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Infor inriktningsbeslut
Om- och tillbyggnad av kv Iskarnevalen 1, Vastertorpsskolan

Er bestéllning

Refererande till era bestillningar med bestéllningsnummer GR-2395 och GR-2394
daterad 2015-03-30, senare ersatt av bestdllning GR-2953, daterad 2016-10-26,
malbildsméte och samrad, limnas foljande redovisning efter avslutat utredningsskede.

Utforande

Utbildningsférvaltningen har av SISAB bestillt en utredning av en kapacitetsékning pa
Vistertorpsskolan. Skolan ar idag en 3-parallellig F-6 skola med 500 elever, och
utredningen syftar till att skapa en 4-parellellig F-6 skola, med 840 elever.

Kapacitetsskningen tillskapas genom att en ny byggnad i fyra plan uppfors pa
skolgérdens nordostra hérn. Den nya byggnaden, hus G, lankas samman med den
befintliga skolan med en lag byggnad. P4 markplan inryms nytt tillagningskék med en
kapacitet pa 1200 portioner, samt ny matsal med en kapacitet p4 900 atande fordelat pa
tre matlag. Kéket kommer #ven att leverera mat till befintlig férskola i hus B.

P& dvriga tre vAningar inryms en hemvist, om fyra klasser, per plan. Hemvisterna i hus
G planeras i forsta hand for verksamhet med barn i de yngre &ldrarna. For att
méjliggira flexibla lésningar i framtiden byggs inga barande vaggar forutom kring
trapphus och vatgrupper.

For att mota skolans 8kade behov av administrativa ytor och 6kad personalantal
kommer det befintliga kéket 1 hus A att byggas om till personalrum. Detta far da en
placering centralt i skolan, pd markplan invid ljusgarden. Befintligt personalrum pa
plan 3 stills om for en vixande administration och fler personalarbetsplatser.

D4 matsalen flyttas fran ljusgarden i hus A, frigors yta for fritidsverksamhet och
méjlighet for de intilliggande dmnessalarna for musik, slgjd och bild att utnyttja
ljusgérden i sin undervisning, nir elevantalet okar.

T kalkylen finns ocksa utrymme for att tillskapa en hemkunskapssal genom att sla
samman tva befintliga klassrum i hus B, exakt lige och utformning arbetas fram i
forslagshandlingsskedet.
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Mojligheten att i framtiden stélla om till en 3-parellellig I-9 skola har diskuterats och
utredningen har fastslagit att det lampligast gors genom att anpassa lokaler i den
befintliga skolan. En sddan omstallning har inte utretts vidare 1 det har skedet.
Utredningsarbetet med &tgardsforslag framgar av foljande handlingar:

- Utredningspirm, daterad 2016-09-30

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Markfsrhallandena &r inte kiinda. Geoteknisk understkning behdver genomforas. 1
nordéstra hornet av fastigheten, dar hus G ska uppféras finns berg i dagen. Detta
kommer inneb#ra springningsarbeten pa grinsen till en narliggande fastighet.
Hyresfordelning

Bedémd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett

hyrestilligg beriiknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2013, med véarden enligt
nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

103 154 000 (Rantesats 2,85%) b 467 162

Summa DoU/inhyrning/mark (Dou 483/283 kr/kvm inkl. rabatt) | 1259 172

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | | 6 726 334

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 200 kr/kvm/ar i fem ar.
Summa tillkommande hyra blir exkl. rabatt 7 367 134 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbeddémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet

med byggindex tabell 2.0 med oktober 2016 som basmanad.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga Atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedémd hyra ingdr inte eventuell nedséttning av hyran under genomforandet.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminért

SISAB riaknar inte med att utfora nagra underhallsarbeten i samband med projektet.
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Tidplan
Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan
projekt &r ca 8 manader (utan héinsyn tagen till semestrar och helger).
Bedémd genomforandetid efter genomférandebestillning for ovan projekt ar ca 30
manader for hus G, och ytterligare 6 manader for ombyggnad av befintligt kék i hus A.
PA s& siitt kan koket i hus A anvindas fram till det nya koket 1 hus G ar fardigstallt.
SISAB onskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
Ovrig ekonomi
Kostnaden for den utférda utredningen ér 2 350 000 kronor och ar inte inrdknad 1
totala projektkostnaden. Utredningen kommer att direktfaktureras i samband med att
utredningen avslutas.
Er del av kostnaden fér genomférande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
4 000 000 kronor.
Restvirdet for befintligt kék i hus A kommer vara ca 3 000 000 kronor vid tidpunkten
for rivning. Denna kostnad #r inte inrdknad i totala projektbudgeten och kommer att
direktfaktureras i samband med att rivningen sker.
Nyckeltal
Kommentar
Indikator visandes fordelning | 100 | 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgiast/SISAB (i hela %)
Beriaknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar
Berord yta, kvm (BRA) 3 204 | Nybyggnad hus G
200 | Ombyggnad hus A
Kr/kvm (BRA) (berord yta, 32 195 | Projektkostnad riaknad pa ny yta hus G
exldl. evakuering) 30 300 | Projektkostnad rdknad pé all berord yta
Teknisk kapacitet: Max antal 384 | I nya klassrum och hemvist hus G
personer 900 | Sittande 1 matsal i 3 st matlag
Ventilation i lektionssal 32 | Thus G
tekniskt dimensionerad for
antal personer
Avshyra kr/person (berdrd yta) 20 464 | Tillkommande hyra fordelat pa kapacitetd
hus G (exkl. nyproduktionsrabatt)
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Ovrigt
Den nybyggda delen av skolan &r planerad att certifieras enligt Miljobyggnad Silver.

Samtliga belopp ar exkl. mervirdesskatt.

Med vanliga halsningar

o
Skolfastigheter i Stockholm AB
Gk —.
St1g Erik Ostlom Olle Aberg
Bitr. chef projektavdelningen Fastighetschef Stder
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