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Inhyrningsmedgivande for paviljongpabyggnad
for Karlbergsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att inhyra och 14ta uppfora ytterligare en vaning pa befintlig
paviljong pd Norrbackagatan 29 {for Karlbergsskolan
motsvarande en forsta arshyra om 1,19 mnkr.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Inger Pripp
Grundskoledirektor

Sammanfattning

Det behovs nya skolplatser inom Norrmalms
stadsdelsndmndsomride for att klara prognosticerat intag till hosten
2017. Behoven ér tillfdlliga (under cirka fem ar) 1 avvaktan pé att
pagéende skolprojekt inom Norrmalm fardigstélls. For att skapa en
del av de skolplatser som behovs foresldr utbildningsforvaltningen
en pabyggnad av befintlig paviljong pd Norrbackagatan 29 {or
Karlbergsskolan.

Bakgrund

Platstillgdngen pd Norrmalms skolor dr idag mycket anstrdngd och
prognoserna visar pé successivt okande elevkullar i hela stadsdelen.
I befintlig prognos beaktas inte planerade nya bostidder i Hagastaden
eller ett 6kat flyktingmottagande. Projekt pagar for att utoka
kapaciteten pa Vasa Real, Rodabergsskolan och Gustav Vasa skola.
Projekten beréknas vara klara omkring ar 2021. Dértill planeras for
nya skollokaler vid fore detta Sveaplans gymnasium samt pa en ny
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skoltomt inom Hagastaden etapp 2 for att pa ldngre sikt klara den
prognosticerade elevokningen.

Fram till dess att de permanenta kapacitetsokningarna ar klara
behover tillfilliga elevplatser 16sas inom stadsdelen. Enligt
nuvarande prognos behdvs lokaler for fyra klasser, vilket med
integrerad heldagsomsorg motsvarar fem helgruppsrum, for att klara
elevintaget till hosten 2017. Enligt prognosen kommer behovet av
elevplatser dérefter att 6ka successivt inom Norrmalms
stadsdelsndmndsomréade. Detta drende ger forslag till en av flera
atgirder som ddrmed kommer att behova vidtas.

Arendet

Utbildningsforvaltningen foreslar uppforandet av en ytterligare
vaning pa befintlig paviljong pa Norrbackagatan 29 for
Karlbergsskolan, inom fastigheten Skélen 1. Pdbyggnaden skapar
ytterligare tva helgrupprum med kapacitet for 30 personer per
helgruppsrum. Paviljongen bedéms behdvas fram till dess att
kapacitetsutokningen pa Vasa Real, Rodabergsskolan och Gustav
Vasa skola ar fardigstilld, alltsa fram till omkring hostterminen
2021. Enligt tidsplanen berdknas paviljongen sté fardig till
hostterminen 2017. Det innebér en uppstéllningstid om fem &r.

I och med tillskapandet av tva nya helgruppsrum tillskapas plats for
ytterligare 56 elever pa skolan.

Fakta om projektet

Fastighetsdgare: Svenska Bostdder AB
Paviljongbyggnadens

utokade yta: 243 kvm

Arshyra lokal: 1,19 mnkr
Tillskapande av klassrum: 2

Hyra/elev/ar innan
paviljongetablering: cirka 22,42 tkr/elev (5,18 mnkr/231%)

Hyra/elev/ar efter

paviljongetablering: cirka 22,2 tkr/elev (6,37 mnkr/287**)
Kostnad for
paviljongetablering: cirka 21,25 tkr/elev (1,19 mnkr/56)

* Faktiskt elevantal i september 2016

** Berdknat pa att de nya klassrummen nyttjas av 28 elever per
klassrum. Faktiskt antal elever kan komma att vara ligre beroende
pa klasstorleken.
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Ekonomi

Den hyresgenererande kostnaden ar ett uppgar, enligt den offert
som mottagits, till cirka 750 tkr vid en hyrestid om fem ar. Hyran &r
foremal for indexuppriakning avseende bashyran uppgaende till
cirka 541 tkr per ar med december 2016 som basménad. I hyran
ingér kostnad for leverans och montage liksom
avetableringskostnader. I kostnaden som offererats har inte tagits
hénsyn till eventuella tillkommande kostnader med anledning av
myndighetskrav pa grund av byggnadens placering, anvindning
eller sdrskilda krav pa brandsektionering. Inte heller har kostnaden
for internetdragning, markundersokningar, byggherrekostnader eller
ovriga kostnader kopplade till sjdlva uppforandet av paviljongen,
som enligt offerten ligger pa utbildningsforvaltningen, beaktats.

Dessa kostnader ér vid upprittandet av detta drende okénda. Med
anledning av att kostnaderna ar okénda foreslar forvaltningen att
ndmnden beslutar om ett hogre belopp én vad som hitintills
offererats. Forvaltningen lyfter dirfor detta drende till
utbildningsndmnden, med anledning av osékerheten 1 den slutliga
kostnaden och da forvaltningen beddmer att det finns en risk for att
projektets slutkostnad dverstiger forvaltningens delegationsgréns.

Utover i drendet redovisade kostnader tillkommer kostnad for
bygglovsansokan liksom att ta fram underlaget till
bygglovsansokan. Denna kostnad kommer att regleras kontant.

Risker och osakerhetsfaktorer

Arendets akuta natur har forkortat utrednings- och
projekteringstiden och ett fatal risker kan darfor kopplas till detta.
Inhyrningen ar beroende av stadsbyggnadskontorets medgivande
om bygglov, vilket &nnu inte har sokts. Om bygglov inte beviljas
uppstar en forgdveskostnad samt risk att nodvandiga elevplatser inte
finns till augusti 2017. Bygglovsédrendet medfor dessutom en viss
risk for forsening mot bakgrund av en snév tidplan och osdkerhet
kring ndr bygglovet kommer att beviljas. Det finns dven en risk for
att beslutet 6verklagas, vilket skulle kunna férsena projektet
ytterligare. Risken for att bygglovet dverklagas beddms som relativt
stor med anledning av att paviljongen dr uppford néra bostider.

Den mark dér paviljongen star ar arrenderad av Svenska Bostéder.
Nuvarande arrendeavtal 16per pa tre ménader i taget. Det finns en
risk for att avtalet sédgs upp. Forvaltningen avser att innan
paviljonguppstdllning bestills av leverantdr traffa nytt arrendeavtal
med Svenska Bostdder for att forsdkra att arrenderétten kvarblir
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under hela paviljonguppstillningen. Samtal med Svenska Bostidder
har inletts och forvaltningen invantar Svenska Bostéders
aterkoppling. Risken for att arrenderitten sdags upp inom
paviljongens inhyrningstid dr darfor i dagsldget svar att bedoma.
Om ett nytt arrendeavtal med Svenska Bostidder kan traffas bedoms
risken som liten.

Nir tillbyggnaden sker kommer paviljongen att behdva evakueras.
Evakueringsbehovet bedoms vara cirka sex veckor. Forhoppningen
ar att arbetena ska ske under sommarlovet och att det dirmed endast
1 liten utstrackning kommer att paverka skolans verksamhet. Det &r
dock i dagsldget oklart om arbetena kommer att behdva paborjas
och utforas under terminen. Nigon 16sning pa hur evakueringen ska
ske finns inte, utan fragan kommer att utredas ndrmare senare i
projektet.

Enligt vad som ndmnts under ekonomiavsnittet dr samtliga
kostnader for inhyrningen inte kénda. Forvaltningen bedomer darfor
att risken 4r stor att den slutliga kostnaden blir hogre én den
offererade hyran.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen. Dialog med
huvudskyddsombud har initierats och kommer att slutforas innan
ytterligare bestdllning 1 drendet genomfors.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkanner forvaltningens forslag om att inhyra och uppfora
ytterligare en vaning pd befintlig paviljong pa Norrbackagatan 29
for Karlbergsskolan motsvarande en forsta arshyra om cirka 1,19
mnkr. Beslutet foreslds justeras omedelbart.

Bilagor
1. Offert daterad 3 januari 2017 - Sekretess
2. Planritning.



