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Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkanner foreliggande ligesrapport géillande
upprustning av simhallen i Akeshovs sim- och idrottshall.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgiarder och
tillbyggnad av en ny 25-meterbasséng, forldnga livsldngden pa det
55-ariga badet och samtidigt oka attraktionskraften. Ett
genomforandebeslut fattades 1 kommunfullméktige 1 december
2013, till en kostnad om 398 mnkr. Klimatmedel om 8 mnkr har
ocksa beviljats for projektet.

Aktuell prognos for projektet dr 1 dag 455 mnkr, vilket motsvarar en
okning jaimfort med budget om 49 mnkr. Okningen beror till storsta
del pé att ursprunglig kalkyl inte var indexuppridknad men beror
ocksa pa ett mycket anstrangt marknadsldge for exempelvis
prefabstomme pa grund av den stora efterfrigan pé bostéder,
programforandringar bland annat relaterade vattenrening och ett
storre behov av omflyttning av hyresgéster dn vad som forutsetts.
Arbete pagar 16pande med att hitta s& kostnadseffektiva 16sningar
som mojligt tillsammans med idrottsforvaltningen for att mojliggora
en lagre slutkostnad &n nuvarande prognos.
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Enligt ursprunglig tidplan skulle en &terinvigning av Akeshovs
simhall kunna ske i augusti 2017. Detta dr dock forskjutet cirka 6
ménader enligt nuvarande prognos. Orsaken till detta &r att det
under hosten 2016 konstaterades att gjutningen av de tva 25-
metersbassidngerna inte uppfyller de krav som stéllts géllande
livsldngd for konstruktionen. En diskussion pagar med
entreprendren JM Entreprenad och konsekvenserna bade vad giller
ekonomi och tider ir fortfarande osikra. Ovriga arbeten, som inte &r
relaterade till de aktuella basséingerna, fortgar dock enligt plan.

Mal och syfte

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgérder och
tillbyggnad av en ny 25-meterbasséng, forldnga livsldngden pa det
55-&riga badet med minst 20 &r och samtidigt oka attraktionskraften
genom den tillbyggda bassidngen. Simhallen ska upplevas som en
modern och tillgédnglig anldggning som uppfyller de krav som stélls
idag av sévil hyresgéster, besokare och fastighetségare samt dagens
myndighetskrav gillande till exempel tillgédnglighet, brand och
sakerhet.

Springskiss pa Akeshovs sim- och idrottshall.

Atgarder

Ett genomforandebeslut fattades i kommunfullméaktige 1 december
2014 avseende en upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall,
kompletterat med en utbyggnad av en ny 25-metersbassing,
overbyggnad av Nélstabadet for att mojliggdra en evakuering av
simklubbens verksamhet samt tillgédnglighetsanpassning av
idrottshallen och bowlinglokal.

Overdickningen av Nilstabadet genomfordes under véren och
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sommarbad 2015 och i borjan av hosten kunde simklubbens
verksamhet aterupptas i Nilsta istillet for i Akeshov.

Gillande arbetet i Akeshovs simhall paborjades detta under
sommaren 2015 och under hosten 2016 skulle betonggjutningarna
av de fyra basséngerna slutforas. I samband med detta konstaterades
vésentliga sprickor och hdg porositet i betongen i tva av
bassdngerna (de tva 25-metersbassdngerna). En utredning har gjorts
som pavisar att nuvarande utforande paverkar livslingden negativt i
visentlig omfattning. Felet dr reklamerat till ansvarig entreprendr,
JM Entreprenad, som i sin tur frdnsdger sig ansvar for uppkomna
fel. Diskussioner i frdgan fortsétter, men i dagslidget kan den
uppkomna situationen konstateras paverka tidplanen med cirka 6
manader. Kontoret dterkommer 1 kommande ldgesrapporter med
ytterligare information om konsekvenser bade vad giller kostnader
och tidspaverkan rérande det intréffade.

Alla 6vriga arbeten fortgér enligt planerna och all schakt och
gjutning av killare 4r klart. Aven montage av prefabricerad stomme
ar klar. Montage av fonster och tak pagar for att fa tétt hus sd att
arbetet med invindiga ytskikt och installationer kan paborjas for att
hela projektet ska vara fardigstéllt till hosten 2017. Utbyte av de
tekniska installationerna for vattenrening, ventilation, vatten och
avlopp, virme samt elforsorjning har paborjats. Nya flaktrum byggs
for luftforsorjning av bassdngrummen. Befintliga flaktrum pa taket
behalls for att forsorja idrottshall, gymnastikhall och
omklddningsrum.

Tidplan

Byggstart for 6verddckning Nélsta 2015-03
Fardigstéllande av 6verdackning 2015-08
Byggstart ombyggnad Akeshov 2015-06
Férdigstdllande 2017-12
Invigning Akeshov 2018-01

Pé grund av tidigare beskrivna hindelser kopplat gjutningen av
bassidngerna ér fardigstillandetiden forskjuten med cirka 6 ménader
och anldggningen kan ddrmed &ppnas i januari 2018 istdllet for i
augusti 2017.

Organisation

Fastighetskontorets projektledare har huvudansvaret for projektet
och styr och samordnar sa vél den interna som den externa
projektorganisationen samt rapporterar till en styrgrupp med
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representanter fran savél fastighetskontoret som
idrottsforvaltningen.

Projektet drivs som en delad entreprenad, det vill sdga ett storre
antal entreprenader handlas upp separat och samordnas av den
externt upphandlade projektledningsorganisationen.

Ekonomi

De ekonomiska konsekvenserna av sprickbildningarna i
bassdngerna kan dnnu inte bedomas. Dessa kommer att sdrredovisas
men ingdr alltsa inte i nuvarande slutkostnadsprognos for projektet.

Aktuell prognos for projektet uppgar till 455 mnkr vilket ska
jamforas med fattat genomforandebeslut om 398 mnkr samt
erhéllna klimatmedel om 8 mnkr, totalt 406 mnkr. Merkostnaden
uppgér enligt nuvarande prognos till 49 mnkr och beror till stora
delar pa:
e Upprikning av ursprunglig kalkyl pd grund av index.
e Marknadsldget inom vissa kritiska entreprenaddelar sa som
prefabstomme pa grund av den stora efterfrdgan av bostider.
e Programéndringar for anldggningen s& som okad
vattenrening frén tre till fem kretsar.
e Omflyttning av hyresgaster i hogre grad dn vad som
forutsetts.

Arbete pagér 16pande, och i1 ndra samarbete med idrotts-
forvaltningen, att hitta sa kostnadseffektiva 16sningar som mojligt
for att komma sa néra den beslutade budgeten som mgjligt.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas 1 enlighet med fastighets-
ndmndens och idrottsnimndens miljéhandlingsplaner, (2012-2015
respektive 2013-2015), samt idrottsndmndens energiplan 2013-
2019. Upprustningen av den befintliga simhallsdelen kommer att
innebdra minskad energiatgang for den upprustade anldggningen.
Nya material som anvénds 1 projektet ska uppfylla angivna krav i
milj6handlingsplanen.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys dr gjord och resultatet har inarbetats i
projektet. En mélsdttning med barnkonsekvensanalysen ar att
utveckla anldggningen till en langsiktigt héllbar simhall med balans
mellan sociala, ekonomiska och miljomaéssiga faktorer dér barnen
kan utvecklas. Exempel pa atgirder ar:
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e Entrén tar hinsyn till barnens sékerhet och sdrskiljs fran
trafiken.

e Barn ska kunna rora sig utanfor huset utan att kidnna att de
befinner sig i konflikt med trafiken.

e Omréaden for lek och spontanaktiviteter ar tillgdngliga for
barn, till exempel under tiden de véntar pa sina
klasskamrater efter en gymnastiklektion. En avlastningszon
skapas for fordldrar som himtar och ldmnar barn till
gymnastiken med sdker anslutning till entrén.

Tillganglighet

Enligt stadens mél och ambitioner for tillgdnglighet kommer hela
anldggningen att tillgénglighetsanpasas. Tillganglighetsforbattrande
atgdrder ingér for hela sim-, bowling- och idrottshallen.

Risker

En viss risk, som papekades redan i inriktningsérendet, dr externa
hyresgéster som hyr lokaler i andra hand av idrottsférvaltningen dér
avtal dnnu inte har tecknats. Forseningar med dessa avtal kan
paverka tidplanen. Fastighetskontoret behdver rddighet over
lokalerna fOr att starta upprustningsarbetena enligt tidplanen. Arbete
med detta pagér intensivt i samarbete mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Den storsta risken eller osékerheten ér idag relaterat sprickorna 1
betongen som uppkommit vid gjutningen enligt tidigare
beskrivning. Da det dnnu inte dr helt klarlagt hur detta kan atgirdas
finns en stor risk relaterat bdde ekonomi och tider.

Plan for uppféljning

Kontoret aterkommer med ytterligare ldgesrapport 1
fastighetsndmnden under 2017.

Slut



