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Markanvisning for parkeringshus till
Stockholm Parkering AB och forrad till
24 Storage AB inom fastigheten Farsta
2:1i Larsboda. Delgenomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for parkeringshus till
Stockholm Parkering AB och uthyrningsbara forrad till
24 Storage AB inom fastigheten Farsta 2:1 vid Klockelund och
ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utfora
forberedande arbeten for exploatering omfattande utgifter om
15 mnkr (delgenomférandebeslut).

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Efter samradet for planforslaget for Klockelund inom projektet
Larsboda Strand planeras nu for ca 450 ldgenheter. Forslaget ér
ett steg mot en helt ny stadsdel vid Drevviken. Projektet bedoms
ge ett dverskott till staden.

Planforslaget innehaller byggratter ldangs Nynésvégen for
uthyrningsbara forrdd och parkeringshus. 24 Storage AB ska efter
fastighetsbildning forvarva marken for 5400 kr per kvadratmeter
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tomtarea fOr att bygga uthyrningsbara forrad. Stockholm
Parkering AB erbjuder parkeringskdp till bostadsbebyggelsen.
Marken for parkeringshus upplats med tomtrétt. Tomtrétts-
avgélden ar idag 1200 kr/bilplats och ar.

Vid Klockelundsvigen finns ett omrade med odlingslotter utan
stugor, Larsboda Kolonitrddgérdsforening. Omradet dr den forsta
utbyggnadsetappen i projektet. Genomforandebeslut tas troligen
kvartal 3 ar 2017. For att kunna evakuera odlingslotterna i tid
behdver upphandling av entreprenad ske nu, nya lotter anldggas
varen 2017 och flytten genomforas i oktober 2017. Darmed kan
bostadsbyggandet starta utan fordréjning. For att inte hamna
under en onddig tidspress gentemot bostadsbyggandet ér det
lampligt att redan nu avsitta medel for evakueringen med ett
delgenomforandebeslut. Kostnaden beréknas till ca 15 mnkr.

Bakgrund till markanvisningarna

Tidigare beslut

Ett programarbete kallat Larsboda Strand redovisade omradet vid
Klockelundsviagen som lampligt for bostadsbebyggelse vilket
stadsbyggnadsnamnden beslutade ar 2010.
Exploateringsnimnden anvisade marken till sju byggherrar i
januari och augusti 2011. Antalet lagenheter som anvisades
uppskattades till 320. Namnden tog da ett inriktningsbeslut om
15 mnkr. For att ge plats at bostidderna beslutades att
handelstradgarden Plantagen och Larsboda
Kolonitradgardsforenings odlingslotter skulle evakueras.

Bakgrund till nya markanvisningar

Planforslaget for Klockelund var ute pa samrad i somras.
Samradet har besvarats pa delegation. Vissa forandringar har
skett 1 planen efter samradet.
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Planen forutsitter som tidigare beslutats att handelstradgarden
Plantagen och Larsboda kolonitradgardsforening evakueras.

. ! W &
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Tvad nya markanvisningar ldngs Nyndsvdgen

Perstorpsvdgen byggs om fran landsvég till en stadsgata och
marken intill Nyndsviagen foreslas anviandas for garage och
uthyrningsbara forrdd (se karta).

Planforslaget innehaller for narvarande cirka 450 lagenheter.
Ytterligare beslut som behdver fattas till viren &r tillaggs-
markanvisning och omvandling av tre markanvisningar som
anvisar mark for smahus till att avse flerbostadshus. En
markanvisning for Ellevios fordelningsstation blir ocksé aktuell
ndr ett avtalsforslag har utarbetats.

Planforslaget beror ej campingstugorna inom Hokardngens
friluftsforening.
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Markanvisning

I programarbetet och vid markanvisningarna ar 2011 forutsattes
att verksamhet inte var mojlig intill Nyndsvigen. Vidare
utredning av riskfragan i projektet har visat att icke stadigvarande
verksamhet kan lokaliseras intill Nyndsvdgen vilket underléattat
bostadsomradets planering genom att garage inte behdver
anldggas under bostadshusen. Ett fristdende parkeringsgarage ger
ocksa plats till en storre strandpark. Stockholm Parkering AB
erbjuder parkeringskop till bostadsprojekten. Marken foreslas
upplatas till bolaget med tomtritt. Tomtréttsavgilden ar 1200
kr/bilplats och ar.

Intill Nyndsvédgen kan verksamhet for uthyrning av forrad, s k
storage, inrymmas. Verksamheten innebir en service till
bostadsomrddena som planeras kring Nynésvigen, 4000-5000
nya ldgenheter, som kan behdva kompletterande
forradsutrymmen. 24 Storage AB har under flera ar sokt platser 1
Farsta for sin verksamhet och har kunnat anpassa sig till den
relativt smala remsa som &r byggbar. 24 Storage AB ska forvirva
marken for 5400 kr per kvadratmeter tomtarea.

Expertradet har godként drendet 2016-04-07 (dnr E2015-01053).

Delgenomfoérandebeslut

Vid Klockelundsvigen finns ett omrade med odlingslotter utan
stugor, Larsboda Kolonitrddgérdsforening. Omradet planeras som
den forsta utbyggnadsetappen i projektet. Odlingslotterna
evakueras till ett omrade intill Forsan med tillfart fran

Larsboda industriomrade

Magelungsvigen
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Genomforandebeslut for Klockelund tas troligen kvartal 3 ar
2017. For att kunna evakuera odlingslotterna i tid behover
projektering och upphandling av entreprenad ske i vinter, nya
lotter anldggas varen 2017 och flytten genomforas i oktober
2017. Darmed kan bostadsbyggandet starta utan fordrojning nér
planen vunnit laga kraft. For att inte hamna under en onodig
tidspress gentemot bostadsbyggandet ar det lampligt att redan nu
avsitta medel for evakueringen med ett delgenomforandebeslut.
Kostnaden beréknas till ca 15 mnkr.

Evakueringen, som gors i nidra samarbete med odlarna, kriver en
noggrann planering. Projektet har dragit ut pa tiden och det &r
angeldget att staden ger ett besked om tidpunkten for
evakueringen.

Aven om bostadsprojektet skulle behdva omarbetas i
planprocessen kommer evakueringskostnaden att vara vél
motiverad. Det evakuerade omradet berdrs inte av strandskydd,
riskfragor eller liknande fragestéllningar.

Inriktningsbeslutet fran 2011 om 15 mnkr for utredningar,
personal m.m. pdverkas inte av detta delgenomforandebeslut.
Hittills har 8,5 mnkr forbrukats av inriktningsbeslutet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontorets kostnadsbedomning visar att bostadsexploateringen ger
ett overskott till staden. De markanvisningar som nu foreslas
forbattrar projektets ekonomi. Kontoret kommer att redovisa de
ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor i ett
genomforandebeslut nir detaljplanen fardigstills for antagande.
Det delgenomforandebeslut som behdvs redan nu avser enbart
evakuering av odlingslotterna till Forsfarargatan.

Ekonomiska och andra osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden eftersom projektet ligger mellan
Nynédsvigen och strandskyddat omrade. Nagon vésentlig
ekonomisk osdkerhet finns inte i projektet. Projektets tidplan kan
komma att justeras beroende pa planprocessen. Planen beréknas
vara klar for antagande till sommaren 2017.
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Enligt Lansstyrelsens allménna riktlinjer bor ett omrdde om 25
meter fran transportled med farligt gods vara fritt fran
bebyggelse. Parkeringshuset foreslas ligga ndrmare dn 25 meter
frdn Nynédsvigen med ett minsta avstdnd mellan vag och byggnad
pa 20 meter. Stadens bedomning utifrén riskanalys &r att
foreslagen placering dr forenlig med risknivan i omradet da
verksamheten inte innebér stadigvarande vistelse eller
uppmuntrar till vistelse pa platsen. Byggnaden ska utformas med
byggnadstekniska atgérder sa att en acceptabel riskniva uppnas.
Parkeringshuset och lagerbyggnaden ldngs Nyndsvéigen utgdr en
skyddande barriir for bakomliggande bebyggelse. Aven om
riskfrdgan diskuterats 1 positiva ordalag med lidnsstyrelsen finns
inte ndgot beslut i drendet.

I samradet hade lansstyrelsen synpunkter pa att ett par stadsvillor
planerades inom strandskyddat omride. Planforslaget har
omarbetats enligt lansstyrelsens synpunkter.

Slutsats ekonomi
Kontoret bedomer att projektet kommer att ge ett ekonomiskt
overskott.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Kontoret har vid markanvisningarna ar 2011 redovisat hur
projektet uppfyller stadens mél. Forandringarna efter samrad har
inneburit en utvidgning av strandparken. De tvd aktuella
markanvisningarna berér mark mellan Perstorpsvigen och
Nynédsvégen, idag en dng utan sérskilda kvaliteter. De nya
byggnaderna skyddar bostadsbebyggelsen och Perstorpsvigens
gatumiljo mot buller frdn Nyndsvigen och ger en mycket hog
niva av skydd vid en olycka pa Nynésvégen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Arbetet med detaljplanen
bedoms fortgd under forsta halvaret 2017. Nér planen vunnit laga
kraft byggs Perstorpsvdgen om och bostadsbyggandet kan
tidigast starta kvartal 4 &r 2017.
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Nir exploateringsdverenskommelse ska traffas med
exploatorerna ska nimnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
beréknas preliminért ske kvartal 3 &r 2017.

Kommunikation

Farsta stadsdelsforvaltning har under hdsten uttryckt att de har
behov av sex lagenheter enligt Lagen om stod och service till
vissa funktionshindrade i projektet.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret foreslar anvéindning av mark intill Nynédsvégen for icke
stadigvarande verksamheter och sadan verksamhet dr mojlig
enligt projektets riskanalys. Byggnader intill Nynédsvagen skapar
en trevligare gatumilj6 vid Perstorpsvigen och en mindre bullrig
miljo vid bostdderna. Garaget vid Nyndsviagen gor att lokalgatan
mot parken far obetydlig biltrafik eftersom ingen parkering sker
inne bland bostéderna.

Slut



