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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Vastberga 1:1 i Vastertorp till
AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for hyresrétter inom
fastigheten Vistberga 1:1 till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning

AB Stockholmshem (nedan kallat Bolaget) foreslas erhélla
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 110
hyresldgenheter pa del av Vistberga 1:1, i omradet intill kv.
Fotsacken i stadsdelen Vistertorp. Marken dgs av Stockholms
stad och ska upplatas med tomtritt. Samtliga ligenheter foreslas
upplatas som hyresritter. Projektet ingar i den tredje etappen av
Stockholmshusprojekten.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 4,1 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som uppfyller mélen med
Stockholmshusen.

Bakgrund till markanvisningen

Inom projektet Stockholmshusen ska ca 5 000 nya ldgenheter
byggstartas fram till och med 2020. Detta projekt tillhor den
tredje etappen och bolaget har valts genom direktanvisning.

Markanvisningen omfattar ny bostadsbebyggelse om cirka 110
lagenheter.

Projektomradet dr idag obebyggt och utgors av parkmark.
Projektomradet ligger vid Vistertopsvagen, cirka 600 meter frin
Vistertorps tunnelbanestation och omfattar del av fastigheten
Vistberga 1:1. Markanvisningsomradet 4r idag planlagt som
parkmark 1 tre olika stads- och detaljplaner; (P1 7802, faststilld
1981-02-05, P1 3285A, faststélld 1947-02-28 och Dp 2002-
15253, lagakraft 2004-04-15).

Norr om markanvisningsomradet ligger Viastertorpsvigen samt
ett villaomrade frdn1940-talet. Projektomradet avgransas av
fastigheten Fotsacken 1 i véster, Sodertiljevigen E4/E20 1 soder
och ett smalhus kvarter i tvd vdningar i dster. S6der om
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projektomradet gar en kraftledning med ett &rsmedelvérde pa 250
ampere. Fortum planerar att forldgga ledningen under mark.

Vistertorps dr ett bostadsomrade utbyggt under framforallt 1950-
talet. I Véstertorp ar 39,1% av bostidderna bostadsrétter.
Allménnyttans bestidnd ar 32,2 %. Sammanlagt 28,8 % &r dvriga
hyresvardars bestand. Det finns ca 3840 st ldgenheter i
flerbostadshus och 103 st ldgenheter i smahus

(www statistikomstockholm.se)

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneéndring den 8 december 2016.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 110 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 14genheterna ska upplétas
med hyresritt. Exploateringens innehall och utformning kommer
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Bild 1. Flygbilden ovan visar omradet idag. Rod markering illustrerar

omrddet for markanvisningen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anliggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Den nu aktuella
exploateringen avser ca 110 hyresritter inom projektet
Stockholmshusen vilket dr i linje med stadens budgetdirektiv om
bostadsbyggande.

Stockholmshusen &r namnet pa det huskoncept som nu tas fram
gemensamt mellan de kommunala bostadsbolagen och
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Det aktuella projektet ingér i den tredje
etappen. Det innebér att en byggstart dr berdknad till 2018.

Projektet uppfyller &ven mal for att uppfora 4000 hyresldgenheter
samt bygga i goda kollektivtrafiklégen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar buller, paverkan pé ekologiska virden och
landskapskaraktiren.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronmark kommer att utredas
under planarbetet i samrad med stadsdelsforvaltningen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for "hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig och anviandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas eventuella medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut
Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18

ménader. Mot bakgrund av detta planeras byggstart till ar 2018
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Detta ér sista beslutstillfallet.

Risker och osakerheter
Omradet paverkas av trafikbuller, speciellt fran Sodertiljevagen
E4/E20. Detta bor beaktas i planarbetet.

Niérheten till Sodertdljevigen E4/E20 kraver 75 meters
sakerhetszon for bebyggelse.

Lagpunkt i mitten av planomradet vilket gor att
oversvamningsrisk vid skyfall behdver beaktas.

Marken bestar av lera och vibrationsrisken bor utredas.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet. Projektet ingar i den tredje
etappen av Stockholmshusen och tillgodoser ett gemensamt mél
for okat byggande, sdnkta byggkostnader och snabbare
detaljplaneprocess.

Den nu aktuella exploateringen avser ca 110 hyresratter inom
projektet Stockholmshusen vilket dr 1 linje med stadens
budgetdirektiv om att uppfora 4000 hyresldgenheter samt bygga i
goda kollektivtrafiklagen.
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