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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte &r omvandla Sédra Vartan till en tat,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgor en naturlig
forlangning av staden, dnda ner till Lilla Viartans vattenrum. Den
tillkommande bebyggelsen kommer att utgéra en ny vattenfront
och entré till Stockholm och behover pa grund av sitt idgon-
fallande lage vara sammanhallen och utformas med hog arkitek-
tonisk kvalitet. Ett annat syfte med detaljplanen &r att ge forut-
sattningar for grundldggande kvaliteter sa att det blir trevligt att
vistas i omradet och att det uppmuntrar till att ga och cykla. I
kombination med hég utnyttjandegrad stéller detta sarskilda krav
pa omsorgsfull utformning av det offentliga rummet, bebyggel-
sens bottenvaningar samt effektivt utnyttjande av byggnadernas
olika delar, exempelvis taken.

Att planomradet ligger i direkt anslutning till hamnverksamhet
staller sarskilda krav pa att bebyggelsen utformas for att klara
krav for buller och risker. Av den anledningen ar bebyggelsens
hojder noggrant reglerade for att minska bullerspridningen.
Detaljplanen syftar ocksa till féljande: upphédvande av det strand-
skydd som annars skulle aterintrada; skydd av fyra byggnader
som utgor vardefull bebyggelse; rivning av tre befintliga
byggnader varav tva ar gulklassade och en gronklassad samt
delvis rivning av en gronklassad byggnad; ge plats at utbyggd
kollektivtrafik pa land och i vatten.

Detaljplanen mojliggor 1900 lagenheter, 26 forskoleavdelningar,
ca 125 000 kvm tillkommande ytor for kontor, centruméandamal
och tillfdllig vistelse (hotell) samt nya offentliga platser i form av
ca 11 000 kvm nya parker och torg, 600 m tillgéangliggjord
kajpromenad, 2000 m nya cykelbanor, 1600 m nya vistelsegator,
600 m ny boulevard (huvudgata) samt ett bad.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan riskera att medfora betydande miljopaverkan, déarfor har en
miljobedémning gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tagits fram. Foljande aspekter har beddmts kunna med-
fora risk for betydande miljopaverkan: buller, risk och sékerhet,
vattenkvalitet och 6versvamningsrisk, stads- och landskapsbild
samt fororeningar i mark. Utover detta hanteras i MKB:n aspek-
terna luftkvalitet, naturmiljo, kulturmiljé och klimatpaverkan.

Planforslaget innebér en stor forandring av omradet da det om-
vandlas fran ett hamnomrade till en sammanhangande stadsmiljo
med blandade funktioner. Utifrdn detta ar det naturligt att detalj-
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planens genomférande bedoms fa bade positiva och negativa
konsekvenser avseende stadsmiljo- och miljoaspekter. Detalj-
planen bedoms i framtagen MKB fa positiva konsekvenser
avseende markfororeningar, vattenkvalitet, naturmiljo och
klimatpaverkan. Vidare bedéms planforslaget av stadsbyggnads-
kontoret fa positiva konsekvenser utifran barnens perspektiv,
trygghetsaspekter och stadsmiljoaspekter som exempelvis att
bangarden som befintlig barriér forsvinner. Planforslaget
mojliggoér en omvandling som skapar stora varden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator, kajer och ett bad.

I MKB:n bed6ms att planforslaget riskerar méarkbart negativa
konsekvenser avseende buller, framst da forseningar av farjor kan
medfora storningar. Bullerutredningen dr baserad hamnens till-
stand (maximal verksamhet) och visar att varden enligt gédllande
lagstiftning kan klaras. I detaljplanen regleras krav pa utformning
for bland annat hantering av verksamhetsbuller. Stadsbyggnads-
kontorets beddmning ar darfor att detaljplanens genomfoérande
inte riskerar att medfora risk fér manniskors hélsa.

Avseende stads- och landskapsbild samt kulturmiljé bedéms liten
till mattlig paverkan i kulturmiljérapporten men enligt MKB:n
riskerar planférslaget ge markbart negativa konsekvenser, da det
ar riksintressen (Stockholms innerstad samt Nationalstadsparken)
som paverkas. En fordndrad stadsutveckling mot en tdt, mang-
funktionell och sammanhallen stadsmiljo medfor alltid en pa-
verkan av befintlig situation. Sammantaget bedomer kontoret att
de avvdgningar som gjorts mellan bevarande och utveckling ar
valmotiverade och att tillracklig hdnsyn tagits till kulturmiljo och
stads- och landskapsbildsvérden. Borttagandet av bangarden
Virtan Ostra &r en av aspekterna som har negativ paverkan p&
kulturmiljon och jamforelsealternativet i MKB:n utgors av ett
scenario dédr bangdrden ar kvar. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att ett borttagande av bangdarden &r en forutsattning for att skapa
en bra och sammanhédngande stadsmilj6é och planforslaget for-
ordas darfor framfor jamforelsealternativet i MKB:n.

Stadsbyggnadskontoret har totalt sett gjort en avvdgning mellan
de positiva och de negativa konsekvenserna som planférslaget
innebdr och beddmer sammanvagt att de positiva konsekvenserna
av forslaget dvervéger.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt en férdjupning av MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Sist i planbeskrivningen, som
bilaga finns Akustiska utldtanden for bebyggelsen (Structor m.fl.,
2016).

Utredningar

Utredningar och PM som tagits fram under planarbetet ar

— Fordjupning av MKB (Sweco, 2016)

— Handlingsprogram Hdllbarhetskrav vid markanvisning Sédra
Virtan (Stockholms stad, 2015)

— Beskrivning av fordndringar av industriverksamheter pa
Loudden och Frihamnen (Exploateringskontoret, 2016)

— Detaljerad bullerutredning omgivningsbuller (Structor, 2016a)

— Utredning av hamnbuller for “normal” verksamhet (Structor,
2016b)

— Gronytefaktor for kvartersmark. Detaljplan Sddra Viirtan
(Exploateringskontoret, 2016)

— Dagvatten- och klimatanpassningsstrategi Sédra Virtan,
Norra Djurgdrdsstaden (Sweco, 2016)

— PM Handledning for hantering av dagvatten pd kvartersmark
i Sodra Virtan (Sweco, 2016) samt excelark Berdkningsmall
avrinningskoefficienter (2016)

— Kulturmiljéutredning Sédra Virtahamnen, Frihamnen och
Loudden (Nyréns arkitektkontor, 2015)

— Kulturhistorisk konsekvensanalys S6dra Virtan i Stockholm
(Nyréns Arkitektkontor 2016)

— Antikvarisk férundersékning Neapel 3 (White, 2016)

— Mobilitetsindex — vdrdering av hdllbart resande i Sédra
Viirtan (Stockholms stad, maj 2016)

— Riskutredning avseende mdnniskors hdlsa, Sodra Virtan,
(RiskTec, 2016)

— Social konsekvensanalys (Spacescape, 2016)
— PM Solstudier (Stockholm stad, 2016)

Utredningar som tagits fram infor planarbetet ar

— Fordjupat program fér Sodra Virtahamnen, Stad och Hamn i
Samverkan (Stockholms stad, 2012)

— Miljokonsekvensbeskrivning tillhérande Férdjupat program
Sddra Virtahamnen (Structor, 2012)
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— Program for hdllbar stadsutveckling i Norra
Djurgdrdsstaden, version till stadsbyggnadsndmnden
(Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret, 2016)

— Plan for gdng-, cykel- och kollektivtrafik i Norra
Djurgdrdsstaden. (Stockholms stad, 2016)

— Vindstudie for Sédra Virtahamnen, delomrdde Sédra Vdrtan
(SMHI 2014)

— Hydrogeologisk utredning Sodra Vdrtan (Geosigma, 2013)

— Provtagning av grundvatten sommaren 2015,
Kontrollprogram fér omgivningspdverkan, Sédra Virtan,
Norra Djurgardsstaden (Golder Associates, 2016)

— Riskbedomning infor markrening — Energihamnen,
Virtahamnen, Sédra Virtan, Frihamnen och Loudden, Norra
Djurgdrdsstaden (Golder Associates, 2015)

— Provtagning jord, Klassning KM (kdnslig markanvdndning)
och MKM (mindre kdnslig markanvdndning), NDS Sodra
Kajen, (Golder Associates 2014-06-02)

— Slutredovisning av sanering i bergrum (Stockholms stad, 2015)

Ovrigt underlag
— Illustrationsbilaga (Stadsbyggnadskontoret, 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Malin Klavus, Helena Ackelman, Sofie
Loftenius, Katrin Berkefelt, Anders Astrém och Andreas
Bjorklund pa/for stadsbyggnadskontoret. Foljande har ocksa
medverkat i projektet: Jens Edholm, Hillevie Jernberg, Ann-
Christine Nyberg och Emma Wirén pa exploateringskontoret;
Sanna Tegnér pa trafikkontoret; Ulrika Kvartoft Krusa pa miljo-
forvaltningen och Eva Olund pé lantmiiteriet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte &r omvandla S6dra Vartan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgér en naturlig
forlangning av staden, dnda ner till Lilla Védrtans vattenrum.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgora en ny vatten-
front och entré till Stockholm och behover pa grund av sitt i6gon-
fallande ldge vara sammanhallen och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet. Samma géller dar bebyggelsen moter andra
stora offentliga rum sasom S6dra Hamnvéagen och parkrum. Ett
annat syfte med detaljplanen &r att sa langt mojligt ge forutsatt-
ningar for grundldggande kvaliteter sa att det blir trevligt att
vistas i omradet och att det uppmuntrar till utevistelse och till att
ga och cykla. I kombination med hog utnyttjandegrad stéller detta



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-14, Dnr 2015-08816

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08816
Sida 8 (101)

sarskilda krav pa omsorgsfull utformning av det offentliga
rummet, bebyggelsens bottenvaningar samt effektivt utnyttjande
av byggnadernas olika delar, exempelvis taken.

Att planomradet ligger i direkt anslutning till hamnverksamhet
stéller sarskilda krav pa att bebyggelsen utformas for att klara
krav for buller, inklusive lagfrekvent buller, och risker. Av den
anledningen dr bebyggelsens hojder noggrant reglerade for att
fungera som bullerskarm at varandra och ge tysta gardar.
Losningar for att klara bullerproblematik och andra tekniska krav
sasom exempelvis lag energianvandning ska vara en integrerad
del av byggnadernas utformning.

Detaljplanen syftar ocksa till féljande: upphédvande av det strand-
skydd som annars skulle aterintrdda; skydd av fyra byggnader
som utgdr vardefull bebyggelse; rivning av tre befintliga byggna-
der varav tva ar gulklassade och en gronklassad samt delvis riv-
ning av en gronklassad byggnad; ge plats at utbyggd kollektiv-
trafik pa land och i vatten.

Norra Djurgdrdsstaden ér ett stadsutvecklingsomrade med miljo-
profil, vilket stéller hdga krav pa savél staden som pa involverade
byggaktorer och dess konsulter att aktivt arbeta med hallbarhets-
aspekterna i projektets alla skeden.

Detaljplanen méjliggor 1900 ldgenheter, 26 forskoleavdelningar,
ca 125 000 kvm tillkommande ytor for kontor, centruméndamal
och tillfallig vistelse (hotell) samt nya offentliga platser i form av
ca 11 000 kvm nya parker och torg, 600 m tillgéangliggjord
kajpromenad, 2000 m nya cykelbanor, 1600 m nya vistelsegator,
600 m ny boulevard (huvudgata) samt ett bad.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar ca 22 hektar stort, ligger i stadsdelen Ladugards-
gardet och ingar i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardssta-
den. Sodra Virtan ligger i den mellersta delen av stads-
utvecklingsomradet, mellan Frihamnen och Vértahamnen.

Stockholm stad ar lagfaren &dgare till all mark inom omradet
forutom till f6ljande fastigheter: Lybeck 2 och Ladugardsgardet
1:51 som &gs av AFA Fastigheter; Norrmalm 5:1 som &dgs av
Trafikverket., se karta nasta sida.
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Ortofoto frdn 2014 med planomrddet markerat. Bangdrdens och Virtabanans
avgrdnsningar dr schematiskt redovisade.

Ladugardsgéardet 1:9

Hangé
1

Pireus

Nan;vik |

Stralsund.

Ladué'érclsgirdet 151

“Bristol |
Stadens mark (inom planomradet) l

Antwerpen 2
Stadens mark, upplaten med tomtratt

Privat mark Ladug%ér:ﬂ;

_1:50

Statlig mark, Trafikverket
Ny kvartersstruktur

Befintliga fastighetsgrinser

w=  Plangrins

Markdgoférhallanden.

Foljande fastigheter &r upplaten med tomtrtt till f6ljande bolag:
Neapel 3 till Niam VI Neapel 3 AB; Rotterdam 1 till Kungsleden
AB, Bristol 2 till Watz Design Sweden AB; Hamburg 3 till
Centrum Fastigheter i Vartahamnen AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm ingdr planomradet i stadsutveck-
lingsomradet Norra Djurgardsstaden som ska karaktériseras av
innerstadens kvaliteter och téthet, en utprdglad blandning samt av
strategisk infrastruktur. I 6versiktsplanen framgar ocksa att Norra
Djurgardsstaden ska utvecklas som ett av stadens miljoprofil-
omraden och att sambanden mellan Norra Djurgardsstaden och
omgivande stadsdelar ska forstarkas.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Véartahamnen
— Frihamnen — Loudden upprattades under 2001 och godkéndes
2003. I programmet redovisas for Sodra Vrtan ny bebyggelse
innehéllande ca 400-1000 bostader och drygt 10 000 arbets-
platser. Bangérden Virtan Ostra och firjeldget vid Sédra Kajen
inom Sodra Vértan forutsattes i forslaget finnas kvar.

Fordjupat program

For planomradet uppréttades 2012 Stad och hamn i samverkan —
Fordjupat program for Sédra Virtahamnen med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. Programmet godkéndes 2013.
Programomradet innefattade Vartapiren, kvarter Valparaiso och
Sodra Virtan. I programmet redogors for hur hamnverksamheten
kan utvecklas genom byggande av en ny terminal pa Vartapiren,
hur planstruktur och nivaer inom kvarter Valparaiso kan utformas
for att minska konflikter mellan gang- bil- och jarnvagstrafik.
Forslaget forutsatte att bangérden Virtan Ostra avvecklas i
samband med Containerhamnens omlokalisering till Nyndshamn
och att farjeldget vid Sodra Kajen kan frigoras for andra andamal.
Sodra Vartan foreslogs i programmet till stor del innehdlla kontor
och arbetsplatser. I de centrala delarna, skyddat av buller fran
omkringliggande kvarter bedémdes ca 1000-1200 lagenheter
kunna inrymmas.

Detaljplan

Omradet ar ursprungligen planlagt for hamn- och industridnda-
mal (1943, P1 2927). For fastigheterna Antwerpen 2, Bristol 1
och Hull 2 faststalldes 1951 en stadsplan f6r industridndamal och
upplag av olja (Pl 3893). Under 1959 fastslogs P1 5425 for att
mojliggora muddring och utfyllnad i vattnet for hamnverksam-
hetens behov. Stadsplan for fastigheten Brest 1 faststdlldes 1962
for att inrymma lokaler for allmant andamal (P1 5932).

Marken sydost om Lybeck 2 &r planlagd for jarnvags- och trafik-
dndamal i stadsplan faststdlld 1978 (P1 7804). For Lybeck 2
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galler stadsplan faststdlld 1987 med industri- och kontorsdandamal
(PL 8493). I den norra delen av Sédra Virtan har tidigare verk-
samhet i delar ersatts av ny bebyggelse. Exempel pa detta &r
kontorsverksamhet och hotell fran 1986 (P1 8399) pa fastigheten
Neapel 3 samt ny handels- och kontorsbebyggelse pa fastigheten
Riga 2 (Dp 2004-07590).

Oversikt 6ver gdllande detaljplaner med planomrddet markerat inom
rédstreckad linje

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgarden

Sodra Vartahamnen ingar i riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden (MB 3 kap 6§). Sodra Vartan har inte pekats ut
som ett kirnomrade, ndrmaste karnomrade dr Gardesstaden. De
delar i motiveringen till riksintresset som dr relevanta for plan-
omradet dr de mycket speciella topografiska och kommunika-
tionsmadssiga forutsattningarna fér handel, samféardsel och for-
svar, samt Stockholm som viktig sjofarts- och industristad. Aven
i uttrycket for riksintresset pekas sjofarts- och industristaden samt
hamnanldggningar fran skilda tider ut.

Nationalstadsparken

Planomradet ligger inte inom Nationalstadsparken Ulriksdal-
Haga-Brunnsviken-Djurgarden, som ar nationalstadspark enligt 4
kap. 78§ i miljobalken, men behover dnda forhalla sig till parken
och dess bestimmelser kring atgarder utanfor parken. En atgard i
omraden som grénsar till Nationalstadsparken ska ske med
utgangspunkt fran att parkens natur- och kulturvarden inte far
utsdttas for pataglig skada genom den provade atgarden. I
propositionen 1994/95:3 star ocksa att skyddet for Nationalstads-
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parken inte hindrar etablerade verksamheter inom eller intill
Nationalstadsparken fran att fungera och utvecklas i anslutning
till tidigare ianspraktagna omraden.

Stockholms hamnar

Stockholms Hamn &r av riksintresse for sjofarten enligt Sjofarts-
verkets beslut 2001 (MB 3 kap 8§). For Vartahamnen omfattar
riksintresset farjetrafiken samt den jarnvagsbundna trafiken med
Finland. Véartabanan samt bangarden Vértan Ostra &r darmed
ocksa delar av riksintresset. Riksintresset ar inte statiskt, utan kan
dndras exempelvis om verksamheten flyttar. Detta har skett inom
detaljplaneomradet dar tidigare verksamhet flyttat ut pa den
numera utbyggda Vértapiren. De ytor som tagits i ansprak inom
Sodra Vartan har ersatts i motsvarande omfattning pa Vértapiren.
En anstkan om &dndring av riksintresset Stockholms hamn har
inlamnats till Trafikverket.

"AHAMNEN

FRIHAMNEN

Riksintresset Stockholms hamn enligt dagens avgrdnsning (illustrationen
beskuren). De olika skrafferingarna visar hamnens delomrdden (ur LST
rapport 2005:17).

Bangardarna Virtan Vistra och Virtan Ostra anvénds for
rangering och uppstéllning samt for tagtransporter till Container-
hamnen, Vartapiren och Energihamnen (Norra Vartahamnen).
Virtan Véstra moderniserades i samband med genomforandet av
Norra Linken. Bangérden Virtan Ostra kopplar till ett industri-
spar som forser Containerhamnen i Frihamnen med tagfor-
bindelse. Containerverksamheten &r planerad att flyttas till
Norvik, da kommer industrisparet inte ldngre ha nagon funktion.
Léget pa den ostra bangarden ar perifert i tagsystemet,
anldggningen bestar av korta sparldngder som &ar svara att utnyttja
effektivt och bangarden anviands sammantaget i liten
utstrdckning. Med denna bakgrund har ett gemensamt arbete
mellan Trafikverket och exploateringsndamnden paborjats for att
utveckla den véstra bangarden, med kapacitet jamférbar med
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dagens sparlosning, till forman for en avvecklad ostra bangard.
Se @ven Risker och storningar nedan.

Karta med bangdrdarna markerade.

En avveckling av Virtan Ostra rdknas som nedldggning av
jarnvég och for detta krdvs regeringsbeslut. Som underlag for en
ansokan till regeringen om nedldggning av jarnvag kravs
genomforandeavtal mellan Stockholms stad och Trafikverket,
avtal om markatkomst med fastighetsdgare (i det fall mark-
atkomst ar aktuellt), att den nya sparlosningen varit pa intern
remiss hos Trafikverket samt extern remiss hos tagoperatorer,
Fortum och Stockholms Hamnar. Dessutom skall samrad med
lansstyrelsen, med flera ha skett om sparlsningen.

Strandskydd

For Sodra Viartahamnen géller inget strandskydd da omradet
redan var detaljplanelagt och darmed undantogs nar strand-
skyddslagen stiftades. I samband med att nya detaljplaner
uppréttas aterintrader strandskyddet och beslut och motiv for
strandskyddets fortsatta upphdvande maste darfor inga som
bestimmelse i detaljplanerna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Hallbar stadsutveckling

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av stadens miljoprofilomraden. Ett 6vergripande miljo-
program for hela stadsutvecklingsomradet godkandes av
kommunfullméktige 2010. Miljéprogrammet ligger till grund for
separata handlingsprogram med haéllbarhetskrav kopplade till
respektive detaljplan och exploateringsavtal.
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Ambitionerna avseende hallbart stadsbyggande for Norra
Djurgardsstadens har konkretiserats i fem strategier med
stadsbyggnadsprinciper och hallbarhetsmal for omradets
langsiktiga utveckling. Dessa beskrivs i dokumentet Program for
hdllbar stadsutveckling — Norra Djurgdrdsstaden visar véigen
mot en hdllbar framtid som i huvudsak godkéandes i
stadsbyggnadsnamnden 2016-09-22 och just nu ar pa vag till
kommunfullméktige for antagande.

Hlustration 6ver fem strategier for hdllbar stadsutveckling fran Program for
hdllbar stadsutveckling.

De fem strategierna for hallbar stadsutveckling kan tillampas pa
flera nivaer, for Norra Djurgardsstaden som helhet, ett del-
omrade, en bebyggelseetapp eller en enskild byggnad. Levande
stad fokuserar pd méanniskan genom formandet av en attraktiv
och levande stadsmiljo. Tillgdngligt och néira handlar om den
tata och tillgdngliga staden som ger underlag for hédllbara
transportsatt. Resurshushdllning och klimatansvar handlar om
hur vi skapar 16sningar for att mota en fordanderlig framtid. Lat
naturen gora jobbet beskriver hur ekosystemen kan nyttjas for ett
rikt véaxt- och djurliv och fér ménniskors hélsa och vdalmaéende. I
omradet stimuleras Engagemang och inflytande for att skapa
motivation och forankring pa platsen, men &ven for att sprida
kunskap och erfarenheter.
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Visionsarbete av Stockholms hamnar

Parallellt och samordnat med stadens planering har Stockholms
Hamnar genomfort ett visions- och strategiarbete (Vision 2015 —
utveckling av Stockholms hamnar) med syfte att belysa hur en
utveckling av hamnverksamheten kan vara férenlig med den
planerade stadsutvecklingen. Strategin innebér bland annat att
den tyngre hamnverksamheten flyttas till alternativa lagen i
regionen (Containerhamnen till Norvik i Nyndshamn och
oljehanteringen till Sédertdlje) och kryssnings- och
farjeverksamheten koncentreras till Virta- respektive
Frihamnspiren. Detta innebér att del av de befintliga kajerna
daremellan (Sédra Kajen) kan frigoras for den nya stadsdelens
behov. Virtapiren och Virtaterminalen dr nu utbyggda.

Markanvisningar

Karta med omrddets olika markanvisade byggaktérer.

Inom detaljplaneomradet har

— Al, B1, C och K (rosa) markanvisats till Bonnier Fastigheter
AB for framst kontor. (ExpIN 2016-03-10)

— A2 (grad) samt ospecificerad del inom kvarter F markanvisats
till Niam VI Neapel 3 AB for framst bostader. (ExpIN
2016-06-09)
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— N3 (morkbld) markanvisats till SISAB, Skolfastigheter i
Stockholm AB for forskola. (ExpIN 2016-08-25)

— Q och R (gult) markanvisats till WallHull AB (dotterbolag till
Wallfast) for bostader och kommersiell bebyggelse. (ExplN
2015-08-20 och ExpIN 2013-03-14)

Foljande har anvisats mark for i huvudsak bostdder

(ExpIN 2016-05-19):

— L1 (ljus orange): TB Projekt Vast AB

— L2 (orange): HSB Bostad AB

— M1 (ljus r6d): Mannersons Sodra Vartan AB

— M2 (r6d): Byggnadsfirman Erik Wallin AB

— M3 (morkrod): CA Fastigheter AB

— N1 (ljust bla/turkos): Seniorgarden AB

— N2 (mellanbla): AB Boritt

— 01 (ljusgron): Wallenstam AB och Wallenstam nr 35 BRF
med solidariskt ansvarig for det som star i avtalet

— 02 (morkgron): Veidekke Bostad AB

— P1 (ljuslila): Midroc Property Development AB

— P2 (morklila): AB Abacus Bostad

Forutsattningar

Historik och nuvarande markanvandning

1879 forvarvade staden mark for hamnverksamheten vid Lilla
Virtan och hamnen och jarnvdgen byggdes ut under 1880-talet.
Hamnverksamheten i Vartahamnen utvecklades sedan successivt
under borjan av 1900-talet. Hamnen blev en massgodshamn for
hantering av bulkvaror, jarn, kol, papper etc.

T

&

Stodkholm fran flygplan Vartahamnen.

Flygfoto mot norr. Vykort troligen frdn 1930-talet. Kdlla: Jdrnvdgshistoriskt
forum.
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Flygfoto mot séder frdn 1990. Kdlla: Stockholms hamnar.

Under de senaste decennierna har de sista kvarlevorna av den
tidigare hamnverksamheten inom S6dra Vartan i stort férsvunnit,
da oljecisterner och lagerbyggnader har rivits. Omradets karaktar
har forandrats, fran att ha varit en levande hamnmiljé till att idag
vara en storskalig hamnanldggning. Detta har 6ppnat upp for en
omvandling med tillskott av ny bebyggelse, bl.a. fér kontor,
handel och hotell i den norra delen av omradet. Stora delar av den
mark som frigjorts anvands nu som parkering i vantan pa
omradets vidare utveckling.

Stads- och landskapsbild

Planomradet vander sig tydligt mot Lilla Vértans stora vattenrum
— en fjard med langa siktstrackor. I véster finns Géardesberget som
bildar en tydlig rygg mot hamnen och punkthusen pa berget
bildar en byggd grans. Hotell Ariadne intill S6dra Bassdngkajen
utgor ett landmaérke i omradet. Den norra delen av planomradet &r
mer bebyggd jamfort med den sddra delen. Vartahamnens nya
terminal &r ett tydligt inslag i stadsbilden fran den norra kajen
inom planomradet, S6dra Bassangkajen.

Omradet ar till storsta delen plant i de centrala delarna med
marknivder mellan 1,9 m — 3,2 m 6ver stadens nollplan
(RH2000). I den stdra delen finns ett mindre hojdparti pa ca +8,5
m. Géardesberget har en markniva pa omkring +17 m. Fran Gérdet
gar en brant bergsvagg ned mot Tegeluddsvagen, som overgar i
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en sldant ned mot jarnvagssparen och Sodra Hamnvéagen.
Bangdrden ligger 6 m under bron, Tegeluddsviadukten, som
forbinder S6dra Hamnvédgen med Tegeluddsvagen. Topografin
med Gérdesberget kombinerat med bangdrden innebar en
pataglig barridr till planomradet. Vattennivan ligger pa +0,5 m.

Hotel Ariadne

Flygbild 6ver Sodra Virtan sett frdn sydost med element viktiga for stads- och landskapsbilden markerade.

Kulturhistoriska varden

En kulturmiljéutredning for befintlig bebyggelse och strukturer
har tagits fram (Nyréns Arkitektkontor, 2015). Av den framgar
att Sodra Vartahamnens évergripande struktur och indelning i
kvarter for bade upplagsplatser och bebyggelse, kajlinjer samt
gatu- och sparstrackningar, i stort ar vilbevarade dn idag och
styrande for dispositionen av omradet. S6dra Véartahamnens
verksamhet har karaktariserats av foranderlighet 6ver tid inom
ramen for den fysiska grundstrukturen.

Sparsystemet i Sodra Véartahamnen har varit omfattande och
hanterade gods till och fran hamnomradena. Transporterna pa
sparsystemet har successivt minskat i betydelse genom tkad
lastbilstrafik och dndrad hamnverksamhet. Huvuddelen av sparen
har avvecklats, tagits bort eller lamnats kvarliggande i gator.
Sparomradet ar dock i stora delar kvar i lasbar form, framforallt
langs S6dra Hamnvdgen och Virtans station. Byggnader och
strukturer som formats efter spardragningarna ligger kvar.
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Soédra Vartahamnens ursprungliga struktur, kvartersindelning,
gator och samband med kajer har kulturhistoriskt vdarde och &r
kénslig infor fordandring. De kvarvarande och ldsbara
sparomradena har kulturhistoriskt varde och sparstrackningen
som strukturerande element vid Vértans station utmed Sodra
Hamnvégen &r kanslig infor forandring. S6dra Véartahamnens
ursprungliga kajlinje, samt dess langa raka strackningar har hog
kénslighet for forandring.

Med kulturmiljéutredningen (Nyréns Arkitektkontor, 2015) som
grund har stadsmuseet under ar 2015-2016 gatt igenom
bebyggelsen inom planomradet och klassificerat vardefulla
byggnader. Inom planomradet finns fem kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader som &r gronklassade vilket innebér att de ar
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt. Tre byggnader dr gulklassade vilket
innebdr att de &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt varde.

Gronklassade byggnader (sarskilt Gulmarkerade byggnader (av Ej klassificerad byggnad
vardefulla): positiv betydelse for stadsbilden):

8. Hamburg 3 (kontor)
1. Neapel 3 5. Bristol 1, (fabriks- och lager- 9. Rotterdam (kontor etc. )
2. Ladugardsgardet 1:9 (Skeppet) byggnad, del av)
3. Bristol 2 (Smedjan) 6. Narvik 1,
4. Bristol 1 (fabriks- och (kontors- och lagerbyggnad)
lagerbyggnad, delar av) 7. Lybeck 2,
(kontor och lagerbyggnad)

Flygbild 6ver norra delen av Sédra Virtan sett frdn vdster, med markeringar av bebyggelse som dr kulturhistoriskt
vdrdefull.
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Neapel 3 dr gronklassad. Motivet till klassificeringen ar byggna-
dens tidstypiska uttryck avseende material, skala och utformning;
att byggnaden ar ett mycket bra och vélbevarat exempel pa en av
1980-talets storskaliga anldggningar for kontor, hotell och
konferens som ofta fick glastak och kombinerades med hoghus
eller skyskrapor; att interiéren dr konsekvent genomférd med
pakostade material som marmor samt konstnarlig utsmyckning
och bevarar i stort sitt originalutférande. Stadsmuseet bedémer
att det faktum att bade interiorerna och fasaderna har ett sa
forenklat klassicerande formsprak gor byggnaden kénslig for
forandringar. En antikvarisk forundersokning (White, 2016) visar
pd en skillnad i verkshojd mellan de tva byggnadskropparna dér
hégdelen med hotellet beddéms ha ett hdgre virde med mer
genomarbetade detaljer som dr inarbetade i en arkitektonisk
helhet &n kontorsbyggnaden.

Stadsmuseet har gulklassat Lybeck 2. Motivet for klassningen ar
att byggnaden ér tidstypisk och utgor en del av hamnomradet.

Bristol 1 har en tudelad klassning, dér de s6dra och norra delarna,
fran 1940 respektive 1960, dr gronklassade och den 6stra delen
fran 1982 ar gulklassad. Motiveringen till klassningen ér att be-
byggelsen &r en del av den smaskaliga hamnbebyggelsen utmed
Sodra Hamnvédgen och jarnvdgen som berdttar om hamnens éldre
struktur och verksamheter. Vidare dr bebyggelsen uppford i enkel
och funktionell stil som utmérker tillkomstperioderna.

Bristol 2 &r gronklassad och har ett hogt kulturhistoriskt varde
som en del av hamnverksamheten da den byggdes som kran-
verkstad 1921. Byggnaden har ett starkt miljoskapande vérde
genom sina sma och varierande volymer och idag anviands bade
som ateljé och evenemangslokal. Byggnaden har genomgatt ett
par varsamma renoveringar och har fortfarande manga verkstads-
typiska detaljer kvar.

Inom Ladugardsgardet 1:9 ligger restaurang Skeppet som &r
gronklassad och har ett hogt kulturhistoriskt virde. Byggnaden
hade ursprungligen tva matsalsavdelningar med separata ingangar
men anvénds idag som fest- och kontorslokal. Byggnaden har ett
miljoskapande virde langs S6dra Hamnvédgen. Byggnaden &r inte
tilldggsisolerad.

Pa Narvik 1 star en byggnad som i 6ster uppfordes pa 1960-talet,
medan den vastra delen uppfordes pa 1970-talet. Bada byggna-
derna har fatt en gul klassning utifran motiveringen att de utgor
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typiska och huvudsakligen vilbevarade representanter for sina
tiders kontors- och verksamhetsbebyggelse.

Ovrig bebyggelse

Pa fastigheten Rotterdam 1 star en storskalig byggnad i sex
vaningar som uppfordes 1997-1998 som kontor och verksamhets-
lokaler. Fasadbehandlingen &r traditionellt modernistisk med
fonsterband med brostningar. Den klara och livliga fargsdttningen
bidrar till ett postmodernt uttryck.

Byggnaden pa fastigheten Hamburg 3 uppférdes som lager och
kontor for Indiska magasinet ar 1979. Byggnaden har en vilande
horisontell arkitektur som understryks av fonsterbanden. Da huset
byggdes om 1992 putsades fasaderna och en stenfris jamte pa-
byggnad pa taket for ventilation m.m. tillkom. Dérefter har flera
mindre dndringar gjorts av fasaderna, bland annat skyltfénster for
restaurang och butik.

Fornlamning

Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok har det enligt uppgift fran
ett kartoverlagg fran slutet av 1600-talet, funnits ett gravfalt
(RAAnr 202:1), i nirheten av nuvarande Tegeluddsviadukten.
Ingen ldmning fran detta har hittats.

Naturvarden

I nuldget utgors storre delen av planomradet av utplanad och
hdrdgjord mark som i stort sett saknar vegetation. Planomradet
gransar till Finlandsparken, som har ett flertal stora och gamla
ekar. Finlandsparken och den nordvéstra delen av planomradet
ingdr i en spridningszon mellan Norra och Sédra Djurgérden. I
spridningszoner ska dagens vérden i forsta hand skyddas och i
andra hand ska spridningszonen forstdrkas genom nyanldggning
av natur.

Pa banvallen ner mot tagsparen finns spetsfingerorten som ar
fridlyst. Vaxten har kommit till platsen genom den langvariga
hamnverksamheten som funnits pa platsen, normalt lever den i
Ryssland och 6sterut. Dispens fran artskyddsférordningen om att
flytta spetsfingerdrten har givits av Lansstyrelsen. Del av
bestandet har flyttats till Vartaterminalens tak, en annan del har
tillfalligt flyttats till Bergianska for att sedan aterplanteras pa en
plats inom planomradet och en tredje del har flyttats till
Beckholmen.
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Service

Idag finns tva skolverksamheter inom kvarter Lybeck, en friskola
som dr f-9-skola med ca 200 elever samt en gymnasieskola med
plats for ca 250 elever. Inom kvarter Rotterdam finns en
gymnasieskola for ca 200 elever. Pa ca 1 km avstand nds Hjort-
hagens skola, Gadrdesskolan, Olaus Petri skola samt Futuraskolan
Stockholm Bilingual. I Gasverket i Hjorthagen &r en ny skola
under uppférande (planerad verksamhetsstart hosten 2019) och
ytterligare en skola planeras i Loudden (klar ca ar 2025). Utifran
detta scenario har utbildningsfoérvaltningen bedémt att det inte
finns behov av nagon skola inom Sodra Vartan.

Inom 1 km radie fran planomradets ungefarliga mitt finns atta
forskolor. Stadsdelsforvaltningen bedomer att tillskottet av
bostdder inom planomradet genererar ett behov av totalt 22
forskoleavdelningar.

Gardets vardcentral ligger i ndra anslutning till planomradets
nordvéstra delar. Behov av ytterligare vardcentral har inte
identifierats.

For kommersiell service finns idag en blandning av stora och sma
kommersiella aktorer. Det finns bl.a. en stor dagligvarubutik,
restauranger (framst fér lunch), hotell, kontor, media, smaskalig
handel och mindre kultur- och naringsidkare. Det omfattande
utbudet i Stockholms city nas pa 10 minuter med cykel eller
tunnelbana.

Gator och trafik

Gatustrukturen inom planomradet &r idag utformad for att méta
behov fran fordon, bade i form av personbilar och relativt stor
andel tunga transporter till och fran farjorna. Miljon upplevs
storskalig och en stor del av planomradet utgors av bilparkering.
Avsaknad ér stor av tillfredstillande gang- och cykelbanor samt
cykelparkering.

Inom planomradet finns idag tva busshallplatser for buss 76 som
trafikerar strackan Norra Hammarbyhamnen — Ropsten. Precis
soder om planomradet finns hallplats for stombuss 1. Narmsta
tunnelbanestation dr Gardet, med dess olika uppgangar, som nas
inom 300 m — 1 km beroende pa var inom planomradet man
befinner sig.
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Planerad utbyggnad av Sparvag city l6per genom planomradet.
Planomradet kan paverkas av utbyggd infrastruktur i form av vag
och sparvag i samband med ett eventuellt genomférande av
Ostlig férbindelse.

Geotekniska forhallanden, markférhallanden

Den typiska jordlagerfoljden inom planomradet &r fyllning pa
lerlager, foljt av friktionsjord pa berg. Méktigheterna for
respektive jordlager varierar kraftigt 6ver omradet. Fyllningen
bestar av sten, grus och sand med inslag av block och tegel-
material. Ut mot kajerna forekommer stenar och block i
fyllningen i stérre omfattning.

Avstandet till berg varierar fran 0-20 m inom omradet och dr som
storst utmed S6dra Hamnvégen. En bergsrygg gar i nord-sydlig
riktning utmed Fjarde Bassangvagen. Har ar avstand till berg 0,5-
2 m och jordlagren bestar framst av fyllningsmassor. Da
avstandet till berg okar, okar d@ven lerlagrens méktighet. I de
centrala och vistra delarna av omradet har man i tidigare
borrningar funnit lerlager pa 8-20 m.

Hydrologiska férhallanden

Den ¢vergripande grundvattenstromningen sker fran de
omgivande héjdpartierna ned mot Lilla Virtan. De téta lerlagren
skapar en barridr mellan fyllningen och friktionsjorden vilket ger
forutsattningar for ett 6vre och ett undre grundvattenmagasin.
Grundvattenbildningen till de 6vre grundvattenmagasinen sker
via nederbord som delvis begransas av en stor andel hardgjorda
ytor. Till det undre magasinet i friktionsjorden sker tillrinningen
fran de hogre bergspartierna och sldnterna pa Gérdet.

Oversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsen indikerar nuvarande forskning en héjning av
den globala havsnivan med 1 m som en rimlig 6vre grans under
tidsperioden 1990-2100. Dérefter kommer havet med stor
sannolikhet fortsdtta att stiga. I Stockholms 1dn kompenseras den
globala havsnivahojningen delvis av landh6jning. Léansstyrelsen
anser att ny bebyggelse och samhallsfunktioner av betydande vikt
langs lanets Ostersjokust behdver placeras ovanfor nivan +2,70 m
over stadens nollplan (RH2000). Stockholms stad har som
generell princip att ldgsta vattenstand for 6versvamningsskydd
for sammanhallen bebyggelse och samhaéllsviktiga funktioner vid
Saltsjon ska laggas pa en niva pa ca +2,25 m (RH2000). Stadens
motiv till &r att de omraden i staden som angrénsar till Saltsjon
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och som kan utvecklas/bebyggas utgors av redan ianspraktagen
mark med befintlig infrastruktur samt att det efter 2100 kommer
att kravas storskaliga atgarder for att skydda Stockholm och
Malardalen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for vattenfore-
komsten Lilla Vartan (SE658352-163189). Enligt VISS, Vatten-
informationssystem Sverige (www.viss.lansstyrelsen.se) har Lilla
Virtan mattlig ekologisk potential och uppnar ej god kemisk yt-
vattenstatus. Malet enligt faststdlld miljokvalitetsnorm idag &r att
Lilla Vértan senast till 2021 ska uppna god ekologisk potential.
Malet for god kemisk status ar uppskjutet till 2021 (VISS, 2016).
Enligt en preliminar uppdaterad statusklassning har malet for
ekologisk status sankts sa att vattenférekomsten ska uppna
mattlig ekologisk status senast 2027 samt att den kemiska
statusen ska uppna god kemisk status med undantag for kvick-
silver och bromerade difenyleter (VISS, 2016).

Dag- och spillvatten

I Sédra Virtan finns befintliga kommunala VA-ledningar for
spillvatten, vatten och dagvatten. Delar av omradet har
kombinerade ledningar for spill- och dagvatten, som avleds till
Henriksdals reningsverk via en avloppstunnel mot Henriksdals
reningsverk. Spillvatten fran den norra delen av omradet leds
idag forst via avloppspumpstation Vértan, nordvast om plan-
omradet. Huvudman for det kommunala ledningsnétet &r
Stockholm Vatten AB. Aven Stockholms Hamn &ger vissa
ledningar i omradet.

Markavvattning

I planomradet finns ett storre lagpunktsomrade beldget vid
fastigheten Narvik vid S6dra Hamnvégen. Marknivan ar ca + 2,0
m over stadens nollplan (RH2000). Ytterligare ett mindre 1ag-
punktsomrade finns i den mellersta delen av planomradet mot
Sodra Kajen dar marknivan &r ca + 2,0 m.

Den hogre liggande terrdngen inom Gardet innebér att ytliga av-
rinningsvagar idag leder ner mot Tegeluddsvagen och spar-
omradet.

Vattenverksamhet

For utbyggnad i vattnet intill Pirhuset, placeringen av ett utom-
husbad utskjutet i hamnbassdngen samt ombyggnad av kaj krédvs
arbeten i vattenomrade samt eventuellt bortledning av grund-
vatten. Sadana atgarder ar definierat som vattenverksamhet enligt
11 kap miljobalken vilket kraver ansokan om tillstand hos Mark-
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och Miljédomstolen. Till ansékan ska en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) tas fram.

Loudden och containerhamnen
Stadsutvecklingen inom Sodra Virtan ér i flera avseenden
beroende av att verksamheter soderut avvecklas och flyttas.

Nedlaggning av oljehantering pa Loudden

Pa Loudden och i Frihamnen bedrivs idag vissa verksamheter
som de narmaste dren kommer att avvecklas och omlokaliseras
till andra platser i Stockholmsregionen. Ett PM (Beskrivning av
forandringar av industriverksamheter pa Loudden och
Frihamnen, Exploateringskontoret 2016) har tagits fram som
beskriver dessa fragor.

Kommunfullméktige beslutade den 26 maj 2014 att ge Stock-
holms Hamn i uppdrag att paborja arbetet med att genomfora en
avveckling av oljeverksamheten vid Loudden. Alla arrendeavtal
pa Loudden &r uppsagda av Stockholms Hamn till 31 december
2019 utan ratt till forlangning. All mark pa Loudden &gs av
Stockholm Stad.

Stockholms Hamn har via WSP 2014-02-14 tagit fram en rapport
om Stockholmsregionens framtida oljeférsérjning som visar som
huvudalternativ att all oljeverksamhet som idag finns pa Loudden
skulle kunna rymmas i Sodertdlje Hamn. Sodertédlje Hamn har
bade detaljplan och miljé6tillstdnd som medger att de kan hantera
oljeverksamheten som idag finns pa Loudden och har fatt miljo-
dom att 6ka hanteringen av brénsle.

Stockholms Hamn har lamnat en ansékan till Trafikverket om
upphédvande av riksintresset pd Loudden. Riksintresset ska inte
ses statiskt utan kan omprévas och fordndras om en viss hamn-
verksamhet kan omlokaliseras pa ett godtagbart sétt.

Flytt av LNG-anlaggning, flytande naturgas

Inom Loudden finns en anldggning fér LNG, flytande naturgas.
Till anldggningen kommer dagligen tva transporter med lastbil
fran Nyndshamn. Varje dag hamtar ett bunkerfartyg LNG och
forser M/S Viking Grace pa Stadsgarden med bransle. Anlagg-
ningen kommer att flyttas nar 6vrig verksamhet pa Loudden
avvecklas, och en ny placering i Energihamnen foreslas.

Flytt av containerhamn till Norvik
Pa Norviksudden, strax norr om Nyndshamn, utvecklar och
anldgger Stockholms Hamn en ny godshamn f6r containerfartyg.
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De allt storre containerfartygen stéller storre krav pa hamnarna i
form av tillrackligt djup och pa utrustning for att hantera
containrar pa land. Nar hamnen i Norvik 6ppnar kan container-
verksamheten i Frihamnen flyttas och omradet frigoras for annan
verksamhet. Aven Virtabanan paverkas i och med att container-
trafiken flyttar. Sodergaende jarnvégstrafik genom Vartan upphor
nar Containerhamnen flyttar eftersom det dr den enda malpunkten
som trafiken har.

Detaljplanen for Norvik vann laga kraft 2011 och Hégsta dom-
stolen gav i april 2016 besked att prévningstillstand inte lamnas
for Mark- och miljooverdomstolens dom innehéllande villkoren
for Stockholms Hamn att anldgga och driva den nya godshamnen
i Norvik. Ddarmed har hamnen boérjat byggas, vilket &r en forut-
sattning for att avvecklingen av containerverksamheten ska
kunna ske under 2020 i enlighet med planen fér Norra Djurgards-
stadens utveckling.

Buller

Omradet exponeras dels fran trafikbuller, framfor allt fran Sodra
Hamnvégen, och dels fran buller fran kryssningsfartyg vilket
klassas som verksamhetsbuller. Fartygen alstrar buller i form av
impulsljud t.ex. vid korning 6ver ramper samt lagfrekvent buller
t.ex. fran fartygens flaktar. Under 2015 har lagandringar
avseende buller i Plan- och bygglagen samt Férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tritt i kraft. Boverket och
Naturvardsverket kom i april 2015 med végledningar for hur
lagdndringarna ska tillampas. Dessa innebér att bostédder i vissa
fall kan byggas dér de hogsta tillatna ljudnivaerna for
verksamhetsbuller 6verskrids, genom att bostdderna planeras med
minst hélften av boningsrummen lokaliserade mot en s.k.
bullerddmpad sida. Det finns dock hogsta varden som ska klaras
pa den bullerutsatta sidan.

Stockholms Hamnar har tidigare ansokt om tillstand enligt miljo-
balken till hamnverksamhet och vattenverksamhet i Véartahamnen
och Frihamnen. Mark- och miljédomstolen meddelade i en
deldom i maj 2015 bl.a. de hogsta tillatna ljudnivaerna for buller
fran hamnen vid befintliga bostéder.

Den 1 januari 2016 inférdes regeldndringar i Miljobalken som
beror bostadsbyggnation i narheten av tillstandspliktiga
verksamheter som har bullervillkor. Andringarna innebér att
tillkommande bulleranpassade bostader inte ska paverka
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utformningen av villkoren i ett miljo6tillstand, sa lange bullret inte
overskrider de nivaer som angetts i detaljplanen eller i bygglovet.
Regeldndringen innebar undantag fran straffbestimmelser, d.v.s.
att bullernivaerna i ett tillstand far 6verskridas vid nya bostader
utan att verksamhetsutovaren drabbas av straffbestimmelserna i
miljobalken. Syftet med regeldndringen é&r att trygga
verksamhetens rattssakerhet.

Verksamheten vid hamnarna &r i dagsldget som stérst mellan
kl. 06.10-07.10, 09.30-10.45 samt 16.15-19.30. Pa andra tider
pagdr idag i stort sett ingen bullrande verksamhet, men dessa
tider kan komma att &ndras.

Foéroreningar

Fororenad mark

En 6vergripande utredning som har utférts av Golder Associates
(Riskbedomning infor markrening, 2015) visar pa att
fororeningssituationen varierar inom omradet.

I planomradet har framst petroleumprodukter (aromater, alifater,
polycykliska aromatiska kolvdten och aromatiska kolvéten) upp-
matts i hoga halter. Stéllvis férekommer olja i fri fas
huvudsakligen i de Ostra delarna som angrénsar till Lilla Vértan.
Fororeningskallor utgors av tidigare oljedepa och oljecisterner i
kvarter Antwerpen samt tidigare oljecisterner och oljeledningar i
kvarter Hamburg. ST1 har tidigare bedrivit verksamhet och lagrat
olja i tvd bergrum pa fastigheten Antwerpen 2. Enligt
ritningsmaterial fran AB Skanska Cementgjuteriet, ligger vre
niva pa bergrummen ca 20 m under Vértans vattenniva och
rummen &r ca 20 m djupa (se ungefarligt lage for bergrummen i
figur nedan).

Storre delen av omradet ar utfyllt med okdnda massor som kan ha
varit fororenade redan da de placerades i omradet. Inom
avgransade delar har dven metaller (koppar, zink, bly, arsenik och
krom) pavisats. Trots att hoga halter av fororeningar uppmatts
inom flera delar av omradet ar det for en stor del av dmnena en
overvagande del av analysresultaten som visar pa ldga halter.

Inom planomradet har delar av vissa fastigheter tidigare sanerats
utifran férutvarande industriell markanvéandning, sasom kvarteren
Antwerpen 2, Hamburg och Riga. ST1 har genomfort en sanering
av det ena bergrummet. Det andra bergrummet har ett ytskikt av
flock som inte bedoms krava atgarder i nuldget, eftersom
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fororeningsgraden inte ar hog. Ett kontrollprogram for
bergrummet l6per till ar 2017.
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Planstruktur, utbredning av bergrum samt provpunkter och sanerade omrdden. Punkternas fdrg redo-
visar halter 6ver och under miljékvalitetsklass (platsspecifika riktvirden Golder Associates, 2016).

Fororeningar i grundvatten

Hoga eller mycket hoga halter av metaller, bl.a. arsenik och bly,
har patraffats i flera grundvattenror vid provtagningar ar 2015 av
Golder Associates. Inga uppmatta vdarden av organiska och vriga
amnen overskrider Svenska petroleum- och biodrivmedels-
institutets (SPBI) forslag pa riktvarden for grundvatten med
avseende pa spridning till ytvatten och angintrangning i
byggnader, bortsett fran Stdra Kajen dér riktvarden for
angintrangning overskrids.

Vattnet i grundvattenmagasinet har provtagits for klorerade
kolvéten. Provresultaten har jamforts med jamforvdrden for
dricksvatten, eftersom det for klorerade kolvéten i grundvatten
inte finns nagra generella svenska jamforvarden att tillga idag.
Laga halter av klorerade kolviten, i form av vinylklorid, har
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patraffas inom ett mindre omrade. Halterna 6verskrider inte
platsspecifika larmnivaer for angintrangning.

Fororeningar i sediment

I Lilla Vértans sediment har hoga halter av fraimst PAH men
ocksa hoga halter av zink, bly, koppar och alifatiska kolvéaten
(olja) patraffats och det finns dven forhojda halter av flera andra
dmnen (Sedimentprovtagning utanfor Saltkajen och Sédra Kajen,
Golder Associates 2016). De hogsta halterna féorekommer
generellt i anslutning till Vértapiren och Frihamnspiren medan
lagre halter férekommer langs Sédra Kajen. Fororeningshalten &r
lagre i de ytliga sedimenten &n i de djupare, vilket visar pa en
minskad féroreningsbelastning de senaste aren. Spridnings-
forutsattningarna bedéms vara stora pa grund av omfattande
battrafik.

Ovriga stérningar och risker

Transporter av farligt gods

I planomradets narhet hanteras farligt gods bl.a. vid Vartapiren,
Frihamnen, Loudden, Containerhamnen samt vid Vartaverket och
Energihamnen. Transporter med farligt gods gar pa Vartabanan
och pa Tegeluddsvédgen som utgor sekundér transportled for
farligt gods.

Flytten av Containerhamnen i Loudden till den nya hamnen
Norviksudden i Nyndshamn och nedldggning av oljelagringen pa
Loudden planeras ske ar 2020, vilket innebér att Frihamnen inte
behover fortsatt jarnvdgsanslutning. Vértapiren och
Energihamnen kommer dock att ha fortsatt jarnvagsanslutning till
Vartabanan och rangeringen till dessa omraden sker idag pa
bangarden Virtan Ostra som delvis &r beldgen inom planomradet.
Stockholms stad och Trafikverket har studerat hur denna funktion
kan ersdttas genom en ombyggnad av bangarden Vartan Vastra.
Ett forslag for detta har tagits fram som bada innebér en
effektivare anlaggning for Trafikverket jamfort med dagens, da
Virtan Ostra ligger perifert i systemet och har korta sparlangder
vilket gor att tagen behover delas upp.

I och med avvecklingen av Containerhamnen kommer de
transporter med farligt gods, som idag gar genom planomradet att
upphora pa jarnvagen. I Stockholm stads samordnade
tidplanering kommer transporter med farligt gods fran Loudden
att upphora senast arsskiftet 2019/2020 vilket ar innan inflyttning
av de forsta nya bostdderna i Sodra Vartan. Tidplanen for forsta
inflyttning dr 2021.
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Luft

Enligt 6stra Sveriges luftvardsférbund sker inga 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for kvdavedioxid och partiklar inom eller i
anslutning till planomradet.

Luftféroreningar fran hamnen och fran Vartaverket har utretts vid
tidigare planering i samband med planerna pa utbyggnaden av
hamnen samt utveckling av Vértaverket och Energihamnen.
Slutsatsen fran dessa utredningar ar att dessa verksamheter har
marginell betydelse for luftkvaliteten i omgivningen (MKB
Hamnverksamhet och Vattenverksamhet i Vartahamnen —
Frihamnen, Sweco 2007 och MKB for Vartaverket och
Energihamnen AF 2006).

Vind

SMHI tog 2014 fram en rapport som redovisar resultat fran
vindsimuleringar med syftet att beskriva hur vindklimatet
kommer att bli enligt da foéreslagen utformning.
Stromningsberdkningar visade att vindmiljon generellt dr god
inom planomradet for att Sodra Vértan ar vl skyddat av
omkringliggande bebyggelse och terrdng i hela sektorn sydvast
till nord. Den vanligaste vindriktningen &r vést och hela den
vastliga sektorn fran syd till nord ar vanligare dn den ostliga.
Andel tid som vinden 6verstiger 5 m/s ar generellt 1ag. Vid ytor i
nordostra delen av planomradet och kring Magasin 1 och
fastigheten Hull 2 6verskrids dock komfortkriteriet for 6nskvarda
forhallanden vid langvarigt stillasittande. Den minst fordelaktiga
vindriktningen &r nordostlig vind, da omradet inte ar lika skyddat
och vinden ligger pa 6ver Gppet vatten.
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Planférslag
Stadens vision for planarbetet &r I samklang med hamnen viixer
staden ner till vattnet i Sodra Vdrtan.

Flygvy mot nordviist éver planforslaget. Bild: AIX Arkitekter/Suteki studios.

Stadsutvecklingen syftar till att omvandla planomradet till en
integrerad del av staden genom att nya gator och strak férbinder
Sodra Virtan med Frihamnen, Géardet och kvarteret Valparaiso.
Stadsstrukturen innebédr en hog bebyggelsetdthet och ger underlag
och forutsdttningar for hallbara transportsétt, kommersiell
service, befolkade stadsrum samt en effektiv markanvandning.

Sodra Virtan kompletteras med ett stort tillskott av bostdader och
en hog andel lokaler vilket tillsammans med befintlig hamn-
verksamhet, och 6vriga verksamheter, stodjer det stadsliv som
mojliggors tack vare blandningen av arbetsplatser, besokande och
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boende. Sodra Vrtan far en tydlig och ldttorienterad struktur
med hog grad av offentlighet dar gator och torg signalerar att alla
ar valkomna att vistas i denna milj6. Stockholm i stort far ett nytt
ansiktsuttryck genom planférslaget nar staden nar ner till Lilla
Vartans vatten, och skapar en ny entré till huvudstaden for de
som anldnder med bat.

Sodra Vartan ligger mellan tva hamnar — Vartapiren i norr och
Frihamnspiren i sdder. Det innebédr behov av bullerskydd vilket &r
ett av motiven till att bygga hogre, skyddande volymer nidrmast
hamnarna. I stadsdelens inre, mot park och torg, dr bebyggelsen
lagre. Stadsdelen ska trots sin hoga tathet upplevas som solig och
ljus. Se sidan 7 for detaljplanens syfte och huvuddrag.

By Z
X
..% :

W 3 f":‘ g | b JLees

Illustrationsplan éver planforslaget, plangrdns markerad med streckprickad
linje. Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekter
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Mal och strategier
For att na visionen I samklang med hamnen vdxer staden ner till
vattnet i Sédra Vidrtan har f6ljande mal och strategier utarbetats.

1. Levande stad och levande hamn
Sodra Virtan befolkas under storre delen av dygnet genom att
det liv befintliga verksamheter genererar tas tillvara och
kompletteras med nya funktioner som bidrar med ytterligare
ndrvaro och fléden av manniskor. De nya bostdderna
utformas for att inte begransa hamnens verksambhet.

2. Ny entré till Stockholm
Sodra Virtan och dess vattenfront utgér en ny, vardig och
valkomnande entré till staden for ankommande i bat.

3. En del av staden med platser for alla
Sodra Virtan knyts ihop med omgivningarna och blir en
integrerad del av staden. De offentliga rummen utformas
utifran 6nskemadl fran olika grupper i staden och skapar
platser for moéten dér alla dr vdalkomna.

4. Historisk forankring och egen identitet
Sodra Virtans historia bevaras genom att hamnverksamheten
lever vidare och genom bevarandet av vardefulla byggnader
och gatustrukturer. Omradets nya bebyggelse ar
sammanhallen och utformningen dr omsorgsfull och skapar
en egen identitet och en hemkansla.

5. Mansklig skala i effektivt markutnyttjande
Ny bebyggelse skapar tillsammans med den befintliga en tét
stadsstruktur dér alla ytor i vertikala led utnyttjas intensivt.
Detaljer och omsorg kring bottenvaningar gor det spannande
for bade barn och vuxna att rora sig i Soédra Vértan.

6. Fotgangare i fokus
Oskyddade trafikanter prioriteras i S6dra Vdrtan genom att
gatustrukturen inom omradet utformas som gangfartsgator i
en lattorienterad struktur dar det &r smidigast att ga eller
cykla. Det &r lattare att ga, cykla eller aka kollektivt an att ta
den privata bilen.

7. Hallbara och kvalitativa lésningar
Innovativa losningar skapas for en héllbar stadsdel.
Bebyggelse, gardar och offentliga rum byggs och anldggs
med kvalitet och robusthet.

Planstruktur och anvandning

Den foreslagna strukturen utgdr fran de befintliga byggnaderna
och kajerna samt strackningen fér S6dra Hamnvéagen och
bangérden Virtan Ostra. For den norra delen ger detta en rakt
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nord-sydlig och 6st-vastlig orientering av kvarteren medan
kvarteren i den sddra delen placeras ldngs med Sédra Hamnvagen
och bildar nagot vinklade kvarter som avslutas med oregelbundna
kvarterslangder mot kajen.

De nya gatorna fran Sédra Hamnvéagen leder ner mot vattnet,
omradet far pa sa vis en stark vattenkontakt i en ldttorienterad
struktur. Stadsdelen utformas med tydliga stadsrum, det storsta dr
det centralt placerade torget som gradvis 6vergar till park ut mot
vattnet. Den langa kajen utvecklas till ett upplevelserikt
promenadstrdk, som i norr vidgas till ett bassangbad som
kommer att bli en viktig malpunkt i stadsdelen.

Bebyggelsen utformas i en tdt kvartersstruktur for att ge
skyddade, tysta sidor mot buller fran bade gatu- och farjetrafiken.
I och med detta mojliggors ett stort antal bostdder inom
planomradet. Mot hamnbassadngerna, och tillagda farjor, i norr
och soder uppfors kontor for att klara bullerkraven och
bebyggelsen ges en hogre hojd for att skarma bakomliggande
bebyggelse fran storande ljud. De flesta tillkommande kvarteren
innehaller i 6vrigt bostdder dar handel och service inryms i
bottenvaningarna och forskolor integreras i kvarteren. I nordost,
nagot indraget fran kajen uppfors ett hogre kontorshus i ca 25
vaningar, med lokaler for publikt &ndamal i husets gatuplan.
Mellan Sédra Hamnvégen och det centrala torget féreslas en
byggnad med centrumadndamal (och markanvisningen innehaller
en saluhall) med mojlighet till forskola pa de 6vre vaningarna och
gard pa taket.

Utformningen tar avstamp i de stadsbyggnadsprinciper som
formulerats i Program for hallbar stadsutveckling i Norra
Djurgardsstaden, t.ex. att funktioner ska blandas pa kvartersniva,
fastighetsindelningen ska vara smaskalig samt att bebyggelsen
ska ha aktiva och 6ppna bottenvaningar.

Offentliga rum

De offentliga rummen i stadsdelen kommer vara mycket viktiga
motesplatser for stadsdelens invanare, fér boende i naromradet
och andra bestkare. Flera olika offentliga rum med varierande
karaktdrer planeras for att skapa miljoer och aktiviteter for olika
malgrupper och behov i staden. S6dra Virtan planeras for en tat
bebyggelse och friytor i form av torg och parker &r begrédnsade
vilket stéller krav pa att ytorna utformas attraktivt och
funktionellt. Det offentliga rummet ska berikas med konstnérlig
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utsmyckning. Ett 6vergripande program fér S6dra Vartahamnen
har tagits fram, Konst och kretslopp, och ett férdjupat arbete for
konst inom detaljplaneomradet har inletts i samarbete med
Stockholm konst.

Karta med bendmningar pd gator och de allmdnna platserna.

Norra Djurgardsstadens miljoprofilering innebar att de offentliga
rummen medvetet ska utformas for att framja héallbara och
langsiktiga 16sningar. Exempelvis dr Sodra Vartans gatustruktur
generell och tal att enskilda fastigheter forandras over tid, och
utformning och gestaltning av gator utgar fran att framja ett
hallbart resande — gaende, cyKklister och kollektivtrafik ges hogre
prioritet &n motorfordon.

For parkerna, torget och badet kommer dialog om utformningen
att hallas under samradet for detaljplanen. Resultatet kommer att
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ligga till grund for gestaltningen som vidareutvecklas i det
fortsatta planarbetet. Har nedan beskrivs de offentliga rummen
overgripande, i illustrationsbilagan beskrivs de mer ingdende.

Tidig visionsbild av Virtanparken. Bild: AIX Arkitekter.

Gator och kajer

Gatorna inom detaljplanen ges en gron karaktdr som lankar
samman omradets gronska. Sodra Hamnvagen utgor ett stort och
samlande gaturum dér alla trafikslag ska inrymmas. Den,
tillsammans med Forsta Bassangvadgen, planldggs som
HUVUDGATA — trafik mellan omraden. Ovriga gator planlédggs
som LOKALGATA for just lokaltrafik. Lokalgatorna i sédra
delen av omradet, fraimst Gata Tva, Tre och Fyra men &ven
Mittgatan, kallas for vistelsegator. De planeras som
gangfartsbetonade gator utan bilparkering och utformas for att
kunna tas i ansprak for vistelse med de oskyddade trafikanterna i
fokus.

Sodra Kajen binder samman omradets sédra och norra delar och
utvecklas till ett upplevelserikt promenadstrak. Kajerna och gatan
innanfor planldggs som allmén platsmark GATA1 — gata och kaj.
Sodra Kajens del séder om Virtanbryggan kommer att nyttjas for
hamnens verksamhet med hallplatser/tillaggningsplatser for
battrafik. I norr vidgas kajen till en plats med ett bad, se nedan.

Torg, parker och bad

I den centrala delen skapas stadsdelens stérsta sammanhédngande
offentliga rum som genom tre delar sammanbinder Sédra Hamn-
vagen med vattnet; fran Viartantorget med intensivt stadsliv, via
Virtanparken, till Vartanbryggan som byggs i vattnet med
utblickar och angoring for batar i kollektivtrafik. De planlaggs
som allmén platsmark TORG, PARK respektive GATAL.
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Ett ingdende vidrde for de tva parkerna ar att de ska fa in gronska
som bidrar till olika former av ekosystemtjénster som exempelvis
okad biologisk mangfald genom storre artrikedom och
vattenrening genom lokalt omhédndertagande av dagvatten.

En forutsattning for badet &r att det blir ett bassdangbad med
tillfort farskvatten da Lilla Vértans vatten inte uppnar badkvalitet.
Det pagar ett arbete for att utreda badets grundlaggande tekniska
egenskaper sasom konstruktion, med mera. Badet planldggs som
kvartersmark med bestimmelsen R1 — Bassdngbad, bryggor, och
byggnad for omklddning, bastu och kiosk. Inom R1 fér en
byggnad uppféras med maximal byggnadsarea pa 60 kv och
hogsta byggnadshdjd pa 4,0 m.

B
P

Tidig visionsbild av badanldggningen. Bild: Andersson Jénsson
Landskapsarkitekter.

Inom detaljplanen finns fler mindre offentliga platser,
Malmplatsen och Skeppsplatsen som planldggs som lokalgata.

Vattenomraden samt hamnverksamhet

Storsta delen av vattenomradet far anvindningen W1 — Oppet
vattenomrade. Detta far inte byggas 6ver. Utanfor sodra delen av
Sodra kajen planldggs vattnet for att mojliggora att batar lagger
till mot kajen med bestdammelsen W2. Sjélva kajen ryms inom
bestimmelsen GATA1. I norr, mot Sodra Bassdngkajen,
planldggs marken fér Hamnverksamhet/kaj genom bestimmelsen
V1 for att inrymma pagaende verksamheter. Inom V1 regleras att
marken endast far bebyggas med tre teknikbodar, dér varje bod
far ha en maximal byggnadsarea av 6,0 kvm och hogsta totalh6jd
4,0 m, samt med passagerargang.
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Bebyggelse

Kvarter och gaturum utformas for att skapa attraktiva miljoer for
boende, arbetande och besokare i stadsdelen. For att dstadkomma
en hog utnyttjandegrad och samtidigt behdlla den méanskliga
skalan efterstrdvas en variation i h6jdskala inom respektive
kvarter. Variationer i h6jdskala anvands ocksa for att skapa
orienterbarhet inom stadsdelen och for att ge olika upplevelser i
de olika stadsrummen.

Planomradet far tre tydliga bebyggelsefronter: langs nya
huvudboulevarden Sédra Hamnvéagen, ldngs vattnet genom kajen
i Oster och norr samt kring torget och parken.

Stadsdelens fronter: mot huvudgatan, mot vattnet och mot det stora centrala
offentliga rummet. Bild: AIX Arkitekter.

Inom planomradet finns i grova drag tva olika karaktérer. Den
sodra delen dr smaskalig med stor andel vistelsegator, samma
karaktdr finns inom mellandelens 6stra kvarter runt den lilla
parken, Saltparken. Mellandelens véstra kvarter far en mer brokig
karaktdr och i den norra delen blandas befintliga kvarter med nya,
och bostdder blandas med kontor inom samma kvarter. Gatorna
har mer biltrafik hér dn i s6dra delen. Byggnadshojderna &r
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generellt hogre med nagra riktigt h6ga uppskjutande volymer,
och nagra ldga volymer for att genom variation fa en mer
mansklig skala.

Bild fran 3d-modellen pd helheten som visar de tva olika karaktdrerna.

Néarmast huvudgatan S6dra Hamnvédgen och mot kajen foreslas
husen ha en hojd om ca 7-9 vaningar for att tydligt moéta de
storskaliga 6ppna rummen. For att ge stod at Sodra Hamnvagen
ar byggnadshojden enhetlig, med vissa uppskjutande delar och
fran vattnet foljer stadssiluetten den etablerade hojdvariation som
topografi och bebyggelse idag ger pa hall, en skalform.

N3
=

Mot hamnbassdngen i norr och séder uppfors kontorsbebyggelsen
i ca 10-13 vaningar for skydd mot buller fran fartygen. I norr
foreslas en hogre byggnad i 25 vaningar som kommer att utgora
en fond for kajpromenaden. Runt den stora centrala parken visar
bebyggelsen en lugnare, mer héjdhomogen front i 5 vaningar for
att skapa ett solbelyst och generost offentligt rum.

Bild frdn 3d-modellen som beskriver skdlformen mot vattnet.

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse

Bebyggelsen ska stodja de offentliga rum de omger och utgéra en
sammanhallen bebyggelse. Aspekter for att uppna detta regleras
pa plankartan och ror exempelvis material- och kulor for
fronterna, hantering och utformning av bottenvaningar inom hela
detaljplaneomradet liksom hur mycket balkonger far kraga ut
over de offentliga rummen. Bestdmmelserna beskrivs nedan.
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Manniskan i fokus

[ Sédra Virtan ar fotgéngare prioriterade och darefter cyklister.
For att uppmuntra till att ga och cykla &r det viktigt med
upplevelserikedom i bottenvaningarna och att deras anvandning
och utformning bidrar till trygghet. Av den anledningen regleras
anvéandningen i flertalet bottenvaningar for att fa en blandning
mellan bostdder och lokaler och utformningen regleras i syfte att
fa ett hogkvalitativt utférande. Pa flera platser dar bostader
mojliggors i bottenvaning medges 1 m férgardsmark, vilket
regleras genom bestammelserna p1 och p2. Pa 6vriga platser ska
byggnad placeras i grans mot gata. Avseende utformningen
regleras att bottenvaningarnas upplevda hojd ska vara minst 4,5
m och att fasad till bottenvaningar mot allmén plats ska utformas
med hogsta arkitektoniska kvalitet avseende gestaltning och
materialval dar méansklig skala, upplevelserikedom och hog
materialkvalitet dr centrala utgangspunkter. Detaljplanen reglerar
ocksa att entréer ska placeras mot allmén plats och ges
omsorgsfull gestaltning, med taliga material, vél utformade
detaljer och vara vil annonserade. Gérd ska nas fran samtliga
bostadstrapphus.

Exemplifiering 6ver hur planbestimmelserna for "mdnniskan i fokus” kan ta
sig uttryck i bebyggelsen. Bild: White arkitekter fér Midroc.

Hur mycket balkonger och utkragande byggnadsdelar far skjuta
ut mot allmén plats regleras genom planbestammelse i syfte att
halla de relativt smala gatorna fortsatt oppna. Mot de storre
stadsrummen tilldts storre utskjutande delar. Balkong och
utkragande byggnadsdel mot allmén plats far kraga ut max 0,5 m
fran fastighetsgrans med undantag mot Sodra Kajen, "Gata Ett",
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park, Forsta Bassdngvagen och Sédra Hamnvagen dar de far
kraga ut 1,4 m. Balkong och utkragande byggnadsdel mot allmédn
plats ska dven placeras med minst 4,5 m fri héjd ovan gata.

For att uppna att manniskan ska vara i fokus stills genom
detaljplanen krav pa gemensamma garage med infarter placerade
for att minimera fordonsrorelser inne i de olika delomradena.

Reglering av byggratter

For bostader reglerar plankartan att maximalt 85 % av byggnads-
arean for respektive byggaktor far utnyttjas (genom bestammel-
sen el och e2 med pilmarkeringar). I byggnadsarean réknas
portiker in liksom utkragande byggnadsdelar (dock ej balkonger)
som har stérre sammanhdngande ldngd dn 5 m, detta oavsett
vilken fri h6jd ovan mark de har. Underbyggd gard rdknas ej in.
Dér kontor och hotell inryms regleras inte nyttjadegraden, i vissa
fall inte heller dér forskola inryms.

Mot garden regleras balkonger och utkragande byggnadsdelar, se
gardarna nedan.

For kontor, parkering samt hotell m.m. mojliggors tredimen-
sionell fastighetsbildning for att antingen kraga ut med en
byggnad upp i luften eller fér att moéjliggora underjordiskt garage.
De utkragande byggnadsdelarna méjliggors vid korsningar som
behover stor svangradie. For tredimensionell fastighetsbildning
anges i anvandningsbestimmelsen mellan vilka héjder kvarters-
andamal medges med syfte att sdkerstédlla en ldgsta fria hojd ovan
gatan och att byggnaden kan ansluta i hjd till intilliggande
huskropp.

Detaljplanen reglerar pa de flesta stédllen det antal vaningar som
far uppforas, raknat fran intilliggande allméan platsmark. Pa vissa
platser har det specificerats med fylld pilspets varifran vanings-
antalet raknas. Maximal byggnadshdojd regleras med en koppling
att maximal totalhdjd ar 4,5 m hégre. Hogsta byggnadshojd géller
saval mot gata som mot gard. Inom bottenvaning far entresol-
vaning om de avslutas minst 4,0 m in i byggnaden raknat fran
fasad mot gata. Vind far inredas till maximalt 25 % av takens yta.
Inom dessa 25 % ska all byggnation pa tak inrymmas, d.v.s. bade
privata och gemensamma utrymmen rymmas liksom teknik sa-
som hisstoppar. Inga ytterligare takkupor far anordnas. Eventu-
ella vaxthus rdknas inte in i ovan ndmnda 25 %. Se vidare om
taken nedan.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-14, Dnr 2015-08816

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08816
Sida 42 (101)

Gardarna

Gardarnas utformning bidrar till en stor del av kvarterets gronyte-
faktor, GYF. Dar ingar gardarnas viktiga uppgift att skapa platser
for moten och utevistelse i olika former for att bidra till vél-
befinnande och samtidigt gynna den biologiska mangfalden och
dampa effekten av negativa klimatfoérdndringar. Se sarskild skrift
om GYF (WSP, 2016).

Gardar kringgédrdade av bostdder (som byggs av olika bygg-
aktorer) ska uppfattas som en gemensam gard och samnyttjas.
Hela garden avses inga i gemensamhetsanldggning for gard for
respektive kvarter. I vissa fall inrymmer kvarteret ocksa en
forskola, dar reglerar plankartan att forskolegarden ska vara
minst 700 kvm vilket for fyra avdelningar motsvarar ca 10 kvm
friyta utomhus per barn. Inom kvarter N har forskolan en egen
byggnad med gard pa taket som dr minst 300 kvm, dér regleras
att forskolan ska ha ytterligare minst 400 kvm gard inom
kvarteret. P4 gardar med forskola &r tanken att samutnyttjande
ska ske sa att forskolegarden kan anvéndas av forskolan under de
tider denna &r 6ppen, men dr 6ppen for 6vriga boende efter
stangning.

Dar gardsyta ar kringgédrdad av bade kontor och bostdder ar det
bostdderna som har radighet 6ver garden, for kontoren hanvisas
utevistelse till tak och terrasser.

Gardarnas storlek ar begrdansad och det ar darfor av stor vikt att
gardarna dr av hog kvalitet. En faktor i detta ar att skapa en gron
gard vilket forutsatter ett tillrackligt jorddjup, plankartan reglerar
darfor att byggnaders konstruktion under bostadsgard ska téla
minst 0,8 m jorddjup. Plankartan reglerar ocksa att inga
byggnadsdelar eller balkonger far kraga ut 6ver egenskaps-
bestdmmelsen (angiven byggrattsgrans) for garden.

Pa garden regleras hogsta hojd for konstruktion och véxtbaddar.
Gardarna i s6dra delen ligger generellt sett i niva med gatan
utanfér, med undantag for kvarter R dar garden &r upphojd for att
mojliggora inlastning till kontor/hotell inom kvarteret samt inom
kvarter Q. I samtliga kvarter i sddra delen finns sldpp i kvarters-
bebyggelsen for att ge gardarna utblickar och ljus. Det &r av stor
vikt att motet mellan den publika gatan och garden i dessa slapp
utformas pa ett tydligt satt for att skilja det offentliga fran det
halvprivata rummet.
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Taken

Exploateringsgraden ar hog och andelen friyta och gardsyta
begransad. Darfor behover kvarterens gardsytor kompletteras
med takgardar for utevistelse, exempelvis for lek, solbad,
umgénge eller odling. Taken behover ocksa rymma en del andra
hallbarhetsaspekter, exempelvis planteringar fér dagvattenfor-
drojning, solpaneler eller solceller. Takens variation i hdjd, inne-
hall och gestaltning formar ett varierat taklandskap som blir en
viktig del av stadsdelens karaktar. Pa plankartan regleras att tak
ska utforas med betrddbara gemensamma takterrasser for vistelse
till minst 25 % av takets totala yta (per markanvisning vilket
markeras med bestdammelsen el och e2 samt pilar); att tak ska
utforas vaxtbeklatt till ytterligare minst 25 % av takets totala yta;
att vaxthus i transparent material far anordnas utéver angiven
byggnadshdjd pa hogst 10 % av takets totala yta; samt att
tekniska installationer (inklusive hisstoppar) ska integreras i tak-
och/eller terrassutformningen.

En
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Exemplifiering av hur planbestimmelserna for taken kan ta sig uttryck i
gestaltningen. Bild: Fojab Arkitekter fér Abacus.

Generellt om fronterna

Frontfasaderna gestaltas for att fungera som representativa
stadsfasader. Det innebér en samspelande och sammanhallen
arkitektur déar delarna underordnas helheten, i ett formsprak som
ar aterhallet och geometriserat. Avsikten &r att bebyggelsen ska
uppfattas som “stadsbebyggelse” och inte ’bostadsbebyggelse”
och “kontorsbebyggelse” och att det dr byggnadernas fasader som
ska utgora stadsfronten snarare dn eventuella balkonger.

Med forebild fran klassiska stadsfronter &r varje trapphusenhet
tankt att artikuleras i fasad. Det ger typkvarteret en flerdelad
fasad, dar varje del beskriver en staende rektangel och dar varje
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enhet ”fylls” med ett och samma arkitektoniska uttryck.
Skillnaderna mellan delarna behover inte 6verdrivas, avsikten ar
att en varierad kvarterssida som helhet bildar god helhetsverkan.
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Kvarteren delas upp trapphusvis ddr bredden dr mindre ¢in byggnadens hdjd.
Varje del "fylls med samma” och sdrskild uppmdrksamhet liggs vid
utformning av bottenvdaning och tak. Bild: AIX Arkitekter.

Plankartan reglerar att fronternas fasader mot allmén plats ska
vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter,
proportionerade sa att bredden for varje enhet dr mindre dn
takfotshoéjden (for f1 och £3), alternativt utgor en maximal
fasadldangd om 30 m (f2). Eventuella trapphus inordnas i fasad
utan att artikuleras. Material och kul6rpalett presenteras till
respektive front nedan. Koppar och zink fér inte anvandas som
fasad- eller takmaterial av miljoskal.

Stadsfronten mot Sddra Hamnviégen (planbestammelse f1)
Genom den etappvisa utbyggnaden av stadsdelen kommer dessa
kvarterssidor, pa Gstra sidan av Sodra Hamnvagen, att betraktas
som en stadsfront under lang tid.

Fasader mot Sédra Hamnvdgen som fran vdnster visar kvarter L, N, P och R
och hur planbestdimmelserna kan ta sig uttryck.
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Detaljplanen reglerar att fasaderna mot allmén plats utfors i
robust och obrdnnbart material sdsom tegel, sten och/eller plat
med matt yta och med dov och varmtonad kul6r. For detta dr den
klassiska stadsgatan forebild. Pa grund av nérheten till S6dra
Hamnvédgen dér transporter av farligt gods kommer transporteras,
reglerar plankartan dven fasadmaterial med mera at detta hall, se
nedan Risk och sékerhet — Farligt gods.

Stadsfront mot Sédra Hamnvdgen: fasaderna utférs i robust och obrdnnbart
material sdsom tegel, sten och/eller pldt med matt yta och med dov och
varmtonad kulér. Hdnvisning frdn plankartans bestdmmelse f1.

Stadsfronten mot centrala parken (planbestimmelse £2)

I parken samsas olika aktiviteter. Bebyggelsen runt parken bildar
en fond for stadslivet och volymerna haller en relativt gemensam
takfotshojd.
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Fasaduppstdllning mot parken for kvarter M och L.

Detaljplanen reglerar att fasaderna mot allmén plats utfors med
en dov och varmtonad fargskala som gor att gronska och belysta
delar framtrader. Fasadmaterial ska vara lika 6vriga stadsfronter
men dven andra material kan forekomma, exempelvis tré.

Stadsfront mot centrala parken: fasader ska utféras i robust material sdsom
sten, tegel, trd och/eller pldt med dov och varmtonad kulér. Hdnvisning frdn
plankartans bestdmmelse 2.
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Stadsfronten mot vattnet, inklusive front mot Varta-
bassdngen och Magasin 1 (planbestammelse f3 och f5)
Denna front avldses fran langt hall, fran Liding6 och fran Lilla
Vartans vattenrum, och blir pa sa sétt en av hela stadens
frontfasader mot Ostersjon.
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Fasaduppstdllning mot kajen delad i tvd delar. Overst frdn viinster visas kvarter Q, P, M. Nederst
kvarter J, G och BC.

Detaljplanen reglerar att fasaderna mot allméan plats utférs med
en kulorpalett med ljusa jordkulorer med gula till gra toner, som
ansluter till Stockholms klassiska sjéfronter. Det utsatta och
exponerade ldget motiverar planbestdammelse om robusta
fasadmaterial med matt yta, sasom sten, tegel och/eller plat.

Stadsfront mot vattnet: fasader ska utféras i robust material med och matt yta
sdsom tegel, sten och/eller plat med ljusa jordkul6rer med gula till grd toner.
Hidnvisning frdn plankartans bestimmelse f3.
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For den hoga byggnaden i kvarter BC regleras fasadens
utformning sa att reflektioner undviks och utféras i mork kulor
(f5). Detta for att minska byggnadens paverkan pa riksintresset i
vyerna fran Fjdllgatan, Monteliusvagen, Djurgardsbrunnsvéagen
och Skansenberget. Ljusa volymer och blanka reflekterande
material tenderar att vara synligare i stadsbilden &n mérka och
svagt reflekterande ytor.

Bebyggelsen mot Magasin 1 och omradets s6dra grans utgor en
fortsdttning av vattenfrontens bagformade sektion och avslutas
mot Sodra Hamnvéagen genom sodra omradets hogsta byggnad.
Stadsfronten kommer att utgéra fond for Magasin 1 och
platsbildningen i anslutning till detta.

Ovriga utformningsbestimmelser
For den del som bevaras i kvarter D regleras att pabyggnad ska

utforas i material som avviker fran befintlig byggnads
fasadmaterial for att sdkerstdlla god avldsbarhet mellan det som
ar bevarat och det som tillkommer (f6).

Tva byggnader (del av kvarteren N och O) har sarskild
takutformning dar byggnadshojden varierar mycket mellan
byggnadernas olika sidor. For att mdjliggora taken regleras for
dessa att byggnadshdjden avser lagsta takfotshojd (f4).

For kontor inom kvarter A regleras var fonster far placeras i
forhallande till bostadshusets takterasser for att sdkerstélla att de
upplevs som privata och minska risken for insyn (AMA),

N

WG NR N - :
Exempel pa arkitektur som loser bullerproblematiken genom en tung fasad
med balkongzon. Bild: Johannes Norlander Arkitektur for Byggnadsfirman

Erik Wallin.
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Vattenfronten &r utsatt for buller fran farjor vid kaj och
trafikbuller paverkar framst bebyggelsen mot S6dra Hamnvagen.
Fasadernas utformning hanterar detta genom utskjutande
byggnadsdelar som skyddar andra delar av fasaden och generellt
for nybyggnadskvarteren (A-U, ej D2 och D3) gdller att 16sningar
for att hantera bullerkrav ska integreras i byggnadens
helhetsutformning. Plankartan reglerar dven att elementskarvar
inte far utforas synliga, dock far de vara synliga om de integreras
som en del i en medveten helhetsgestaltning och utférandet av
fasaden som helhet.

Befintlig bebyggelse

Befintliga byggnader som ska bevaras och har kulturhistoriskt
varde skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser, sa
kallade g- och k-bestammelser.

Del av kvarter Neapel 3, kvarter Bristol 2 samt restaurang
Skeppet (del av fastigheten Ladugdardsgarde 1:9) far inte rivas.
Detta regleras genom skyddsbestammelse (q1).

Bristol 2 har en exterior som har hég kanslighet for fordndringar.
Byggnaden har genom sina sma och varierande volymer ett starkt
miljoskapande varde langs S6dra Hamnvédgen och speglar den
serviceverksamhet som tidigare utforts i hamnen. Skydd for
byggnadernas exterior regleras med planbestimmelse (q2) och
(gq4). Vid forandring av byggnadens tak ska enkupigt lertegel och
skivtackt falsad plat anvandas enligt planbestammelse (k3).

Restaurang skeppet har ett hogt kulturhistoriskt vdarde som en till
hamnen tillhérande verksamhet. Byggnaden &r uppford i en
tydlig 1920-talsarkitektur och har genom sin modesta volym ett
stort miljoskapande vérde langst S6dra Hamnvégen tillsammans
med 6vriga bevarade byggnader med anknytning till
hamnverksamheten. Byggnadens exterior har en hog kanslighet
for forandringar, vilken skyddas genom att regleras med
planbestaimmelse (q2) och (g3) pa plankartan. Vid féréandring av
byggnadens tak ska skivtackt falsad plat anvédndas enligt
planbestdammelse (k2).

Kvarteret Neapel 3 bestar av tva byggnadsvolymer, Block 1 till
oster med hotell Ariadne och Block 2 till védster som idag
innehdller kontor. Block 1 har i den antikvariska
forundersokningen (White, 2016) bedémts ha ett hogre
kulturhistoriskt varde med mer genomarbetade detaljer som &r
inarbetade i en arkitektonisk helhet &n Block 2,
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kontorsbyggnaden. Block 1 foreslas bevaras. For att sdkerstélla
att de kulturhistoriska vdrdena i byggnaden inte forsvinner eller
forvanskas regleras detta genom skyddsbestammelser (q6-q10)
samt varsamhetsbestammelser (k4 — k9). Bestimmelserna
reglerar bade interiora och exteriéra varden samt byggnadens
volym och takformer.

Block 2 beddms ha ett storre kulturhistoriskt vdarde ut mot
hamnen da den kan upplevas i sitt sammanhang medan det
kulturhistoriska vardet in mot stadsdelen bedoms som lagre da
byggnadens volym och sammanhang inte upplevs pa samma sétt
darifran. (White 2016) For Block 2 foreslas att delen mot hamnen
bevaras under takfot samt att fasaden mot hamnen bevaras. Aven
byggnadens kvartersindelning och fonstersattning ska bevaras ut
mot hamnen. Detta regleras genom skyddsbestammelser (g5
respektive 6). Vid férdndring av fasaden mot hamnen ska
platkassetter av samma kulor, dimension och indelning som
befintliga anvédndas, d@ven fonster ovan bottenvaning ska vara lika
ursprungliga. Detta regleras genom varsamhetsbestimmelse (k4).
Bottenvaning mot hamnen ska vid foérandring ha en tydlig
indelning mellan plan 1 och plan 2 samt att pelarna ska vara
synliga enligt varsamhetsbestammelse (k9).

Bygglov krévs for underhallsatgarder som beror delar och/eller
detaljer som omfattas av skydds- och/eller
varsamhetsbestammelserna.

Service

Fem forskolor & 4 avdelningar ska uppforas inom
detaljplaneomradet inom kvarter G, I, M och N samt inom
Lybeck 2. Till férskolorna ska det finnas en forskolegard som
med fordel kan samutnyttjas med boende. Detaljplanen reglerar
att dessa forskolor ska vara minst 650 kvm inomhus och att
forskolegardarna ska vara minst 700 kvm. Inom kvarter K, L. och
R mojliggors forskola for att kunna méta framtida behov. I det
fall forskola anordnas inom kvarter K ska utevistelse pa taket
anordnas om minst 1000 kvm och inom kvarter L. och R ska
utevistelse anordnas till minst motsvarande inomhusytan.

Detaljplanen ger mojlighet att inrdtta lokaler fér centrumandamal
i alla bottenvaningar, och stiller krav pa detta i utpekade lagen
langs med huvudgator och strak samt i korsningar.
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Trafik, parkering och gatuutformning

Gatustrukturen inom detaljplaneomradet &r utformad for att vara
robust och tydligt hierarkisk for att styra trafik till de gator som &r
mest lampliga for detta, och freda andra gator. Ett nytt inslag ar
de sa kallade vistelsegatorna som berdknas ha valdigt laga floden
av fordon och utformas med plats for gronska och méanniskor.

Den nya gatustrukturen forutsitter att bangérden Virtan Ostra
avvecklas. Den del av Tegeluddsviagen som idag gar parallellt
med S6dra Hamnvédgen kommer att tas bort och Tegeluddsvéagen
forbinds med S6dra Hamnvégen i tva nya korsningar, séder om
kvarter Lybeck 2 och vid Magasin 1.

Mobilitetsindex

I S6dra Virtan tillampas mobilitetsindex, MI — ett
varderingsverktyg for hallbart resande (Stockholms stad, maj
2016). Genom tillampning av mobilitetsindex kan byggaktorer
paverka vilka atgarder som de vill genomfé6ra pa kvartersmark for
att fraimja ett hallbart resande och bidra till att stadsdelen upplevs
tillganglig, sdker och trygg att vistas i.

Allmant om gatuutformning

Flera av gatorna i omradet utformas som vistelsegator, gator som
utformas sa att gaende och cyklister prioriteras hogre &n
motorfordonstrafik. Enhetliga material och avsaknad av
kantstenar uppmuntrar till vistelse pa hela ytan. Moblerings-
zonerna kan vara breda och inrymma gronska som lokalt
omhédndertar dagvatten.

Utgangspunkten dr att alla gator ska vara dubbelriktade, men
vistelsegatorna kan utformas sa att motande trafik endast ar
mojligt pa vissa platser. Det ska vara mojligt att angora alla
entréer med bil, men utformningen ska inte uppmuntra till vare
sig hoga fordonsfloden eller hoga hastigheter i omradet. Pa
vistelsegatorna kommer det endast vara tillatet att stanna for pa-
och avstigning samt for in- och urlastning.

Hangovégen och Fjarde Bassdangvdgen kommer inte att utformas
som vistelsegator, utan ha en mer traditionell karaktar av
lokalgata, da dessa gator trafikeras av buss. Sodra Hamnvagen
utgor en viktig huvudgata och kommer ocksa utformas som mer
traditionell gata. Kajen kommer att delas upp i tva rorelsestrak
avdelade med en aktivitets- och planteringszon i mitten. Omradet
ndrmast bebyggelsen dr en kaj som utformas som en vistelsegata.
Omradet ndarmast vattnet kommer i de sédra delarna att anvéndas
av Stockholms Hamnar for skargardstrafik.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-14, Dnr 2015-08816

?‘%‘i Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2015-08816
Sida 51 (101)

4o

| Gatutyper
|| comm—vudgata

s | okalgata

Vistelsegata A |

Vistelsegata B

----- Endast leveranstrafik

Illustration av gatutyper i Sédra Viirtan.

For vidare beskrivning, planerade principer for gatusektioner och
illustrationer av de olika gatumiljéerna hénvisas till
illustrationsbilagan.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik ar prioriterat i Norra Djurgardsstaden, darfor ar
genheten for gdende viktig och barridrer bor undvikas. Till
omgivande omraden norr och soder om planomradet finns inga
stora nivaskillnader och goda méjligheter till sammanldnkning
finns. Svarigheten éar att koppla ihop planomradet med de
topografiska skillnaderna mot Gérdet, dit tva kopplingar skapas i
form av nya korsningar mellan Tegeluddsvagen respektive ”Gata
Ett” och S6dra Hamnvéigen.

Cykelbanor utformas enligt stadens cykelplan, se karta ndsta sida.

Parkeringstalen for cykelparkering faststalls i
handlingsprogrammen och kan paverkas av hur mobilitetsindex
tilldmpas inom respektive kvarter. For cykelparkering for
kvartersmark &dr dock utgangsvardena:
- minst 2,8 platser/100 kvm BTA (bostdder med
genomsnittsstorlek > 40 kvm)
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- minst 4 platser/100 kvm BTA (bostdder med
genomsnittsstorlek < 40 kvm)

- minst 15 platser/1000 kvim BTA (kontor)

- minst 25 platser/1000 kvm BTA (handel).

Generellt géller att cykelparkeringarna ska vara saval manga till
antalet som vél utformade for att vara enkla och uppskattade att
anvanda. I férsta hand géller att cykelparkering som técker det
behov som fastigheten genererar ska anordnas pa kvartersmark.
Utifran byggaktorernas framtagna forslag finns 2,25 — 4,0
cykelparkeringar per lagenhet dar ca 90 % dr lokaliserade
inomhus varav ca hélften i garage.

Det kommer &ven att behovas cykelparkering pa allmén plats pa
ndgra platser i omradet, framst kring malpunkter som badet och
torget/parken. Exakt placering utreds i kommande skeden.

-

Jilili]
Mooy

Vartahamnen

Uabgasy du wop

Kompements
badst e

Hlustration av planerat cykelvdgndt inom och i anslutning till planomrddet.
Fran Plan for gdng-, cykel- och kollektivtrafik i Norra Djurgdrdsstaden.

Kollektivtrafik

Den mest kapacitetsstarka kollektivtrafiken i omradet,
stomtrafiken, kommer att trafikera i S6dra Hamnvagen. Sodra
Hamnvégen planeras for separata kollektivtrafikkorfdlt som kan
trafikeras av saval sparvagns- som busstrafik. Inom planomradet
planeras for en kollektivtrafikhallplats pa Sodra Hamnvéagen strax
soder om korsningen med Tegeluddsvégen. Ytterligare héllplats
planeras strax séder om planomradet vid Magasin 1.
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Stomtrafiken kompletteras dven av busstrafik pa Fjarde
Bassangvagen och Hangovagen. Inom planomradet finns tva
busshallplatslagen. Hallplatsldage for kollektivtrafik pa vatten
finns ldngs Sodra Kajen i anslutning till parken. Det finns dven
mojlighet att angora med skargardsbatstrafik langs den s6dra
delen av Sodra Kajen.

Kollektivtrafik
tunnelbana

stomtrafik

Y

LillaVartan
kommuntrafik

----- direkttrafik
\1'/ pendelbatstrafik
kommersiell busstrafik

Virtahamnen
behov av vandmgjlighet

med reglering

ej planerat omrade

Frihamnen

_
®

Mojlig kollektivtrafik i omrddet kring dr 2030

Fordonstrafik

Sodra Hamnvagen kommer vara omradets mest trafikerade gata.
Tegeluddsvdgen kommer dven fortsdttningsvis utgora en viktig
lank, men dess strackning och betydelse kommer att férandras
fran dagens situation. Tegeluddsvdgen kommer helt att tas bort pa
en del av dagens strackning och S6dra Hamnvéagen kommer
darmed fa tva korsningar med Tegeluddsvégen, en i soder och en
i norr. Inne i omradet kommer Hangovégen och Fjarde
Bassdngvdgen vara de mest trafikerade gatorna.

De flesta lokalgator och vistelsegator inom omradet kommer att
tillata dubbelriktad trafik. Genom gestaltning och utformning
kommer bilisterna att uppmanas att vanda innan de kor ut pa till
exempel kajen och parkens angoringsgator. Detta for att
prioritera vistelse for gaende och cyklister.
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Bilparkering
Parkeringsnormen for bil &r forhallandevis lag i hela omradet,
och det &r speciellt viktigt fér kontor och handel, da det finns
tydliga samband mellan tillgang till parkering pa arbetsplatsen
och andelen bilresor till arbetsplatsen. Parkeringstalen for
bilparkering faststélls i handlingsprogrammen (Hallbarhetskrav
vid markanvisning) och kan paverkas av hur mobilitetsindex
tillampas inom respektive kvarter. Utgangsvardet ar

- 0,5 plats/lagenhet + 0,06 platser for

besoksparkering/lagenhet
- 0-4 platser/1000 kvm BTA (kontor)
- 0-6 platser/1000 kvm BTA (handel)

Gatorna i omradet ar inte planerade for att tillgodose parkerings-
behovet utan planeras endast for angoringstrafik. All bilparkering
hédnvisas till nya och befintliga garage inom kvartersmark i
omradet. For att minimera trafik inom omradet samt for att 6ka
mojligheten till samnyttjande ska garagen kopplas samman med
varandra. Garagen utreds vidare men ingangsvéarden har varit att
de ska vara tillgdngliga for allmdnheten dygnet runt, att bilpools-
platser ska inrymmas och att parkering for rorelsehindrade ska
anordnas pa kvartersmark, vilket sannolikt innebér att &ven denna
parkering kommer att anordnas i garagen. Garagen skulle darmed
behova ansluta till samtliga entréer sa att de lagar och krav pa
maximalt gdngavstand mellan angéring/parkering och entré
uppfylls. I dagsldget rymmer parkeringsgaragen ca 0,4
parkeringsplatser/lagenhet och kraver da mobititetsatgdrder.

______________

Garage och in-/utfart

v Garage infart/utfart

| 1 Garage, utbredning

(- Mdijlig ihopkoppling

| av garage pd allmdn
plats

Mdjlig sida for
garageinfart/lastininfart

s Befintliga infarter f6r last

Befintliga och foreslagna in- och utfarter till garage i omrddet.
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Leveranstrafik

Lastning, lossning och 6vrig hantering av gods ska i férsta hand
hanteras pa kvartersmark for de verksamheter som hanterar stora
mangder leveranser, detta omfattar i férsta hand
kontorsbebyggelsen inom kvarter B och C samt kontors- och/eller
hotellverksamhet inom kvarter Q och R. Dér utreds hur lastning
och lossning kan ske fran garage och/eller interna lastfar.
Backning 6ver gang- och cykelbanor godtas inte av
trafiksdkerhetsskél. For mindre godsméangder kan lastning och
lossning hanteras fran gatumark. Lokaliseringen av sadana
lastplatser kommer att fortsatta studeras i den fortsatta processen
och placeras utifran gatans utformning och intilliggande
verksamheters behov. Lastplatser pa gatumark kan komma att
tidsregeleras och endast tillata leveranser vid vissa tider pa
dygnet.

Avfallshantering

I omrédet planeras for sopsug for tre fraktioner. Ovriga fraktioner
samordnas i miljorum pa kvartersmark. For att inte stora annan
trafik bor miljorum inte placeras ldngs huvudgator eller mer
trafikerade lokalgator. I sodra delen dr miljérum i forsta hand
lokaliserade mot Mittgatan, i andra hand mot S6dra kajen.
Kvarteret N2 (som inte har fasad mot nagon av ovanstaende tva
gator) kommer samordna sitt miljorum med N1 for att undvika
lokalisering mot den mindre vistelsegatan. De flesta kvarter har
25-50 m mellan sopsugsnedkast och den entré som dr placerad
langst ifran.

Tillganglighet

De flesta byggnader har majlighet att angoras med fordon fran
intilliggande allmén gata och har sidledes mojlighet att klara bade
BBRs krav (25 m) och Stockholms stads riktlinje (10 m) for
avstand mellan entré och plats for angoring. Undantaget ar
byggnader inom kvarter L, N, P och R med entréer mot S6dra
Hamnvdgen, dér fordon inte har mdjlighet att stanna. For att klara
angoring inom 10 m till de bostadsentréerna har de flesta en
intern korridor fran intilliggande tvdrgata. Undantaget &r kvarter
P1 dér detta maste l16sas i det fortsatta arbetet. Liknande 16sningar
(internkorridor) maste till for byggnader ldangs Hangvéagen och
Fjarde Bassdngvagen dar det dr begransade mojligheter att
stanna.
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Dagvatten

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten

En dagvatten- och klimatstrategi finns framtagen for Sédra

Virtan (Sweco 2016-12-12). I Dagvattenstrategin for Norra

Djurgardsstaden som togs fram 2011, anges 6vergripande

malsattningar, t.ex. att dagvattenhanteringen ska bidra till en bra

vattenkvalitet i recipienterna. I strategin for Sodra Vartan foreslas
foljande atgarder for lokalt omhandertagande av dagvatten

(LOD) for att forbattra statusen pa recipienten Lilla Virtan:

— Dagvatten fran hardgjorda ytor ska inte kopplas direkt till tatt
ledningssystem.

— Lokal hojdsattning utformas sa att dagvatten i forsta hand
avleds till vaxtbaddar och i andra hand till dagvattenbrunnar
anslutna till dagvattenledningar. 75 % av alla hardgjorda ytor
hojdsitts sa att dagvattnet leds till en LOD-16sning i forsta
hand.

— Den lokala dagvattenhanteringen (vaxtbdddar) ska
dimensioneras for att kunna ta emot ett 2-arsregn innan det
braddar.

— Dagyvatten ska om mdjligt anvédndas for bevattning pa gardar
och parker och darefter ledas till urbana vatmarker och
fuktstrdk om sadana anlaggs.

— Bostadskvarter ska utformas sa att avrinningskoefficienten
blir hégst 0,25.

— Kuvarter med kontor ska utformas sa att
avrinningskoefficienten blir hogst 0,4.

— Forskolegardar ska utformas sa att avrinningskoefficienten
blir host 0,7.

Avrinningskoefficienten &r ett arsmedelvarde pa hur stor andel av
arsnederborden som rinner vidare fran en yta. En
avrinningskoefficient pa 0,25 anger att 25 % av nederborden far
avrinna fran ytan medan 75 % halls kvar. Val av material och
markanvéandning paverkar avrinningskoefficienten. Ett system for
kvarterets avvattning, dar 6verskottsvatten fran en hogt liggande
yta, till exempel tak, rinner 6ver till en planteringsyta eller till ett
ytligt magasin fordrojer och renar dagvatten mest effektivt.
Avrinningskoefficienten regleras genom Grénytefaktor for
kvartersmark (Exploateringskontoret, 2016).

Dagvattenhantering vid férorenade omraden

I fororenade omraden som ej kan saneras foreslas
dagvattenanldggningar utforas tdta, vilket hindrar dagvatten fran
att infiltrera ner i marken och darmed bidra till transport av
markfororeningar. I de fall marken saneras eller har befunnits
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opaverkad av fororeningar bor infiltration kunna ske utan
restriktioner.

Dagvattenhantering vid hogt vattenstand

Vid hogt havsvattenstand finns en risk att brackt vatten tranger in
i viaxtbaddarna, via dagvattennatet och draneringen, och paverkar
vegetationen negativt.

Detta problem kan uppsta redan vid lagre havsvattenstand och
regleras genom att nivan pa vaxtbaddarnas botten inte far hamna
for lagt. I arbetet med Dagvatten- och klimatstrategin for Sodra
Virtan har det utretts att viaxtbdddarnas botten inte bor ligga
djupare dn +1,4 (RH2000). Vaxtbaddar som beh&ver ha sin
botten djupare dn sa bor studeras ytterligare och detaljutformas.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allméanhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet. Detaljplanens genomférande kraver att det
strandskydd som aterintrader, upphdvs inom delar av
kvartersmark och allmén platsmark samt inom vattenomrade som
mojliggor brygganlaggning och tillaggningsplats for batar.
Bestdimmelse om upphdvande av strandskydd inom ndmnda delar
av planen har inforts i plankartan som Administrativa
best'eirnrnel‘ser samt illustration pa plankartan (se nedan).

% %

Karta som visar var strandskyddet kommer att dterintrdda och ddr
detaljplanen upphdver det med planbestdmmelsen al.
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Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphdva
strandskyddet om det finns sdrskilda skal till det och intresset av
att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen vager
tyngre dn strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap 18 c §).
Planen uppfyller i lagen ndmnda sarskilda skél och planens
innehall véager tyngre dn strandskyddsintresset. Foljande skal, i
enlighet med miljobalkens 7 kap 18 c §, punkt 1, 3, 5 och 6, finns
for upphédvande av strandskyddet:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

3. Omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

5. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

6. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse.

Avseende dessa skdl framfor staden bland annat f6ljande grunder:

- Marken ar redan i ansprakstagen. Marken har under ldngre tid
varit ansprakstagen for bland annat industri- och hamn-
verksamhet och kontorsdndamal och &r delvis otillgénglig for
allmédnheten.

- Marken ar till f6ljd av tidigare anvandning hardgjord och har
inga rekreationsvdrden.

- Med undantag for Spetsfingerorten finns inga naturvdrden.
Spetsfingerorten tas omhand, se rubrik Naturvarden.

- Utbyggnaden av omradet syftar till att i sa stor utstrackning
som mojligt tillgéangliggéra omradena for allmanheten, och da
sarskilt kajomraden déar allmént tillgangliga promenadstrak
och vistelseytor skapas langs vattenrummet i éster och kring
kvarter C i nordést. Aven nya parker, ett torg och ett bad
skapas for allmanheten.

- Genomforande av detaljplanen innebér en tdtortsutveckling
som dr av allméant intresse da behovet av bostéder é&r stort i
regionen.

- Behovet av att skapa en ny stadsdel med blandade funktioner,
som i detta fall formas utifran forutsattningarna pa plats dar
befintliga strukturer utvecklas, &r ett mycket angelaget
samhallsintresse.

- Utbyggnaden i vattnet i norra delen av omradet (kvarter C)
bidrar till att skapa ett mer skyddat bad fér allménheten.
Bebyggelsen som anldggs i kvarter B och C dr avskdarmande
fran verksamhetsbuller fran hamnverksamhet i norr, vilket
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okar kvaliteten pa de allmédnna ytorna i och med lagre
bullernivaer.

- Hallplats for kollektivtrafik med bat behover for sin funktion
ligga vid vattnet. Lokalisering inom S6dra Vértan ger bra
linjestrackning och kan déarfor inte lokaliseras nagon
annanstans.

- Genomforandet av detaljplanen innebédr anldggandet av ett
nytt bad som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Nya och befintliga byggnadskvarter &r vl avskilda fran gata som
innehaller bade vag, promenadstrak och platser for rekreation. Fri
passage for allmanheten finns utmed kajen, ddrmed anses kraven
i MB 7 kap 18 f § uppfyllas.

De ndmnda grunderna ovan ger var for sig kommunen rétt att
upphéva strandskyddet, och om inte annat ger de sammantaget en
sadan ratt. Den sammanlagda bedomningen &r att intresset av att
ta omradet i ansprak pa det sdtt som avses med planen, det vill
saga att tillskapa nya stadskvarter inklusive nya allménna gator,
torg, parker, kaj och bad samt fri passage for allménheten utmed
kajen anses véga tyngre dn strandskyddsintresset vid detta
aktuella omrade. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen
ar en god avvdgning mellan fri passage och effektivt markut-
nyttjande. Planforslaget grundas pa en sammanvégning av olika
intressen med utgangspunkt fran de grundldggande hushallnings-
bestammelserna i miljobalken och plan- och bygglagen; PBL 2
kap 2 § och MB 3 kap 1 §, att mark- och vattenomrdden ska
anvdndas fér det eller de dndamdl som omrddena dr mest
ldmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, Idge och behov.
Foretrdde ska ges dt sddan anvdndning som fran allmdn
synpunkt medfér en god hushdllning. Planforslaget har utformats
sa att det inte star i strid med att strandskyddets syften uppnas.
Da planen genomfors renas marken och naturvarden tillférs
omradet vilket forbattrar livsvillkor for djur- och vaxtlivet samt
okar allménhetens tillgang till strandomraden vilket bada &r i
linje med strandskyddets syften.

Ovriga planbestammelser

Ovriga planbestdimmelser rérande delar av rubrikerna
Byggnadsteknik, Storningsskydd samt Administrativa
bestdimmelser — Andrad lovplikt redovisas nedan i samband med
konsekvensbeskrivning av Markféroreningar, Oversvimnings-
risker, Buller, Vibrationer och stomljud, Pdseglingsrisker och
Farligt gods.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljobedémning
behover goras.

Avgransningssamrad holls med Lénsstyrelsen 2015-11-13.
Foljande aspekter bedomdes innebéra risk for betydande
miljopaverkan; buller, risk- och sdkerhet, vattenkvalitet och
oversvamningsrisk, stads- och landskapsbild samt féroreningar i
mark. Ovriga miljofrégor som har betydelse fér projektet har
ocksa studerats och redovisas i denna planbeskrivning.

Samlad konsekvensbedémning

Planférslaget innebér en stor forandring av omradet da det om-
vandlas fran ett hamnomrade till en sammanhangande stadsmiljo.
Utifran detta ar det naturligt att detaljplanens genomférande
bedoms fa bade positiva och negativa konsekvenser avseende
stadsmiljo- och miljoaspekter.

Detaljplanen bedéms i framtagen miljokonsekvensbeskrivning,
MKB (Sweco, 2016), fa positiva konsekvenser avseende mark-
fororeningar, vattenkvalitet, naturmiljé och klimatpaverkan.
Detta genom att mark saneras, ytterligare dagvattenhantering
etableras, naturvarden tillfors och att kollektivtrafiken utvecklas.
Vidare bedoms planforslaget av stadsbyggnadskontoret fa
positiva konsekvenser utifran barnens perspektiv, trygghets-
aspekter och stadsmiljdaspekter som exempelvis att befintliga
barridrer forsvinner. Stadsbyggnadskontoret vill lyfta fram att
planforslaget mojliggér en omvandling som skapar stora vdarden
for stadens befolkning med nya parker, torg, vistelsegator och ett
bad. Allmédnhetens kontakt med vattnet 6kar och stora delar av
kajlinjen gors tillgdnglig.

Enligt MKB:n bedéms planférslaget riskera méarkbart negativa
konsekvenser avseende buller. Trafikbullret bedéms i MKB:n
kunna hanteras sa att trafikférordningens varden innehalls medan
verksamhetsbullret bedéms kunna paverka méanniskors héilsa
negativt. Detta da det finns risk for forseningar av farjor som
orsakar overskridande av riktvarden samt att det dr svart att
sakerstélla att 16sningar genomfors som innebér att lagfrekvent
buller dédmpas. Stadsbyggnadskontoret vill framhalla att hamnens
tillstand bygger pa ett maximerat scenario i anvandningen av
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Frihamnspiren och Virtapiren och att det ar detta scenario som
detaljplanen hanterar. I processen har stadsbyggnadskontoret lyft
bullerproblematiken och stéllt krav pa att samtliga byggaktorer
har akustiker som stodjer arkitekterna i arbetet sa att byggnads-
utformningen l6ser de bullerproblem som kvarstar trots att
bebyggelsestrukturen i stort reducerar mycket av buller-
spridningen. Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens
genomforande forhojer vistelsevardena pa platsen flerfaldigt och
att det bullerproblematiska ldaget invid kajen skapar mycket goda
boendekvaliteter ur andra aspekter. Detaljplanen reglerar de
bullerkrav som ska uppnas samt att 16sningar och erforderlig
etapputbyggnad ska sdkerstdllas infér bygglovgivning. Den
detaljerade bullerutredningen visar att detta klaras (férutom for
sma delar av mellersta delen dér fortsatta studier kommer att
goras efter samradet). Stadsbyggnadskontorets bedomning &r
darfor att detaljplanens genomfoérande inte riskerar att medfora
risk for manniskors hélsa.

Stads- och landskapsbild samt kulturmilj6 ar aspekter som direkt
kopplar till paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden samt Nationalstadsparken. Avseende dessa aspekter
bedoms liten till mattlig paverkan i Konsekvensanalysen fér
kulturmiljo (Nyréns Arkitektkontor, 2016). Enligt MKB:n
riskerar planforslaget ge markbart negativa konsekvenser. For-
klaringen till skillnaden i bedomning hérrér fran Swecos be-
domningsmodell dér en liten till mattlig paverkan pa ett riks-
intresse ger risk for mdrkbara konsekvenser. Planforslaget
bedoms paverka riksintresset innerstadens sirdrag “’stadens
siluett” och ”stadens anpassning till naturen” genom pirhusets
hojd och placering intill vattnet. I denna storre skala paverkas
aven Stockholm som sjofarts-, handels- och industristad nar
omradet fortatas med annan funktion. Dock kommer sjofarts- och
handelsverksamhet fortsatt karakterisera omradet varfér paverkan
inte bedoms bli stor. Det hogre huset syns ocksa fran vissa vyer
fran Nationalstadsparken men forandringarna har i konsekvens-
analysen inte bedomts ge risk for pataglig skada. Kontoret
bedomer att planférslaget tar hansyn till landskapet genom att
fronten ges en skalform sett fran vattnet, som innebér att
topografin vid Gérdet fortsatt ar framtradande pa hall och att
pirhuset med sin hogre héjd skapar en véardefull markor. Med
utformningsbestammelser sdkerstdlls en samordning mot de
storre viktigare stadsrummen, inklusive en sammanhallen
stadsfront mot vattnet. Kontoret bedémer likt konsekvens-
utredningen att forslaget har liten till mattlig paverkan och delar
inte bedémningen att planforslaget skulle riskera mérkbart
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negativa konsekvenser. Dock har kontoret forstaelse for att
konsekvenserna riskerar markbart negativa konsekvenser, utifran
uppbyggnaden av Swecos bedomningsskala.

I konsekvensanalysen och MKB:n framgar ocksa att plan-
forslaget har goda mojligheter att bevara omradets kultur-
historiska varden. Negativa konsekvenser fas i ndaromradet av
rivning av gronklassade byggnader, utstrackning av gator,
forandrad kajlinje och framfor allt borttagandet av jarnvagssparen
(bangarden Virtan Ostra) som bryter sambandet med Sédra
Vaértans station nér den ersatts av omradets nya huvudgata.
Stadsbyggnadskontoret har arbetat aktivt med strukturen inom
planomradet kopplat till de historiska lagren och delar
uppfattningen att detaljplanen ger goda forutsattningar att behalla
kulturhistoriska varden. En positiv aspekt &r att flertalet befintliga
byggnader med kultur-historiskt varde skyddas i detaljplanen
genom skydds- och varsamhetsbestdammelser. Kontoret delar
bedomningen att det uppstar en negativ paverkan nar byggnader
rivs men ser att en ny byggnad for platsen for Bristol 1 medfor
stora fordelar i och med uppférande av en publik byggnad invid
omradets kommande knutpunkt (kvarter K). Inom kvarteret
Neapel 3 bevaras och skyddas de mest vérdefulla delarna i dster
och ut mot hamn-bassédngen. For att fa en rationell
bebyggelsestruktur har vissa gator rakats ut vilket bedéms som
acceptabelt. Att kajlinjen férandras mojliggor badet, som
kontoret bedomer &r en ny stor kvalité for ett storre omrade dn
planomradet, och blir en av omradets viktigaste nya malpunkter
som gor att olika manniskor befolkar S6dra Viartan. Avseende
den framsta negativa del-aspekten, borttagandet av
jarnvagssparen ser kontoret att bevarandeintresset star i direkt
konflikt med detaljplanearbetets vision, att staden ska vidxa ner
till vattnet. Jarnvagssparens barridreffekt ar mycket stor och néar
den forsvinner mojliggors att planomradet blir en integrerad del
av staden. Sammantaget beddmer kontoret att de avvdgningar
som gjorts mellan bevarande och utveckling dr vdlmotiverade.

Om bangarden skulle ligga kvar inom planomradet, vilket &r
jamforelsealternativet i MKB:n, skulle detta ge en stadsmiljo dar
bangarden forblir en barridr. Som namnts ovan skulle da syftet
med planen, att skapa en sammanhdngande stadsmiljo, omgjlig-
gors. Vidare skulle S6dra Hamnvégen inte kunna ges den bredd
som behovs for att mojliggora kollektivtrafik i separata korfalt.
Detta skulle medfora en svar trafiksituation i omradet inklusive
trafik till och fran hamnen. Stadsbyggnadskontoret bedomer
darfor att ett borttagande av bangarden ar en forutsattning for att
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skapa en bra sammanhdngande stadsmiljé och planférslaget
forordas darfor framfor jamforelsealternativet.

I riskutredningen och MKB:n gors bedomningen att féreslagen
planstruktur ar acceptabel da risken for att en olycka ska intréffa
med farligt gods &r extremt liten. Vissa mindre riskreducerande
atgarder i byggnader langs huvudgatorna behéver dock goras,
detta regleras genom planbestammelse. Konsekvenser av
eventuell pasegling kommer att minimeras genom byggnads-
tekniska atgarder. Hojdsattningen av omradet styrs av befintlig
bebyggelse vilket innebér att det finns lagpunkter som riskerar
vattenansamling vid kraftiga regn och risker for negativa
konsekvenser for byggnader och andra materiella tillgangar.
Losningar finns for avledning av vatten vilka inarbetas i
kommande projektering. Stadsbyggnadskontoret ser utifran
genomforda utredningar att risksituationen ar acceptabel.

Planforslaget ingar i en gemensam vision framtagen mellan
staden och Stockholms Hamnar fér utvecklingen av omradet
Viartahamnen-Frihamnen. Visionen innebér bl.a. att hamnens
verksambheter flyttas och koncentreras till omradets pirer for att
darigenom frigéra mark for stadsutveckling med blandade
funktioner. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan
genomforas utan att paverka riksintresset Stockholms Hamn
negativt da bullerriktlinjer kan klaras och riskaspekterna fran
hamnen inte utgor nagon fara fér boende eller méanniskor som
vistas inom planomradet.

I MKB:n bedéms planforslaget riskera innebdra sma negativa
konsekvenser avseende luftkvalitet. Inom planomradet beror
risken pa att omradet fortédtas och de nya invanarna bidrar till
okad fordonstrafik. Stadsbyggnadskontoret ser att hela
Stockholmsregionen har ett stort behov av bostdder vilket
beddms vara ett angeldget allmént intresse. Den centrum- och
kollektivtrafiknara lokaliseringen som planomradet har gor ett
genomforande valmotiverat jamfort med andra mer perifera
alternativ som sannolikt skulle innebéra storre negativa
konsekvenser for luftkvalitetsaspekten. Utifran samma skal,
tillsammans med att platsen idag ar ianspraktagen, och att
planforslaget innebér forbattringar av allmédnhetens tillgang till
strandomraden och forbattringar for livsvillkor for djur- och
viaxtlivet bedomer stadsbyggnadskontoret att ett upphdvande av
strandskyddet &r motiverat.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-14, Dnr 2015-08816

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08816
Sida 65 (101)

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvdgning mellan de positiva
och de negativa konsekvenserna som planforslaget innebar och
bedomer sammanvagt att de positiva konsekvenserna av forslaget
Overvager.

Buller

En Detaljerad bullerutredning for S6dra Vartan har tagits fram av
Structor (2016a). I utredningen har buller fran trafik (inklusive
planerade Sparvag city) och omgivande hamnverksamhet
berédknats (inklusive lagfrekvent buller). Berdknade bullernivaer
presenteras sist i denna planbeskrivning, som bilagor. Akustik-
utlatanden som beskriver bebyggelseforslagens bullerlsningar
har ocksa tagits fram (Structor m.fl., 2016).

Trafikbuller

Da beslut om start-PM togs i oktober 2015 géller Férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Enligt
denna bor buller fran spartrafik och vagar inte Gverskrida
riktvdrdena nedan vid nybyggnation av bostéader.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifilt)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Utomhus (friféltsvérde)

vid fasad 55/ 60° -

pa uteplats 50 70°

a) For bostad om hogst 35 m? giller det hogre virdet
b) Bor inte dverskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme kI 06:00- 22:00

Nivder enligt Trafikforordningen. SFS 2015:216. Vid nybyggnation av bostdder bor buller fran
spartrafik och vdgar inte 6verskrida riktvéirden ovan.

Trafikmangder som ligger till grund for bullerutredningen finns
redovisade pa karta i denna planbeskrivning under avsnitt
Forslag — Fordonstrafik. Dér trafikmangden anges i intervall har
den hogre siffran i intervallet lagts in i berdkningen. For
sparvagnstrafik rader det osdkerhet om turtdtheten och trafiken
har antagits ga med 5-minutsintervall i rusningstid. Det gor ca
100 passager per dag och riktning. Den ekvivalenta ljudnivan ar
relativt 1ag fran sparvagnar. Berdknade ekvivalentnivaer for
trafikbuller redovisas i bilaga 1 samt maximala ljudnivaer
trafikbuller redovisas i bilaga 2 till planbeskrivningen.

Den nya bebyggelsen paverkas av trafikbuller av normal
omfattning for innerstaden. Ekvivalentnivaer 6ver 55 dBA
overskrids i anslutning till de mest trafikerade gatorna. Dar
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ljudnivaerna 6verskrider 55 dBA behover minst hilften av
rummen i en lagenhet vdandas mot ljudddmpad sida, alternativt
kan mindre ldgenheter om hogst 35 kvm anordnas, dock inte dar
nivan dverskrider 60 dBA.

Da kvarteren &r slutna mot de sidor som vetter mot trafik- eller
hamnbuller, skapas gardar dar maximalnivaer om hogst 70 dBA
pa uteplats klaras.

Verksamhetsbuller

Den nya bebyggelsen kommer att exponeras for buller fran farjor
och kryssningsfartyg vid Vartapiren i norr och Frihamnspiren i
soder samt buller fran turbétstrafik vid Sédra Kajen inom
planomradet.

Hamnens villkor

Stockholms Hamn fick 2015-05-18 villkor for buller fran
verksamheten i Virtahamnen — Frihamnen i en dom fran Mark-
och miljédomstolen vid Nacka Tingsrétt (M 2807-07). Villkoren
ar enbart givna med hénsyn till ljudnivan vid befintliga bostédder.
Hamnen far bedriva vilken verksamhet som helst inom ramen.
Villkoren medger en betydligt storre verksamhet dn dagens och
innebér:

1. Buller fran hamnomradet far inte ge upphov till hogre
ekvivalent ljudniva utomhus vid bostader &n
55 dBA dagtid kl. 06.00 — 18.00
50 dBA kvillstid k1.18.00 — 22.00
45 dBA nattetid kl. 22.00 — 06.00

2. Maximal ljudniva (LFmax) fran hamnomradet nattetid
(kl. 22 — 06) far inte 6verskrida 55 dBA utomhus vid
bostdder angivet som 1.95-niva.

3. Bostédder beldgna i Hamnens omgivningar far inte genom
hamnverksamheten exponeras for lagfrekvent buller som
vid mer &n enstaka tillfdllen ger upphov till 6ver-
skridanden inomhus av Folkhdlsomyndighetens rikt-
varden (FOHMFS 2014:13).

Domen innebdr att en kraftig 6kning av battrafiken mojliggors
jamfort med dagens trafik, t.ex. att totalt 12 farjor ligger inne vid
och angor/avgar fran Virtapiren samtidigt som totalt 6 farjor
ligger inne vid, och ang6r/avgar fran Frihamnspiren. Fran nagra
av dessa sker lastning och lossning.

Vigledning for verksamhetsbuller
Boverkets védgledning for verksamhetsbuller framgar av tabellen
nedan och &r indelade i tre olika zoner. Zonerna innebér foljande:
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- A — Bostdder bor kunna accepteras
- B — Bostédder bor kunna accepteras om riktvarden enligt
ljudddampad sida erhalls
- C — Bostéder bor inte accepteras
i . Hogsta
Ekvivalent ljudniva i dBA (frifalt) ljudniva i dBA
Kvill kI 18- 22
. Momentana
Dag ki 06- 18 | SMMI0-500- | i k12206 | Ijud nattetid
och helgdag kl Kkl 22-06
06- 18
Zon A 50 45 45 55°
Zon B 60 55 50 55¢
Zon C =60 =55 50 -55°

a) Giller 1 forsta hand ljudddmpad sida

Riktvdrden fér buller utomhus vid bostadsfasad fran industri/annan verksamhet. Ur Boverkets vigledning

for verksamhetsbuller.

For den ljudddmpade sidan gdller f6ljande riktvarden:

Higsta
Ekvivalent ljudniva i dBA (frifilt) ljudniva i dBA
Momentana
Vid bostadsfasad och
t" 10: AGIASAC O | DagK106-18 | Kvill k118-22 | Nattk122-06 | ljud nattetid
Hteptats K1 22-06
Ljuddampad sida 45 45 40 55

Riktvdrden for buller utomhus frdn industri-/annan verksamhet pd ljudddmpad sida. Ur Boverkets
vdgledning fér verksamhetsbuller.

Hantering av verksamhetsbuller

Planeringsforutsdttningen for detaljplanen ar att klara den
verksamhet som hamnen fatt tillstand for. Framtagen Detaljerad
bullerutredning (Structor, 2016a) baseras pa hamnens villkor
med den maximala verksamhet som den innehaller. Kommande
uppfoljande bullerutredningar ska ocksa baseras pa hamnens
villkor.

I bilaga 3 redovisas hamnverksamhet, ekvivalenta ljudnivaer,
dagtid. Den detaljerade bullerutredningen visar att i kvarter A1, B
och C (se illustrationsplan sid 35 och/eller plankartans Illustration
B) overstiger den ekvivalenta ljudnivéan kraven fér zon B.
Déarmed éar inte bostdder lampligt i de delar av kvarteren som
vetter mot vattnet. I kvarter Q och R2 ar avstanden till
kryssningsfartygen sa litet att bostdder inte retkommenderas.
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Ljudnivaerna fran hamnen vid bostddernas fasader innebar att
flertalet bostdder narmast vattnet behver ha tillgang till en
ljudddmpad sida. Eftersom hamnverksamheten och trafiken
ligger pa varsin sida om bebyggelsen kravs en sluten bebyggelse
ddr lagenheterna i de flesta fall & genomgaende och har tillgang
till den ljudddmpade gardssidan. Ljudnivan inomhus klaras
genom ett val av fasader och fonster som dampar bullernivan.

Dar ljudnivan beh6ver minskas enbart med nagra dBA for att
klara riktvardena avseende nivaer dagtid helg, kan balkongerna
forses med skdarmande kortsidor och tdta rdcken. Detta har varit
en utgangspunkt vid framtagande av bebyggelseforslagen, vilket
innebdr att skarmar har integreras i den arkitektoniska
gestaltningen. Losningar beskrivs ndarmre i de akustiska
utldtandena for respektive bebyggelseforslag (Structor m.fl.,
2016).

I bilaga 4 redovisas maximalnivaer for hamnverksamhet, baserad
pad den hogsta momentana ljudnivan fran ombordkérning pa
ramper. Den momentana ljudnivan berdknas inte 6verstiga 55
dBA vid nagon ldgenhets ljudddmpade sida.

Ljudnivan utomhus inom omradet kan till viss del minskas
ytterligare med hjélp av att harda ytor forses med ljud-
absorbenter vilket gor att reflexerna inom omradet minskar.
Ljudabsorbenterna kan besta av véxter pa byggnadernas fasader
och tak, eller att fasaderna har 6ppningar med bakomliggande
absorbenter. Fontdner och annat rinnande vatten kan bidra till att
maskera trafik- och hamnbullret.

Scenario ”normal verksamhet”

Da det inte &r sannolikhet att en sa omfattande verksamhet som
medges i hamnens tillstand pagar samtidigt har ett mer normalt
scenario utretts (Utredning av "normal” verksamhet, Structor
2016b). Trots att verksamheten dr betydligt ldgre i detta scenario,
berédknas inte de hogsta ekvivalenta ljudnivaerna vid de nya
byggnaderna ndrmast fartygen vara betydligt lagre (kvarteren A,
B, C, D, Q och R). Det beror bl.a. pa att de tillkommande
fartygen i maxalternativet (baserat pa hamnens tillstdnd) ligger
relativt langt fran bostdderna i Sodra Véartan. Langre in i omradet
blir dock ljudnivan légre. I berdkningen som utgar fran hamnens
tillstand berdknas delar av bostadskvarter A, D, F, G, I, J, L, M,
O, R, S och T ligga i zon B. I ”normalsituationen” ligger
kvarteren A, D, M, O och R inom zon B. Utanfor kryssnings-
sasongen dr dock ljudnivaerna dnnu lagre.
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Av berdkningarna for det normala scenariot kan det verka som att

bullerproblemen &r omfattande. I verkligheten ligger fartygen
inne en kort period och pa olika stéllen. Verksamheten vid
Virtapiren dr som storst kl. 06:10 — 07:10, 9:30 — 10:45 samt
16:15 — 19:30. Vid Frihamnspiren anldnder tva och avgar tva
farjor under tiden kl. 7:30 — 18:30. Varje farja medfor ca en
halvtimmes bullrande. Vid Frihamnspiren ligger dessutom 1- 3
kryssningsfartyg inne under sommaren, majoriteten under tiden
07 — 18. Pa andra tider pagar i stort sett ingen bullrande
verksamhet i hamnen. Da dr hamnens buller vésentligt ldgre dn
riktvdrdena.

Lagfrekvent buller

Hogsta tillatna varden for bostader avseende lagfrekvent buller
regleras i Folkhdlsomyndighetens allmédnna rad fér inomhus-
miljoer. For bedomning av lagfrekvent buller inomhus, som kan
uppkomma fran fartygens flaktar, hjalpaggregat m.m., anvéands
ddarmed virdena i tabellen nedan. Fartygen kan ha ett signifikant
ljudbidrag i frekvensomradet 40-120 Hz. Tabellen ska tolkas sa
att vid en viss frekvensintervall (Hz) far ljudnivan inomhus inte
overskrida en viss styrka inomhus (dB).

Higsta ekvivalenta kontinuerliga ljudtrycksniva fran installationer

Tersband. Hz

31,5 40 50 63 §0 100 125 160 200

Lpes, (dB)

56 49 43 42 40 38 36 34 32

Virden for bedomning av ldgfrekvent buller inomhus i bostdder enligt Folkhdlsomyndighetens
allmdnna rdd, FOHMFS 2014:13. Hdnvisning frdn plankartans bestdmmelse om Storningsskydd.

Hogsta tillatna varden for kontor regleras i Arbetsmiljoverket,
AFS 2005:16 for beddmning om stérningsrisk foreligger. De dr
tillampliga dér stora krav finns pa stadigvarande koncentration eller
behov finns av att kunna féra samtal obesvarat.

Exponeringsvirden fir Ligfrekvent ljud

Tersband Hz

25 315 40 30 63 80 100 123 160 200

Lpes. (dB)

71 61 54 49 47 45 43 41 39 3

Viirden for bedomning av ldgfrekvent buller inomhus i arbetsplatser enligt Arbetsmiljéverket, AFS

2005:16.

I bilaga 5 redovisas berdknade lagfrekventa ljudtrycksnivaer.
Ljudtrycksnivan bedéms éverskrida 70 dB vid fasaderna ut mot
vattnet i kvarter A, samt uppga till 65-70 dB vid fasaderna ut
mot vattnet i kvarteren B, C, F, J, M, O, R och Q.
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Losningar for att hantera det 1agfrekvent bullret har studerats i
framtagandet av bebyggelseforslagen for avseende bostdder och
kan se ut pa olika sétt, se sammanstallning av akustikutlatanden
(Structor m.fl., 2016).

Dar det lagfrekventa ljudet ar uppemot 70 dB(A) stélls mycket
hoga krav pa fonstrens ljudisolering. Det rekommenderas ocksa
att fasaden &r tung, t.ex. av 150+70 m.m. betong och med 100
m.m. mineralullsfyllning. Dér ljudtrycksnivan uppgar till 65-70
dB kan ett alternativ ocksa vara att utnyttja balkonger som
bullerskdrmar (med avskarmning pa ena kortsidan och del av
langsidan fran golv till tak) i kombination med bra isolerade
fonster. Tanken med dessa balkongskarmar &r inte att de ska vara
permanent férdragna, utan kunna stdngas ndr ett sarskilt bullrigt
kryssningsfartyg ligger i hamn.

Aven dir ljudtrycksnivén ar 60-65 dB(A) stills mycket hdga krav
pa fasadernas ljudisolering i lagfrekvensomradet. Vid lagre
ljudtrycksniva minskar kraven, men lagfrekvensdelen maste
beaktas vid projekteringen. Invandigt kan lagenheterna behéva
forses med nedpendlade undertak av skivor (ca 2 dm héga),
vilket innebér att vaningshojden masta vara tillracklig for att
tillata det.

Bestammelser i detaljplanen
For kvarteren A1, B och C tillats inte bostédder i detaljplanen.

For anvandningsbestimmelsen O (tillfallig vistelse) som i plan-
forslaget definieras som hotell, lagenhetshotell och konferens
finns inga bullerkrav. I detaljplanen provas i samradsforslaget
denna markanvandning for bebyggelse i kvarteren Q och R2 samt
i kvarter Lybeck 2. I bullerutredningen till planen avrads dock
fran bostédder i kvarteret Q och R2 p.g.a. det ndra avstandet till
kryssningsfartygen.

Eftersom hogsta tillatna nivaer for trafikbuller ar tydligt reglerade

i en férordning, infors inte planbestimmelser. I forordningen

regleras dock inte ljudnivaer utomhus for férskolor/skolor, vilket

innebér att foljande planbestammelse &r inford (for bade

trafikbuller och verksamhetsbuller):

- Byggnader och skyddsatgarder ska utformas sa att den
dagekvivalenta ljudnivan blir hogst 50 dB(A) pa en yta for
pedagogisk verksamhet pa forskolegdrd.
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Planbestammelser reglerar att de byggnader och ldgenheter som
exponeras fran verksamhetsbuller fran hamntrafik ska utformas
sa att:

- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 45
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad pa ljuddampad sida samt
hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad pa bullrig sida
dagtid vardagar kl. 06-18.

- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 45
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad pa ljuddampad sida samt
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad pa bullrig sida
kvall kl. 18-22 samt dagtid 16r-, sén- och helgdag kl. 06-18.

- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 40
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad pa ljuddampad sida samt
hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad pa bullrig sida,
samt hogst 55 dB(A) maximal ljudniva vid fasad pa
ljudddmpad sida, nattetid kl. 22-06.

Som planbestimmelse regleras att de vdarden som anges i Folk-
hdlsomyndighetens allmédnna rad (FoOHMFS 2014:13), se 6vre tabell
pa sid 69, ska innehallas. Vardena géller ej for fartyg under gang
och undantag far goras vid enstaka tillfallen under aret.

Maitstandarder och riktvarden inte dr avpassade efter enstaka,
rorliga, bullerkéllor, déarfor &r inte lagfrekvensvardena tillampliga
pa fartyg under gdng. Undantagen i enstaka fall beror pa att
fartygen har mycket olika ljudtrycksnivaer och att det vid nagra
enstaka tillfdllen skulle kunna anldnda fartyg som ger upphov till
mycket hoga nivaer. Det vore da orimligt att dimensionera for
dessa fartyg som endast anldnder vid nagra ytterst fa tillfallen.
Fartyg ar individer och inte typgodkdnda. Dessutom har inte
hamnen radighet 6ver vilka fartyg som kan anlédnda. Darfor ar det
inte tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt att byggnadernas
fasader dimensioneras sa att ett 6verstigande av vardena aldrig
kan intrédffa. I den detaljerade bullerutredningen (Structor, 2016a)
har dock underlaget for relativt bullriga fartyg anvants.

For de mest bullerutsatta lagena regleras med bestimmelse att
kontorsbebyggelse och skarmande bostadsbebyggelse maste vara
uppforda innan slutbevis far ges for bakomliggande bostads-
bebyggelse. En administrativ bestimmelse anger ocksa att innan
startbesked ges ska redovisning ske av utformning av byggnad, sa
att det sdkerstdlls att planbestimmelse avseende lagfrekvent
buller fran hamnen uppnas.
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Planbestammelsen om att minst 25 % av taken ska utgéras av
vegetationstak ar positiv da den innebér att ljudreflexerna
minskar.

Sammanfattning buller

Bullerutredningen (Structor, 2016a) visar att utifran en framtagen
lagenhetsindelning fran byggaktorerna i sodra delen och en grov
uppskattning for mellandelen, att 54 % av lagenheterna klarar
riktvdrden utan avsteg, 38 % klarar riktvarden med avsteg enligt
zon B och 8 % klarar riktvdarden med tekniska 16sningar.

Med hénsyn till att framtagen bullerutredning baseras pa
hamnens tillstand som innebar en maximal verksamhet (som inte
beddms sarskilt sannolik) samt att gdllande lagar och riktlinjer
avseende bullernivaer innehalls, bedoms ljudmiljon bade
inomhus och utomhus vara godtagbar. Med administrativa
bestammelser sdkerstélls dels utbyggnadsordningen och dels att
atgarder for att dimpa det lagfrekventa bullret genomfors.

Vibrationer och stomljud

Erfarenheten fran liknande sparvagsprojekt som Sparvag City
visar att sparen kan behova vibrationsisoleras, for att inte
stomljudet i de ndrmaste byggnaderna ska 6verstiga riktvardet.
Med planbestammelse regleras att vibrationsniva i boningsrum
och lektionssalar ej far verstiga 0,4 mm/s.

Sparvagnen avger dven stomljud vid passage. Stomljud i
boningsrum och lektionssalar far ej 6verstiga 35 dBA Lmax (F)
vid sparvagnspassage, vilket regleras med planbestdmmelse.
Denna niva &r i enlighet med den nationella bullersamordningens
rekommendation.

Risk och sakerhet

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram (Risktec, 2016). I denna har
ndrheten till Viértaverket, Vartahamnen, transportleder med farligt
gods samt andra sparkaéllor riskbedomts, for att undersoka om
foreslagen markanvéandning ar lamplig avseende méanniskors
hélsa.

Identifierade risker har analyserats via kvalitativa och kvantita-
tiva bedomningar. Resultatet fran analysen pavisar att sannolik-
heten att en farligt godsolycka ska intrédffa i anslutning till
planomradet &r att betrakta som extremt liten, mot bakgrund av
att det framtida flodet av farligt gods pa S6dra Hamnvégen,
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Tegeluddsvagen samt Forsta Bassdngvagen dr ytterst begransat.

Utforda riskberdkningar visar en acceptabel riskniva i direkt

anslutning till dessa gator. For att @ndock minimera riskerna

bedoms foljande riskreducerande atgarder vara rimliga utifran ett
kostnads- och nyttoperspektiv:

- Byggnader som vetter mot S6dra Hamnvégen,
Tegeluddsvagen och Férsta Bassdngvagen ska inom 20 m
fran transportledernas ndrmaste kant utféras med obrdnnbar
fasad samt med glaspartier som klarar en temperatur om 600°
C under minst 10 minuters tid.

- Byggnader i direkt anslutning till S6dra Hamnvégen,
Tegeluddsvagen och Forsta Bassdngvagen ska utféras med
utrymningsvag som ej mynnar at dessa gator samt
friskluftsintag mot sida som ej vetter mot dessa gator.

Punkterna ovan regleras som planbestammelser pa plankartan.

Till den forsta punkten fortydligas i bestimmelse att fonster far

vara Oppningsbara.

Dessutom foreslas i riskanalysen att planerad vegetationszon
mellan S6dra Hamnvégen, Tegeluddsvdgen och bebyggelsen,
med fordel kan innehdlla storre trdd med en krondiameter om
minst 5 m eller utforas sa tdt som mojligt. Denna fraga ska
utredas vidare i kommande projektering.

Paseglingsrisker

Risk for pasegling ar framst aktuell for de nya husen pa och intill
utbyggnaden i vattnet intill Vartabassdangen. Kajens konstruktion
ska dimensioneras for att kunna ta upp den kraft som kan
uppkomma vid pasegling sa att fartygets rorelse bromsas och
skador pd byggnader innanfor kaj forhindras. Sakerhetsavstand
beaktas vid placering av byggrétt pa plankartan for att undvika att
fartygets 6verhdang aker in i byggnad och orsakar allvarliga
konsekvenser. Berorda byggnaders konstruktion ska vara
fristdende fran kajkonstruktionen sa att paseglingslasten inte
overfors fran kaj till byggnad.

En rapport angdende paseglingsscenarier ar under framtagande av
SSPA. Denna kommer att redovisa mojliga paseglingsscenarier,
vilka energinivaer dessa paseglingar kan ge upphov till samt med
vilken dterkomsttid som en pasegling intréaffar utifran tillgdnglig
statistik.

Som planbestaimmelse regleras for kvarter C att byggnads-
konstruktion ska vara fristdende fran kajkonstruktion sa att
paseglingslaster inte 6verfors fran kaj till byggnad. Byggnads-
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konstruktion ska forhindra fortskridande av ras vid pasegling. For
kajen runt kvarter C (utbyggd i vattnet) regleras i bestimmelse att
kajkonstruktion ska ta upp erforderlig energiméngd sa att den vid
eventuell pasegling bromsar fartygs rorelse sa att skador pa
byggnaden innanfor kaj forhindras.

Vartaverket/Energihamnen

Stora mangder brédnslen lossas, lastas, behandlas och lagras i
Energihamnen, som &r den del av Vértaverket som ger upphov
till att verksamheten klassas enligt den hogre kravnivan enligt
sevesolagen. Da avstandet till branslehanteringen i Energihamnen
overstiger mer dn 300 m, beddéms inga olyckor i Viartaverket/
Energihamnen utgora nagot direkt hot for manniskor inom
planomradet.

Sparvéag City

Avstandet mellan planerat lage fér narmaste sparvagsspar och
fasader uppgar till 12-19 m. Med detta avstand innehalls krav
avseende skyddsavstand och kontaktledning, vilket innebar att
ursparning ej bedoms utgora en direkt fara for ménniskor inom
detaljplaneomradet. Inga atgarder bedéms vara nédvéndiga for att
hantera ursparningsrisken och det foreligger ingen risk for
brandspridning in i byggnad.

Hojdrestriktioner

I Sédra Virtan foreslas ett 25 vaningar, eller 100 m hogt hus.
Detta kommer inte i konflikt med Bromma Flygplats men kan
eventuellt komma i konflikt med radarn i Béllsta. Vid behov
kommer en hinderprévning att goras.

Oversvamningsrisker

Stigande havsnivaer

Stadens princip om dimensionerande havsvattenniva pa 225 cm i
Norra Djurgéardsstaden baseras pa den forvantade nivan for
hogsta hogvattenstand ar 2100 (+175/180 cm) i kombination med
vindpaslag (+50 cm). Sa kallad uppstuvningseffekt har av SMHI
beddémts som férsumbar i centrala Stockholm och sédra
Viartahamnen (SMHI Dimensionerande havsvattennivder i Sodra
Viirtan, 2014). Berakningen av hogsta hogvatten ar 2100
inkluderar 50 centimeters tilldgg for framtida havsnivahojning
med hédnsyn tagen till landhdjningen i Stockholm.

Hojdsattningen i planomradets norra delar styrs av nivaer intill
befintlig bebyggelse som dr kulturhistoriskt vardefull och
kommer att bevaras. En del av planomradet med befintlig
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bebyggelse ligger darfor pa en niva under +2,25 m (RH2000)
(rod markering i figur nedan).

Léngs kajerna och i den norra delen finns omraden som ligger
mellan +2,25 och +2,7 meter. Dessa dr markerade med

skraffering i figur nedan. De delar som ligger éver +2,7 meter har
ingen markering.
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Planerad héjdsdttning i Sédra Virtan. Rétt omrdde ligger pa en niva under
+2,25 meter. Skrafferat omrade ligger pa en niva pd/under +2,7 m..

Med planbestimmelse regleras att 6verkant bottenvanings-
bjdlklag for bostadsrum inte far placeras under nivan +2,7 meter.
Lokaler for centrum- och kontorsdandamal far dirmed underskrida
denna niva. Planbestdammelse reglerar ocksa att ny bebyggelse
ska utforas vattentatt upp till omgivande markniva.

Da delar av planomradet ligger lagt (under + 2,25 meter) kan
dessa komma att paverkas av forvantad framtida havsniva-
hojning, genom att havsvatten kan trycka upp underifran i
dagvattenledningarna. Storst risk for konsekvenser pa grund av
hoga havsnivaer dr det i det rodmarkerade omradet vid
Hamburgsvdgen och Andra Bassdangvéagen. Hojdséttningen i detta
omrade studeras vidare i programarbetet for gator och parker. En
storre hojning dr dock inte mojlig, med hansyn till befintliga
byggnader som ska bevaras. Tekniska losningar for att undvika
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att vatten trycks upp i dagvattensystemet vid hogt vattenstand kan
ocksa behova utredas vidare.

Vid hoga havsvattenstand kommer ledningsnétet att ddimmas av
havsvatten och avvattningen av omradet férsvéras. Aterkomst-
tiden for att ett 10-arsregn ska intraffa samtidigt som ett 10-arigt
vattenstand ar 100 ar, detta dr alltsa en ovanlig situation. Risk for
skada pa bebyggelse och infrastruktur kommer att vara som storst
vid lagpunkterna. Hur vegetation i anslutning till dagvatten-
anldggningar kan utformas for att undvika skada vid hogt vatten-
stand, beskrivs i Forslag — Dagvatten.

Elnétsstationer planeras i kvarteren E, G och P. Dessa placeras i
vattentdta utrymmen i garagevaning under markniva. Bygg-
aktorerna ska i samrad med Ellevio ta fram en 16sning som
innebdr att elndtstationen inte slas ut vid en 6versvamning.

Ytlig avrinning samt ledningssystem

Utifran den planerade hojdsattningen har konsekvenserna av ett
extremregn (da ledningsnétet &r 6verbelastat) bedomts. Av-
vattningen kommer vid sadan hédndelse att ske ytledes fran
hégpunkter och ut i recipient eller ansamlas och stiga i
lagpunkter. Figur nedan visar avrinningsriktningar vid ett
extremregn samt var dagvatten riskerar att ansamlas.
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Avrinningsriktningar vid extremregn samt ansamling av dagvatten.
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Inom planomradet finns fyra instdngda omraden som bildas med
den planerade hojdsattningen. De instdngda omradena har
markerats med orangea fyllda ringar och dr numrerade 1-4. Till
den storsta lagpunkten, nr 3, avvattnas vid extremregn Ostra delen
av Gardet samt anslutande lokalgator.

Ytterligare en avrinningsvag in i omradet ar vasterifran, fran det
s.k. Plektrumet, se karta ovan. Avrinningsvagen gar via Finlands-
parken och Plektrumet in mot det instingda omradet. Mojligheter
att stoppa detta flode finns framférallt i Finlandsparken och i
Plektrumet, beldgna utanfor planomradet, dar det behover
studeras vidare om extremregn kan férdréjas.

Enligt en skyfallskartering fran Stockholm vatten, har det
uppskattats att vid ett 100-asregn kommer vatten stélla sig sa att
ett vattendjup pa 0,7-1 meter bildas om inga atgarder gors. For att
hanteras detta planeras en befintlig dagvattenledning av
dimensionen 800 m.m. (som leder fran lagpunkt 3 och eventuellt
aven lagpunkt 2 till Vértabassangen) att separeras fran 6vriga
omradet, vilket ger storre kapacitet i ledningen. Utformningen av
inlopp till denna ledning blir framforallt det som dimensionerar
hur snabbt vattnet kan transporteras bort fran dessa lagpunkter till
Lilla Vértan. Hojdséattningen runt ldgpunkt 4 kommer att ses
over, for att se om lagpunkten kan flyttas for att leda bort vatten
eller om andra atgarder ska vidtas for att skydda byggnader och
infrastruktur.

Parkerna inom planomradet foreslas anldggas som multifunk-
tionella ytor dér vattnet vid extremregn kan ansamlas for att
sedan sakta témmas och ge plats for rekreation igen. De réda
rutorna markerar omraden dar hojdsattningen ar flack och
l6sningar for avvattning studeras i fortsatt projektering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Lilla Vértan for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska foljas. I rapporten Dagvatten- och klimatanpassningsstrategi,
Sodra Virtan (Sweco, 2016-12-12) har féroreningsbeslastning
berdknats utifran planforslagets nya markanvandning.

Med tillampningen av ambitiosa atgédrder for LOD (lokalt
omhédndertagande av dagvatten) kan man se en minskning av
koncentrationen Lilla Vértan for alla @mnen utom kvave (IN) och
kvicksilver (Hg), som varken ¢kar eller minskar. Planforslaget
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innebdr saledes en forbattring av tillstandet i Lilla Vartan. LOD-
atgarderna finns beskrivna i stycket Férslag — Dagvatten-
hantering. Dar finns dven avsnitt om hur dagvattenanldggningar
utformas med hénsyn till markféroreningar.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter. En plan-
bestdmmelse reglerar att zink och koppar inte far anvandas som
exteriort material.

Utredning av hantering av fororeningar i sediment gors i
samband med tillstdndsansokan for utbyggnad i vattnet vid
Pirhuset och platsen i mellersta delen av kajen. Kompletterande
undersokningar av sediment kommer att goras vid behov.

Det planerade badet ska utgora ett bassdangbad, vilket innebdr att
badande méanniskor inte kommer i kontakt med Lilla Véartans
vatten eller sediment.

Foéroreningar

Golder Associates har tagit fram foljande utredningar:

- Provtagning jord, Klassning KM (kénslig markanvandning)
och MKM (mindre kdnslig markanvdndning), NDS So6dra
Kajen, 2014-06-02.

- Provtagning grundvatten, NDS Sodra Kajen, 2015-02-16.

- Riskbedémning infér markrening — Energihamnen, Varta-
hamnen, Sodra Virtan, Frihamnen och Loudden, Norra
Djurgardsstaden, 2015-06-01.

- Provtagning av grundvatten sommaren, Kontrollprogram for
omgivningspaverkan, Sodra Vértan, Norra Djurgardsstaden,
2016-05-20.

- Golder Associates (2016). Sedimentprovtagning utanfor
Saltkajen och Sédra kajen, 2016-07-01.

Platsspecifika riktvdrden tillampas fér beddmning av acceptabla
fororeningsnivaer i mark. Med platsspecifika riktvarden menas
att riktvdrden har tagits fram for den enskilda platsen for att klara
den tilltdnkta markanvandningen. De olika riktvardena kommer
alltsa att tillampas beroende pa markanvandning. De plats-
specifika riktvdardena har godkéants av miljoforvaltningen.

Utifran de platsspecifika riktvardena har 6vergripande atgardsmal
for kommande markrening i Sodra Vértan tagits fram. Malen ar
att omradet skall kunna nyttjas for bostads- och kontorsandamal
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av innerstadskaraktar, att risken for spridning till ytvatten ska
minska, att de ekologiska forutsdttningarna ska bibehallas samt
att paverkan pa manniskors hélsa, pd omgivande miljo och pa
naturresurser under byggtiden ska vara sa liten som mojligt.
Byggnationerna kommer generellt att foregas av markrening eller
schaktning enligt platsspecifika riktvdarden ner till planerade
nivaer for grundlaggning av byggnader alternativt anlaggnings-
nivaer for vagar och parkomraden.

For Sodra Vartan finns dven platsspecifika larmnivaer for
grundvatten och angintrangning av fororeningar framtagna.
Dessa larmnivaer motsvarar halter av flyktiga fororeningar i
grundvattnet som skulle kunna innebéra risk for dngintrangning.
Vid fororeningshalter i grundvatten 6verskridande larmnivaerna
ska fororeningens omfattning utredas och riskreducerande
atgarder tas fram.

Marken kommer att undersokas och saneras med utgangspunkt
fran de platsspecifika riktvdardena samt atgardsmal. Byggna-
tionerna kommer generellt att foregas av markrening eller
schaktning ner till planerade nivaer for grundlaggning av
byggnader alternativt anldggningsnivaer for vagar och park-
omraden. Sanering av fororeningar i Sodra Kajen kommer att ske
da kajen byggs ut, vilket paborjades hosten 2016. Det kommer
dock att blir restféroreningar kvar i Sodra Kajen da all olja inte
kommer kunna saneras p.g.a. kajkonstruktionen och av
stabilitetsskél. Féroreningarna stracker sig dven in i mot de
planerade kvarteren och behover saneras i samband med
byggnation av husen.

Planbestimmelse reglerar att for ny bebyggelse ska bottenplatta
och kallarmur utféras med vattentdta konstruktioner upp till
markytan. Dér féroreningshalter i grundvatten 6verskrider larm-
nivaer och/eller dar flyktiga fororeningar patréffats i jord ska
bottenplatta och kdllarmur dven utféras med gastédta konstruk-
tioner upp till markytan samt med ventilerade utrymmen mellan
bottenplatta och bostdder. Ventilerade utrymmen mellan botten-
platta och bostader far utgoras av forrad, garage eller verksam-
hetsyta.

Detaljerade utredningar ska tas fram som redovisar férekomst av
markfororeningar och féroreningar i grundvatten. Utredningarna
ska tas fram av staden for de delar som nu dgs av staden och
markanvisas och for ovriga delar av fastighetsdgaren. Dar
utredningarna visar att féroreningshalter i grundvatten riskerar att
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overskrida larmnivaer for angintrangning och/eller dér flyktiga
fororeningar har patraffats i jord ska gastat ventilerad
grundlaggning utforas enligt bestiammelse ovan. Med
administrativ bestimmelse regleras att startbesked inte far ges
innan utredning har tagits fram som redovisar vilken
grundlaggning som behovs for att uppna planbestammelsen.

Som administrativ planbestdammelse regleras dven att fér
kvartersmark med bostadsdandamal ska markf6roreningar vara
avhjalpta ned till bostadsandamal (kénslig markanvandning,
baserat pa platsspecifika riktvarden) innan startbesked ges.
Etappvis utbyggnad och ddarmed sanering tillats.

De planerade atgédrderna innebar en minskad risk for att
markfororeningar exponeras for méanniskor jamfort med nulédget.
Aven nya hardgjorda ytor minskar risken fér att ménniskor
kommer i kontakt med férorenad jord eller inandas damm som
innehéller fororeningar.

Risken for att gasintrdngning ska ske till bostdder beddms som
liten, da gasen maste ta sig igenom tétskikt, ventilerade
utrymmen samt golv. Tekniska l6sningar i byggnader kan dock
ha en begransad livslangd. Ifall dessa 16sningar paverkas negativt
exempelvis vid en renovering eller ombyggnad finns en risk for
att manniskor exponeras for fororeningar som angtransporteras in
i byggnaderna och inomhusluften. Hur detta kontrolleras beskrivs
under rubriken Genomférande — Markféroreningar.

Landskapsbild/stadsbild

En Kulturhistorisk konsekvensanalys, S6dra Virtan (Nyréns
Arkitektkontor, 2016) har tagits fram utifran syftet att bl.a.
analysera forslagets paverkan pa riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden samt Nationalstadsparken. Analysen
har gjorts utifran vybilder dar forslaget av Sodra Vartan har lagts
in som fotomontage. Nedan redogors for de vyer som har
bedomts ge storst paverkan for riksintressena.

Paverkan pa Stockholms innerstad med Djurgarden

Forslagets paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad
inklusive Djurgarden bedoms i konsekvensanalysen som liten till
mattlig. Mattlig padverkan har forslaget pa sdrdraget “stadens
anpassning till naturen” genom att hog bebyggelse placeras nira
vattennivan och darfor inte foljer eller forstarker skargardsland-
skapet utan istéllet riskerar jamna ut och délja detsamma. Hog
bebyggelse, placerad nira vattennivan, finns dock redan i
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ndaromradet i form av silobyggnaderna i Frihamnen. Gardes-
bergets topografi dr dven fortfarande lasbar. Sardraget “stadens
front mot vattnet” paverkas vid Lilla Vértan, som dock inte
tillhor de fronter som ges sérskild historisk betydelse i
riksintresset (Saltsjon och Malaren).

Foreslagen ny
bebyggelse

Vy fran Bodal, Lidingé.

Siluetten paverkas i vyn fran Monteliusvagen dér det férslagna
hoéghuset i vyn ligger ndra Kungliga Slottet och upplevs dven
vara hogre dn detta. En liten-mattlig paverkan sker darfor pa
slottet som kunglig milj6. Paverkan sker dven pa stadens siluett
och principen att endast kyrktorn och offentliga byggnader tillats
hoja sig 6ver méngden. Dock finns redan idag flera sekuldra
byggnader som bryter mot denna princip.

Féreslaget héghus

Vy frdn Monteliusvdgen, Sédermalm.
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Paverkan sker dven pa andra delar av riksintresset och da sarskilt
pa uttrycket sjofarts-, handels- och industristaden och pa Géardet
som uttryck for det moderna vélfardssamhéllet och dess stads-
byggande. En stor del av hamnanldggningarna vid Lilla Vértan
andrar karaktdr genom ett betydande tilldgg av bebyggelse med
annan funktion. Sj6farts- och handelsverksamheten kommer dock
fortsatt karakterisera omradet varfér paverkan inte blir stor. De
ursprungliga kajlinjerna fran 1880-talet och stenskoningarna har
en viktig funktion for majligheten att fortsatt kunna uppleva
omradets hamnhistoria och bor bevaras. Forslaget bedoms inte i
konsekvensanalysen innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset.

I konsekvensanalysen framhalls att férslagets paverkan pa
riksintresse och stadsbild till del &r beroende av den nya
bebyggelsens fasadgestaltning avseende exempelvis fargsattning,
fonsterytor och blanka fasadmaterial. En ljus volym tenderar att
vara synligare i stadsbilden och stora fonsterytor och blanka
fasadytor riskerar att ge reflektioner.

Paverkan pa Nationalstadsparken

Forlaget bedoms i konsekvensanalysen ha liten till mattlig
paverkan pa Nationalstadsparken. Viss paverkan sker i vyn fran,
och pa natursceneriet vid, Stora Pelousen i Hagaparken dar det
foreslagna hoghuset i S6dra Vartan framtrdader i de mest
obebyggda delarna av siluetten. Det aktuella h6ghuset syns dock
forst vid vistelse pa Stora Pelousens 6vre delar, i dess vastra kant.
Vyn fran platsen framfor Koppartélten, ett stenkast langre norrut,
paverkas inte.

Foreslaget hoghus
H

Vy frdn den stora Pelousens Ovre del i dess vdstra kant.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Inom planomradet

Aven péverkan pé den kulturhistoriska miljon beskrivs i
Kulturhistorisk konsekvensanalys, Sédra Vdrtan (Nyréns
Arkitektkontor, 2016). Planforslaget tar sin utgangspunkt i Sodra
Virtahamnens befintliga kvarters- och gatustruktur, som bibe-
hélls i omradets norra del och vidareutvecklas i omradets sodra
del. Detta forhallningssatt ger goda forutsattningar for ett
bevarande av S6dra Vartans kulturhistoriska véarden. Vissa
gatustrackningar réatas dock ut och de mjukt béjda gatorna som
foljde sparens kurvaturer langs Malmvagen och Hamburgsvagen
forsvinner, vilket ut kulturhistorisk synpunkt ses som negativt.

De foreslagna forandringarna av kajen mot Lilla Viartan
kommer att fa betydande negativ paverkan pa kajlinjen och dess
ursprungliga strackning fran 1880-talet. Det ar av betydelse for
det kulturhistoriska vardet att denna kajlinje gar att urskilja i den
omstopta framtida miljon och att stenskoningen bevaras.

Av den dldre bebyggelsen inom planomradet skyddas tre kultur-
historiskt viktiga kvarter: Ladugardsgérdet 1:9 (Restaurang
Skeppet), Bristol 2 (f.d. kranverkstad) och Neapel 3 (hotell-,
konferens- och kontorshus, bevaras delvis). Dessa integreras som
en kulturhistorisk resurs i den nya stadsstrukturen, vilket ar
positivt.

Befintlig kontorsbyggnad inom Neapel 3 forslas rivas till viss
del. For den del som sparas rivs de tva pabyggda, indragna
vaningarna och byggs pa med tva nya kontorsvaningar. Motivet
for den delvisa rivningen &r att kunna utveckla byggnaden och
skapa moderna kontorslokaler kombinerat med nya bostdder.
Genom detta mojliggors ocksa for en 6ppnare och mer publik
bottenvdning mot Hangovagen. Den delvisa rivningen av Neapel
3 bedoms fa negativ paverkan pa de kulturhistoriska vardena.

Rivning av befintlig bebyggelse inom Bristol 1 bedéms resultera
i negativ paverkan pa omradet som helhet, da férhallandevis fa
dldre byggnader med anknytning till hamnverksamheten finns
bevarade i dag. Dessa byggnader blir foljaktligen extra viktiga for
mojligheten att 1dsa kulturhamnens historia och kunna uppleva de
historiska dimensionerna i den fysiska miljon. Byggnaderna fran
1940 och 1960 inom Bristol 1 ingér i den sekvens av kultur-
historisk bebyggelse som ligger utmed Sédra Hamnvédgen, en
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sammanhangande milj6 som paverkas negativt av den foreslagna
rivningen.

Konsekvenser utanfor planomradet

I Viéartahamnens hamnbassdang kommer hamnverksamheten och
dess farjetrafik att fortgd och utvecklas vilket bedoms som
mycket positivt ur kulturmiljosynpunkt.

Planomradets sodra del ligger i direkt anslutning till Magasin 1
som dr gronklassad och bedoms ha hog kanslighet for forandring.
Trots det néra avstandet till den nya kvartersbebyggelsen och
byggnadernas hojdskillnader beddm Magasin 1 dven
fortsdttningsvis kunna utldsas som en sjdlvstdndig historisk
byggnad genom den nya bebyggelsens kontrasterande
héjdskillnad.

Studier pagéar av omradet nordvast om planomradet med bl.a.
Finlandsparken och kulturhistoriskt vardefulla byggnader som
Virtans station, Kommunalhuset och Manskapsbyggnaden.
Anslutande ny kvartersbebyggelse skiljer sig i skala och struktur
fran tidigare bebyggelse, vilket ses som positivt.

Konsekvenser riksintresse Stockholms innerstad

Borttagandet av jarnvagssparen innebér att en véasentlig del av
hamnomradets historia forsvinner. Sédra Hamnvagens och
sparens sammantagna bredd bevaras ddaremot och bildar en
vidlgorande 6ppen yta mot Géardets punkthusbebyggelse. 1
konsekvensanalysen bedoms att forslagets negativa paverkan pa
Sodra Virtans kulturhistoriska vérden inte dr av den
omfattningen att det foreligger risk for pataglig skada pa
riksintresset, d.v.s. pa Stockholm som viktig sjofarts-, handels-
och industristad.

Naturmiljo

I samband med exploateringen ges mojlighet att forstarka de ytor
som idag helt eller delvis saknar vegetation. Tillférandet av
gronstruktur skapar habitat och mojligheter for fler arter att vistas
i omradet, vilket bidrar till en 6kad biologisk méangfald i omradet.
Planens gronstruktur byggs upp genom gronska pa parker, torg
och platser som lankas samman genom gronska langs gator. Till
detta kommer gronska inom kvarteren, pa gardar och pa tak. Den
centrala parken blir den storsta parkytan i omradet och en viktig
lank i 6st-vastlig riktning. S6dra Hamnvégen bildar ett tydligt
strukturerande gront strak genom omradet fran soder till norr med
trddplantering i flera rader.
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Planforslaget medfor att nya gronytor anldggs inom och i
anslutning till spridningszoner i Nationalstadsparken. Mer
gronstruktur forstarker de ekologiska sambanden till viss del,
vilket innebér att arter kan rora sig till och vid planomradet samt
mojliggor for pollinering. En storre ek i Finlandsparken i
anslutning till bebyggelsen inom kvarteret Lybeck, behover tas
ned p.g.a. planforslaget. I 6vrigt medfér den nya bebyggelsen inte
nagon paverkan pa vardefull vegetation, da storre delen av
planomradet i dagsldget har brist pa gronstruktur.

Tillférandet av gronstruktur bedéms i sin helhet bidra till 6kad
biologisk mangfald i omradet samt en forstarkt koppling mellan
planomradet och omkringliggande naturmiljéer av regionalt
intresse. Planforslaget bedoms ddarmed innebéra positiva
konsekvenser for naturmiljon. Hur omfattande konsekvenserna
for naturmiljon slutligen blir & dock beroende av vilka arter som
planteras och forstéarks i planomradet.

Flytten av spetsfingerorten till flera andra platser for att
aterplantering ska kunna ske inom omradet innebér, tillsammans
med att den planterats pa Vartaterminalens tak, att goda
forutséattningar finns for bevarande av orten i omradet.

Luft

SLB-analys genomférde ar 2011, infor programsamradet,
spridningsberdkningar for att utreda hur utbyggnaden kommer att
paverka luften i omradet. I utredningen beskrivs att ar 2030
kommer skdrpta avgaskrav finnas och mindre utslapp av
slitagepartiklar ske. Detta framst beroende pa végtrafikens
minskade dubbdéacksanvéandning gor att utslappen av
luftfororeningar minskar. For berdkningarna i Sédra
Viartahamnen kommer de forvantade utslappsminskningarna fran
vagtrafiken motverkas av att trafikvolymerna 6kar. Trafiken
prognosticerades i programskedet till ca 18 000 fordon/dygn pa
Sodra Hamnvagen samt 13 000 fordon/dygn pa Tegeluddsvagen
samt 500-2500 fordon/dygn pa lokalgatorna i omradet.
Utredningen visar att bade halterna av partiklar och kvavedioxid
klaras inom planomradet. Programskedets bedomning kvarstar da
trafikmédngderna i stort kvarstar.

Planerade planteringar och grona fasader bidrar till férbattrad
luftkvalitet och genom deras ekosystemtjdnster forbattras
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luftkvaliteten da naturlig rening av luft sker t.ex. genom
ventilation, infangning och nedbrytning av luftféroreningar.

Klimatpaverkan

De oOvergripande madlen for Norra Djurgdrdsstaden innehdller
bland annat mal for klimatet och for ekologisk, social och ekono-
misk hallbarhet. Malen for klimatet punktas upp nedan:

— Norra Djurgardsstaden ska utvecklas till en klimatpositiv
stadsdel.

— Ar 2030 dr Norra Djurgardsstaden fossilbrénslefri.

— Ar 2020 understiger CO2-utsléppen 1,5 ton per person (CO2-
ekvivalenter).

— Norra Djurgardsstaden &r anpassad till kommande klimatfor-
andringar.

I Sodra Virtan, i de delar dar marken dgs av staden och kommer
att sdljas, ar energikravet att ny bostadsbebyggelse ska klara

50 kWh/kvm (nettoenergi) for bostdder och 45 kWh/kvm
(nettoenergi) for lokaler.

Planforslaget innebér att en hog bebyggelsetédthet planeras liksom
blandade funktioner vilket fraimjar en kapacitetsstark
kollektivtrafik.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Tillgangen till direkt solljus ar generellt god i omradet. Bostads-
gardarna i omradets sodra del har genomgdende flera solbelysta
lagen under sommarhalvaret. Vid host- och vardagjamning &r
skuggpaverkan storre. Som komplement till bostadsgardarna &r
de flesta bostadstaken tillgdngliga for utevistelse, dessa dr i storre
omfattning solbelysta. Pa gardarna planeras for viss vegetation
vilket kan ge svalkande skugga vid behov.

Vartaparken och Virtatorget har mycket goda ljusférhallanden
men skuggas till viss del av bebyggelse soder om parken vid
host- och vardagjamning. Parken kommer att gestaltas sa att det
finns bade skuggiga och solbelysta platser under olika delar av
dagen. Norra delen av Sédra Kajen och utomhusbadet har mycket
goda solférhallanden under sommarhalvaret. Under sen efter-
middag och kvill skuggas delar fran tillkommande bebyggelse.
Sodra delen av Sodra Kajen skuggas under eftermiddagar.

Vistelsegatorna i omradets sodra del ar orienterade mot sydvast
och har goda ljusforhallanden mitt pd dagen. Under tidig morgon
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och sen eftermiddag uppstar viss skuggpaverkan. Gatorna i
mellersta och norra delen av planomradet har bést solforhallande
under sen eftermiddag.

Stadsmiljoer for vistelse i bade soliga och skuggiga milj6er
kommer att finnas, stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplaneforslaget har acceptabla solljusférhallanden. For
detaljerad solstudie se PM Solstudier (Stockholm stad, 2016).
Dagsljusberdkningar kommer att géras av respektive byggaktor.

En vindstudie har tagits fram utifran tidigare strukturférslag som
beskrivs i avsnittet om forutsdttningar. Fortsatta vindstudier ska
tas fram kring det hogre huset i norr.

Sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys har tagits fram for S6dra
Viartahamnen (Spacescape, 2016) for att méta de sociala
konsekvenserna av stadsdelsomvandlingen. Analysen ger ocksa
rekommendationer for att forbattra planforslaget. Modellen som
analysen baseras pa dr uppdelad pa fyra tematiska malbilder:
levande offentliga platser, tillgang till samhaéllsservice, blandad
bebyggelse och tillgdnglig stadsmilj6. Nedan beskrivs en
sammanstdllning av analysresultaten och urval av
rekommendationerna.

Levande offentliga platser. Spacescape (2016) konstaterar att

antalet offentliga platser och total friyta 6kar men patalar att de

ocksa ska delas av fler boende och arbetande. Utformningen ar

darfor avgorande for att tillgodose tillrdcklig kapacitet.

Rekommendationer:

- utoka tillgdngligheten till narliggande storre parkomraden
som Gaérdet och Tessinparken.

- utveckla de offentliga platserna med en programmering som
hanterar bade boende, arbetande och bestkande i form av
fartygsresenadrer.

Tillgang till samhdllsservice. Planomradet kompletteras efter

riktlinjen 0,2 forskoleplatser/ldgenhet men inte med nagon skola.

Rekommendationer:

- utreda lekplatsernas lekvérden och sékerstdlla gardarnas
kvalitet.

- arbeta for spontanidrott i form av bland annat ett utegym och
dven arbeta for att identifiera och anvisa mindre lokaler fér
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t.ex. grupptraning, dans eller liknande idrottsverksamhet men
aven for kulturverksamheter.

- skapa och stidja olika typer av verksamheter och malpunkter
som erbjuder kostnadsfria aktiviteter och moten for boende i
andra delar av staden.

Blandad bebyggelse. Tillskottet av bostdader och arbetsplatser

bidrar till att ge planomradet mer funktionsblandat innehall med

potential for 6kat stadsliv 6ver dygnets timmar.

Rekommendationer:

- Oka blandningen av upplatelseformer.

- genomfora pilotprojekt som utreder mojligheter for bostader
med lagre prisbild och/eller tillfdlliga bostader.

- styra vart arbetsplatser och verksamhetslokaler lokaliseras
och dess variation sinsemellan.

- tatillvara pa redan befintliga verksamheter och arbetande i
omradet for att starka identiteten i omradet.

Tillgdnglig stadsmilj6. Spacescape (2016) bedomer att omradet

blir mer tillgédngligt och trafiksdkert i och med detaljplanens

genomforande. Fotgéngare och cyklister prioriteras genom

forbattrade pendlingsstrak och kopplingar till omgivningen,

ndrhet till ett stort utbud av service och en hog andel vistelse- och

gangfartsgator. Tillgdngen till kollektivtrafik 6kar med

kapacitetsstark kollektivtrafik. Rekommendationer:

- vidareutveckla S6dra Hamnvégen for att minska dess
barridreffekt.

- hoja integrering med stadens rorelsestrak.

- hastighetssdkra korsningspunkter.

- arbeta med orienterbarheten till Gérdets tunnelbanestation.

De rekommendationer som analysen resulterar i kommer att
analyseras och i den man det bedéms mdjligt och lampligt
implementeras i detaljplanen till granskningsskedet.

Barnkonsekvenser

I den sociala konsekvensanalysen (Spacescape, 2016) behandlas
barnperspektivet i samband med analyser av skola, forskola,
tillgang till gardsmiljoer, parkmiljoer, gatumiljoer etc. I Sodra
Vartan finns idag inte nagra befintliga boende och omradet har
lag nyttjandegrad av barn. Ungdomar ror sig inom omradet
framst kopplat till skolorna och utifran det &r sdkra vagar till
skolor viktiga for att framja rorelsefriheten. Skolan inom
kvarteret Lybeck kommer att forsvinna vid detaljplanens
genomforande. Skolan inom Rotterdam har ingen skolgard,
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detaljplanen férandrar inte detta. De tillkommande férskole-
gardarna har dimensionerats for att ha 10 kvm friyta utomhus/
forskolebarn. Spacescape (2016) framhaller att eftersom forskole-
gardarna ar sma och samnyttjas med boende blir det viktigt att
sakerstélla att tillrackligt manga lekvarden inryms pa dessa samt
att utreda hur manga som kommer att anvianda narliggande parker
som kompensation. Stadsbyggnadskontoret bedémer forskole-
gardarnas yta som acceptabel i en tdt innerstadsmiljo och bedo-
mer totalt sett att omradet forbéttras utifran barnens perspektiv da
miljon omvandlas till en tryggare stadsmiljo som bland annat
erbjuder platser sarskilt anpassade for barn, sdsom lekplatser.

Jamstalldhet

Den sociala konsekvensanalysen (Spacescape, 2016) lyfter
aspekter som dr viktiga dven for att skapa lika mojligheter for
kvinnor och mén. En av stadsbyggnadskontorets utgangspunkter
ar att skapa forutsattningar for ett bra och enkelt vardagsliv. For
detta bedomer kontoret att detaljplanens genomférande har
positiv inverkan genom okad trygghet, fler métesplatser, for-
battrade gang- och cykelstrak, god tillgang till kollektivtrafik,
strategiskt placerade forskolor samt strategiskt placerad befintlig
matvaruaffar. Utbudet av service kommer att 6ka. Vistelse-
gatorna bedoms vara positiva ur jamstélldhetsperspektiv da de
ger trygga gator for oskyddade trafikanter, nackdelen &r de stora
garage som anldggs for bilarna dar trygghetsaspekten ska
studeras vidare.

Sett till sociala skillnader 6ver hela staden, utifran ett
jamlikhetsperspektiv, ser stadsbyggnadskontoret att Spacescapes
slutsatser ovan om att 6ka blandningen av upplatelseformer och
utreda mojligheter fér bostdder med ldgre prisbild och/eller
tillfalliga bostdder, skulle bida till en mer blandad befolkning
inom planomrédet och inom stadsdelen Ostermalm.

Paverkan pa riksintressen

Stockholms innerstad inklusive Djurgarden

Enligt framtagen kulturhistorisk konsekvensanalys &r forslagets
paverkan pa riksintresset liten till mattlig. Motiv till detta
beskrivs under paverkan pa riksintresset i avsnitten Konsekvenser
— Landskapsbild/Stadsbild samt Kulturhistoriskt vdrdefull miljo.

Nationalstadsparken

Planforslagets paverkan pa Nationalstadsparken handlar framst
om hur utblickar fran olika delar av parken kan komma att
forandras. Enligt framtagen kulturhistorisk konsekvensanalys har
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forslaget liten till mattlig paverkan pa Nationalstadsparken, se
motiv under Konsekvenser — Landskapsbild/Stadbild — Paverkan
pd Nationalstadsparken.

Planen medfor att bebyggelse anldggs inom och i anslutning till
spridningszoner i Nationalstadsparken. En storre ek i Finlands-
parken i anslutning till bebyggelsen inom kvarteret Lybeck,
behover dock tas ned p.g.a. planforslaget. I 6vrigt medfér den nya
bebyggelsen inte nagon paverkan pa vardefull vegetation, da
storre delen av planomradet i dagslaget har brist pa gronstruktur.

I samband med exploateringen ges mojlighet att forstarka de ytor
som idag helt eller delvis saknar vegetation samt ddarmed
forstarka spridningsmojligheterna inom omradet och till
omgivande naturmiljder.

Stockholms Hamn

Stockholms Hamnar fick i april 2011 tillstdand enligt miljobalken
att bl.a. bygga ut Virtapiren, fylla ut Vértabassdngen samt for-
langa kajen vid Frihamnspiren. Till f6ljd av detta kommer hamn-
verksamheten delvis att bedrivas pa andra ytor dn i dagslaget.
Ytor kommer att frigéras inom omradet och hamnverksamheten
kommer att bedrivas mer koncentrerat pa Vartapiren i jamforelse
med tidigare. Detta innebdr att tyngdpunkten av hamnverksam-
heten hamnar langre ifran bebyggelsen inom Sodra Vrtan.

Pa grund av ovanstaende ombyggnationer i hamnarna pagar en
process for att dndra riksintressets geografiska avgransning. Delar
av riksintresset planeras upphéra inom och i ndrheten av
planomradet mellan ar 2017 och 2020, efter att Norvik hamn i
Nynédshamn har tagits i drift och Containerhamnen har flyttat fran
Frihamnen.

Hamnens ytor innan utbyggd Virtapir. Bild: Stockholms Hamn.
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Hamnens ytor efter utbyggd Virtapir. Bild: Stockholms Hamn.

Enligt framtagen riskbedomning bedéms riskerna fran hamnens
verksamheter vara acceptabla for de boende och de som vistas i
planomradet. Enligt framtagen bullerutredning kan omradet
bebyggas med bostdder om ljudddmpad sida tillampas fér hamn-
bullret i de ldgen dér nivaerna ar acceptabla for bostader och att
tillrdckliga tekniska dtgérder implementeras for att ddmpa
paverkan fran lagfrekvent buller. Losningar for att hantera
bullerdédmpad sida (enligt Trafikférordningen och Boverkets och
Naturvardsverkets vdgledningar for verksamhetsbuller) dr en val
beprévad metod. For att reducera lagfrekvent buller till
riktvarden enligt Folkhdlsomyndighetens allménna rad behovs
tekniska 16sningar, som behover sdkerstdllas under bygglov-
skedet. Detta regleras med planbestimmelse (a3). Enligt
andringar i Miljébalken 1/1 2016, undantas verksamhetsutévaren
fran straffansvar da nya bostader bulleranpassas enligt Boverkets
vagledning 2015:21. Med hénsyn till ovanstaende bedomer
Stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomférande inte
riskerar att paverka riksintresset Stockholms hamn negativt.

Tidplan

Samrad sker under perioden
2016-12-20 — 2017-02-10.
Efter samradet avses detalj-
planen delas i minst tva delar
enligt illustrationen. Etapp 1
avses granskas under kvartal
4, 2017 och darefter god-
kdnnas i stadsbyggnads-

Planerad etappindelning i tvd
detaljplaner efter samrddet.
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namnden och antas i kommunfullmaktige under kvartal 1, 2018.
Etapp 2 planeras med ungefér ett ars forskjutning jamfoért med del
1.

Staden pdborjade under kvartal 4, 2016 arbeten med renovering
av Sodra Kajen. Dessa arbeten fortgdr t.o.m. kvartal 1, 2018.
Dérefter foljer schaktning och markrening, kvartal 3-4, 2018.
Sodra Hamnvagen sénks till ratt framtida niva under denna
tidsperiod. Kvartal 1-2, 2019 genomfors kulvertar for
garagegenomfart, arbetsgator och markarbeten vid Vartanparken.

De forsta byggherrarna kan tidigast tilltrdda kvartal 3, 2019 och
paborja grundlaggning samt garage- och kallarplan.
Byggherrarnas tilltrdde forutsatter att detaljplanen och
fastighetsbildningen for etapp 1 har vunnit laga kraft.
Produktionstiden for byggherrar i etapp 1 berdknas till minst 18
manader, vilket innebér att forsta inflyttning kan ske tidigast
kvartal 2, 2021.

I Stockholm stads samordnade tidplanering kommer transporter
med farligt gods fran Loudden att upphora senast arsskiftet
2019/2020 vilket &r innan inflyttning av de forsta nya bostdderna
i S6dra Virtan enligt ovan.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for uppréttande av detaljplan med tillhérande
handlingar. Kontoret ansvarar dven for efterféljande
bygglovsgivning.

Exploateringsndmnden ansvarar for markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering, upplatelse/forséljning av
mark och erforderliga evakueringar.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder
pd initiativ och bekostnad av respektive fastighetsagare.

Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén
platsmark. I planomradets sodra delar finns bergrum som tidigare
anvants for oljelagring. Bergrummen &r sanerade och kommer att
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forvaltas av staden. Detaljplanen medger en tredimensionell
fastighetsbildning av bergrummet.

Exploatorer ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark. Staden utfér dock schaktning och
eventuell marksanering innan exploatorer tilltrader
kvartersmarken. Kulvertar under gata, for garagekopplingar
mellan underbyggda kvarter, utgér kvartersmark men uppfors i
forekommande fall av staden. Exploatorer 6vertar drift och
skotsel av sadana kulvertar i samband med tilltrade till
kvartersmarken.

Stockholm ldns landsting ansvarar fér ombyggnad, anldggande,
drift och skotsel av kollektivtrafiksystemet inom planomradet.

Ledningsbolagen deltar i planeringen av omradet, projekterar och
bekostar nya ledningsdragningar. Avtal med respektive
ledningshavare tecknas med staden. Exploatorer traffar avtal med
ledningsbolagen om servisanslutningar.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén platsmark sasom gator, torg och
park genom berdrda forvaltningar. For sopsugsledningar pa
allmén platsmark planeras dock gemensamhetsanldggning med
enskilt huvudmannaskap.

Forvaltare av badet kommer utredas i den fortsatta processen.

Avtal

Foljande avtal har av staden trédffats med anledning av planerad
exploatering av omradet:

- Avtal med ledningsdgare avseende systemhandling

- Genomforandeavtal med ledningsédgare i S6dra Kajen

- Avsiktsforklaring med Trafikverket om Ostra bangarden

- Markanvisningsavtal
e Abacus e Niam
e Bonnier Fastigheter e Seniorgarden
e Boritt e SISAB
e CA Fastigheter e TB Projekt Vst
o FErik Wallin e Veidekke Bostad
e HSB Bostad e Wallenstam
e Mannersons e Wallfast
e Midroc
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Foljande kompletterande avtal maste traffas for att planen skall

kunna genomféras:

— Avtal med ledningsdgare avseende genomférande och
upplatelse i mark eller kulvert.

— Markanvisningsavtal med exploatorer for resterande
byggratter avses markanvisas etappvis efter plansamradet.

—  Overenskommelse om exploatering med samtliga exploatérer.

— Exploateringsavtal med befintliga fastighetsdgare.

— Efterbehandlingsprogram for férorenad mark.

— Overenskommelse med samtliga exploatérer inom
detaljplaneomradet avseende andelar i
gemensamhetsanldggning for sopsug.

—  Overenskommelse mellan exploatorer avseende andelar i
gemensamhetsanldggningar for garage.

Ovriga avtal som avses triffas:

— Genomforandeavtal med Trafikverket om avveckling av
bangarden Virtan Ostra.

—  Overenskommelse med Kungliga Djurgérdsférvaltningen
med anledning av kunglig dispositionsrétt fér Ostra
bangarden.

— Foréandring i riksintressets geografiska omfattning av
Stockholms Hamn.

Nodvandiga beslut infér planens antagande:

— Genomforandebeslut i exploateringsndmnden.

— Vattendom for utbyggnader i vatten ldngs norra delen av
Sodra Kajen, Vartanbryggan och badet samt hantering av
fororeningar i vattenomrade.

Ovriga beslut som p&verkar planen:
— Regeringsbeslut for avveckling av bangarden Virtan Ostra.

Fastighetsstorlekar regleras i 6verenskommelse om exploatering.

Staden kommer att justera arrendeavtal for vissa verksamheter
och behélla allmén platsmark.

Bygglov kan inte ges forrdn erforderlig fastighetsbildning &r
genomford. Stadens rutin for bygglov i Norra Djurgardsstaden
innebdr att handlingarna skickas till exploateringskontoret for
granskning av hallbarhetskrav innan ans6kningsperioden
paborjas.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen omfattar omraden som ar detaljplanelagda sedan
tidigare, se rubriken ”Detaljplaner”. Féljande planer upphor att
gdlla for de delar som den nya detaljplanen omfattar: P1 2927, P1
3893, PI 5425, P1 5932, P1 7804, P1 8493 samt PI 8399.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Stockholm stad ar lagfaren dgare till all mark inom omradet
forutom till f6ljande fastigheter: Lybeck 2 och Ladugardsgardet
1:51 som &gs av AFA Fastigheter; Norrmalm 5:1 som dgs av
Trafikverket. Norrmalm 5:1 omfattas av kunglig dispositionsritt.

Foljande fastigheter ar upplatna med tomtrétt till f6ljande bolag:
Neapel 3 till Niam VI Neapel 3 AB; Rotterdam 1 till Kungsleden
AB, Bristol 2 till Watz Design Sweden AB; Hamburg 3 till
Centrum Fastigheter i Vartahamnen AB.

Anvéandning av mark

Planomradets norra delar &r delvis bebyggda och anvénds idag
for kontor, hotell och verksamheter. De sodra delarna anvands
idag i huvudsak for markparkering och upplagsytor.

Planen redovisar avgransning mellan kvartersmark, allmén
platsmark och vattenomraden. Inom kvartersmark mojliggor planen
markanvandning for bostader, centrumadndamal, handel, kontor,
hotell/ldgenhetshotell/konferens, bassangbad, forskola,
gymnasieskola, hamnverksamhet, parkering samt tekniska
anldggningar. Pa den allmédnna platsmarken medges gata, kaj,
gangtrafik, parkomrade och torg. For vattenomraden medges 6ppet
vattenomrade samt angoring for batar och fartyg mot kaj.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa exploatdrernas initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmadteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (se Anvdndning av mark ovan) ska
utgora flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Majlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet
m.m. provas av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning.
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Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar i nuvarande
detaljplan till storsta delen beldget inom omrade utlagt som
kvartersmark med anvdndning hamn, industri, allmén anldggning,
trafikomrade m.m. Nagra mindre omraden &ndras fran allmén
plats (gata och park) till kvartersmark (bostdder, centrum,
forskola, teknisk anldggning, parkering, kontor) och nagra
omraden andras fran kvartersmark (hamn, industri och
trafikdndamal) till allmén platsmark (gata, gangvag, park och

torg).

Anvdndning kvartersmark/allmén-
platsmark

- Mark som d@ndras fran kvartersmark till allman- .
platsmark %

r
w Mark som dndras fran kvartersmark till allman
[ o o platsmark férutom begrdnsat utrymme under

Mark som dndras fran vattenomréde till allmén
platsmark

Mark som fortsatt ar allman platsmark

mark som fortsatt ar allmdnplats férutom
begrdnsat utrymme under mark som andras till

mark som dndras fran allmdan platsmark eller
oplanerad mark till kvartersmark

mark som dndras frdn vattenomrade till kvarter-
mark

vattenomrdade som fortsatt ar vattenomrade
mark som dndras fran kvartersmark till
vattenomrdade

mark som fortsatt dr kvartersmark

————— befintliga fastighetsgranser/fastigheter

Clemln 4 ARAD

s plaonomradet
Figuren illustrerar dndringar av anvdndning mellan kvartersmark och allmdn
platsmark.

Omrade utlagt som allmén platsmark ska ingd i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora de
delar av fastigheterna Hang6 1, Narvik 1, Pireus 1, Neapel 3,
Stralsund 1, Hamburg 2, Reval 1, Bristol 1, Antwerpen 2, Hull 2,
Lybeck 2, Ladugardsgarde 1:51 och Norrmalm 5:1.som &r
utlagda som allmén platsmark, vilka dndras fran kvartersmark
(hamn, industri, trafik).

Som en konsekvens av planen kommer stadens fastigheter att
delas upp i ett stort antal nya fastigheter dér kvartersmark séljs
eller uppldts med tomtrétt till privata byggaktorer.
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Inlésenritt/-skyldighet avseende allméan plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoéverforingarna.

Gemensamhetsanlaggningar

Staden planerar att anldgga en sopsugsanldggning som betjdnar
alla utbyggnadsetapper i Sodra Vartahamnen. Fér denna kommer
gemensamhetsanldggning att utredas och inréttas vid behov.
Anléaggningen overlats etappvis till en samféllighetsférening
varefter den tas i bruk.

For gemensamma funktioner inom kvartersmark, sasom t.ex.
garage och gardar kommer gemensamhetsanldggningar att
utredas och inréttas vid behov. Prévning av
gemensamhetsanldggningar och faststdllande av andelstal for
genomforande samt drift sker i samband med fastighetsbildning i
lantmaéteriforrattning.

Rattigheter

Inom planomradet é&r ett flertal réttigheter lokaliserade
(officialservitut, avtalsservitut och ledningsrdtt), bland annat
ledningsrétter for vatten- och avloppsledningar, aktnr 0180K-
2000-05618.1-2, ledningsratterna fortsatter att gélla ofoérandrat
och paverkas inte av planens genomférande. Officialservitut for
korytor, kontaktledningsstolpar, ledningar m.m., aktnr 0180K-
2001-08912.1-3 och 6-7. Néar bangarden avvecklas och planen
genomfors kan dessa servitut upphéavas. Officialservitut med ratt
att nyttja garageramp och parkeringsytor, aktnr 0180K-2001-
08912.4, rattigheten kommer att behéva upphdvas nér planen
genomfors. Avtalsservitut for nétstation for elkraft, aktnr 01-
IM2-98/23611.1, servitutet fortsatter att gélla oférdndrat och
paverkas inte av planens genomforande.

Ledningsratter och servitut

Ledningar kommer inte att finnas i alla gator, vilket foranleder att
ledningar som forsorjer flera fastigheter inom samma kvarter kan
komma att forldggas genom fastighetsgarage och kéllare. I
sadana fall kommer behov av ledningsratt och servitut att utredas
och inréttas. Aven fér gemensamma funktioner inom kvarteren
kommer behov av servitut att utredas och inrédttas. Vid bildande
av tredimensionellt avgransad fastighet kravs att ett flertal
rdttigheter inréttas.
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Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Fastighetsdgare dr efter fullgorande av ataganden enligt
overenskommelse om exploatering befriade fran
gatukostnadsersattning enligt detaljplan. Detta géller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allmédnna
platser med dartill htrande anordningar. Ovanstaende regleras i
overenskommelse om exploatering.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera
debiteras respektive byggaktor enligt vid tid for anslutning
géllande taxa hos respektive leverantor. Staden bekostar en
anslutning fér VA till byggaktorer med fastigheter uppldtna med
tomtratt.

Fastighetsbildning

Blivande fastighetsdgare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader. Fastighetsbildning for bergrum
bekostas av staden.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Staden dr markégare och upplater mark med tomtréatt vid
hyresrétt och sdljer mark for bebyggelse med bostadsritt.

Planen beddms ha en god ekonomisk genomférbarhet med den
foreslagna exploateringen och kan darmed béra stadens kostnader
for anlaggningsarbeten, erforderliga evakueringar, finansiering av
utbyggnaden av Virtapiren och medfinansiering av den nya
Virtaterminalen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Schaktning ned till projekterad grundldggningsniva utfors av
staden och bekostas av exploatérerna. Marksanering utférs och
bekostas av staden. Stodelement intill kvartersmark anldaggs av
staden, for att kunna bygga arbetsgator, och bekostas av
exploatorerna. Kostnadsférdelning regleras i markanvisningsavtal
och specificeras i 6verenskommelse om exploatering.

Tillkommande riktlinjer

Samtliga exploatérer som medverkar i projektet ska avtala om
och félja handlingsprogram for stadens hallbarhetskrav. I
omradet skall darfor ett antal riktlinjer tillampas for att projektet
ska uppfylla de hogt stdllda ambitionerna avseende hallbarhet och
stadsmiljo. Dessa krav specificeras i ett handlingsprogram som
utgor bilaga till markanvisningsavtal och 6verenskommelse om
exploatering. For befintliga fastigheter och tomtrétter i
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planomradet tecknas sarskilda avtal for frivilliga
hallbarhetsataganden med fastighetsédgare.

For omrdden dir staden dr huvudman finns motsvarande
styrdokument.

Tekniska fragor

Véagar och sparvag
Bilparkering for boende, verksamheter och besokare sker i garage
pa kvartersmark.

Vid utbyggnad av Sparvég City ska denna anldggning utforas sa
att stomljuds- och vibrationskrav uppfylls.

Vatten, avlopp, el, fjarrvarme mm

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet. Koksavfall kommer att
borttransporteras via ledningsnét for separat omhédndertagande i tank
for biogasproduktion alternativt via spillvattennétet fraktionerat via
avfallskvarn.

En pumpstation for avlopp avses att placeras intill kajen i den
mellersta delen av omradet

Idag finns fyra elndtsstationer som planeras att erséttas av tre nya
stationer for att klara byggnadernas forsorjning med elkraft. Av
de nya elndtsstationerna planeras en i kvarter P och tva i d&nnu
icke markanvisade kvarter.

Planomradet kommer att férsorjas med fjarrvarme. Exploatorer i
omradet har mojlighet att utreda uppvarmning via bergvarme.

Omradet kommer att forsérjas med bredbandsfiber. Ett
nodutrymme for fiberutrustning at STOKAB finns i den byggnad
som kallas Skeppet medan ett nytt nodutrymme planeras inom
kvarter O.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nér
forbindelsepunkter ar uppréttade.

Schakt till bergrum

Schaktet till ett av bergrummen ska bevaras och ligger ddr den
storre parken planeras. Det andra bergrummet beddms inte
beh&va nas och dess atkomstpunkt, beldgen i kvarter N, fylls igen
i samband med stadens markarbeten.
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Markféroreningar

Kontrollprogram fér omgivningspaverkan kommer att uppréttas
for hantering av markfororeningar. Kontrollprogrammet anger
platsspecifika riktvarden och atgardsmal. Riktvarden och atgardsmal
for kvartersmark preciseras under planeringsarbetet for att sedan
inga som en bilaga i 6verenskommelse om exploatering med
byggaktorerna. Kontrollprogrammens efterlevnad kommer att
sakerstdllas genom Stockholms stads miljokontrollorganisation
som utfor provtagningar och kontroller. Nar fororenings-
situationen anses vara under kontroll, minst tva ar efter
genomforda arbeten i omradet, avslutas kontrollprogrammet for
omgivningspaverkan. Kvarvarande féroreningar, atgarder och
kontroller dokumenteras och éverldmnas till tillsynsmyndigheten.

Uppféljning av krav pa tét grundlaggning bor utforas av
byggaktoren i samband med besiktning innan byggnader tas i
bruk samt vid nagon efterféljande besiktning av utférda arbeten,
exempelvis i samband med garantibesiktningen. Uppf6ljningen
ska utforas genom kontroll av eventuella otdtheter i grunden eller
runt genomforingar under markniva. Om otétheter upptacks vid
kontrollerna ska tdtande atgarder utféras. Kontroll av
fororeningar som kan utgora ett potentiellt problem for
inomhusluften kontrolleras i samband med att omradet markrenas
genom provtagning av jord, grundvatten och porluft.

Kontinuerliga kontroller av tekniska l6sningar bor ske, for att
Kunna forutse eventuella behov av renoveringar eller
uppdateringar. Behov av framtida kontroller eller sérskilda
driftsrutiner behéver dokumenteras i en instruktion for framtida
brukare av fastigheterna, t.ex. verksamhetsutovare eller
bostadsrattsféreningar.

Dagvatten

Den dagvattenstrategi som har tagits fram for Sodra Vartan skall
tillampas. Pa kvartersmark ska dagvatten férdrojas och renas lokalt
innan den avleds till stadens ledningsnét. Respektive exploator
svarar for fordrjning och rening av dagvatten inom sin fastighet.

Viaxtbaddar pa allmén plats ska klara att ta emot s.k. tvaarsregn.
Stockholm Vatten ska dimensionera omradets ledningsnét sa att
det kan ta emot tiodrsregn. Vid hundraarsregn ar ledningarna
fulla och ytlig avrinning behovs. Stadens héjdsdttning av allmén
plats stts sa att vattnet vid skyfall rinner fran S6dra Hamnvagen
till det stérre parkrummet och vidare ner i Lilla Vértan.
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Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre
olika fraktioner (restavfall, tidningar, plastférpackningar) for
atervinning av material, dels via spillvattenledning for koksavfall
fraktionerat med avfallskvarn i kok. Soprum ska anldggas i
fastigheterna for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

Exploateringskontoret och Stockholm Vatten utreder sarskild
sortering av avloppsvatten och matavfall, detta bl.a. for att
astadkomma utvinning av biogas samt ateranvandning av energi.

Buller

Kvartersmarken byggs ut sa att kontorsbebyggelse i norr och
soder uppfors i ett tidigt skede, detta for att skarma av bakom-
liggande bostadsbebyggelse fran buller fran hamnen. I Gvrigt
bestams utbyggnadsordningen av att kvarter som samordnar
garageanldggningar med varandra byggs ut parallellt och att
stadens forberedande arbeten ska kunna genomforas pa ett
rationellt satt.

Energiforsorjning

Byggaktorerna inom detaljplanen har hoga ambitioner for sina
energisystem. Stadens hallbarhetskrav anger en maximal
energianvandning om 50 kWh/kvm och ar, medan ett flertal
exploatorer har atagit sig hogstanivaer om 45 eller 40 kWh/kvm
och ar.

40 kWh/kvm och ar 45 kWh/kvm och ar
Byggnadsfirman Erik Wallin HSB Bostad

CA Fastigheter Mannersons

Midroc Property Development Wallenstam
TB-gruppen

Raddningstjanst

Rédddningstjansten kan gora en insats med héjdfordon for
byggnader upp till 23 m, om deras framkomlighet sdkras (d.v.s.
att de kommer &t lagenheterna). Om insats av raddningstjénsten
ej kan tillgodordknas kommer det att behévas Tr-2 trapphus
alternativt tva trapphus.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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