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Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-14, Dnr 2015-08816

[llustration A. Karta som visar var strandskyddet upphévs (a1) samt vilkka byggnader som inte behéver rivningslov (a2).
Juridiskt bindande bestammelser likvardiga dem i stora kartbilden. Skala 1:4000.

lllustration B. Kvarterséversikt samt planbestdmmelsen C och C1. R&d linje markerar var centrumandamal i
bottenvaning ska inrymmas. Juridiskt bindande bestammelser likvardiga dem i stora kartbilden. Skala 1:4000.

Anvandning av mark och vatten
Allmé&nna platser

[ HUVUDGATA | Trafik mellan omréden
Lokaltrafik

Gata och kaj
Gangtrafik
Parkomrade

Torg

Kvartersmark

Bostader
Bostader fran 4,7 meter ovan gatan upp till samma niva

som intilliggande byggnad.

Centrumandamal. Centrumandamal ska inrymmas i botten-

vaningar pa de platser som markeras i lllustration B.
Centrumandamal ska inrymmas i bottenvaningar pa de

platser som markeras i lllustration B. Centruméandamal

far inrymmas i évriga bottenvaningar. Centrumandamal

ska inrymmas pa 6versta vaningen inom kvarter L

dar byggnadshojden ar +33,5 meter éver nollplanet.

Elnatstation under mark.

Pumpstation med maximal byggnadsarea 6 kvm och
hégsta totalhdjd 3,5 meter.

Bergrum mellan niva -17,0 meter och -46,0 meter under
nollplanet.

[ H ] Handel

Kontor

Kontor fran 4,7 meter ovan gatan upp till samma niva

som intilliggande byggratt.
Kontor fran 23,0 meter ovan gatan till +35,5 meter ovan

nollplanet.
Kontor fran 7,0 meter ovan gatan till +25,5 meter ovan
nollplanet.

Inbyggd gangbro i luften far anordnas i en vaning for
kontor, hotell, lagenhetshotell och konferens mellan
+23,5 meter och +29,0 meter déver nollplanet.

Hotell, lagenhetshotell, konferens.

Parkering under mark.

Parkering, férbindelse mellan garage, ska anordnas
under mark. Kvartersmark galler mellan -1,5 och -4,5
meter under féreskriven hojd.

Parkering, férbindelse mellan garage, ska anordnas
under mark. Kvartersmark géller mellan -2,0 och -5,0
meter under féreskriven héjd.

Parkering, férbindelse mellan garage, far anordnas
under mark. Kvartersmark galler mellan -1,5 och -4,5
meter under féreskriven héjd.

Parkering, férbindelse mellan garage, far anordnas
under mark. Kvartersmark galler mellan -2,0 och -8,0
meter under féreskriven hojd.

Bassangbad, bryggor och byggnad fér omkladning,

bastu och kiosk.

Omkladning kopplat till badanlaggning ska inrymmas.

T
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1

Vattenomraden

Forskola ska inrymmas i bottenvaning, och far inrymmas
pa ovanliggande vaning, till en minsta yta av 650 kvm och
forskolegard ska anordnas till en minsta yta av 700 kvm.
Forskola far inrymmas. Da ska utevistelse pa taket
anordnas till en minsta yta av 1000 kvm.

Forskola far inrymmas i bottenvaning, da ska férskole-
gard anordnas till en minsta storlek som motsvarar ytan
inomhus.

Forskolegard ska anordnas till en minsta yta av 400 kvm.
Forskola. Forskolegard ska anordnas pa tak till en minsta
yta om 300 kvm.

Gymnasieskola far inrymmas.

Hamnverksamhet/kaj.

Oppet vattenomrade.

W2

Angoring fér batar och fartyg mot kaj.

Utformning av allm&nna platser

+0.0

Foreskriven héjd éver nollplanet.

Varsamhetsbestammelser

k1

Sparstrackningar ska beaktas vid gatans utformning.

Utnyttjandegrad

e

Maximalt 85% av byggnadsarean far utnyttjas. | byggnads-
arean réknas portiker in liksom utkragande byggnadsdelar

(dock ej balkonger) med stérre sammanhangande langd an

5,0 meter, detta oavsett fri héjd ovan marken. Underbyggd
gard raknas ej. Maximalt 25% av takens yta far inredas
(vind), i detta raknas teknikutrymmen in men inte vaxthus.

Med p1 betecknat omrade far 100% av byggnadsarean
utnyttjas. Med f3 betecknat omrade far maximalt 85% av
byggnadsarean utnyttjas. | byggnadsarean raknas portiker
in liksom utkragande byggnadsdelar (dock ej balkonger)
med stérre sammanhangande langd &n 5,0 meter, detta
oavsett fri h6jd ovan marken. Underbyggd gard réknas e;.
Inom e2 far maximalt 25% av takens yta inredas (vind), i
detta radknas teknikutrymmen in men inte véxthus.

Begransning av markens bebyggande

+ o+ o+ o+ o+ o+

+
+

g1

g2

Marken far inte bebyggas.
Marken far byggas under med planterbart bjalklag.

Pa marken far endast bassangbad med bryggor
uppféras samt en byggnad fér omkladning, bastu och
kiosk med en maximal byggnadsarea pa 60 kvm och
en hégsta byggnadshéjd pa 4,0 m.

Marken far endast bebyggas med tre teknikbodar, dar
varje bod far ha en maximal byggnadsarea av 6,0 kvm

och hogsta totalhéjd 4,0 meter, samt med passagerargang.

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
for gard ovan mark och garage under mark.

Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
fér garage under mark.

Kérforbindelse
P—-—e--—d Korférbindelse far inte anordnas ovan mark.

Placering, utformning, utférande

;

)

H O

f2

f3

f4

5

f6

NVV

p1
p2

Hogsta byggnadshéjd mot gata och gard i meter éver
nollplanet. Hégsta totalhdjd ar 4,5 meter hégre.

Hoégsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet.
Hogsta totalhéjd i meter éver nollplanet.

Hogsta hojd fér konstruktion och vaxtbaddar i meter éver
nollplanet.

Hogsta antal vaningar raknat fran intilliggande allman
platsmark. | vissa fall tydliggérs varifran vaningsantal
réaknas med fylld pilspets. Entresolvaning far anordnas
inom bottenvaning om det avslutas minst 4,0 meter in

i byggnaden raknat fran fasad mot gata.

Féljande galler fasader mot allméan plats:

Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskilj-
bara enheter, proportionerade sa att bredden for varje
enhet ar mindre &n takfotshéjden. Eventuella trapphus
inordnas i fasad utan att artikuleras. Fasader ska utféras
i robust och obrannbart material sdsom sten, tegel och/
eller plat med matt yta och med dov och varmtonad kulér,
se exempel i planbeskrivningen sidan 45.

Foljande galler fasader mot allméan plats:

Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskilj-
bara enheter med en maximal fasadlangd om 30 meter.
Eventuella trapphus inordnas i fasad utan att artikuleras.
Fasader ska utféras i robust material sasom sten, tegel,
tra och/eller plat med dov och varmtonad kulér, se
exempel i planbeskrivningen sidan 45.

Foljande galler fasader mot allméan plats:

Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskilj-
bara enheter, proportionerade sa att bredden for varje
enhet ar mindre an takfotshéjden. Eventuella trapphus
inordnas i fasad utan att artikuleras. Fasader ska utféras
i robust material med matt yta sdsom sten, tegel och/eller
plat med ljusa jordkulérer med gula till gra toner, se
exempel i planbeskrivningen sidan 46.

Byggnadshojd avser lagsta takfotshéjd. Hégsta totalhéjd
ar 4,5 meter hégre.

Fasad ska utformas sa att reflektioner undviks och utféras
i mork kulér.

Pabyggnad ska utféras i material som avviker mot befintlig
byggnads fasadmaterial.

Fonster far ej finnas 4 meter ovan hégsta byggnads-
héjd for intilliggande bostadshus.

1,0 meters férgardsmark mot gata tillats.
1,0 meters férgardsmark tillats mot "Gata Tre".

Byggnader ska placeras i grans mot gata med undantag fér dar p1 och p2

géller.

Koppar och zink far ej anvandas som exterioért material.

For kvarter A-U, dock ej D2 och D3, giller féljande:

Entréer ska placeras mot allméan plats och ges omsorgsfull gestaltning,
med taliga material, val utformade detaljer och vara val annonserade.

Gard ska nas fran samtliga bostadstrapphus.

Bottenvaningens upplevda héjd ska vara minst 4,5 meter. Fasad till botten-
vaning mot allman plats ska utformas med hégsta arkitektoniska kvalitet
avseende gestaltning och materialval dar mansklig skala, upplevelserike-
dom och hoég materialkvalitet ar centrala utgangspunkter.

Elementskarvar far inte utféras synliga, dock far de vara synliga om
elementskarvarna integreras som en del i en medveten helhetsgestaltning
och utférandet av fasaden som helhet.

Loésningar for att klara bullerkrav ska integreras i byggnadens helhets-

utformning.

Balkong och utkragande byggnadsdel mot allman plats ska placeras med
minst 4,5 meter fri héjd ovan gata. Balkong och utkragande byggnadsdel
mot allman plats far kraga ut max 0,5 meter fran fastighetsgrans med
undantag mot Sédra Kajen,"Gata Ett", park, Foérsta Bassangvagen och
Sédra Hamnvagen dar de far kraga ut 1,4 meter. Balkong och utkragande
byggnadsdel far inte kraga ut 6ver angiven byggrattsgrans mot garden.

Tak ska utféras fér gemensam vistelse till minst 25% av takets totala yta
samt utféras vaxtbeklatt till ytterligare minst 25% av takets totala yta.
Véxthus i transparent material far anordnas utéver angiven byggnadshéjd
pa hogst 10% av takets totala yta, angiven totalhéjd ska dock klaras.

Tekniska installationer ska integreras i tak- och/eller terrassutformningen.

Byggnadsteknik

Byggnaders konstruktion under bostadsgard ska tala minst 0,8 meter

jorddjup.

For ny bebyggelse ska bottenplatta och kallarmur utféras som vattentata
konstruktioner upp till markytan. Dar féroreningshalter i grundvatten éver-
skrider larmnivaer och/eller dar flyktiga féroreningar patraffats i jord ska
bottenplatta och kéallarmur &ven utféras med gastata konstruktioner upp
till markytan samt med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
bostader. Ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och bostéder far
utgéras av férrad, garage eller verksamhetsyta.

Lagsta plushojd pa 6verkant golvbjalklag i bostadsrum far ej understiga
+2,7 meter éver nollplanet.

Vardefulla byggnader och omraden

Skyddsbestammelser
q1 Byggnaden far inte rivas.
q2 Byggnadens exteriér ska bevaras avseende volymer,
fasadutformning, takform och materialval.
q3 Ursprungliga fénster och entrédérrar ska bevaras.
q4 Utvandiga hissbommar ska bevaras.
g5 Stomme under ursprunglig takfot far inte rivas. Fasad

mot hamnbassangen far inte rivas.

a6 Byggnadens kvartersindelning ska vara tydligt avlasbar
och huvudsiktlinjer ska bevaras. Fonstersattning eller
annan vasentlig andring av fasad far ej ske.

q7 Ursprunglig golvbeléggning av sten ska bevaras, delar
far bytas ut endast vid skada.

q8 Centrerade korridorer ska bevaras.

q9 Byggnadens volymer och takformer ska bevaras.

q10 Den éppna arkaden i bottenvaningen mot séder, éster

och véaster ska bevaras.

Varsamhetsbestammelser

k2 Vid andring ska takmaterial vara skivtackt falsad plat.

k3 Takmaterial ska vara enkupigt lertegel och skivtackt
falsad plat.

k4 Fasad ska vara av platkassetter med samma kulér,

dimension och indelning som befintliga. Fénster ovan
bottenvaning ska vara lika ursprungliga.

k5 Invandiga pelare ska vara synliga och bibehalla sin runda
form. Andring av omgardande skikt far géras fér att 6ka
brandskyddet.

k6 Tak och glaslanterniner ska vara av material och dimen-

sioner likt ursprungligt.

k7 Récken till spénger och trappor ska vara av samma
material, kulér och dimensioner som ursprungliga.
Atgéarder for att sékerstélla de tekniska egenskapskraven
far vidtas.

k8 Vaggar i ljusgard ska vara ljusa likt ursprungligt. Accent-
farger ska anpassas till det sena 1980-talets fargskalor.

k9 Pelare i bottenvaningarna ska vara synliga. En tydlig
horisontell indelning ska finnas mellan plan 1 och 2 i
bottenvaningen.

Stoérningsskydd

m1 Byggnadskonstruktion ska vara fristdende fran kajkonstruk-
tion s att paseglingslaster inte éverfors fran kaj till byggnad.
Byggnadskonstruktion ska férhindra fortskridande av ras vid
pasegling.

m2 Kajkonstruktion ska ta upp erforderlig energimangd sa att
den vid eventuell pasegling bromsar fartygs rérelse sa att
skador pa byggnader innanfér kaj férhindras.

Byggnader som vetter mot S6dra Hamnvéagen, Tegeluddsvéagen och Forsta
Basséngvagen ska inom 20 meter fran transportledernas narmaste kant ut-
féras i obrannbar fasad och med glaspartier som klarar en temperatur om
minst 600 grader C under minst 10 minuters tid. Fonster far vara éppningsbara.

Byggnader i direkt anslutning till S6dra Hamnvéagen, Tegeluddsvégen och
Forsta Bassangvagen ska utféras med utrymningsvag som ej mynnar at
dessa gator samt utféras med friskluftsintag mot sida som ej vetter mot
dessa gator.

De byggnader och lagenheter som exponeras fér verksamhetsbuller fran

hamntrafik ska utformas sa att:

- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet far hégst 45 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa ljuddampad sida samt hégst 60 dBA
ekvivalent ljudniva pa bullrig sida dagtid vardagar kil 06-18.

- minst hélften av av bostadsrummen i varje lagenhet far hégst 45 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa den ljuddampade sidan samt hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa bullrig sida, kvall kl 18-22 samt |6r-, s6n- och
helgdag ki 06-18.

- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hdgst 40 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa ljuddampad sida, hégst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa bullrig sida samt hogst 55 dB(A)
maximal ljudniva vid fasad pa ljuddampad sida, nattetid kl 22-06.

Byggnader och skyddsatgarder ska utformas sa att den dagekvivalenta

ljudnivan blir hégst 50 dB(A) pa en yta fér pedagogisk verksamhet pa

forskolegard.

Byggnader ska utformas sa att lagfrekvent buller fran hamnen inte 6ver-

skrider de varden (dB) som anges i tabellen i planbeskrivningen sidan 69.

Varden galler ej for fartyg under gang. Overskridande far ske vid enstaka

tillfallen under aret.

Vibrationsniva i bostadsrum och lektionssalar far ej 6éverstiga 0,4 mm/sek.
Stomljud i bostadsrum och lektionssalar far ej 6verstiga 35 dBA Lmax (F)

vid sparvagnspassage.
Administrativa bestammelser
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

a1 Strandskyddet upphavs. Se lllustration A.
a2 Rivningslov krévs inte. Se lllustration A.
a3 Innan startbesked ges ska redovisning ske av utformning

av byggnad, sa att det sakerstalls att planbestammelse
avseende lagfrekvent buller fran hamnen uppnas (enligt
bestdmmelse under stérningsskydd).

Bygglov kravs fér underhallsatgarder som berér delar och/eller detaljer
som omfattas av skydds- och/eller varsamhetsbestammelserna.

Slutbesked for bostader i kvarteren A2 och D1 far ej ges férréan skarmande
bebyggelse har uppférts i kvarteren A1 och D2. Slutbesked fér bostader i
kvarter G far ej ges férran skarmande bebyggelse har uppférts i kvarteren
B och C. Slutbesked fér bostader i kvarteren O och R1 far ej ges forran
skarmande bebyggelse har uppférts i kvarteren R2 och Q. Slutbesked for
bostader i kvarteren G, J, M och O far gj ges férran skdrmande bebyggelse
i samma kvarter har uppférts, sa att bullerdampad sida skapas.

For kvartersmark med bostadsandamal ska markféroreningar vara avhjalpta
ner till bostadséandamal (k&nslig markanvandning, baserat pa projektets
platsspecifika riktvarden) innan startbesked ges. Etappvis utbyggnad och
darmed sanering tillats.

For ny bebyggelse ska en detaljerad utredning ska tas fram fér mark-
féroreningar och féroreningar i grundvatten. Dar denna visar att férorenings-
halter i grundvatten riskerar att 6verskrida larmnivaer fér angintrangning
och/eller dar flyktiga féroreningar patraffats i jord ska gastat ventilerad
grundlaggning utféras enligt planbestdmmelse ovan (se rubrik Byggnadsteknik).
Startbesked far ej ges innan denna utredning har tagits fram som redovisar
vilken grundldggning som behdévs for att uppna planbestammelsen.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:

- planbeskrivning

- férdjupning av MKB (miljékonsekvensbeskrivning)

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

SAMRADSHANDLING

Forslag
Detaljplan fér fastigheten Antwerpen 2 m fl.
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