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Sammanfatining

Detaljplanen ingar i ctt stérre omrade som staden identifierat {or
overgripande stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra
Djurgardsstaden. Ambitionen &r att utveckla en stadsdel som &r en
del av innerstaden med en stark attraktionskraft och en identitet
som priglas av god arkitektur och hallbarhet. Planomradet
omfattar tva av tre kvarter i den avslutande etappen mot séder i
den nya stadsbebyggelsen i Hjorthagen.

Planen syftar till att moéjliggora bebyggelse for 1 huvudsak
bostadsindamal pa mark som tidigare anvints for industri- och
handelsindamal. Detaljplanen innchéller tva kvarter med upp emot
500 ldgenheter, varav ca 290 studentbostider, en dagligvaruhandel
samt mindre lokaler for annan verksamhet i bottenvaningarna.

Norra Djurgardsstaden ér ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomride och i samband med framtagande av denna
detaljplan har sirskilda miljokrav stillts pa inblandade aktorer, se
dokumentet Miljokrav vid byggande av bosidder och lokaler —
elapp Angsbolien.

Miljébedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som édsyftas i
PBL att en miljébeddomning enligt miljébalken behdver goras.

Tidplan

Projektet arbetas fram i enlighet med f6ljande preliminéra tidplan:
Samrad kv 4, 2016

Granskning kv 3, 2017

Godkinnande SBN kv 4,2017
Antagande KF kv 1,2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen
hér denna planbeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet édr

— Trafikbullerutredning (AT-konsult, 120612 samt130619)

— Industribullerutredning Angsbotten (Al-konsult, 161117)

— Oversiktlig riskbedémning, utgava 2.0 (FAVEO, 130531)

—  Beddmning av luftféroreningssituationen, PM 10 och NO2
(SLB-analys 120823)

—  Spridningsanalys Angsbotten och Storingsbotten
(Ekologigruppen 120628)

— Geotekniskt PM (WSP, 120920)

Medverkande

Planhandlingar, plankarta och planbeskrivning &r framtagna av
Anna-Stina Bokander pa stadsbyggnadskontoret, samt Jorgen Palm
pé exploateringskontoret, 1 samarbete med en projektgrupp frén
exploateringskontoret. Overgripande MKB for Hjorthagen samt
Fordjupning av MKB ér framtagen av Sweco.

Upphovsman for 6vriga illustrationer och ritningar framgér vid
respektive bild (stadsbyggnadskontoret om inte annat anges).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ingar i ett stérre omrade som staden identifierat for
overgripande stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra
Djurgérdsstaden. Planen syftar till att méjliggtra bebyggelse {6r 1
huvudsak bostadsindamal pa mark som tidigare anvénts for
industrigndamal.

Detaljplanen innehaller i sin helhet upp emot 500 ldgenheter, varav
ca 290 studentbostidder. Dessutom omfattar planen en
livsmedelsbutik samt mindre lokaler 1 kvarterens bottenvéaningar.
Planen innehéller dven en ny vigstrickning av nuvarande
Fiskartorpsvédgen med ett nytt ldge for viagbro dver Vértabanan.
Mellan bebyggelsen och Virtabanan anordnas ett parkstrak.

Norra Djurgéardsstaden dr ett miljéprofilerat
stadsutvecklingsomrade och i samband med denna detaljplan har
sirskilda miljokrav stéllts pa inblandade aktorer, se dokumentet
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Miljékrav vid byggande av bostider och lokaler — etapp
Angsboltien.

Ambitionerna for stadsutvecklingen i detta omrade ar hoga, bade
for utvecklingen av stadens mark med parker, gator och torg och
for utvecklingen av den privata kvartersmarken med byggnader
och gardsmiljéer. De dvergripande malséttningarna dr att skapa en
stadsdel med stark attraktionskraft som priglas av god arkitektur
och hallbarhet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till nationalstadsparken och
kan dessutom péverkas negativt av flera omgivningstorningar,
bland annat buller, risker och luftféroreningar fréin Norra ldnken
och Virtabanan.

Stadsbyggnadskontoret har i ett tidigt skede genomfort samrad
med Lansstyrelsen kring frdgan om huruvida detaljplanen kan
antas medfora betydande miljépaverkan eller ej. Slutsatsen &r att
planens paverkan, pa grund av den komplexitet som omradet
rymmer, kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan som
asyftas 1 PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ och att en
miljobedomning dirfor behdver goras.

En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela
programomrédet har tagits fram 2007. Till denna kopplas
miljokonsekvensbeskrivningar, sa kallade fordjupnings-PM, som
fokuserar pé for varje detaljplan relevanta fragor.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet bersr huvudsakligen fastigheten Angsbotten 6, samt
delar av Angsbotten 9, Hjorthagen 1:1, Norra Djurgarden 1:1 samt
Norrmalm 5:1. Planomradet uppgar till drygt 2 ha. Planomradet
ingdr i ett storre utbyggnadsomrade som framgar av illustrationen
pa foljande sida.
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Programomradet Hjorthagen med planomridet utmdérki. Bild: Andersson
Jonsson Landskapsarkitekter, reviderad av SBK 20161018

Stockholms stad dr lagfaren dgare till all mark inom det
avgrdnsade detaljplancomradet, utom Norra Djurgarden 1:1 som
dgs av staten och forvaltas av Kungliga Djurgdrdens Forvaltning
och Norrmalm 5:1 som &gs av staten genom Trafikverket. De
nybildade bostadsfastigheterna kommer att upplatas med tomtrétt
vid uppforande av hyresldgenheter samt séljas vid uppforande av
bostadsrittsldgenheter. Av ldgenheterna dr ca 70 bostadsrétter och
resten hyresritter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Stockholm

Stockholms dversiktsplan, Promenadstaden, antogs av
kommunfullméktige 1 mars 2010. T 6versiktsplanen tydliggdrs
behovet av fortitning och sammankoppling 1 och mellan
Stockholms olika stadsdelar [6r att mota den {ortsatta tillvixten i
regionen. Stadsutvecklingsomradets markanvandning och
utbredning bekréftas i den nya dversiktsplanen och aktuell
detaljplan 6verensstammer ddrmed dven med denna.

Kungliga nationalstadsparken

Planomrédet ligger i ndrhet till Kungliga nationalstadsparken som
ar av riksintresse och skyddas av hushéllningsbestdmmelse i
miljébalken 4 kap § 7. Kungliga nationalstadsparkens grins pa
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land framgér av Promenadstaden, dversiktsplan {6r Stockholm och
ger vigledning for detaljplaneringen i det aktuella omradet. En
fordjupning av dversiktsplanen {6r Kungliga Nationalstadsparken
antogs av kommunfullméktige den 20 april 2009.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vértahamnen-
Frihamnen och Loudden utarbetades under 2001 och antogs 2003.
Programmet behandlar 6vergripande forutsdttningar och mal {6r
planering av omradet och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanldggningar kan inrymma omkring 10 000 nya
bostdder samt arbetsplatser for 30 000 personer. I programmet
anges att omradet kring Hjorthagen ska anvindas for
bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell och social service
i bottenvaningar,

Fordjupat program fér Hjorthagen och miljékonsekvensbeskrivning
2007

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamréadet f6r den
forsta detaljplanen i omradet, samt inférandet av ny MKB-
lagstiftning, beslutade stadsbyggnadsnimnden i november 20006 att
ett fordjupat program fér Hjorthagen skulle arbetas fram parallellt
med framtagandet av en MKB for hela omradet. Det fordjupade
programmet [6rtydligar innehéllet i programmet for hela
stadsutvecklingsomradet fran 2001.

En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har for vissa fragor
beddémts kunna innebéra risk for betydande miljopaverkan. Detta
innebér att en MK B, med sérskilda krav pé bland annat
samradsforfarandet, har upprittats. Samrad kring MKB:n
genomfordes under vintern 2007/2008 och revideringar
genomfordes under varen 2008. Upprittad MKB avses ligga till
grund f6r de detaljplaner som dr nddvédndiga {6r omradets
omvandling. Avsikten &r att till varje detaljplan inom omradet
uppritta omradesvisa fordjupningar av MKB:n, sa kallade
fordjupnings-PM. MKB:n 1 sin helhet samt {6rdjupnings-PM till
den aktuella detaljplanen utgdr delar av planhandlingarna.

Beslut om miljéprofilering

Kommunfullmiktige beslutade i budget 2009 och i stadens
miljéprogram 2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas
som ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade. Ett program for
hallbar stadsutveckling i Norra Djurgérdsstaden har godkénts 1
stadens berérda ndmnder i september 2011 och viintas tas upp {6r
godkénnande i kommunfullméktige i december 2016.
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Miljokrav for bostader och lokaler

For etappen har ett antal preciserade miljokrav for bostdder och
lokaler tagits fram utifran omradets miljoprofilering. Dessa
miljokrav har godkénts av aktuella byggherrar i samband med
markanvisningen. Bland annat efterstrivas en lag
energiférbrukning i den nya bebyggelsen. Energianvédndningen ska
inte dverstiga 55 kWh/kvm. For att 14sa mer om de miljokrav som
stills 1 etappen hinvisas till dokumentet “Miljé och hallbarhet vid
markanvisning - HANDLINGSPROGRAM - Vid planering,
projektering, byggande och férvaltning av bostidder, kontor och
handel inom Angsbotten”.

Detaljplan och omradesbestammelser

Huvuddelen av planomradet ér detaljplanerat och omfattas av pl
5256 (laga kraft 1961) som anger industridndamél. En mindre del
av planomradet omfattas av dp 2011-10341, som omfattar
gatumark och parkmark i omradets véstra del. Planomradet berors
dven av 93002A, Norra ldnken (laga kraft 1996) och en mindre del
av dp 2008-12203, etapp Vistra (laga kraft 2010). Planomradet
berdr dven omradesbestimmelser Ob87032, Norra Innerstaden.
Nar denna detaljplan vinner laga kraft upphor underliggande
detaljplaner och omradesbestimmelser att gilla i berérda delar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade den 20/10 2011 mark till Primula
bostads AB och Wallenstam, samt den 19/1 2012 till Aros bostad
AB.

Startpromemoria

Start-PM for detaljplaneldggning godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden

2016-03-15.

Upphévd detaljplan fér kv Angsbotten

Den nu aktuella detaljplanen innebér ett omtag av en tidigare
framtagen och antagen detaljplan for kv Angsbotten (dp 2011-
10341) . Denna detaljplan antogs i kommunfullméktige 2014-02-
17 men upphévdes till allra storsta delen av ldnsstyrelsen 2015-12-
14. Det huvudsakliga skilet var att man befarade att den aktuella
bebyggelsen skulle vara utsatt fér externt industribuller frén
rangering pa Véartans vastra bangdrd, och didrmed kunna utgéra ett
hot mot trafikanldggningen som &r av riksintresse. Den vistra
delen av dp 2011-10341, som endast omfattade gatumark, vann
laga kraft under 2016, For att forenkla tolkningen av detaljplanerna
omfattar den nu aktuella detaljplanen dven omradet med den laga
kraftvunna delen av dp 2011-10341 , som didrmed avses att slédckas
ut av denna plan.
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Forutsattningar

Overgripande landskapsbild och stadsbild

Angsbotten ligger i dalsidnkan mellan Hjorthagsberget och
Ugglebacken och utgor den avslutande etappen sdderut pa den
bostadsbebyggelse som planeras i anslutning till Gasverket i
Hjorthagen. Bebyggelsen i dalgdngen inramas av
vegetationsklddda hdjdryggar i dster och véster, men exponeras
mot Virtabanan, Norra linken och Stordngsbottens 6ppna
landskapsrum i séder. Idrottsparken, som rymmer glest placerade
byggnader och olika typer av idrottsverksamhet, ligger mellan den
nya bebyggelsen och innerstadens tita kvarter. De planerade
kvarteren i Angsbotten kommer dérmed att utgéra en viktig entré
till den nya stadsdelen och skapa en ny stadsfront norr om
Idrottsparken.

woNeL P - 3

Flygfotomontage éver planerad bebyggelse i Hiorthagen. Angsbotten inom

markerat omrade till héger i bilden.
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Stordngsbotten

Idrottsparken

Principskiss, dvergripande stads- och landskapsrum

Befintlig bebyggelse

Planomradet saknar idag bebyggelse, utdver en pumpstation som
avses bevaras och inordnas i ny bebyggelse. Oster om planomradet
bedrivs livsmedelshandel i en lag byggnad utan stadsbildsméssigt
viirde. Aven denna del viintas pa sikt ges en hogre exploatering och
blandat innehall. Norr om planomradet finns ny kvartersbebyggel-
se i ca sju vaningar, med huvudsakligen bostidder, som ér en del av
stadsutvecklingen i Norra Djurgérdsstaden.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ingar i ett dalstrak och ligger rumsligt inpassat mellan
Ugglebackens och Hjorthagsparkens vegetationsbeklddda
héjdpartier. Huvuddelen av planomradet har utgjorts av dngsmark
som under hand har fyllts ut och bebyggts for industriell
verksamhet. Planomradet har ursprungligen sluttat fran véster ner
till en ldgpunkt i syddst, men dr idag relativt plant da det 1
huvudsak utgérs av bebyggd och hardgjord mark. Oster och vister
om planomradet finns skogsmark med virdefulla bestdnd av grova
ekar. I den vistra delen av omradet, mot Ugglebacken, finns rester
av villabebyggelse och stodmurar. I séder ansluter omréadet till
Storéingens och Storingsbottens ppna parklandskap.
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Naturvarden

Planomradet saknar i princip helt naturvirden, med undantag for
ett par ekar i omradets vistra del. [ anslutning till planomradet
finns omrdden med bland annat hogvirdig ekvegetation. Omradet
ligger inom ctt omrade dér de ekologiska spridningssambanden
mellan norra och sddra Djurgarden behover stirkas, och dr darfor
av betydelse for naturvdrden i omradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omradet utgors av en nord-sydlig lerfylld dalgiang som grinsar
mot fastmarkspartier, med delvis berg 1 dagen, 1 véster och dster.
Marken bestar av fyllnadsmassor som ligger ovan lgsa lerlager pa
ett djup av 0 till -13 meter ovan morén och berg.

Grundvatten

Det kan forekomma olika grundvattenmagasin i omradet. Dels
finns undre magasin som avspeglar grundvattnets tryckniva i
friktionsjorden/morinen under leran och dels finns §vre magasin i
fyllningen dir grundvatten ér instingt av tita underliggande
jordlager. Nivaerna inom de olika grundvattenmagasinen
sammanfaller emellanit.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avvattnas mot Husarviken som star i forbindelse med
Lilla Vértan via en hundra meter lang kanal. Enligt senaste
klassning i VISS 2016 har Lilla Vértan méttlig ekologisk status pa
grund av dvergddning och morfologiska fordndringar. Forslagna
kvalitetskrav frdn Vattenmyndigheten innebér att mattlig ekologisk
status skall uppnas 2027. Det lagre kvalitetskravet motiveras av att
pagdende samhillsviktig hamnverksamhet inte skulle kunna
bedrivas om kvalitetskravet sattes till god ekologisk status.
Ytterligare kvalitetskrav &r god kemisk ytvattenstatus med
tidsundantag for antracen och tributyltenn- foreningar till 2027
samt( mindre stringa krav tor kvicksilver, kvicksilverforeningar
samt bromerad difenyleter.

Dagvatten

Dagvatten avleds idag till befintligt dagvattensystem utan rening.
Detta innebir att fororeningar fran marken och grundvattnet avleds
till recipienten, Lilla Virtan, med grundvattnet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och landskap

Planomradet saknar i sig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. 1
omgivningen finns emellertid kulturhistoriskt vardefulla miljéer i
Gasverket, smalhusomradet Abessinien samt inom
nationalstadsparken, som angréinsar till omridet. Kulturmiljoerna
inom de delar av nationalstadsparken som ligger i nirheten av
planomradet omfattar ett antal vardefulla byggnader inom
idrottsparken.

Fornldmningar
Marken inom omradet utgors av gammal sjébotten och inga kidnda
fornldmningar finns inom omradet.

Offentlig service

[ Hjorthagen finns en 0-5 skola, Hjorthagsskolan. Fér stadsdelens
framtida behov planeras en 0-9 skola i Gasverksomradet.
Forskolor finns inom de tidigare etapperna Norra 1 och Vistra,
samt planeras att uppforas 1 Hjorthagsparken.

Kommersiell service

Inom de nybyggda kvarteren i Hjorthagen finns viss kommersiell
service, 1 form av mindre butiker och restauranger. Ytterligare
service planeras inom omradet, frimst ldngs huvudgatan,
Bobergsgatan, och inom Gasverksomradet. I planomradet finns
idag en stor livsmedelsbutik som avses inrymmas i nya lokaler i
den planerade bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunét

Omradet trafikforsérjs via Bobergsgatan och Maddngsgatan.
Stadens overgripande gatunét samt Norra ldnken nas antingen via
Bobergsgatan som ansluter till Lidingdvédgen vid Ropsten eller via
Bobergsgatan och Sédra Fiskartorpsvigen och vidare mot city.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvégar finns fran omradet badde mot Ropsten, city och
Befintligt cykelstrak Roslagstull/Universitetet nyttjas dock i stor
omfattning. Aven striickningen Ropsten mot KTH och city nyttjas.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras idag av busstrafik, linje 55, med sluthallplatser
i Hjorthagen och Sofia samt linje 73 som gér mellan Ropsten och
Karolinska sjukhuset. Narmaste tunnelbanestation dr Ropsten med
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uppgéng Artemisgatan/ Jigmiéstargatan pa ett gdngavstand ca 8§00
meter fran planomradet.

B 3 J e

Ortofoto dver planomradet (2015).

Stoérningar och risker
Stérningar och risker beskrivs ingaende i tillhdrande MKB, men
sammanfattas i korthet nedan.

Foérorenad mark

Marken inom planomridet 4r delvis férorenad genom tidigare
industriell verksamhet och genomforda utfyllnader.
Markundersékningar har genomfbrts i olika delar av Angsbotten
vid olika tillfdllen som visar pa forhojda halter av metaller, olja
och PAH. Vid senaste genomférda métning har i tva punkter
pavisats virden av zink som &verskrider samtliga riktvirden.

Djurhallning

Ca 120 meter soder om omrédet ligger Ryttarstadion med stallplats
for ca 130 héstar samt tre ridhus. Vid ryttarstadion finns dven
hagar, ridstigar och gddselhantering. Godselhanteringen sker pa
sydsidan, bortom Ryttarstadion rdknat fran den planerade
bebyggelsen, och samlas 1 containrar fér borttransport.

Luft
Planomréadet griinsar mot Norra ldnken dir den kommer fram i
dagen soder om Hjorthagen. Omradet &r utsatt for luftfGroreningar,
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bland annat partiklar och kvaveioxid. Berdkningar av luftkvalitén
har genomf6rts, som visar pa ett dverskridande av
miljokvalitetsnormen nérmast tunnelmynningen.

Buller, vibrationer

Planomradet dr idag utsatt f6r buller fran tagtrafik pa Virtabanan
samt Norra lanken och Bobergsgatan. Norra ldnken f6rviintas éar
2040 rymma ca 50000 fordon/amd. Den &r dock planerad [6r att
rymma 80 000 fordon/amd, vilket &r utgdngspunkt for berdkningar
av framtida véntade bullernivéer, Savil Bobergsgatan som Norra
alstrar bullernivaer som innebir verskridande av riktvédrdet 55
dBA ekv/ darsmedeldygn och ddrmed paverka den planerade
bostadsbebyggelsen.

Tégtrafiken pa Vistra bangarden genererar dels trafikbuller fran
genomgdende tag och dels verksamhetsbuller fran rangering. Det
senare genererar olika typer av stérningar, till exempel broms- och
motorljud samt ljud som uppstar vid sammanslagning av vagnar.

Farligt gods

Farligt gods férekommer dels pa Norra ldnken och dels pa
Virtabanan. Antalet farligt godstransporter pé tag ar litet (1-2% av
vagnarna). Méangden farligt gods pa Norra ldnken véntas minska
kraftigt dd Loudden och Containerterminalen avvecklas.

Planforslag

Planomradet utgdr den avslutande etappen mot sdder i den nya
stadsbebyggelsen 1 Hjorthagen. Ambitionen &r att utveckla en
stadsdel som #r en del av innerstaden med en stark attraktionskraft
och en identitet som préglas av god arkitektur och hallbarhet.
Stadsdelen ska innehélla ett varierat utbud av bostéder,
arbetsplatser och service samt ha god tillgang till parker och
rekreationsomréden.
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Inom Angsbotten skapas tvd nya kvarter med en blandning av
bostiider, livsmedelsbutik och mindre lokaler. Planen medger
byggande av omkring 45000 kvm BTA med bland annat knappt
500 bostider, varav 290 studentldgenheter. I kvarterens
bottenvéningar ges utrymme for ca 2500 kvm handel 1 en stor
livsmedelsbutik, samt ytterligare ca 550 kvm &vrig lokalyta.
Ytterligare ett kvarter med bostédder och verksamheter vintas pa
sikt planldggas dster om del aktuella planomradet.

Hlustrationsplan

Ny parkyta skapas i ett strdk mellan bebyggelsen och Vértabanan.
Planen innehéller dven en ny vagstrackning av nuvarande
Fiskartorpsvigen med en ny, bredare vigbro dver Virtabanan, i
princip i befintligt brolége.

Overgripande stads- och landskapsbild

Planforslaget markerar bérjan pa den nya bebyggelsen i
Hjorthagen, sett frén centrala staden, och innebér att en ny
stadsfront skapas mot Idrottsparken. Kvarteren ligger inpassade
mellan och underordnar sig Ugglebacken och Hjorthagsbergets
hojdstrackningar, Landskapsgestaltningen utgar fran den
grundldggande landskapsanalysen for omréadet
(Landskapsutredning fo6r omradet Hjorthagen Véartahamnen
Frihamnen Loudden, Andersson & Jénsson, februari 2002), dér
visuella samband i dalstraken och det historiska landskapets
ldsbarhet betonas. Det 6ppna straket i landskapet bebyggs, men de
skogsklddda hojdstrickningarna dominerar fortfarande
landskapsbilden och utgdr fond 1 de §st-véstliga gatorna.

Stadsfronten levandegdrs med bebyggelse i olika hdjder. Hogre
bebyggelse placeras i mitten av omradet medan ldgre byggnader
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placeras i anslutning till Ugglebergets hdjd. Avsikten ér att skapa
en karaktirstull bebyggelse vid entrén till Hjorthagen, som méter
de storskaliga landskapsrummen i Storéngsbotten, mot Norra
lanken, och samtidigt inte tringer sig pa och dominerar 6ver de
skogskladda hojdryggar som utgor de landskapsméissiga ramarna
for omradet.

Samtidigt som den nya bebyggelsen ér en tydlig forldngning av
kvartersstrukturen 1 etapp Vistra, direkt norr om planomrédet, ges
den en egen identitet: kvarteren dppnar sig 1 mindre slédpp och
gatu- och gardsplantering gestaltas [riare i anslutning till den
karaktir som anges av de kraftiga ekarna i véster.
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Ny bebyggelse

Kvartersstruktur

Bebyggelsen i omradet utgdr en forldngning pa kvartersstrukturen i
den bebyggelse som planeras norr om omradet, etapp Véstra, men
har en storre variation 1 byggnadshéjder och mer oregelbundna
kvartersformer.

Fasaderna mot Véartabanan har brutits i olika riktningar for att
skapa en uppbruten bebyggelsfront med flera tydligt avldsbara
volymer. Delta medfor ocksa att fasaderna inte bara riktas mot
Virtabanan, utan ocksa kan uppfattas fran sidan i dalgangen, fran
Norra ldnken och den bro som kommer att utgéra entrén till
omrédet.

Byggnadshdjderna mot sdder varierar mellan 7 och 15 vaningar.
Ett antal hégre volymer méter det 6ppna landskapet, bland annat
vid bron 6ver Virtabanan och mitt i blickfanget fér Norra ldnken.

Lings Madingsgatan utférs byggnaderna huvudsakligen i 7
véaningar for att méta den planerade bebyggelsen 1 etapp Vistra. Ett
par hogre volymer i 10 vaningar bryter detta monster, dels genom
sin h6jd och dels genom att skjutas fram nagot i gatan. Vid de
hogre byggnaderna skapas 6ppningar i kvarteren som skapar
variation i gatubilden och ger méjlighet att berika gatumiljén med
ljusinfall och kvartersgronska.

Marlor i

e

Principskiss kvartersstruktur med byggnadshiojder. De grona pilarna visar pa

oppna, halvprivata samband.
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I det aktuella planforslaget redovisas forhallandevis tjocka
byggnadskroppar. Avsikten dr att skapa en flexibel byggritt som
kan anpassas med olika byggnadsdjup, antingen med
genomgdende ldgenheter for att dstadkomma en ljudddmpad sida
cller, dér sa dr mojligt, enkelsidiga ldgenheter mot central korridor.

Markanvandning

Kvarteren utformas for att rymma i huvudsak bostadsbebyggelse, 1
vilka bostadskomplement som till exempel garage under mark och
gemensamma lokaler fr inrymmas. Butiker och andra
verksamheter far generellt anordnas 1 entréplanet. Mot
Bobergsgatan och Madéngsgatan skall lokaler med entré frén gatan
anordnas utmed minst en tredjedel av gatufasaden. | férsta hand
avses lokaler placeras i vil exponerade hornldgen. [ det dstra
kvarteret skall en storre butiksyta, livsmedelshall, anordnas. Denna
yta ges dock en flexibel anvéndning sé att den dven kan nyttjas for
annan icke stérande verksamhet. Kvarteren ges dven bestdmmelsen
P (Garage under mark). Syftet med detta &r att mojliggora en
eventuell 3-dimensionell fastighetsbildning dar garage under mark
utgor en egen fastighet.

\

Lokaler i rért, stérre livsmedelsbutik i orange

Gestaltningsprinciper for bebyggelse

Kvalitetsprogram fér gestaltning

Upprittande av ett kvalitetsprogram {6r omradets yttre gestaltning
ingér som en del i avtalen med byggherrarna och avses tas fram 1
anslutning till planarbetet. I detta kommer de gestaltningsméssiga
ambitionerna att faststéllas. Syftet med programmet dr dels att
underlitta samordning av olika gestaltningsfragor, dels att utgéra
ett underlag vid projektering, bygglov och genomforande.
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Farg och fasadmaterial

Bebyggelsen avses mot omradets storre gator (Bobergsgatan och
Madingsgatan) utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller
annat stenmaterial. Mot gard, parkstrék och sidogator kan dven
skivmaterial samt trd forekomma. Bebyggelse som vetter mot
naturomrade inom nationalstadsparken skall utformas med en
ddmpad, naturnéra fdrgskala. Alla material, produkter och
kemikalier som krévs i byggprocessen ska vara dokumenterat bra
miljé- och hilsoval i ett livscykelperspektiv. Atervunna
byggmaterial och anldggningsmassor ska sa langt som majligt
anvindas. Byggnadsmaterialen ska dven vara atervinningsbara for
framtida anvandning.

Balkonger och bursprak

Utformningen och omfattning av balkonger och bursprak ska ske
med utgdngspunkt 1 fasadernas orientering. Mot gator, i synnerhet
omradets huvudgator, skall en tydligt stadsméssig karaktéir ges, dar
balkonger och bursprak skall vara vil integrerade i fasaden. Upp
till en hojd av minst 3,60 meter fran gatunivan skall héllas fritt fran
balkonger och bursprak. Mot girdarna kan fasaderna ges en friare
karaktir med ett mer varierat fasadliv. Féljande riktlinjer géller:

e Mot Bobergsgatan far balkonger ¢j gé ut éver gatan.

e Mot dvriga gator far balkonger skjuta ut maximalt 1,0
meter.

e Mot bostadsgardar far balkonger, bursprak och utskjutande
entrépartier utféras inom ett avstand av hégst 2,5 meter
fran fasaden. Bursprak mot gardssida far ga ner till
gardsbjalklagets niva.

e Inglasning av utskjutande balkonger mot gata far inte ske 1
efterhand.

Riktlinjerna dr avsedda att vara vigledande och tydliggora
skillnaden mellan gérdssidan och gator med olika karaktér.
Riktlinjerna 4r inte avsedda att vara viigledande for storre
utskjutande partier i fasaden som utgdér en del av en dvergripande
gestaltningsidé. Det Gvergripande syftet 4r att balkonger mot gata
inte skall upplevas som dominerande eller att de hanger ut 6ver
gatan.

Tak

En del av byggnaderna kan utformas med gemensamma
takterrasser. Detta stéller krav pa att hiss och trapphus
tillgédngliggors for taket. Volymer for hiss, trapphus eller fliktrum
ska placeras centralt pa taket sé att de inte upplevs som
dominerande fran gatuniva. I de fall volymer pé tak férekommer
ska de arkitektoniskt integreras i byggnadens helhet. [ samverkan
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med dessa volymer fér ytor f6r gemensamma dndamal, till
exempel gemensamhetslokal, véixthus eller liknande anordnas. De
tak som inte nyttjas [6r fastighetsgemensamma, sociala funktioner
kan med fordel beklds med vegetation eller nyttjas for
energiproducerande dndamal.

Gardsmiljoer — gronytefaktor som verktyg i planeringen

Som ett verktyg i utformningen av gardsmiljéer och gronska
integrerat i bebyggelsen har en gronytefaktor utvecklats i projektet.
Faktorn &r ett verktyg som premierar gronska som fyller flera
funktioner. De funktioner som efterstrdvas med hjélp av gronska
och hantering av dagvalten ar att ddmpa effekten av negativa
klimatforandringar, att tillféra sociala virden 1 gardsmiljon och att
gynna omradets biologiska mangfald. Enligt miljokraven for denna
etapp ska en ldgsta gronytefaktor om 0,6 uppnés. For vidare
information om verktyget se utredning om gronytefaktor.

Gérdarna skall huvudsakligen ges en privat karaktir. De ska
utformas si att de innehaller en stor andel trdd och gronska, bland
annat med inslag av fasadgronska eller grona tak. Ett
planteringsdjup om cirka 0,8 meter rekommenderas. En stor del av
gérdsytan dr underbyggd av garage, vilket stéller krav pa gérdarnas
bjalklagskonstruktioner. Pa gardarna ska utrymme for smébarnslek
anordnas. Aven ytor for utomhusvistelse pa sjilva byggnaden ér av
stor betydelse, exempelvis kan grona takterrasser eller
gemensamma balkongterrasser anldggas.

Vistra levarteret

Vistra kvarteret delas mellan tva byggherrar. Langs Bobergsgatan
och Madédngsgatan avses uppforas bostadshus med omkring 70
ldgenheter av varierande storlek samt lokaler 1 bottenvéningarna.
Mot Storéingsgatan och parkstriket planeras ca 180
studentbostéder. Byggnaderna i kvarteret ges olika fasadmaterial
och uttryck, med en mer tung, solid karaktdr mot omradets
huvudgator och en littare och enklare karaktir mot parken och
Stordngsgatan.

De storre ldgenheterna placeras i en lang, vinklad byggnad i sex-
sju vaningar samt en hdgre byggnad langs Bobergsgatan och
Madéngsgatan. Vist- och norrfasaden skall bilda en lugn fond mot
de stora ckarna pé andra sidan Bobergsgatan i véster.
Sockelvaningen skall innehdlla en stor del transparenta partier som
framst innehéller lokaler men eventuellt dven till exempel
cykelrum. Mot gérden 1 sydost &ppnar sig volymerna med
generdsa balkonger och stérre glasade ytor.
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Byggnaden som rymmer studentldgenheterna dr utformad som tva
volymer, sammanldnkade i kvartershérnet. Den sédra volymen
utfors 1 sju vaningar med en loftgAng mot garden. Den djupare
volymen mot gatan uppfors i atta vaningar. Dér volymerna mats
kan delar av fasaden kraga ut 6ver gatan, {or att skapa ett tydligare
gavelmotiv och bryta upp fasaden. Pé taken ges utrymme f{or
gemensamma takterrasser med plats for vistelseytor och
planteringar.

Ostra kvarteret

Det 6stra kvarteret uppfors av en byggherre. Totalt bedéms
kvarteret rymma drygt 200 bostéder, varav en stor andel
studentbostdder. Den vistra delen av kvarteret omfamnas av 7-8
véaningar hég bebyggelse, med en stérre livsmedelsbutik i
gatuplanet. Entré till butiken placeras i korsningen
Vallodlingsgatan/ Madéngsgatan. Butiken medfor att storre delen
av garden placeras ovanpa densamma. Ytterligare lokaler medges i
kvarterets bottenvaningar. I kvarterets syddstra horn foreslas en 15
vaningar hog byggnad som utgor en markor i métet mellan
kvartersbebyggelsen och Stordngsbottens &ppna landskapsrum. En
hogre byggnad i 10 vaningar placeras dven mot Madédngsgatan.
Tanken ér att kvarterets taklandskap skall fa en karaktérsfull
modulering, med savil sluttande som flacka partier. Gestaltningen
av bebyggelsen, 1 synnerhet de hégre volymerna, kommer att
behova studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Park

En ny parkyta skapas vister om den planerade bebyggelsen, pa
mark som tidigare utgjorts av Fiskartorpsvigen och angrinsande
industrimark, Har forldngs dngsmarkskaraktiren och landskapets
fallande linje framtill den nya gatustriickningen 1 ett enkelt méte
med bebyggelsefronten. Landskapskaraktiren lankas vidare i en
mjuk ekplanterad sldntning ner mot den nya parken. De ekar som
véxer intill den nuvarande Fiskartorpsvagen far en dkad symbolisk
betydelse for omradet i den samlande, grona refugytan som skapas
da Bobergsgatans korfilt separeras.

[ soder moter kvarteren Virtabanans rangerbangérd och
sparomrade och Norra ldnkens tunnelmynning. Den smala
grisbevuxna parken som I&per séder om kvarteren ger en grén
ekologisk korridor mellan Ugglebacken och Hjorthagsbergets
naturmark. Straket, som med hénsyn till luftkvalitén, inte utgor
primér vistelseyta, ger goda mdjligheter att nd omgivande
naturomriden via trappor till Bobergsgatan i viister och via
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ging/cykelstraket i dster. Parkstraket ges en enkel naturlik karaktar
som utgar fran det omgivande dngslandskapets formsprak. Sodra
gatans fritt grupperade gronska ldankar kvarterens byggda volymer
till parkens 6ppna dngsstrak. Solitdrt placerade ekar planteras
utanfor gatuplanteringen [or att stirka det ekologiskt viktiga
eksambandet. Naturlika planteringar med lokala svenska brynarter
som slan, nypon, mabér och getapel planteras {6r att mjuka upp
motet med sparomradet och for att reducera stoft partiklar.

En nétstation placeras i anslutning till det dstra kvarteret.

I vister avslutas parkstriket av en hirdgjord triadplanterad yta med
torgkaraktir. Ytan skall ges en flexibel utformning som signalerar
gangfartsmiljo, men kan nyttjas som viandplan. Fran torgytan leder
en generdst utformad trappa med barnvagnsramp upp till
Bobergsgatans gatuniva, varifran gangstrak, via den stora
ekrefugen, leder vidare mot angrdnsande naturomrade.

Gatuplantering

Madingsgatan, norr om kvarteren, ges en asymmetrisk sektion och
planteras strott med lind och ek i en bottenplantering av perenna
grds, for att manifestera gestaltningsprincipen med “hus i
dngslandskap” och ge en symbolisk ”grén koppling” mellan
Ugglebacken och Hjorthagsberget. Stommen 1 Madédngsgatans
asymmetriska scktion utgdrs av det sammanhéngande
planteringsbandet 1 den norra delen, som skiljer kérbanan fran den
dubbelriktade cykelbanan i norr. I mittenkvarteret kragar
planteringen ut i kérbanan som ett hastighetsbegrinsande element
och for att skapa en koppling till intilliggande skogspartier.

Lovingsgatan och Storidngsgatan utformas med mer stadsméssiga
gatusektioner med enkelsidiga tradplanteringar, och fullféljer
ddarmed den gestaltning som dessa redan fatt inom etapp Viéstra.

Alla trdd planteras i enlighet med principerna i “Dagvattenstrategi
— riktlinjer och principlésningar, (Exploateringskontoret 2011-10-
07) i pimpstensvixtbidddar for att fordrdja och tillgdngliggora
dagvattnet for trad och planteringar.

Ny bro

Den nya bron ges ett lage som ansluter till Fiskartorpsvigens
informella karaktér, 1 princip vid nuvarande broldget. Med hinsyn
till framkomligheten f6r savil gdng- och cykeltrafikanter som
spartrafik dr den nya bron 4r bredare och ligger nagot hégre Gver

jarnvigssparen dn den befintliga. Genom viss
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landskapsmodulering inordnas bron i befintliga hojdforhdllanden.
Motet med Norra Djurgardsstaden fran bron ger utblick bade 6ver
Stordngsbotten och 6ver bebyggelsefronten. Tagtunneln som leder
in under bron ges en relativt smal 6ppning, men dimensioneras for
att kunna rymma ett framtida dubbelspar.

Trafik

Framtida trafikmangder

Efter 6ppnandet av Norra lanken 2015 kommer trafik inom och i
anslutning till planomradet utgdras av i huvudsak av lokal trafik.
Framtagna trafikprognoser pekar pa att trafikméngden pa den
planerade huvudgatan, Bobergsgatan, kommer att uppga till ca
7000 fordon/dygn 1 h6jd med den nya bron Gver Virtabanan.
Vidare norrut pa Bobergsgatan, norr om detaljplancomradet,
kommer trafikflodet att uppga till 4000-5000 fordon/dygn.

Madéngsgatan kommer att bli omradets huvudtillfart och bedéms
fa en trafikméngd pa ca 3 000 fordon vid infarten fran
Bobergsgatan som minskar langre in/Gsterut i omradet till ca 1000
fordon/dygn. Pa lokalgatorna séder om Madéngsgatan beddms
trafiken uppgé till 200-1000 fordon/dygn.

Iy éver Maddngsgatan vésterut (Niva landskapsarkitekter). Foreslagen
bebyggelse lings gatans sédra sida har bearbetats till det nu aktuella

planforslagel.

Utformning av gator inom omradet

[ enlighet med miljéprofilering av Norra Djurgérdsstaden utgar
planeringen i omradet utifran en trafikhierarki dédr gadende och
cyklister prioriteras hogst sedan kollektivtrafik och
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varutransporter, sedan bilpoolstrafik och sist de privata
biltransporterna. Ambitionen dr att skapa ett attraktivt och trygpt
stadsrum och prioritera de miljomaéssigt goda transportalternativen
i staden. I den fysiska miljon syns detta genom uppf6randet av bra
cykelbanor inom omradet med bra och tydliga anslutningar mot
cykelstrak utanfor omradet for att skapa god tillgdnglighet till den
centrala staden och andra malpunkter.

Forutsattningarna for de gaende blir goda med breda trottoarer,
attraktiva promenadstrdk och god tillgénglighet. Trygghet for
gdende och cyklister prioriteras bland annat genom upphéjda
korsningar, som sdnker bilarnas hastighet, for att skapa tryggare
passager dver Madéingsgatan.

Planomradet inkluderar i véster den framtida huvudgatan genom
stadsdelen, Bobergsgatan, med tillhérande bro och anslutning mot
Fiskartorpsvidgen och Stordngsvédgen. Gatan delar sig norr om bron
kring en bred, gron refug i vilken befintliga triid bevaras. Detta
skapar ett tydligt entrémotiv till omradet. Samtidigt underléttar
refugen for gdende som skall korsa gatan. Pa Bobergsgatans notra
sida placeras en bred trottoar och dubbelriktad cykelbana. Mot
bebyggelsen anordnas parkering ldngs gatan. Gatans bredd och
utformning ska ge forutséttningar for att framtida stadsspéarvig
skulle kunna dras hér och forbattra tillgangen till kollektivtrafik
ylterligare. Vid en siadan [6sning dras sparen i delad kérbana med
bil och buss. Planomradet trafikmatas frdn Bobergsgatan via
Madingsgatan, som forses med dubbelriktad cykelbana.

Den planerade dagligvarubutiken i planomradet kommer att
trafikforsorjas via Madingsgatan till gatan lings parken, dér infart
till garage ligger samt varifran varuforsérjning kommer att ske.

De 6vriga planerade gatorna inom planomradet utformas f6r lokal
trafik. De tvargaende kvartersgatorna i nord-sydlig riktning
utformas med sektion 16,5-20 m. Alla gatorna har vaxtbddd med
trddplantering pé ena eller pd bada sidorna. De vil tilltagna
vixtbdddarna har skapats for att pa ett effektivt sétt hantera
dagvattnet lokalt i omradet. Pa bl a Stordngsgatan har denna
viixtbidd prioriterats framfor kantstensparkering.

Gang- och cykeltrafik

Mojligheterna till gdng- och eykeltrafik inom och till omradet
kommer att forbéttras, dels genom forstarkning av befintligt gng-
och cykelvignit, dels genom anordnandet av nya gator och strék.
Cykeltrafik planeras dels pa cykelbanor och dels 1 blandtratik.
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Befintligt cykelstrak mellan Ropsten och Universitetet forbatiras
genom anldggandet av cykelvig sdéder om Hjorthagsberget langs
Norra ldnken. Denna nya cykelférbindelse tas om hand pa ett
tydligt sétt genom en dubbelriktad géng- och cykelbana pa norra
sidan av Madéngsgatan som leder vidare mot Bobergsgatan.

[ planarbetet arbetas ocksa for att stdrka sambandet mellan
Angsbotten och Storingsbotten.
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Hlustration som visar cykelstrak (gront), busshallplats (réd) samt inlastning.

Kollektivtrafik
[ takt med att omradet utvecklas avses bussforsdrjningen forbéttras

primért genom titare turer och nya linjer. I planeringen har
beaktats mdjligheten att anordna stomlinjetrafik, pa spar eller som
buss, i omrédet.

Planerad hallplats for bade buss och eventuell framtida
stadssparvig ar forlagd norr om planomradet samt pa sédra sidan
om den nya bron. Avstand till hallplats fran kvarteren 1 denna
detaljplan blir mellan 100 och 300 meter.

Parkering

Omréadet har hdga cykelparkeringstal for bostidder och
verksamheter, laga parkeringstal for bilar, samt planering fér god
tillgéng till bilpoolsbilar, Bilpoolsparkeringsplatserna {6rldggs i
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attraktiva ldgen. Ambitionen &r att cykelparkering placeras i goda
lagen, sékra och vaderskyddade.

Cykelparkering

For att framja ett hogt anvdndande av cykel som transportmedel
planeras en god tillgdnglighet till cykelparkering. Pa kvartersmark
anordnas cykelparkering till ett parkeringstal om 2,2
cykelparkeringar per lagenhet, 2,0 cykelparkering for
studentbostider. Cykelparkeringen kommer dels att ske i garage,
dels i cykelparkeringsrum i bottenvédning pa byggnaderna och dels
1 gardsmiljon. Sdkra och vdderskyddade parkeringar efterstravas.
Utdver detta kommer staden att anldgga cykelparkeringar 1 den
offentliga miljon, exempelvis vid butiker, lings huvudgatan samt
vid studentbostidderna.

Bilparkering

Garage placeras under respektive kvarter. Boendeparkering ska ske
1 garage medan parkering for bestkare samt parkering for
bilpoolsbilar kan ske som gatuparkering. Antalet platser for
bilpoolsbilar dimensioneras som 0,012 plats/lagenhet. For att
sékerstiélla parkeringsplatser for bilpoolen planldggs en del av
gatuparkeringsplatserna som kvartersmark. De kan ddrmed utgtra
en egen fastighet. Boendeparkeringen ska forberedas for laddning
av elfordon. Parkeringstalet {6r boendeparkering &r 0,5
plats/ldgenhet och for studentligenheter ca 0,1 plats/ligenhet. Det
relativt ldga parkeringstalet for bil motiveras av htga ambitioner i
miljoprofilsarbetet och den hoga exploateringsgraden. For
livsmedelsbutiken finns det méjlighet att i framtiden anordna cirka
60 parkeringsplatser i kvarterets garage. Inga specifika platser
reserveras for livsmedelsbutiken ldngs gatan, men lidngs
Madéingsgatan dr ambitionen att det ska vara korttidsparkering som
ska fungera som bestksparkering. For dimensionering av
besdksparkering inom omrédet har parkeringstalet 0,1 bpl/Igh
anvénts. Alla gator inom omradet har mer eller mindre
bestksparkering langsgaende utmed gata.

Tillgénglighet

Vid planering, projektering och anldggande ska stadens riktlinjer i
“Stockholm - en stad for alla” f6ljas. Inom planomradet har
cfterstrivats att angdring kan ske inom 10 meter fran entré.

Tillgéngligheten inom planomradet bedoms vara mycket god utan
nagra svarforcerade hojdskillnader. Lutningarna pa lokalgatorna
foljer stadens riktlinjer. Dock blir det stérre nivaskillnader ut fran
omradet in mot staden déir anslutning &r via Bobergsgatans bro
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gver Virtabanan. Hjden hiar kommer att landa pd ca +11 m vilket
gor att lutningen kommer att ndrma sig 5% pa ndgra kortare
strdckor. Vilplan och sittbankar kommer att anldggas utmed dessa
stréckor.

Boendeparkering sker 1 garage, alla trapphus har mojlighet till
direkt access till garageplanet och i garagen finns mojlighet att
anordna handikapplats inom 10 meter fran entré.

Den offentliga miljon, gator, torg och parker
tillginglighetsanpassas enligt stadens riktlinjer. Sopsugsnedkast
samt miljérum nés inom hogst 30 meter fran entré.

Teknisk férsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Byggnaderna inom omradet kommer att férses med kommunalt
VA. Inom omréadet dr 4ven en pumpstation for omhéndertagande
av spillvatten for angransande planomraden placerad. Varje
nybildad fastighet kommer att férses med egna anslutningspunkter
for vatten och spillvatten. Merparten av fastigheterna kommer att
kunna anslutas till det kommunala spillvattennitet med
sjdlvfallsledningar. Om avlopp fran kéllarvaningar dnskas anslutas
kan enskilda pumpstationer behéva anldggas.

Dagvatten

Det dagvatten som uppkommer inom omradet ska
fordréjas/magasineras for att anviandas for bevattning av vegetation
vid torrare perioder och [6r att mgjliggéra ytlig avrinning.
Dagvatten omhéndertas huvudsakligen i vixtbdddar i trddraderna
péa gatumark. En mindre del briddas och infiltreras i parkytan.
Dagvatten ska ej infiltreras till grundvatten for att minska risken
for utlakning av eventuellt férekommande fororeningar i marken.
Dagvattenledningar och férdréjningsmagasin ska planeras for att
klara stora méngder regnvatten vid extrema regntillfillen.
”Dimensioneringsstrategi for NDS — riktlinjer och
principlosningar, 201 1-01-17" ska tillimpas.

EliTele

Inom omradet kommer en elnétstation for omradets {6rsorjning att
anldggas. Omradet kommer att férses med tele- och optoledningar
for telefoni och datakommunikation.

Energiforsérjning

For omradet har miljkrav satts upp for att dstadkomma en
miljovinlig stadsdel. Byggnader inom omréadet ska ha klimatskal
med hog energiprestanda som innebér ett mycket [agt energibehov.



Samradshandling

=@ Stockholms Dnr 2016-02323
1@’ stad Sida 28 (38)

Byggnaden ska utformas [6r alt minimera behovet av kylning med
hjélp av solavskidrmning, minskade interna viirmelaster och
liknande atgérder. Bostidder ska ej behova kylas. 1 den méan
komfortkyla for lokaler ej helt kan undvikas ska passiva
kylkoncept, som till exempel frikyla tillampas.

Foljande nivéer har preciserats i miljékrav, som regleras i avial
mellan staden och byggherren:

- Energianvindningen 1 byggnader for bostider ska vara max 55
kWh/m2 ar. Bl for uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en
faktor 2.

- Energianviandningen i byggnader for kontor och handel ska vara
max 45 kWh/m?2 ar. El som anvénds till uppvarmning viktas med
faktorn 2.

Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara
miljomaérkt enligt Miljostyrningsradets foreskrifter “Elektricitet
fran férnybara energikéllor” Niva 2. En mindre del solel alternativt
solvdarme skall genereras pa byggnaden.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, férpackningar) for atervinning av
material. Organiskt avfall ska sorteras 1 hushallet och 1
verksamheter for senare framstillning av biogas och biomull.
Avfallskvarn ska installeras i samtliga bostdder. Soprum kommer
att anldggas for fraktioner som ej ska borttransporteras med
sopsug.

Raddningstjanst
Detaljplanen har utformats sa att god framkomlighet ska finnas for
rdddningstjénsten till samtliga byggnader och verksamheter.

Konsekvenser

Nedan féljer en kort sammanfattning av planens
miljékonsekvenser, vilka finns mer utférligt beskrivna i tillhérande
férdjupnings-PM av MKB.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer efter samrad med Lansstyrelsen
av upprittad behovsbedémning att detaljplanens genomftrande
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning
behéver goras.
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Planomradet dr komplext och paverkas av flera olika miljéfaktorer:
luftkvalitén fran blivande Norra ldnken, buller och risker fran
Norra ldnken och Virtabanan, vattenkvalité, klimatfragor, nédrhet
till hiistverksamhet och eventuella markféroreningar. Defta i
kombination med ldget alldeles intill Kungliga nationalstadsparken
med stora natur- och kulturmiljévirden, i ett viktigt ekologiskt
spridningssamband, innebér att miljéfragorna bér samordnas och
redovisas 1 en regelrétt upprattad MKB.

Naturmiljo

Omradet saknar idag néstan helt naturvirden, forutom ett par ekar
som avses bevaras i planomradets vastra del. Dd omradet grénsar
till nationalstadsparken, vars ekbestand &r ett av Sveriges sista
sammanhingande ekstrak och ddrfor av nationellt intresse, &r
vikten av att stidrka naturvirdena och spridningsmdjligheterna
stora.

Omradet mellan sddra och norra Djurgarden har tidigare pekats ut
som en svag och kinslig ldnk avseende spridning av eklevande
arter. De ekologiska spridningsvigarna dr mycket viktiga, framf{or
allt for eklevande insekter som &r beroende av dod ekved och sa
kallade mulmekar. Idag utgor planomradet en barridr i
spridningsvigarna. Om inga dtgérder vidtas kommer
konsekvenserna av planforslaget att vara oféréindrat i forhallande
till nuldget. Planforslaget ger dock mdojlighet att forstérka
spridningssambanden genom plantering av trdd och naturlik
buskvegetation i gator och det parkstrak som placeras mellan
Hjorthagsberget och Uggleviksberget. Ytterligare atgérder som till
exempel utplacering av déd ved och mulmholkar, planeras ocksa i
omrédet [or att stdrka spridningssambandet. Totalt bedoms déarfor
planforslaget ha en positiv effekt pa naturvérdena.

Mark och vattenmiljo

Planomradet ligger pd gammal industrimark vilket innebér att en
exploatering och omvandling till bostadsomrade kommer att
inneb4ra minskade fororeningshalter oavsett om dagvattnet
kommer att renas eller inte.

Innan nybyggnation kan paborjas kommer staden att sanera
marken ner till schaktbottendjup, vilket innebér en forbittring av
markmiljoforhéallanden inom omradet. Markrening skall ske enligt
framtagen Markreningsstrategi for Norra Djurgérdsstaden (Gatu-
och fastighetskontoret, 2005-09-30). Platsspecifika riktvarden {or
renhet pa massor har tagits fram 1 samrdd med Milj6férvaltningen
och har anmilts till densamma.
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I'6r Norra Djurgardsstaden har en dagvattenstrategi tagits fram. De
riktlinjer som tagits fram for dagvattenhanteringen innebér bland
annat att dagvattnet skall {6rdrojas, [sningarna skall ha en renande
effekt och infiltration skall minimeras f6r att minska risken for
spridning av eventuella markfororeningar. Genom féreslagen
dagvattenstrategi bedéms bade {6roreningar till recipienten kunna
minimeras och dimensionerande regn (mellan 2-arsregn och 10-
arsregn) kunna hanteras. Planforslaget bedoms inte motverka
uppfyllande av miljékvalitetsnormen, att Lilla Vértan skall uppna
god ekologisk potential till 2021 och god kemisk ytvattenstatus till
2015. Dérmed beddms att miljokvalitetsnormen for vatten klaras.

Framtida klimat och dversviamningsrisker

For att minska energianvindningen inom omradet har ett antal krav
stillts pa kommande bostider och lokaler. Om dessa uppfylls kan
energianvindningen minimeras och en hog andel av
energianvindningen komma fran fornybara energikéllor. Genom
att det inom omradet finns bra och enkla mdjligheter till att nyttja
kollektivtrafik eller gng och cykel finns goda forutsiittningar {6r
att biltrafiken till och frén omridet kan minimeras.

Planen medfor att bostadsbebyggelse anldggs i ett omrade dér det
behdver tas hdnsyn till framtida hogre vattenstand i havet. Med
anledning av detta finns en planbestdmmelse som reglerar att
bottenplatta och kéllarmur skall utféras som gas- och vattentéta
konstruktioner upp till markytan. Marknivan regleras genom
gatornas hojdséttning i detaljplanen och krav pa ldgsta niva for
entréer(+4,3m). Ledningsnétet dr anpassat till framtida vattenstand
i havet. Sammantaget bidrar kraven till att skapa en miljémassigt
héllbar stadsdel och konsekvenser pé ett framtida klimat bor vara
minimerade till f6ljd av en utbyggnad av planomradet.

Landskapsbild/ stadsbild

Omradet ligger i direkt anslutning till nationalstadsparken. Sjélva
planomradet beskrivs i den 6vergripande MKBn {6r fordjupat
program for Hjorthagen som “landskapsrum med laga
upplevelsevirden”. Omradena nirmast séder och véster om
planomradet beskrivs som mindre vardefullt parkrum. Lingre
visterut beskrivs parkrummet som mycket vérdefullt.

Den foreslagna bebyggelsen inom Angsbotten avslutar den nya
delen av stadsdelen Hjorthagen sdder ut mot Norra Linken och
Virtabanan. Bebyggelsen ersétter tidigare uppford
industribebyggelse men med en hégre byggnadshéjd. Den nya
bebyggelsen kommer att *fylla ut” dalgédngen i hogre omfattning
an tidigare och den gamla sjébottnen som brukats som slatterfing
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krymps rent visuellt. Omvandlingen fran industrikaraktér till
foreslagen bebyggelse beddms pa lokal niva medféra positiva
konsekvenser for stads- och landskapsbilden. De
upplevelsemissiga kvaliteterna kommer att 6ka jimfort med
dagens situation.

P& hall kommer den planerade bebyggelsen framst att paverka
intrycket av landskapet sett {ran Stordngsbotten, Lidingévigen och
Norra lédnken.

I'ran de centrala delarna av Idrottsparken kommer endast delar av
den nya bebyggelsen att skymta fram ovan Ryttarstadions tak, men
fortfarande underordna sig intilliggande skogbeklddd héjdrygg.

Pa Storéingsbotten, séder om planomradet, finns tidiga planer pa att
uppfora ytterligare bebyggelse. Kompletterat med den bebyggelse
som foreslas inom Stordingsbotten kommer bebyggelsen inom
Angsbotten upplevelsemissigt att flytta fram och utika
omfattningen av Hjorthagsberget. En ny stadsfront bildas ddrmed
mot Idrottsparken. Detta bedoms dock endast marginellt paverka
de och miljoskapande vdrdena inom Stordngen och Idrottsparken.

Stabilitet

Geotekniska forhallanden bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Bebyggelse och gator anldggs med példick. Slinten
mot Bobergsgatan utférs med en flack lutning och gatan &r
placerad relativt ndra fast berg.

Storningar och risker

Buller

Trafikbuller

Riktvirdena for ekvivalent ljudniva dverskrids vid fasader ldngs
Bobergsgatan och mot Norra linken varfor avstegsfall maste
tillimpas inom omrédet. Bitvis kommer bullernivderna att vara
mycket hoga och dverskrida 65 dBA (dygnsekvivalent) vid fasad
om inga atgérder vidtas. Med bra planering av husen, sdsom
genomgaende ldgenheter, anpassad planldésning och lokala skdrmar
pé balkonger kan dock en god ljudmiljé enligt avstegsfall B
erhallas. Inga enkelsidiga bostédder far anordnas mot Norra ldnken
och Virtabanan. Vid ett fatal bostidder, avsedda som
studentbostéder, kommer bullernivén att dverstiga 65 dBA
ekvivalent niva vid fasad. Detta giller genomgéaende
studentbostider pa vaning 10-15 i det mest bullerutsatta ldget mot
Norra ldnken For dessa skall samtliga boningsrum ha fénster mot
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tyst sida. Gemensam tyst uteplats kan anordnas pa garden i
samtliga kvarter.

Industribuller

Omradet dr utsatt for externt industribuller fran rangering av tag pa
Vistra bangarden. Beridkningar visar att det buller som alstras vid
rangering av tdg bedoms uppga till hdgst ca 50 dBA ekvivalent
nivé vid fasad, vilket dr acceptabelt utifran géllande riktvérden for
externt industribuller. Dessa nivéer dr av ringa betydelse 1 relation
till det trafikbuller som alstras i omrédet.

Nuvarande verksamhet vid rangerbangérden ér av relativt
begransad omfattning. Rangering sker idag endast dagtid.
Huvudsakligen sker hantering av brénsletransporter till Fortum
samt vissa transporter till Stockholms hamn. Enligt géillande
detaljplan for rangerbangérden far verksamheten pad bangirden inte
vara stérande {6r omgivningen. Genom{orda bullermétningar pa
plats visar att befintliga verksamheter inte genererar higre
bullernivéer &n att riktvirden for industribuller klaras med god
marginal nér det géller ekvivalentnivaer.

Pa sikt avses Vértans Ostra bangard avvecklas. Vistra bangarden
skall da hantera all godstrafik pa Vartabanan. For att kunna
siikerstilla att Ostra bangarden skall kunna avvecklas utan att den
totala sparkapaciteten 1 omradet minskar har Trafikverket latit ta
fram en kapacitetsutredning for Vistra bangarden. Som underlag
fér denna har ett maxscenario for trafiken pa Véstra bangarden
formulerats, vilket preciseras i Industribullerutredning Angsbotten
(AF-konsult, 161117). Bebyggelsen i kv Angsbotten behover
utformas for att kunna hantera buller fran rangering av denna
omfattning.

Genomfoérda bullerberiikningar visar att en omfattande 6kning av
rangeringsverksamheten pd bangéarden kan ske utan att riktvdrdena
overskrids. For att sikerstilla en god ljudmiljo infoérs bestdimmelser
om att bostdderna skall utformas sé att minst hilften av
boningsrummen i varje bostad skall utséttas for verksamhetsbuller
om hogst 45/45/40 (dag/kvill/matt)dBA ekvivalent nivéd och att den
maximala ljudnivén pa ljudddmpad sida far uppga till hogst S5dBA
kl 22-06. Genom{trda berdkningar visar att befintlig verksamhet
genererar maximala ljudnivaer pd ljudddmpas sida som till allra
storsta delen klarar riktvédrdet 55dBA. Mindre delar av fasaden &r
exponerad [6r ndgot hgre nivder. Hur dessa delar kan hanteras i
detalj, tillexempel genom bearbetningar av volymerna, avses att
studeras vidare senare under planprocessen.
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Storre Gverskridande av riktvirdena skulle kunna forekomma, men
detta bedoms som sa pass osannolikt att det i férekommande fall &r
att betrakta som enstaka hindelser, som inte skall ligga till grund

for bedomningen av verksamhetsbullrets paverkan pd bebyggelsen.

Farligt gods

En riskbedémning har gjorts som belyser riskerna med farligt gods
pa Virtabanan och Norra ldnken. De risker som analyserats dr
ursparning/avakning, kollision och brand. Slutsatsen &r att
sannolikheten for att en olycka sker dr mycket liten men att
konsekvenserna i sa fall blir mycket allvarliga. For att minimera
riskerna och undvika sdrskilda atgarder i bebyggelsens
fasadutformning har ett minimiavstand om 35 m till Vartabanan
tillampats. For kinslig verksambhet, till exempel
forskoleverksamhet, skall utrymningsvagar sérskilt beaktas.
Parkomradet mellan bebyggelsen och Viértabanan utformas sa att
det inte inbjuder till stadigvarande vistelse.

Luft

Miljokvalitetsnormen for PM10 kommer att 6verskridas inom
Norra Linkens vigomrade samt ca 25-30 meter pa bada sidorna
om végbanekant efter att Norra Linken har tagits 1 drift. Detta
berér planomradet inom parkmark ndrmast Norra ldnken.
Planforslaget bidrar inte till att miljokvalitetsnormen f6r PM 10
overskrids. Miljokvalitetsnormen klaras, da inga bostéder eller ytor
for stadigvarande utevistelse placeras inom omrade dédr
miljokvalitetsnormen &verskrids. Vid bebyggelsens fasad mot
Norra linken bedoms halterna ligga i haltintervallet 40-49 pg/m3,
strax under miljokvalitetsnormens grinsvirde 50 pg/m3, riknat
som dygnsmedelvirde av PM10. I gronomradet ndrmast
mynningen beddms halterna ligga dver normen, inom
haltintervallet 50-60 pg/m3 PM10 dygn. Osédkerheten i
bedémningen &r stor, frimst beroende pa bedémningen av
mynningsutslidppets storlek samt hur utsldppet sprids 1 hgjd och
sidled.

Planforslaget bedoms i sig inte innebéra en forsdmring for
luftkvaliteten 1 omradet. Storsta konsekvenserna for ménniskors
hélsa uppstar 1 omradet ndrmast Norra lanken. Gronstriket avses
ges en utformning ndrmast Norra ldnken sa att ménniskor inte
stadigvarande vistas dér, utan endast anvénder det {6r passage. Vid
bearbetning av planfirslaget har avstandet mellan Norra ldnken/
Viirtabanan och bebyggelsen utdkats och zonen ddremellan forsetts
med mer vegetation. Vidare avses luftintag f6r bebyggelsen



sy

Lty

4

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-02323
Sida 34 (38)

ndrmast Norra lanken placeras pa innergérden, for att ytterligare
minska risken f6r exponering av hdga luftfororeningshalter.
Dirmed bedoms konsekvenserna for méanniskors hilsa
sammantaget bli méattliga/sma.

Djurhallning

Héstverksamheten vid Ryttarstadion ligger pd ca 120 meters
avstind fran planerade bostdder. Verksamheten ar utformad pa ett
sadant sitt att hdstarna framst ror sig inom omradet, till stora delar
avskdrmat mot aktuellt planomrade. Gddselhantering sker pa sédra
sidan om stallet, vilket minskar risken {6r luktoldgenhet i riktning
mot planomrédet. Konsekvenserna for de boende inom
planomradet i form av allergener och oldgenhet i form av lukt och
flugor bedéms sammantaget som liten.

Konsekvenser for barn

En dvergripande barnkonsekvensanalys for programomradet togs
fram under hosten 2008 och varen 2009, Studien visar att stadens
planer for utvecklingen 1 Hjorthagen 1 sin helhet dr
tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den foreslagna
stadsutvecklingen i Hjorthagen &r positiv kvarstar ett antal aspekter
som behover dtgardas for att forbattra situationen for dagens och
framtidens barn och ungdomar i Hjorthagen. Dessa aspekter dr mer
gvergripande och hanteras inom det fortsatta arbetet med
programomradet. Lds mer 1 Det fordjupade programmel for
Hjorthagen, iredje versionen maj 2009.

Inverkan pa Kungliga nationalstadsparken

Gréansen mot Kungliga nationalstadsparken har tydliggjorts genom
den tidigare detaljplanen {6r kv Angsbotten (dp 2011-10341). 1
denna plan ingick att 6verfora delar av vignétet inom
nationalstadsparken till allmén plats och gata. Den nu aktuella
detaljplanen innebér ingen férdndring hérvidlag.

Tidplan

Samrad kv 4,2016
Granskning kv 3,2017
Godkénnande SBN kv 4,2017
Antagande KF kv 1,2018

Berdknad byggstart kv 4, 2019
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden for detaljplanen &r 5 ar.

Ansvarsférdelning

Staden ansvarar f6r utbyggnad av allmédnna gator och anldggningar
samt markrening inom planomréadet. Byggherrarna svarar for all
byggnation inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Agoférhallanden

Planomradet berdr fastigheterna Angsbotten 6, Angsbotten 9 samt
del av fastigheterna Hjorthagen 1:1, Norra Djurgarden 1:1 och
Norrmalm 5:1. Planomrédet uppgar till ca 2 ha. Agare till
fastipheterna Angsbotten 6, 9 och Hjorthagen 1:1 #r Stockholms
kommun (Stockholms stad #r tomtrittsinnehavare till Angsbotten
6). Agare till Norra Djurgarden 1:1 #r Statens Fastighetsverk och
dgare till Norrmalm 5:1 dr Trafikverket.

Stockholms stad blir lagfaren dgare av all kvartersmark inom
planomréadet. Blivande kvartersmark kommer dels att 6verlatas till
byggherrar, dels att upplatas med tomtrétt.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med Primula Byggnads AB,
Wallenstam AB och Aros Bostadsutveckling AB avseende
kvartersmark. Avtal fér omldggning av tillfartsvég ska tecknas
med St Erik markforvaltning AB som &r dgare till fastigheten
Angsbotten 8. Overenskommelse om exploatering ska tecknas med
byggherrarna infor antagande av detaljplanen. Genomforandeavtal
har tecknats med Kungliga Djurgardens forvaltning avseende
anpassningsatgirder for gatunétet. . Genomférandeavtal kommer
att tecknas med Trafikverket avseende byggnation av den nya bron
over Virtabanan.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

I samband med genomférande av detaljplanen kommer nya
fastigheter att bildas genom avstyckning och fastighetsreglering
(ett litet omrade av Angsbotten 9 Gverfors till Angsbotten 6 som
dérefter avstyckas).
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Planen medger dven att tredimensionella fastigheter kan bildas.
Nya fastigheter kommer att bildas fér var och en av de nya
markanvisningarna. Fastighetsbildning skall vara genomférd innan
bygglov beviljas.

For elnétstation 1 sddra parkstraket foreslas en egen fastighet
bildas. Bron éver Virtabanan (GATA3)foreslds antingen bildas
som en 3D-fastighet 6ver sparomradet, alternativt upplatas med
officialservitut. Staden kommer i bada alternativen vara huvudman
for bron.

Pumpstation inom véstra kvarteret kan komma att utgéra en egen
3D-fastighet.

Mark som planliggs som allmén platsmark kommer genom
fastighetsreglering att foras till stadens gatufastighet, forslagsvis
Hjorthagen 1:1, giller bl. a. Norra Djurgarden 1:1. Delar av
Norrmalm 5:1, avsedd att utgdra allmén platsmark gata respektive
park kommer att foras till Hjorthagen 1:1. Sérskild
overenskommelse hdrom kommer att tecknas med Trafikverket.

En ny fastighet {or parkeringplats for bilpool (P1 pa plankartan)
kan bildas genom avstyckning frdn Angsbotten 9.

Servitut, gemensamhetsanlaggning och ledningsratter

Ett nytt servitut for allmén trafikledstunnel kan bildas (t1 pa
plankartan). Angsbotten 9, Norra Djurgarden 1:1 och Hjorthagen
1:1 &r belastade med servitut till {6rmén for Norra Djurgérden 1:8
avseende atkomst for drift och underhall av tunnlarna fér Norra
Lénken (12 pé plankartan). Inom servitutsomradet har en
elnitstation placerats efter samrad med Trafikverket. Detta &r
mojligt da kvarldmnad spont f6r atkomst av Norra Lénken ligger
pa tillrickligt stort avstand for att en korbar arbetsyta dnda finns
kvar mellan nétstationen och spontlinjen. For elnétstationen
foreslas en egen fastighet bildas och servitutet avlyftas den
nybildade fastigheten.

Inom respektive nybildade kvarter kan servitut eller
gemensamhetsanldggningar komma att bildas for att sdkra
rdttigheter for framdragande och ev saméigande av vissa
servisledningar samt tillfarter till garage och parkeringsplatser.

Ledningsritt alternativt servitut kommer att bildas f6r avluftning
av VA-pumpstation inom véstra kvarteret. Sjdlva pumpstationen
sikerstills antingen genom servitut eller som 3D-fastighet.
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Ekonomiska fragor

Exploatorerna bekostar all byggnation inom kvartersmark. Staden
svarar for anldggningar inom allmén platsmark. Det ekonomiska
ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och anldggningar
regleras i verenskommelser om exploatering.

Gatukostnader
Regleras 1 samband med dverenskommelser om exploatering.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, {jarrvirme med mera
debiteras respektive byggherre enligt vid var tid géllande taxa hos
respektive leverantor.

Planldggnings- och Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan.

Fastighetsbildning
Blivande fastighetsdgare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader.

Tekniska fragor

Vagar

Kvarteren kommer att anslutas till det allmédnna gatunétet via
Madéngsgatan mot Fiskartorpsvigen/Bobergsgatan. Bilparkeringar
for de boende ska anordnas inom kvartersmark. Péa gatumark
kommer parkeringsplatser {6r bestkare att anordnas. Parkering f6r
kunder till livsmedelsbutiken anordnas i garage inom
kvartersmark. Cykelvégar kommer att anléggas pa allmén
platsmark. Cykelparkering {6r boende och bestkare anordnas inom
kvartersmark. Allménna cykelparkeringar kommer dven att
anordnas intill livsmedelsbutiken samt i gatustrdket ”Sodra gatan®.

En ny bro med utrymme for savél kollektivtrafik som gang — och
cykelbanor kommer att byggas dver Virtabanan. Bron placeras
ndgot dster om befintlig bro och med hogre frihéjd dver
jarnvégsspéret.

Anpassning av korsning och hojdlage for Stordngsvigen séder om
Virtabanan kommer att géras for att anpassa anslutningen mot den
nya bron.

Vatten, avlopp, el, firrvdrme mm

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA- ledningsnitet. Aven kiksavfall kommer att
borttransporteras via spillvattennitet fraktionerat via avfallskvarn.
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Inom omrédet kommer en elnétstation att anldggas for
byggnadernas forsorjning med elkraft. Planomridet kommer att
forsorjas med fjarrvarme. Byggnaderna kan anslutas till respektive
ledningsslag nér forbindelsepunkter #r upprittade.
Avloppspumpstation inom det véstra kvarteret kommer att avluftas
over takhojd for att undvika atl olédgenheter uppstar for boende i
omradet.

Dagvatten

Allt dagvatten bildat inom omradet ska f6rdrajas for kontrollerad
avledning via kommunal dagvattenledning. Respektive byggherre
svarar for fordrdjning av dagvatten inom sin fastighet. Staden
svarar for omhindertagande av trafikdagvatten.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre
olika fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for
atervinning av material, dels via spillvattenledning for kéksavfall
fraktionerat med avfallskvarn i kok. Soprum ska anldggas for
hantering av fraktioner som ej ska borttransporteras med sopsug.



