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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte 4r omvandla S6dra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel. Detaljplanen mdjliggor
bland annat 1 900 ldgenheter, 26 forskoleavdelningar, samt nya
offentliga platser i form av nya parker och torg, tillginglig
kajpromenad, nya cykelbanor samt ett bad.

Forvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som innebaér att ett
hamnomrade omvandlas till en levande stadsmilj6, som kan bli ett
besoksmal for hela staden. Forslaget bidrar dven till att stadens
bostadsmaél kan nds pa sikt. Ndimndens behov av forskoleplatser
tillgodoses 1 forslaget och behovet av specialbostidder tillgodoses
genom en gruppbostad med sex ldgenheter. Enligt
aldreforvaltningens prognos finns det d&ven behov av ett nytt
dldreboende 1 Norra Djurgardsstaden ar 2026. Forvaltningen anser
darfor att det bor utredas vidare om detta ska planeras in 1 detaljplan
Sodra Virtan eller i kommande etapp Loudden.

De parker och grona gator som planeras i omradet kommer att vara
viktiga for de boende 1 den tittbebyggda stadsdelen och kommer
utsittas for ett hogt besokstryck. Forvaltningen anser dérfor att det
ar viktigt att goda kopplingar med omkringliggande gronomraden
skapas samt att utvecklingen av den nérliggande Finlandsparken
genomfors innan inflytt i omrédet. Finlandsparken ingar inte i
detaljplanecomridet men kommer att vara ett vardefullt tillskott for
de boende och de forskolor som planeras 1 omrédet.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan fastigheten
Antwerpen 2 m.fl., Sodra Virtan, del av Norra Djurgardsstaden

1 stadsdelen Ladugardsgérdet. Eventuella synpunkter pa
detaljplanen ska ha inkommit till stadsbyggnadskontoret senast den
10 februari 2017.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte 4r omvandla Sodra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgor en naturlig
forldngning av staden, dnda ner till Lilla Virtans vattenrum.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgora en ny
vattenfront och entré till Stockholm och behover pé grund av sitt
i6gonfallande ldge vara sammanhéllen och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet. Samma géller dar bebyggelsen mdter andra
stora offentliga rum sdsom S6dra Hamnvégen och parkrum. Ett
annat syfte med detaljplanen ar att si langt mojligt ge
forutsittningar for grundlaggande kvaliteter s att det blir trevligt att
vistas i omradet och att det uppmuntrar till utevistelse och till att gé
och cykla.

I kombination med hog utnyttjandegrad stiller detta séarskilda krav
pa omsorgsfull utformning av det offentliga rummet, bebyggelsens
bottenvaningar samt effektivt utnyttjande av byggnadernas olika
delar, exempelvis taken. Att planomradet ligger i direkt anslutning
till hamnverksamhet stéller sdrskilda krav pd att bebyggelsen
utformas for att klara krav for buller, inklusive lagfrekvent buller,
och risker. Av den anledningen &r bebyggelsens hdjder noggrant
reglerade for att fungera som bullerskérm at varandra och ge tysta
gérdar.

Losningar for att klara bullerproblematik och andra tekniska krav
sdsom exempelvis 1ag energianvindning ska vara en integrerad del
av byggnadernas utformning. Detaljplanen syftar ocksa till foljande:
upphdvande av det strandskydd som annars skulle aterintrada;
skydd av fyra byggnader som utgor kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse; rivning av tre befintliga byggnader varav tva ar
gulklassade (vilket innebdr att de &r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde) och en
gronklassad (vilket innebér att de ar sérskilt vardefulla frén
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt)
samt delvis rivning av en gronklassad byggnad; ge plats at utbyggd
kollektivtrafik pa land och 1 vatten.
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Detaljplanen mojliggér 1 900 lagenheter, 26 forskoleavdelningar,
ca 125 000 kvm tillkommande ytor for kontor, centrumidndamal
och tillfdllig vistelse (hotell) samt nya offentliga platser i form av
ca 11 000 kvm nya parker och torg, 600 m tillgéngliggjord
kajpromenad, 2 000 m nya cykelbanor, 1 600 m nya vistelsegator,
600 m ny boulevard (huvudgata) samt ett bad.

nergihmmnen
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Ortofoto fran 2014 med planomradet markerat. Bangdrdens och Virtabanans
avgrdnsningar dr schematiskt redovisade.

Plandata

Planomradet ar ca 22 hektar stort, ligger i stadsdelen
Ladugérdsgérdet och ingér i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. Sodra Virtan ligger i den mellersta delen av
stadsutvecklingsomrédet, mellan Frihamnen och Viartahamnen.
Stockholm stad ar lagfaren édgare till all mark inom omradet
forutom till f6ljande fastigheter: Lybeck 2 och Ladugéirdsgérdet
1:51 som dgs av AFA Fastigheter; Norrmalm 5:1 som &gs av
Trafikverket.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm ingér planomradet i
stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgardsstaden som ska
karaktériseras av innerstadens kvaliteter och tithet, en utpraglad
blandning samt av strategisk infrastruktur. I 6versiktsplanen
framgér ocksa att Norra Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett av
stadens miljoprofilomréden och att sambanden mellan Norra
Djurgardsstaden och omgivande stadsdelar ska forstarkas.
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Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Vartahamnen

— Frihamnen — Loudden uppréttades under 2001 och godkéndes
2003. I programmet redovisas for Sodra Virtan ny bebyggelse
innehallande ca 4 00-1 000 bostdder och drygt 10 000 arbetsplatser.
Bangérden Virtan Ostra och firjeliget vid Sodra Kajen

inom Sodra Vértan forutsattes i1 forslaget finnas kvar.

Fordjupat program

For planomradet upprittades 2012 Stad och hamn 1 samverkan —
Fordjupat program for S6dra Vértahamnen med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. Programmet godkédndes 2013.
Programomradet innefattade Vértapiren, kvarter Valparaiso och
Sodra Virtan.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgarden

So6dra Vértahamnen ingér i riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden (MB 3 kap 6§). Sodra Vértan har inte pekats ut
som ett kirnomrade, ndrmaste karnomrade dr Gardesstaden. De
delar i motiveringen till riksintresset som &r relevanta for
planomrédet 4r de mycket speciella topografiska och
kommunikationsméssiga forutséttningarna for handel, samféardsel
och forsvar, samt Stockholm som viktig sjofarts- och industristad.
Aven i uttrycket for riksintresset pekas sjofarts- och industristaden
samt hamnanléggningar fran skilda tider ut.

Nationalstadsparken

Planomradet ligger inte inom Nationalstadsparken, men behover
and4 forhélla sig till parken och dess bestimmelser kring atgéarder
utanfor parken. En atgird i omrdden som gréinsar till
Nationalstadsparken ska ske med utgangspunkt fran att parkens
natur- och kulturvérden inte far utséttas for pataglig skada genom
den provade atgirden. I propositionen 1994/95:3 star ocksé att
skyddet for Nationalstads- parken inte hindrar etablerade
verksamheter inom eller intill Nationalstadsparken frén att fungera
och utvecklas i anslutning till tidigare ianspraktagna omraden.

Stockholms hamnar

Stockholms Hamn &r av riksintresse for sjofarten enligt
Sjofartsverkets beslut 2001 (MB 3 kap 8§). For Virtahamnen
omfattar riksintresset férjetrafiken samt den jarnvagsbundna
trafiken med Finland. Virtabanan samt bangarden Virtan Ostra ir
ddrmed ocksa delar av riksintresset. Riksintresset dr inte statiskt,
utan kan dndras exempelvis om verksamheten flyttar. Detta har
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skett inom detaljplancomradet dér tidigare verksamhet flyttat ut pa
den numera utbyggda Virtapiren. De ytor som tagits i ansprdk inom
S6dra Virtan har ersatts i motsvarande omfattning pa Vértapiren.
En ansdkan om éndring av riksintresset Stockholms hamn har
inldmnats till Trafikverket.

Kommunala beslut i 6vrigt

Hallbar stadsutveckling

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av stadens miljoprofilomraden. Ett 6vergripande
miljoprogram for hela stadsutvecklingsomradet godkéndes av
kommunfullmiktige 2010. Miljoprogrammet ligger till grund {or
separata handlingsprogram med hallbarhetskrav kopplade till
respektive detaljplan och exploateringsavtal.

Ambitionerna avseende hallbart stadsbyggande for Norra
Djurgérdsstadens har konkretiserats i fem strategier med
stadsbyggnadsprinciper och hallbarhetsméal for omradets 1angsiktiga
utveckling. Dessa beskrivs 1 dokumentet Program for hallbar
stadsutveckling — Norra Djurgirdsstaden visar vdgen

mot en hallbar framtid som i huvudsak godkéndes i
stadsbyggnadsndamnden 2016-09-22 och just nu &r pa vég till
kommunfullméktige for antagande.

Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet vénder sig tydligt mot Lilla Vértans stora vattenrum
— en fjard med langa siktstrickor. I vister finns Gérdesberget som
bildar en tydlig rygg mot hamnen och punkthusen pé berget bildar
en byggd grins. Hotell Ariadne intill S6dra Bassidngkajen utgor ett
landmaérke 1 omradet. Den norra delen av planomradet dr mer
bebyggd jamfort med den sodra delen. Véartahamnens nya
terminal dr ett tydligt inslag i1 stadsbilden fran den norra kajen
inom planomréadet, S6dra Bassangkajen.

Omrédet ar till storsta delen plant 1 de centrala delarna. Fran Géardet
gér en brant bergsvigg ned mot Tegeluddsvédgen, som Overgar i en
slant ned mot jairnviagssparen och S6dra Hamnvéagen.

Bangarden ligger 6 m under bron, Tegeluddsviadukten, som
forbinder S6dra Hamnvégen med Tegeluddsviagen. Topografin
med Gérdesberget kombinerat med bangéirden innebér en pétaglig
barridr till planomradet.
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Hotel Ariadne

Tegeluddsviadukten

Flygbild 6ver Sédra Virtan sett fran sydost med element viktiga for stads- och
landskapsbilden markerade.

Ladugardsgardet 1:9
Hango 3 Neapel ,_
e e g

Ladugardsgardet 151

Stadens mark (inom planomrader) . -
ntwerpen

Stadens mark, upplaten med tomtritt

. Privat mark Lad";iéréist-

1:50
. Statlig mark, Trafilkverket

Ny kvartersstruktur

Befintliga fastighetsgranser

= Plangrans
Markégoforhallanden

Kulturhistoriska varden
En kulturmiljoutredning for befintlig bebyggelse och strukturer
har tagits fram (Nyréns Arkitektkontor, 2015). Av den framgar
att Sodra Virtahamnens dvergripande struktur och indelning 1
kvarter for bade upplagsplatser och bebyggelse, kajlinjer samt
gatu- och sparstriackningar, 1 stort dr vélbevarade &n idag och
styrande for dispositionen av omradet. Sodra Virtahamnens
verksamhet har karaktiriserats av fordnderlighet 6ver tid inom
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 . .
to the text that you want to appear here. ramen for den fys1ska gmndstrukturen.
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Med kulturmiljéutredningen (Nyréns Arkitektkontor, 2015) som
grund har stadsmuseet under ar 2015-2016 gatt igenom
bebyggelsen inom planomréadet och klassificerat virdefulla
byggnader. Inom planomrédet finns fem kulturhistoriskt viardefulla
byggnader som &r gronklassade vilket innebér att de ar

sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt. Tre byggnader ar gulklassade vilket

innebdr att de &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Loudden och containerhamnen
Stadsutvecklingen inom Sodra Virtan ar i flera avseenden beroende
av att verksamheter soderut avvecklas och flyttas.

Nedlaggning av oljehantering pa Loudden

P& Loudden och 1 Frihamnen bedrivs idag vissa verksamheter
som de ndrmaste dren kommer att avvecklas och omlokaliseras
till andra platser 1 Stockholmsregionen. Ett PM (Beskrivning av
fordndringar av industriverksamheter pd Loudden och
Frihamnen, Exploateringskontoret 2016) har tagits fram som
beskriver dessa fragor.

Flytt av LNG-anlaggning, flytande naturgas

Inom Loudden finns en anldggning for LNG, flytande naturgas.
Till anldggningen kommer dagligen tvd transporter med lastbil

frdn Nyndshamn. Varje dag himtar ett bunkerfartyg LNG och
forser M/S Viking Grace pa Stadsgérden med brinsle.
Anldggningen kommer att flyttas nir 6vrig verksamhet pad Loudden
avvecklas, och en ny placering i Energihamnen foreslas.

Flytt av containerhamn till Norvik

P& Norviksudden, strax norr om Nyndshamn, utvecklar och
anldgger Stockholms Hamn en ny godshamn {6r containerfartyg. De
allt storre containerfartygen stiller storre krav pa hamnarna i form
av tillrackligt djup och pa utrustning for att hantera containrar pa
land. Nar hamnen 1 Norvik dppnar kan containerverksamheten

i Frihamnen flyttas och omréadet frigoras for annan verksamhet.

Aven Virtabanan paverkas i och med att containertrafiken flyttar.
Bangardarna Virtan Vistra och Virtan Ostra anvinds for rangering
och uppstillning samt for tdgtransporter till Containerhamnen,
Virtapiren och Energihamnen (Norra Virtahamnen). Vértan Vistra
moderniserades 1 samband med genomforandet av Norra Lanken.
Bangarden Virtan Ostra kopplar till ett industrispar som forser
Containerhamnen 1 Frihamnen med tagforbindelse. Da
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containerverksamheten flyttas till Norvik, kommer industrispéret
inte ldngre ha nagon funktion. Liget pa den Ostra bangarden &r
perifert 1 tdgsystemet, anldggningen bestar av korta spdrlangder som
ar svara att utnyttja effektivt och bangarden anvénds sammantaget i
liten utstrackning.

Med denna bakgrund har ett gemensamt arbete mellan Trafikverket
och exploateringsndmnden pabdrjats for att utveckla den vistra
bangarden, med kapacitet jamforbar med dagens sparlosning, till
formén for en avvecklad dstra bangérd.

Planforslag
Stadens vision for planarbetet ar / samklang med hamnen viixer
staden ner till vattnet i Sédra Virtan.

Flygvy mot nordvist éver planforslaget. Bild: ALX Arkitekter/Suteki studios.
Stadsutvecklingen syftar till att omvandla planomrédet till en
integrerad del av staden genom att nya gator och strdk forbinder
Soédra Virtan med Frihamnen, Gérdet och kvarteret Valparaiso.
Stadsstrukturen innebér en hog bebyggelsetithet och ger underlag
och forutsittningar for hallbara transportsétt, kommersiell
service, befolkade stadsrum samt en effektiv markanvandning.

Sodra Virtan kompletteras med ett stort tillskott av bostdder och

en hog andel lokaler vilket tillsammans med befintlig
hamnverksamhet, och 6vriga verksamheter, stodjer det stadsliv som
mdjliggors tack vare blandningen av arbetsplatser, besdkande och
stadsutvecklingen syftar till att omvandla planomradet till en
integrerad del av staden genom att nya gator och strdk forbinder
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Sodra Virtan med Frihamnen, Géirdet och kvarteret Valparaiso.
Stadsstrukturen innebér en hog bebyggelsetithet och ger underlag
och forutséttningar for hallbara transportsétt, kommersiell
service, befolkade stadsrum samt en effektiv markanvandning.

Soédra Virtan far en tydlig och léttorienterad struktur med hog grad
av offentlighet dir gator och torg signalerar att alla &r vilkomna att
vistas 1 denna miljo. Stockholm i stort fér ett nytt ansiktsuttryck
genom planforslaget ndr staden nar ner till Lilla Virtans vatten, och
skapar en ny entré till huvudstaden for de som anlénder med bét.

Sodra Virtan ligger mellan tvd hamnar — Vértapiren 1 norr och
Frihamnspiren i sdder. Det innebér behov av bullerskydd vilket &r
ett av motiven till att bygga hogre, skyddande volymer nérmast
hamnarna. I stadsdelens inre, mot park och torg, ar bebyggelsen
lagre. Stadsdelen ska trots sin hoga tithet upplevas som solig och
ljus.

Mal och strategier
For att nd visionen I samklang med hamnen vdxer staden ner till
vattnet i Sédra Virtan har foljande mal och strategier utarbetats.

1. Levande stad och levande hamn

Sodra Virtan befolkas under storre delen av dygnet genom att det
liv befintliga verksamheter genererar tas tillvara och kompletteras
med nya funktioner som bidrar med ytterligare nirvaro och fléden
av ménniskor. De nya bostidderna utformas for att inte begréinsa
hamnens verksamhet.

2. Ny entré till Stockholm
Sodra Virtan och dess vattenfront utgor en ny, vérdig och
vilkomnande entr¢ till staden f6r ankommande 1 bét.

3. En del av staden med platser for alla

Soédra Virtan knyts ihop med omgivningarna och blir en integrerad
del av staden. De offentliga rummen utformas utifrdn énskemal fran
olika grupper i staden och skapar platser for moten dar alla ar
vilkomna.

4. Historisk forankring och egen identitet

Sodra Virtans historia bevaras genom att hamnverksamheten lever
vidare och genom bevarandet av virdefulla byggnader och
gatustrukturer. Omradets nya bebyggelse dr sammanhallen och
utformningen dr omsorgsfull och skapar en egen identitet och en
hemkénsla.
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5. Mansklig skala i effektivt markutnyttjande

Ny bebyggelse skapar tillsammans med den befintliga en tét
stadsstruktur dir alla ytor i vertikala led utnyttjas intensivt.
Detaljer och omsorg kring bottenvaningar gor det spannande
for bade barn och vuxna att rora sig 1 Sodra Virtan.

6. Fotgangare i fokus

Oskyddade trafikanter prioriteras 1 Sodra Viartan genom att
gatustrukturen inom omrédet utformas som gangfartsgator i

en lattorienterad struktur dar det 4r smidigast att ga eller

cykla. Det ér léttare att gd, cykla eller dka kollektivt dn att ta den
privata bilen.

7. Hallbara och kvalitativa I6sningar

Innovativa l6sningar skapas for en héllbar stadsdel. Bebyggelse,
géardar och offentliga rum byggs och anldggs med kvalitet och
robusthet.

Planstruktur och anvandning

Den foreslagna strukturen utgar frin de befintliga byggnaderna

och kajerna samt strickningen for S6dra Hamnvégen och
bangarden Virtan Ostra. For den norra delen ger detta en rakt nord-
sydlig och Gst-vistlig orientering av kvarteren medan kvarteren i
den s6dra delen placeras lings med S6dra Hamnvagen och bildar
nagot vinklade kvarter som avslutas med oregelbundna
kvarterslangder mot kajen.

Illustratlonsplan over planjbrslaget plangrans markerad med Streckprzckad lmje.
Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekter

De nya gatorna fran S6dra Hamnviagen leder ner mot vattnet,
omradet far pa sd vis en stark vattenkontakt i en ldttorienterad
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struktur. Stadsdelen utformas med tydliga stadsrum, det storsta ar
det centralt placerade torget som gradvis dvergér till park ut mot
vattnet. Den ldnga kajen utvecklas till ett upplevelserikt
promenadstrak, som i norr vidgas till ett bassdngbad som kommer
att bli en viktig mélpunkt i stadsdelen. Bebyggelsen utformas i en
tat kvartersstruktur for att ge skyddade, tysta sidor mot buller fran
bade gatu- och farjetrafiken.

I och med detta mdjliggors ett stort antal bostédder inom
planomradet. Mot hamnbassédngerna, och tillagda férjor, i norr och
soder uppfors kontor for att klara bullerkraven och bebyggelsen ges
en hogre hojd for att skdrma bakomliggande bebyggelse fran
storande ljud. De flesta tillkommande kvarteren innehéller 1 Gvrigt
bostéder dér handel och service inryms i bottenvaningarna och
forskolor integreras i kvarteren. I nordost, ndgot indraget fran kajen
uppfors ett hdgre kontorshus i ca 25 véningar, med lokaler for
publikt &ndamal i1 husets gatuplan.

Utformningen tar avstamp i de stadsbyggnadsprinciper som
formulerats i Program for hallbar stadsutveckling i Norra
Djurgardsstaden, t.ex. att funktioner ska blandas pé kvartersniva,
fastighetsindelningen ska vara smaskalig samt att bebyggelsen ska
ha aktiva och 6ppna bottenvéningar.

Offentliga rum

De offentliga rummen i stadsdelen kommer vara mycket viktiga
motesplatser for stadsdelens invénare, for boende i ndromradet och
andra besokare. Flera olika offentliga rum med varierande
karaktérer planeras for att skapa miljéer och aktiviteter for olika
malgrupper och behov i staden. Sddra Vértan planeras for en tét
bebyggelse och friytor i form av torg och parker dr begrinsade
vilket stdller krav pd att ytorna utformas attraktivt, funktionellt och
héllbart. Det offentliga rummet ska berikas med konstnarlig
utsmyckning. Ett 6vergripande program for S6dra Vartahamnen
har tagits fram, Konst och kretslopp, och ett férdjupat arbete for
konst inom detaljplaneomradet har inletts i samarbete med
Stockholm konst.

Norra Djurgardsstadens miljoprofilering innebér att de offentliga
rummen medvetet ska utformas for att fraimja héllbara och
langsiktiga 16sningar. Exempelvis dr Sodra Vértans gatustruktur
generell och tal att enskilda fastigheter fordndras over tid, och
utformning och gestaltning av gator utgar fran att fraimja ett
héllbart resande — gdende, cyklister och kollektivtrafik ges hogre
prioritet &n motorfordon.
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For parkerna, torget och badet kommer dialog om utformningen att
hallas under samradet for detaljplanen. Resultatet kommer att ligga
till grund for gestaltningen som vidareutvecklas i det fortsatta
planarbetet.

v G P ;

Tidig visionsbild av Virtanparken. Bild: ALX Arkitekter.

Gator och kajer

Gatorna inom detaljplanen ges en gron karaktar som ldnkar samman
omradets gronska. S6dra Hamnvégen utgdr ett stort och samlande
gaturum dér alla trafikslag ska inrymmas.

Sodra Kajen binder samman omradets sddra och norra delar och
utvecklas till ett upplevelserikt promenadstrak. Sodra Kajens del
soder om Virtanbryggan kommer att nyttjas for hamnens
verksamhet med hallplatser/tillaggningsplatser for béttrafik. I norr
vidgas kajen till en plats med ett bad.

Torg, parker och bad

I den centrala delen skapas stadsdelens storsta sammanhingande
offentliga rum som genom tre delar ssmmanbinder Sodra
Hamnvédgen med vattnet; fran Vértantorget med intensivt stadsliv,
via Virtanparken, till Vartanbryggan som byggs 1 vattnet med
utblickar och angoring for bétar i kollektivtrafik.

Ett ingdende virde for de tvd parkerna dr att de ska fa in gronska
som bidrar till olika former av ekosystemtjénster som exempelvis
okad biologisk méingfald genom storre artrikedom och vattenrening
genom lokalt omhéndertagande av dagvatten. En forutséttning for
badet &r att det blir ett bassdngbad med tillfort och klorerat
farskvatten da Lilla Virtans vatten inte uppnar godkiand
vattenkvalité for bad.
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Tidig visionsbild av badanliggningen. Bild: Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter.

Bebyggelse

Kvarter och gaturum utformas for att skapa attraktiva miljoer for
boende, arbetande och besokare i stadsdelen. For att dstadkomma
en hog utnyttjandegrad och samtidigt behélla den méanskliga
skalan efterstridvas en variation i hojdskala inom respektive
kvarter. Variationer 1 hojdskala anvinds ocksa for att skapa
orienterbarhet inom stadsdelen och for att ge olika upplevelser i de
olika stadsrummen.

Planomradet fér tre tydliga bebyggelsefronter: ldngs nya
huvudboulevarden S6dra Hamnvégen, langs vattnet genom kajen
1 Oster och norr samt kring torget och parken.

Inom planomrédet finns i grova drag tvd olika karaktirer. Den sddra
delen ar smaskalig med stor andel vistelsegator, samma karaktar
finns inom mellandelens Ostra kvarter runt den lilla parken,
Saltparken. Mellandelens vistra kvarter far en mer brokig karaktér
och 1 den norra delen blandas befintliga kvarter med nya, och
bostéder blandas med kontor inom samma kvarter. Gatorna har mer
biltrafik hér 4n 1 sodra delen. Byggnadshdjderna ér generellt hogre
med nagra riktigt hoga uppskjutande volymer, och nagra laga
volymer for att genom variation fa en mer ménsklig skala.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.
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Bild frdn 3d-modellen pd helheten som visar de tvd olika karaktdirerna.

Nérmast huvudgatan S6dra Hamnvigen och mot kajen foreslés
husen ha en h6jd om ca 7-9 vaningar for att tydligt mota de
storskaliga 6ppna rummen. For att ge stod at Sodra Hamnvigen
ar byggnadshdjden enhetlig, med vissa uppskjutande delar och
frén vattnet foljer stadssiluetten den etablerade hojdvariation som
topografi och bebyggelse idag ger pa hall, en skilform.

Mot hamnbasséngen i norr och sdder uppfors kontorsbebyggelsen

i ca 10-13 vaningar for skydd mot buller fran fartygen. I norr
foreslas en hogre byggnad i 25 vaningar som kommer att utgora en
fond for kajpromenaden. Runt den stora centrala parken visar
bebyggelsen en lugnare, mer hojdhomogen front i 5 vaningar for att
skapa ett solbelyst och generost offentligt rum.

Gérdarna

Gardarnas utformning bidrar till en stor del av kvarterets
gronytefaktor (GYF). Dér ingar gardarnas viktiga uppgift att skapa
platser for moten och utevistelse i olika former for att bidra till
vilbefinnande och samtidigt gynna den biologiska mangfalden och
dampa effekten av negativa klimatforéndringar.

Gardar kringgédrdade av bostéder (som byggs av olika byggaktorer)
ska uppfattas som en gemensam gard och samnyttjas. Hela garden
avses ingd i gemensamhetsanldggning for gard for respektive
kvarter. I vissa fall inrymmer kvarteret ocksé en forskola, dar
reglerar plankartan att forskolegérden ska vara minst 700 kvm
vilket for fyra avdelningar motsvarar ca 10 kvm friyta utomhus per
barn. Inom kvarter N har forskolan en egen byggnad med gérd pé
taket som dr minst 300 kvm, dér regleras att forskolan ska ha
_ ytterligare minst 400 kvm gérd inom kvarteret. P4 gdrdar med
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 . . . o . o
to the text that you want to appear here. forskola dr tanken att samutnyttjande ska ske sa att forskolegérden
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kan anvindas av forskolan under de tider denna ar 6ppen, men &r
Oppen for dvriga boende efter stingning.

Taken

Exploateringsgraden ar hog och andelen friyta och girdsyta
begrinsad. Darfor behover kvarterens gardsytor kompletteras

med takgardar for utevistelse, exempelvis for lek, solbad, umgénge
eller odling. Taken behover ocksd rymma en del andra
hallbarhetsaspekter, exempelvis planteringar for
dagvattenfordréjning, solpaneler eller solceller. Takens variation i
hdjd, innehall och gestaltning formar ett varierat taklandskap som
blir en viktig del av stadsdelens karaktir. P& plankartan regleras att
tak ska utforas med betrddbara gemensamma takterrasser for
vistelse till minst 25 % av takets totala yta och att tak ska

utforas vaxtbeklatt till ytterligare minst 25 % av takets totala yta.

Service

Fem forskolor & 4 avdelningar ska uppforas inom
detaljplaneomridet inom kvarter G, I, M och N samt inom

Lybeck 2. Till forskolorna ska det finnas en forskolegérd pa
kvartersmark som med fordel kan samutnyttjas med boende.
Detaljplanen reglerar att dessa forskolor ska vara minst 650 kvm
inomhus och att forskolegirdarna ska vara minst 700 kvm. Inom
kvarter K, L och R mojliggors forskola for att kunna mota framtida
behov.

Detaljplanen ger mdjlighet att inrétta lokaler for centruméndamal
i alla bottenvaningar, och stéller krav pé detta i utpekade ldgen
langs med huvudgator och strak samt i korsningar.

Trafik, parkering och gatuutformning

Gatustrukturen inom detaljplaneomridet dr utformad for att vara
robust och tydligt hierarkisk for att styra trafik till de gator som é&r
mest ldmpliga for detta, och freda andra gator. Ett nytt inslag ar de
sa kallade vistelsegatorna som berédknas ha véldigt laga floden av
fordon och utformas med plats for gronska och ménniskor.

Den nya gatustrukturen forutsitter att bangarden Virtan Ostra
avvecklas. Den del av Tegeluddsviagen som idag gér parallellt
med Sodra Hamnvigen kommer att tas bort och Tegeluddsvégen
forbinds med S6dra Hamnvégen i1 tvd nya korsningar, sdder om
kvarter Lybeck 2 och vid Magasin 1.

Gang- och cykeltrafik
Gangtrafik dr prioriterat i Norra Djurgardsstaden, darfor dr genheten
for gdende viktig och barridrer bor undvikas. Till omgivande
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omraden norr och séder om planomradet finns inga stora
nivaskillnader och goda mdjligheter till sammanlankning

finns. Svéarigheten dr att koppla ihop planomradet med de
topografiska skillnaderna mot Gérdet, dit tva kopplingar skapas i
form av nya korsningar mellan Tegeluddsvagen respektive ”Gata
Ett” och S6dra Hamnvigen.

Generellt géller att cykelparkeringarna ska vara savil manga till
antalet som vél utformade for att vara enkla och uppskattade att
anvénda. | forsta hand giller att cykelparkering som ticker det
behov som fastigheten genererar ska anordnas pa kvartersmark.
Utifrén byggaktdrernas framtagna forslag finns 2,25 — 4,0
cykelparkeringar per lagenhet dér ca 90 % é&r lokaliserade inomhus
varav ca hilften i garage.

Det kommer dven att behdvas cykelparkering pa allmén plats pa
nagra platser i omradet, frdmst kring malpunkter som badet och
torget/parken. Exakt placering utreds i kommande skeden.

Kollektivtrafik

Den mest kapacitetsstarka kollektivtrafiken i omradet,
stomtrafiken, kommer att trafikera i S6dra Hamnvégen. Sodra
Hamnvigen planeras for separata kollektivtrafikkorfélt som kan
trafikeras av sévil sparvagns- som busstrafik. [nom planomradet
planeras for en kollektivtrafikhéllplats pa S6dra Hamnvigen strax
soder om korsningen med Tegeluddsvégen. Ytterligare hdllplats
planeras strax soder om planomradet vid Magasin 1.

Bilparkering

Parkeringsnormen for bil dr forhallandevis 14g i1 hela omradet,

och det &r speciellt viktigt for kontor och handel, da det finns
tydliga samband mellan tillgéng till parkering pa arbetsplatsen och
andelen bilresor till arbetsplatsen. Parkeringstalen for bilparkering
faststélls 1 handlingsprogrammen (Hallbarhetskrav vid
markanvisning) och kan pdverkas av hur mobilitetsindex tilldimpas
inom respektive kvarter. Utgdngsvérdet &r

- 0,5 plats/lagenhet + 0,06 platser for
besoksparkering/ligenhet

- 0-4 platser/1000 kvm BTA (kontor)
- 0-6 platser/1000 kvm BTA (handel)

Gatorna 1 omradet dr inte planerade for att tillgodose
parkeringsbehovet utan planeras endast for angoringstrafik. All
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 bilparkering hgnv1s§1s till riya och bgﬁnthga garage inom 0
to the text that you want to appear here. kvartersmark 1 omradet. For att minimera trafik inom omradet samt
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for att 6ka mojligheten till samnyttjande ska garagen kopplas
samman med varandra. Garagen utreds vidare men ingangsvirden
har varit att de ska vara tillgdngliga for allménheten dygnet runt, att
bilpoolsplatser ska inrymmas och att parkering for rorelsehindrade
ska anordnas pa kvartersmark, vilket sannolikt innebér att dven
denna parkering kommer att anordnas i garagen.

Samlad konsekvensbedomning

Planforslaget innebér en stor forédndring av omradet dd det
omvandlas frén ett hamnomrade till en sammanhéngande
stadsmiljo. Utifran detta ar det naturligt att detaljplanens
genomforande bedoms fa bade positiva och negativa konsekvenser
avseende stadsmilj6- och miljoaspekter.

Detaljplanen bedoms i framtagen miljokonsekvensbeskrivning,
MKB (Sweco, 2016), fa positiva konsekvenser avseende
markfororeningar, vattenkvalitet, naturmiljo och klimatpaverkan.
Detta genom att mark saneras, ytterligare dagvattenhantering
etableras, naturvirden tillfors och att kollektivtrafiken utvecklas.

Vidare bedoms planforslaget av stadsbyggnadskontoret fa

positiva konsekvenser utifran barnens perspektiv, trygghetsaspekter
och stadsmiljoaspekter som exempelvis att befintliga barridrer
forsvinner. Stadsbyggnadskontoret vill lyfta fram att planforslaget
mojliggdr en omvandling som skapar stora virden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator och ett bad.
Allménhetens kontakt med vattnet 6kar och stora delar av kajlinjen
gors tillginglig.

Enligt MKB:n bedoms planforslaget riskera méarkbart negativa
konsekvenser avseende buller. Trafikbullret bedoms 1 MKB:n
kunna hanteras s4 att trafikforordningens virden innehalls medan
verksamhetsbullret bedoms kunna péverka ménniskors hélsa
negativt. Detta dd det finns risk for forseningar av férjor som
orsakar overskridande av riktvirden samt att det dr svért att
sdkerstilla att 16sningar genomfors som innebir att lagfrekvent
buller ddmpas. Stadsbyggnadskontoret vill framhaélla att hamnens
tillstdnd bygger pé ett maximerat scenario i anvindningen av
Frihamnspiren och Viértapiren och att det dr detta scenario som
detaljplanen hanterar. I processen har stadsbyggnadskontoret lyft
bullerproblematiken och stéllt krav pd att samtliga byggaktorer har
akustiker som stodjer arkitekterna i arbetet sa att
byggnadsutformningen I6ser de bullerproblem som kvarstar trots att
bebyggelsestrukturen i stort reducerar mycket av bullerspridningen.
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Tidplan

Samrad sker under perioden 2016-12-20 — 2017-02-10. Efter
samradet avses detaljplanen delas i minst tva delar enligt
illustrationen. Etapp 1 avses granskas under kvartal 4, 2017 och
darefter godkénnas i1 stadsbyggnads- ndmnden och antas i
kommunfullmiktige under kvartal 1, 2018. Etapp 2 planeras med
ungefdr ett ars forskjutning jamfort med del 1.

Staden pébdrjade under kvartal 4, 2016 arbeten med renovering
av Sodra Kajen. Dessa arbeten fortgér t.o.m. kvartal 1, 2018.
Darefter foljer schaktning och markrening, kvartal 3-4, 2018.
Sodra Hamnvigen sénks till ritt framtida niva under denna
tidsperiod. Kvartal 1-2, 2019 genomfors kulvertar for
garagegenomfart, arbetsgator och markarbeten vid Virtanparken.

De forsta byggherrarna kan tidigast tilltrdda kvartal 3, 2019 och
paborja grundldggning samt garage- och kéllarplan.
Byggherrarnas tilltrdde forutsatter att detaljplanen och
fastighetsbildningen for etapp 1 har vunnit laga kraft.
Produktionstiden for byggherrar i etapp 1 berdknas till minst 18
manader, vilket innebdr att forsta inflyttning kan ske tidigast
kvartal 2, 2021.

I Stockholm stads samordnade tidplanering kommer transporter
med farligt gods fran Loudden att upphora senast drsskiftet
2019/2020 vilket ar innan inflyttning av de forsta nya bostdderna
1 Sodra Virtan enligt ovan.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som innebar att ett
hamnomrade omvandlas till en levande stadsmiljé med nya parker,
kajer och ett nytt bad, som kan bli ett besoksmal for hela staden.

| i . . . . o o o -
Errort Use the FHome tab to apply Rubrik 1 Forslaget bidrar dven till att stadens bostadsmél kan nés pa sikt.
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Forvaltningen har deltagit i planeringen av forskolor och nimndens
behov av forskola i omradet tillgodoses genom fem nya forskolor a
fyra avdelningar i de kvarter som ansetts vara lampligast for
forskoleverksamhet. I dessa kvarter dr detaljplanebestammelsen
tvingande for anldggandet av forskola. Det ér viktigt att forskolorna
far tillgang till en egen géard och att detta sékerstélls pa
kvartersmark. Stadsbyggnadskontoret har d&ven mojliggjort for
forskoleverksamhet 1 ytterligare tre kvarter, bland annat for en
forskola dar forskolegarden skulle forldggas pa ett tak, utifrén att
behovet skulle blir storre dn vad prognosen sager. I dessa kvarter ar
dock inte detaljplanebestimmelsen tvingande, och enligt
forvaltningens prognos kommer 20 avdelningar vara tillrackligt for
att mota behovet.

Forvaltningen har ocksé sen tidigare bestéllt en gruppbostad med 6
sex ldgenheter i etapp tva i detaljplanen for att ticka nimndens
behov av specialbostdder. Enligt dldreforvaltningens prognos finns
det dven behov av ett nytt dldreboende 1 Norra Djurgirdsstaden ar
2026. Det bor dérfor utredas vidare om detta ska planeras in i
detaljplanen for Sodra Virtan eller i kommande etapp Loudden.

Forvaltningen ser positivt pd planeringen av parker som innehaller
gronska som bidrar till olika former av ekosystemtjanster. Det dr
ocksa positivt att kvarterens gardar och tak utformas sé att de bidrar
till kvarterens GYF (gronytefaktor), vilken gynnar biologisk
méngfald och ddmpar effekten av negativa klimatforindringar samt
att gatorna ges en gron karaktir som ldnkar samman omradets
gronska. De parker och grona gator som planeras i omraddet kommer
att utséttas for hogt besokstryck och ett stort slitage. Forvaltningen
anser darfor att det dr viktigt att goda kopplingar med
omkringliggande gronomraden skapas samt att utvecklingen av den
nérliggande Finlandsparken genomfGrs innan inflytt i omréadet.
Finlandsparken ingar inte i detaljplaneomrédet men kommer att
vara ett virdefullt gront tillskott for de boende och de forskolor som
planeras i omradet.

Bilagor
1. Plankarta — dterfinns pd Insyn
2. Planbeskrivning- aterfinns pa Insyn

Ovriga planhandlingar finns att liisa p4 stadsbyggnadskontorets
webbplats:
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http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2015-
08816
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