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Sammanfattning

Planens priméra syfte ar att komplettera Skondals bebyggelse
med ca 90 nya ungdomslégenheter 1 hyresrétt och att vid
utformningen av den foreslagna byggnaden och torgytan ge
omradet en 0kad stadsmaissighet och kinsla av trygghet. Eftersom
den nytillkommande byggnaden uppfors intill Skondals centrum
ar en god gestaltning viktig.

Det attraktiva laget med gangavstand till centrum och goda
bussforbindelser till Gullmarsplan och Farsta motiverar
bebyggelsen. Forutom tillskott av kategoribostdder for unga kan
bebyggelsen bidra till 6kad stadsméssighet invid Skondalsvigen
och trygghet i centrala Skondal.

Det foreslagna krokta flerbostadshuset pa 5 véningar ligger strax
intill Skondalsvigen och bildar en ny fond till Skdndals centrum
som framtriader fran bade en nordlig och sydlig riktning. Detta
madste utformningen ta extra hiansyn till. Fyra viktiga punkter for
gestaltningen 4r: att sockelvéningen ska ha ett eget uttryck
gentemot resten av byggnaden; att fasadmaterialet ska ha en
tydlig reliefverkan dér elementskarvar inarbetas; att portiken som
leder in pa innergarden fran Skondalsvéagen ska vara tydligt
markerad; samt att entrétorget ska utformas som en plats for bade
boende och forbipasserande. Detta for att ge ett Gppet uttryck och
tillfora den kvalitet som krévs av byggnadens framstdende
placering i stadsrummet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamréd 29 nov 2016 — 17 jan 2017
Granskning Kvartal 12017

Antagande Kvartal 2 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Trafikbullerutredning for detaljplan (Akerldf Hallin
Akustikkonsult AB, 2016)

— Dagvattenutredning for kvarteret Kaksmulan (Geosigma,
2016)

— Trddinventering (Traidmistarna AB, 2016)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Vera Arkitekter, 2016)

Medverkande

Planen ér framtagen av Johanna Rosvall pd
stadsbyggnadskontoret. Representanter for exploateringskontoret
har deltagit i planarbetet. Byggaktoren Stena Fastigheter Ost AB
med Vera Arkitekter har ocksa varit delaktiga i framtagandet av
planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte dr att komplettera Skondals bebyggelse
med ca 90 nya ungdomslédgenheter i hyresritt och att vid
utformningen av den foreslagna byggnaden och torgytan ge
omrddet en 0kad stadsméssighet och kénsla av trygghet. Eftersom
den nytillkommande byggnaden uppfors intill Skondals centrum
ar en god gestaltning viktig.

Det attraktiva ldget med géngavstind till centrum och goda
bussforbindelser till Gullmarsplan och Farsta motiverar
bebyggelsen. Forutom tillskott av kategoribostédder for unga kan
bebyggelsen bidra till 6kad stadsméssighet invid Skondalsvédgen
och trygghet i centrala Skondal.

Det foreslagna krokta flerbostadshuset pd 5 viningar ligger strax
intill Skondalsvdgen och bildar en ny fond till Skondals centrum
som framtrider frin bade en nordlig och sydlig riktning. Detta
maste utformningen ta extra hdnsyn till. Fyra viktiga punkter for
gestaltningen &r: att sockelvaningen ska ha ett eget uttryck
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gentemot resten av byggnaden; att fasadmaterialet ska ha en
tydlig reliefverkan dir elementskarvar inarbetas; att portiken som
leder in pa innergdrden fran Skondalsvigen ska vara tydligt
markerad; samt att entrétorget ska utformas som en plats for bade
boende och forbipasserande. Detta for att ge ett Gppet uttryck och
tillfora den kvalitet som krivs av byggnadens framstaende
placering i stadsrummet.

Plandata

Planomradet ar beldget soder om Skondals centrum, vést om
Skondalsvédgen och norr om Dalbobranten. Omrédet omfattar
cirka 3600 kvm och inbegriper fastigheten Skondal 2:1 som 4gs
av Stockholms stad. Fastigheten upplits med tomtritt till Stena
Fastigheter Ost AB.

o

Vy fran syd, planomrade markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen dir planomridet
ligger inom omrade markerat som tét stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagaende anviandningen av mark- och vattenomraden och sddan
kompletteringsbebyggelse bor sirskilt planeras for 1 goda
kollektivtrafiklagen.
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Bland planeringsinriktningarna i dversiktsplanen beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostider for
studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppna en god bostadsforsorjning i en véxande stad.

Program

Planomradet ligger i ndrheten av programmet for Stora Skondal
vilket kommer tas hinsyn till i det fortsatta planarbetet.
Programmet syftar till att mojliggora byggnation av stadsméssiga
kvarter och publika platser med hog kvalitet.

Detaljplan
For omréddet giller stadsplanen pl 3648 och pl 7832.
Detaljplanerna anger anvindning som parkmark.

Bt }—' P :.ﬂ M i
Karta 6ver gallande detaljplaner, plan

omrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2014-11-28 omrade soder
om Skondals centrum, vast om Skondalsvdgen och norr om
Dalbobranten for bostadsbebyggelse till Stena Fastigheter Ost
AB.

Forutsattningar

Natur

En stor del av planomrédet bestéar idag dels av en grasmatta och
dels ett skogsparti med torr-frisk blandskog. Planomréadet ingér i
habitatnitverket for groddjur och eklevande arter.
Konsekvenserna for habitatnidtverken ska studeras for att se hur
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paverkan kan mildras. Staden bedomer att det dr mest angeldget
att spara stora trad dir det ar mojligt och att
kompensationsatgérder i1 forsta hand bor syfta till att stirka
habitatnitverket for groddjur och eklevande arter i ndromradet.

I dagsldget gar det ett gangstrak genom planomradet som kopplar
villaomradet langst Katalanvégen till Skondals centrum. Det gér
dven ett informellt strak som sneddar mellan Skdndalsvégen och
Dalbobranten i den sddra delen av planomradet.

Naturmark invid férskolans nordvastra horn. Bild: Geosigma.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken 1 omradet bestér av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av moran. Markforhdllanden bedoms inte forsvéra
grundldggningen av ny bebyggelse. En fjarrvarmeledning leds
om vid exploatering vilken ligger ldngst med Skondalsvagen.
Ingen risk for ras eller skred har uppmiarksammats under
planarbetet. Risken for markradon har inte utretts utan ska
sdkerstdllas infor utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS oktober 2015 har Drevviken mdttlig ekologisk status pa
grund av 6vergddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. De miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Drevviken ar god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska &mnen och med
tidsundantag till 2027 f6r TBT.

Eftersom ledningsnitet i Skondalsvidgen dr kombinerat, leds
dagvatten till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds ut
till Saltsjon 1 Stockholms stad, ytvattenférekomst Strommen
(SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strdmmen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. De
miljokvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen &r
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska @mnen och med tidsundantag till
2027 tor TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Idag avrinner merparten av omrddets dagvatten ner mot
Skondalsviagen dar det kommunala dagvattensystemet finns. En
mindre del i sydvast avrinner sdderut mot Katalanvégen.
Dagvattenhanteringen dr begriansad idag inom planomréadet och
merparten av det regnvatten som faller inom planomréadet kan
antas infiltrera marken. I vattendirektivet star det att ”inga vatten
far forsdmras”, vilket medfor att inga halter av féroreningar bor
oka och framforallt inte for ndringsdmnen och miljégifter dér det
redan finns en kidnd miljoproblematik.
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Jordlagren inom planomrédet bestdr framst av berg eller
fyllnadsmassor. I de ldgldnta delarna av planomradet aterfinns
fyllnadsmassor och i1 de mest hogldnta omrddena &r det berg i
dagen. Forutsdttningarna for naturlig infiltration av dagvatten
inom planomridet bedoms vara begrinsade. Bilden nedan visar
nuvarande flodesriktningar for avrinnande dagvatten baserade pa
de topografiska forhallandena omkring och inom planomradet.

A

Oversiktskarta éver planomradet Kaksmulan, dér de bl& pilarna visar
de naturliga flddesriktningarna fér avrinnande dagvatten. Bild:
Geosigma.

Kapaciteten 1 det befintliga ledningsnétet ska utredas vidare
under fortsatt planarbete.

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

I anslutning till planomradet finns Skondals centrum 1 norddst
med en centrumbyggnad pa tva vaningar som byggdes i slutet av
60-talet. I nordvist ligger kvarteret Veteskorpan som byggdes
under 50-talet. I vist ligger ett villaomrade som anlades under
50-talet. I syd ligger forskolan Lagunen med fyra avdelningar
som byggdes i slutet av 70-talet. I sydost ligger en lamell pa tio
vaningar som byggdes i borjan av 60-talet och i1 6st en lamell pa
nio vaningar som byggdes i borjan av 2000-talet.
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Landskapsbild/stadsbild

Skondal ar en blandning mellan olika stadsbyggnadskaraktérer
dédr Skondals centrum till storsta del bestar av lamellhus 1 tre
vaningar med ett fatal hoghus som dr mellan atta till tio vaningar.
Ett villaomrade ligger strax vdst om planomrédet tillsammans
med en forskola som ligger inplacerad i landskapet pé en kulle. I
Ost ligger institutionsomradet Stora Skondal. Gronomraden ligger
insprangt bland bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Inom planomrédet finns det ingen bebyggelse men i dess
omgivning finns flertalet gronmarkerade byggnader (sérskilt
vardefull bebyggelse fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnirlig synpunkt) som ska tas hansyn till.

Marken mellan Perstorpsvédgen och Skondalsvéigen borjade
planldggas under slutet av 1940-talet. 1948 lamnades ett forslag
till stadsplan in uppréttat av arkitektfirman Ancker Gate
Lindegren. Planarbetet drog dock ut pé tiden och husen, ritade av
Ancker Gate Lindegren, borjade inte uppforas forrdn nigra ar in
pa 1950-talet. Huvuddelen av det nu aktuella planomrédet ingér i
den ovanstdende planen som faststélldes 1951. Planomridet ar
dédr markerat som park eller planterad allmén plats. Intilliggande
bebyggelse fran denna utbyggnadsepok dr gronmarkerad pé
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

e

THENY,

0

Stadsmuseets klassificeringskarta 6éver Skéndals centrala delar.
Planomradet &r markerat med rétt.
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Planomradet griansar i nordost mot Skondals centrum, som fick
sin stadsplan 1963. Husen uppfordes efter ritningar av Hjalmar
Klemming och Erik Thelaus. Skondals centrum och de
intilliggande bostadshusen fran denna utbyggnadsepok &r
gronmarkerade pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Viss fortdtning har skett kring
centrumomradet. Den bebyggelse som uppforts i samband med
fortidtningarna &r dnnu ej klassificerad av Stadmuseet.

I syd grénsar planomradet mot en forskola uppford i slutet av
1970-talet. Byggnaden dr gulmarkerad pd Stadsmuseets
klassificeringskarta. Del av det nu aktuella planomradet ingar i
detaljplanen for forskolan, och dr dar markerad som park.

Mot sydost gransar omradet mot kvarteret Dopfunten, med tvé
punkthus uppforda i borjan av 1990-talet. Denna bebyggelse ar
annu ej klassificerad av Stadsmuseet.

Rekreation, friluftsliv

Skondal ar generellt sett en gron stadsdel, med flera
sammanhingande skogspartier, och sjén Drevviken i sdder. Oster
om Skondal ligger det stora naturomradet Flaten som nds inom 1
km.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom omrédet.

Offentlig service

Skola och forskola

Kommunala grundskolorna Skondalsskolan (F-6) och
Sandékraskolan (F-5) ligger 400 m respektive 600 m fran
planomrédet. Lite langre bort, 800 m fran planomradet, ligger den
kommunala Skonstaholmsskolan (F-6).

Det finns méinga forskolor i nirheten och i direkt anslutning till
planomrédet. Forskolan Lagunen ligger precis intill planomrédet
och kan nés via gdngvig utan att behdva korsa bilvdg. Forskolan
Vixthuset ligger pa andra sidan Skondalsvéigen i
centrumbyggnaden. Forskolorna Solbacken och Fargkullan ligger
250 m bort fran planomrédet.

Vérdcentral finns 1 Skondals centrum vid korsningen
Skondalsvagen/Bengt Bagares grind som ligger mindre &n 100 m
bort.
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Planomradets ldge precis vid Skondals centrum medger kort
avstand till livsmedelsaffarer, minga butiker och servicestillen,
kaféer och restauranger

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Via Skondalsvédgen kan fotgdngare och cyklister ta sig till
Nynésvégen som leder mot centrala Stockholm samt till Farsta
centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger intill Skondals centrum dér det finns en
busshallsplats fran vilken man kan ta sig till Gullmarsplan,
Skarpnick, Hokardngen och Farsta.

Gatunat och biltrafik
Omradet angdrs via Skondalsvagen.

Skondalsvdgen som passerar Skondals centrum ansluter bade till
Nyniésvigen (vig 73) och Orbyleden (vig 229). Bida ansluter i
sin tur till bl.a. Sodra ldnken och Huddingevégen.

Parkeringsplatser kommer att anordnas inom kvartersmark samt
pa Stena Fastigheters mark inom kvarteret Wienerbrodet.

Storningar och risker

Buller
De planerade bostadshusen utsitts for hoga bullernivaer fran
trafiken pa Skondalsvdgen samt ljud fran lekande barn.

-

WIENERBRO

ef s
\.‘:;!/ i | I L y . ~
= '7‘ — { {  KAKSMULA ’/._/ ',\.- 3

Miljéférvaltningens bullerkartering med planomradet utméarkt med réd
linje. Gula, orangea och rdda falt visar bullervarden som ligger 6ver
riktlinjevardet pa 55 dB(A). For bostader under 35 kvm galler hogsta
riktvardet 60 dB(A).
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Enligt miljofoérvaltningens bullerkartering 6verskrids riktvérdet
55 dB(A) lings med Skondalsviagen med 5-10 dB(A). Vid
byggnation av ldgenheter pa max 35 kvm géller hogsta riktvardet
60 dB(A) och dé overskrids det som mest med 5 dB(A).

Fororenad mark
Miljoforvaltningen har ingen kinnedom om markfororeningar pa
platsen.

Luft

Milj6forvaltningen har bedomt att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet Gverskrids inom planomradet.

Planforslag

Planomradet ligger mellan olika byggnadsstrukturer som varierar
1 hojd, form och farg. I samband med den generella fortitningen
av Skondalsvigen mot ett tydligare gaturum foreslas en
byggnadsvolym som ldnkar samman dessa olikartade
bebyggelsestrukturer.

lllustrationsplan. Visar den nya bebyggelsens placering samt hur dess naromrade foreslas utformas. Bild:
Vera Arkitekter
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Ny bebyggelse

Volymen

Den foreslagna byggnaden dr fem vaningar hog dir lamellen
foljer Skondalsvigens svaga krokning mot centrum for att sedan
vika av 1 en serie fasetter lingst gdngstigen mot Katalanvigen.
Dér byggnaden viker av frdn Skondalsvigen, i fonden av Bengt
Bagares grind, bildas en triangulér torgyta som utgor entrétorg
till bostadshuset. En centrumlokal och ett uppglasat cykelrum
flankerar entrén. Ligenheterna nas frin loftgdngar som &r vinda
mot innergdrden, varpd utvindiga lagenhetsforrad bildar privata
nischer kring ytterdorrarna. P4 olika stéllen kragar loftgangen ut i
gemensamma balkonger som ett komplement till vistelseytorna
pa marken. Mitt pd gatufasaden forldggs ockséd en 6ppen portik
som etablerar kontakt mellan gérdens gronska och gaturummet.

Fasad mot Skdndalsvagen, visar pa tydlig uppdelning mellan sockel, mitt och tak samt att volymen &r knackt
pa tre stallen. Bild: Vera Arkitekter.
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Fasad mot innergarden, visar loftgangarna samt portiken som leder ut mot Skéndalsvagen. Bild: Vera
Arkitekter.

Fasader

Gatufasaderna dr utformade betongelement dér skarvarna doljs av
ett finmaskigt ramverk av lisener och vaggfalt i en markerad
relief. Det forsdankta ramverket utgors av en varmt vitgrd betong
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och véggfilten avfirgas i en blekgul nyans som vél ansluter till
de gula kuldrerna i grannkvarteren Veteskorpan och Dopfunten.
Fonster, franska fonster och balkonger med metallrdcken placeras
mitt i varje vdggfilt och bildar en klassisk fasadordning med en
detaljrik variation. Sockelvéningen har en djupare betongrelief
som ramar in stora fonster-, entré- och butikspartier av
morkbetsat tré.

Vy fran norr dar centrumanlaggningen ar narmast i férgrunden. Visar pa hur de olika byggnadernas hojder
och farger samspelar i den féreslagna byggnaden samt entréfasaden som vander sig mot Skondals
centrum. Bild: Vera Arkitekter.

Mot gardssidan dominerar loftgangarna som bérs av betongpelare
och avslutas med en spiraltrappa i vardera dnden. Kring
lagenheternas entrénischer mélas betongen i en drggron nyans
som harmonierar med forskolans grona fasad. Den grona kulGren
formedlar gardsrummet med gatan genom att foras ut i entré och
portik.
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Gestaltning

Fyra viktiga punkter for gestaltningen &r: att sockelvéningen ska
ha ett eget uttryck gentemot resten av byggnaden; att
fasadmaterialet ska ha en tydlig reliefverkan dér elementskarvar
inarbetas; att portiken som leder in pa innergarden fran
Skondalsvigen ska vara tydligt markerad; samt att entrétorget ska
utformas som en plats for badde boende och forbipasserande.
Detta for att ge ett oppet uttryck och tillféra den kvalitet som
krivs av byggnadens framstiende placering 1 stadsrummet.

Torget

Entrétorget med byggnadens torgfasad dr vdnda mot Skondals
centrum for att skapa en koppling till det offentliga rummet.
Torget bjuder in till vistelse for bdde boende 1 den nya byggnaden
samt forbipasserande. Torgfasaden har en 6ppen inbjudande
sockel med plats for en centrumlokal. Torget rymmer ocksd en
upphdjd plantering, sopnedkast med behéallare under mark samt
sittmdjligheter 1 bankar ldngs fasad och i trappningar mot
parkrummet i vister.

Vy fran kullen dar forskolan Lagunen ligger. Visar innergarden med dess entrélosningar. Bild: Vera
Arkitekter.
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Anpassning till terrangen

Byggnaden forhaller sig till den kuperade terrdngen genom att
omfamna den tradbevuxna kullen vilket bildar ett sddervant
gardsrum mot den befintliga forskolan. Garden dr upphojd en
meter frin gatan fOr att ge bottenvaningens lagenheter distans
frén trottoaren och byggnaden en hog, stadsméssig sockelvaning.
Genom att alla ligenheter nds frdn gardssidan via loftgdngar
skapas ett aktivt gdrdsrum.

Gangvigen mellan Katalanvigen och Skondalsvégen far en ny
dragning men kommer fortsitta vara gen for att koppla thop
villaomradet med Skondals centrum.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering finns bade p innergarden och i cykelrum vént
mot entrétorget. Bilparkering finns i sddra delen av planomridet
med 5 parkeringsplatser. En parkeringsplats for rorelsehindrade
finns pa entrétorget.

Vy fran Katalanvagen som visar den nya byggnadens forhallande till gangvagen som knyter villaomradet till
Skoéndals centrum. Bild: Vera Arkitekter.
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Vy fran sydvast som visar den nya byggnadens férhallande till Skéndalsvagen och den hégre bebyggelsen.
Bild: Vera Arkitekter.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse allmant

Plankartan reglerar 1age och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan redovisas markens och byggnadens sérskilda
gestaltningsprinciper.

Utformning av byggnad

De nya byggnaderna ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvaning, fasad och tak. Byggnadsdelar och detaljer skall
vara vil 16sta och integrerade i helheten samt utforas med en hog
arkitektonisk kvalité och helhetsupplevelse.

Byggnadernas placering ska anpassas till de foreliggande
forhédllandena péa platsen. Lamellen far en framskjuten plats i
stadsdelen, precis vid Skdndals centrum, och far av sin placering
stor betydelse for upplevelsen av stadsrummet. Det dr mycket
viktigt att gestaltningen ges en dignitet som motsvarar detta.

Utformning av tak

Takfoten ska vara tydligt markerad gentemot fasaderna.
Utskjutande teknikutrymmen ska vara av samma material och
kulér som taket.
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Utformning av gatufasader

Fasad mot gata ska i huvudsak utforas med reliefverkan som
bildar en rutnétsuppdelning kring varje fonster, franskt fonster
och balkong. Alla rutor har samma ljusgula kulér med en ram i
ljusgra betong. Sockelvaningen ska avvika kulormassigt
gentemot vrig fasad, se mer nedan under avsnittet Utformning
av bottenvaning. For fasad mot innergarden, se mer nedan under
avsnittet Loftgdng.

Loftgang

Loftgéngarna ska ha utskjutande balkonger som kompletterar det
gemensamma vistelserummet pa innergarden, dessa ska placeras
omlott och pa varje vaningsplan. Réckena pa loftgdngarna ska
vara av genomsiktliga pinnricken dér fastbeslagen ska vara dolda
av en list i samma bredd som betongplattan. Forrdden vid varje
lagenhets ytterdorr ska ha en avvikande kulor gentemot resten av
innergardsfasaden.

Utformning av bottenvaning

Gestaltningen av bottenvaningen mot entrétorget ar av betydelse
for hur stadsrummet upplevs. Det ér ett offentligt ldge och ska
gestaltas som sadant och ska skilja ut sig mot 6vriga byggnadens
bostadsgestaltning. Extra viktigt &r att entrén ska ge ett 6ppet
intryck som ska verka trygghetsskapande, d@ven i de fall
bostadskomplement (som cykelrum eller liknande) vetter ut mot
entrétorget. Bottenvaningens relief ska vara kraftigt markerad
kring fonsterna och ha en kuldr som avviker mot den dvriga
fasaden. En portik ska koppla Skondalsvigens gaturum med
byggnadens innergdrd.

Bottenviningen fér ej vara forh6jd mot Skondalsvigen (dvs.
bjilklag/fardigt golv far inte ligga hogre dn marken utanfor).

Omgivande milj6, park, gaturum

Utformningen har som ambition att linka samman det nya med
det befintliga och ska ta fasta pd Skondals karaktar vad géller
material och métet mellan hus och natur. Torget vid entrén ska ha
en Oppen utformning for att kunna anvédndas av bade boende 1
den nya byggnaden och forbipasserande. Slanten upp mot
forskolan Lagunen samt dess trad ska bevaras i mojliga man dér
inga skapa skdrningar i berget far uppstd mot planforslagets
innergard.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnétet kvarstar med samma funktion som idag
men kan flyttas ndgot. Cykelparkering anordnas bade inomhus
och utomhus med 1,5 cykelparkeringar/lagenhet.

Gatunat
Gatundtets struktur paverkas inte av planen.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen angdrs framst frdn Dalbobranten men dven
Skondalsvagen. Nér det kommer till parkeringstalet har det
faststillts enligt budgetbeslut i staden 2015 att student- och
ungdomsbostéder behdver endast forses med de parkeringar som
kréavs ur tillgdnglighetssynpunkt. Ett riktvirde som f6rordas ér att
det ska vara 5 % av alla parkeringar i en anldggning ska avvaras,
enligt stadens riktlinjer, Stockholm — en stad for alla, Handbok
for utformning av en tillgdnglig och anvandbar milj6. I detta fall
ligger parkeringstalet pa ett spann mellan 0,015-0,03 per
lagenhet.

Tillganglighet
Den nya byggnaden har entré i markplan dér det finns hiss.
Tillgdnglig vég till centrum finns redan idag.

Dagvatten

Stockholms dagvattenpolicy foresprakar LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten). Planomradet utgdrs av berg
samt fyllnadsmassor vilket gor att forutsdttningarna for naturlig
infiltration av dagvatten inom planomradet bedoms vara
begrinsade.

Den planerade byggnationen i planomrddet innebdr att det sker en
fordndring av andelen hardgjorda ytor, vilket i sin tur paverkar
dagvattenbildningen. En 6kad belastning pa dagens
dagvattensystem kan leda till braddning av obehandlat spill- och
dagvatten. Det dr ur det perspektivet viktigt att dagvatten frén
hardgjorda ytor sdsom tak, végar och parkering tas omhand inom
kvartersomradet sé langt det &r mgjligt.

Den foreslagna atgérden ér ett makadammagasin med en
reningsvolym pé cirka 55 kbm som renar och fordrojer dagvattnet
sa att flodet halveras jamfort med dagens forhallanden, och dar
ges mojlighet till infiltration av dagvattnet. Dagvatten fran



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-11-21, Dnr 2015-18927

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-18927
Sida 23 (29)

planomrédets takytor, gdngvagar, parkeringar och uteplatser leds
till makadammagasinet.

Principskiss med ungefarliga placeringar av féreslagen
dagvattenhantering. Streckad yta visar ungefarlig placering av
foreslaget makadammagasin dit dagvatten fran planomradets
hardgjorda ytor leds. Bild: Geosigma.

Skyfallskarta som visar sannolika punkter dar vatten ansamlas.
Sannolikheten ar hogst i de réda punkterna. Planomrade utmarkerat
med réd linje.
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Det finns inga platser inom planomradet som forvéntas skapa
problem vid extremregn. Hojdséittningen av planomradet utfors sé
att inte vattenansamlingar bildas mot eller i niarheten av
byggnader, och sa att instdngda lagpunkter inte uppstar.

Buller

Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om att starta planarbete i
januari 2016. For planen giller sdledes den nya férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216).

De planerade bostadshusen utsitts for hoga bullernivéer fran
trafiken pa Skondalsvigen samt ljud fran lekande barn. Vid
fasaderna mot vigen blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A).
Hiansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med skisserad ldgenhetsutformning kan
bostdder med hog ljudkvalitet byggas.

Drygt en tredjedel av ldgenheterna far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Ovriga ligenheter far
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
utanfor minst hélften av bostadsrummen.

Alla ldgenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre
gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och
50 dB(A) ekvivalent ljudnivé kan skapas pa garden.

Karta ur bullerutredningen som visar ekvivalent ljudniva for den
planerade bebyggelsen. Brunt: 51-55 dB(A). Gult: 56-60 dB(A). Rott:
61-65 dB(A). Bild: Akerl6f Hallin Akustik.
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Teknisk forsorjning

El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet. Det
tillkommande bostadshuset ansluts till befintliga ledningar 1
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenitet.
Fjarrviarme finns i omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvirmenatet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer ske genom underjordsbehallare med
traditionella sopkérl som rullas till sopbilen som kan angdra via
Skondalsvdgen. Narmaste dtervinningsstation ligger 1 Skondals
centrum och ndrmaste atervinningscentral ligger i Bandhagen.

En befintlig dtervinningsstation som idag ligger inom
planomrddet flyttas ndrmare Skondals centrum.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebdr att naturmark ianspraktas for byggnation.
Mojligheten att minimera intrdng samt bevarande av befintliga
trdd och undervegetation ska studeras i det fortsatta arbetet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken eftersom niringsdmnen eller fororenande dmnen inte
tillfors. Dagvatten frén planomradet f6rdrdjs och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Skondalsvédgen. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att dérefter sldppas
ut i Saltsjon (ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild
Forslaget forandrar stadsbilden lokalt.

Invid Skondals centrum foreslds en lamell som omfamnar den
idag kuperade terrdngen vid forskolan Lagunen. Forslaget bildar
en ny fasad mot centrumet samt Skondalsvdgen som bidrar med
en storre stadsmassighet. Foreslagen lamell forhaller sig till
befintlig bebyggelse och terrdng pa platsen samtidigt som
utformningen &r samtida och bildar ddrmed en ny arsring i
Skondal. Forslaget stirker gaturummet ytterligare och
tillkommande entrétorg bidrar till 6kad upplevd trygghet.
Forslaget bedoms dérfor ge positiva konsekvenser for gatumiljon
och stadsbilden.

Ljusforhallanden

Den foreslagna byggnationen har goda ljusforhallanden for
samtliga lagenheter dér ingen ligger 1 ett uteslutande norrliage.
Uteplatsen pa garden har framst syd och sydvistligt ldge och
detsamma géller for de utskjutande partierna frén loftgdngarna.
Balkonger som ar direkt kopplade till lagenheter har alla bra
ljusforhdllanden. Nybyggnationen kommer inte skuggas av den
befintliga bebyggelsen men kan pdverkas av den skogsbeklddda
norrsluttningen sdéder om planomrédet.

Den nidrmaste bebyggelsen ligger norr och vist om planomradet
och kommer att pdverkas av skuggverkan framst under
formiddagen respektive eftermiddagen. Forskolan kommer inte
paverkas.
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Tidplan

Plansamrad 29 nov 2016 — 17 jan 2017
Granskning Kvartal 1 2017

Antagande Kvartal 3 2017
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta 6verenskommelse
om exploatering som krivs for att genomfora planen. Ansvarar
aven for flytt av parkvag och belysning.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan frn
exploateringskontoret.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i1 allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pd kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de aterstillningsarbeten i
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nédvéndiga.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktdren innan detaljplanen kommer att antas. Det
upprittas genom stadens forsorg.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att del av befintliga detaljplaner pl 3648
och pl 7832 upphor att gélla inom planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skondal 2:1 som dgs av
Stockholms kommun. Den nya fastigheten kommer uppldtas med
tomtritt for hyresritter till Stena Fastigheter Ost AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostdder inom kvartersmark. Pa den
allméinna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik samt parkomréde.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa stadens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostadsandamal ska utgora en
fastighet som bildas genom avstyckning. Fastigheten Skondal 2:1
ska avstd mark till nya fastigheten.
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Rott omrade illustrerar omrade som 6vergar fran allman platsmark till
kvartersmark.

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts som u-omrade. Ritten kan sékras genom inréttande av
servitut eller ledningsrétt.
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Ekonomiska fragor

Byggaktoren stér for exploateringskostnaderna inom
detaljplaneomradet. Genomforandet av exploateringen kommer
att regleras genom overenskommelse om exploatering mellan
staden och byggaktoren.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for omlaggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med staden. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan ledningsédgare och
staden.

Fjarrvarme
Befintlig fjarrvirmeledning kommer att flyttas pa stadens initiativ
och bekostnad.

Gatukostnader
Exploateringen medfor kostnader for staden fér ombyggnad av
gatan inklusive ledningsflyttar.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa stadens initiativ och bekostnad.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag i1 anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen beddms inte behdva goras med
anledning av de nya byggrétterna.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas p& tomtmark. Ar det
inte mdjligt eller lampligt att infiltrera, fr dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Fastigheten kan anslutas till fjarrvirme péd byggaktorens initiativ
och bekostnad.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ér fran det att planen vunnit laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för Sköndal 2:1 vid kv. Kaksmulan i stadsdelen Sköndal, S-Dp 2015-18927
	Sammanfattning
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Program
	Detaljplan
	Markanvisning


	Förutsättningar
	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Rekreation, friluftsliv
	Fornlämningar

	Offentlig service
	Skola och förskola

	Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Gatunät och biltrafik

	Störningar och risker
	Buller
	Förorenad mark
	Luft


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Volymen
	Fasader
	Gestaltning
	Torget
	Anpassning till terrängen
	Cykel- och bilparkering

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse allmänt
	Utformning av byggnad
	Utformning av tak
	Utformning av gatufasader
	Loftgång
	Utformning av bottenvåning
	Omgivande miljö, park, gaturum

	Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Tillgänglighet

	Dagvatten
	Buller
	Teknisk försörjning
	El/Tele/Energi
	Avfallshantering


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/stadsbild
	Ljusförhållanden

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Fjärrvärme
	Gatukostnader
	Fastighetsbildning

	Tekniska frågor
	Genomförandetid



