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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen om forslag till detaljplan for fastigheten
Skondal 2:1 vid kvarteret Kaksmulan i1 Skondal.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Den foreslagna detaljplanen géller uppforande av 90
ungdomsbostader i ett fem vaningar hogt hus vid Skondals
centrum. En ny torgyta bildas i fonden av Bengt Bagares grand.
Omradet bestar idag av en gronyta med ett gangstrak.

Forvaltningen dr positiv till forslaget och anser att planerat
bostadshus kopplar samman centrala Skondal pa ett bra sitt. Den
nya parkvédgen som anldggs bor vara belagd och belyst vilket ger
goda forutsdttningar for snoérdjning och halkbekdmpning.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Omradet invid Skondalsvigen snett emot Skondals centrum,
Skondal 2:1 vid kvarteret Kaksmulan, markanvisades den 29
januari 2015 av exploateringsnimnden till Stena Fastigheter Ost
AB. Markanvisningen avser byggnation av bostider. F6r omradet
galler idag en detaljplan enligt vilken omradet ar avsett for
parkandamal. Omradet bestar av en grényta med ett gangstrak.

Stadsbyggnadsnimnden har utarbetat ett forslag till detaljplan for
omradet och remitterat forslaget till Farsta stadsdelsndmnd for
yttrande senast den 3 februari.

Remissen i sammanfattning

Det primira syftet med planen dr att bygga 90 ungdomsldgenheter
med upplatelseformen hyresritt och att ge omradet vid Skondals
centrum Okad stadsmaéssighet och kénsla av trygghet. Det attraktiva
laget med gangavstand till centrum och goda bussforbindelser med
Gullmarsplan och Farsta motiverar bebyggelsen.

Forslaget ér forenligt med dversiktsplanen dar omradet &r
markerat som tdt stadsbebyggelse. Dessutom sidger en av
strategierna 1 oversiktsplanen att kompletteringar ska planeras i
goda kollektivtrafiklagen. Behov av fortsatt utbyggnad av
kategoribostdder nimns ocksa.

Planomradet bestdr av en grismatta och ett parti med blandskog.
Omrédet ingar i1 habitatnitverket for groddjur och eklevande
arter. Stora trdd bedoms vara mest angeldget att spara.
Kompensationsatgérder bor i forsta hand syfta till att stirka
habitatnétverket.

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse men i nédrheten finns
flertalet gronmarkerade byggnader enligt Stadsmuseets
klassning® som ska tas hénsyn till. Skondals centrum och de
intilliggande bostadshusen ar gronmarkerade.

! Sarskilt vardefull bebyggelse fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt.
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Offentlig service

Det finns ett flertal skolor och forskolor? i stadsdelen. Ovrig
service som vardcentral, butiker, caféer och restauranger finns i
ndromradet.

Parkeringsplatser kommer att anordnas inom kvartersmark samt
pa Stena fastigheters mark inom kvarteret Wienerbrodet.

Planforslag

Den foreslagna byggnaden dr fem vaningar hog dir lamellen
foljer Skondalsvéigens svaga krokning mot centrum for att sedan
vika av i en serie fasetter ldngs gédngstigen mot Katalanvigen. |
fonden av Bengt Bagares grind bildas en torgyta som utgor
entrétorg till bostadshuset. En centrumlokal och ett glasat
cykelrum flankerar entrén.

Lagenheterna nas frén loftgdngar som &r vinda mot innergérden.
Pa olika stéllen kragar loftgdngen ut i gemensamma balkonger.
Mitt pa gatufasaden forldggs en 6ppen portik som kontakt mellan
gardens gronska och gaturummet. Fonster, franska fonster och
balkonger med metallrdcken placeras mitt i viggfélten och bildar
en klassisk fasadordning med en detaljrik variation. Mot
gérdssidan dominerar loftgdngarna som avslutas med en
spiraltrappa 1 vardera dnden.

Fyra viktiga punkter for gestaltningen éar:

e Sockelvaningen ska ha ett eget uttryck gentemot resten
av byggnaden.

e Fasadmaterialet ska ha en tydlig reliefverkan dar
elementskarvar inarbetas.

e Portiken som leder in pa innergarden frdn Skondalsvigen
ska vara tydligt markerad.

e Entrétorget ska utformas som en plats for bdde boende
och passerande.

Torget rymmer en upphdjd plantering, sopnedkast med behéllare
under mark och sittméjligheter.

Garden dr upphdjd en meter fran gatan for att ge bottenvéningens
lagenheter distans fran trottoaren. Gangvigen mellan

2 Férskolan Solbacken, som namns av stadsbyggnadskontoret, &r avvecklad
sedan 2015.
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Katalanviagen och Skondalsvagen far en ny dragning men kopplar
fortfarande ihop villaomradet med Skondals centrum.

Cykelparkering finns bade pa innergarden och i cykelrum.
Bilparkering finns i s6dra delen av omradet med fem
parkeringsplatser. En parkeringsplats for rorelsenedsatta finns pa
entrétorget.

Gator och trafik

Gang- och cykelnitet kvarstar med samma funktion som idag
men kan flyttas ndgot. Cykelparkeringstalet dr 1,5 platser per
lagenhet.

Bebyggelsen angors framst fran Dalbobranten men &ven
Skondalsvéagen. Student- och ungdomslégenheter behdver bara
forses med de parkeringar som kravs ur tillgidnglighetssynpunkt.
Parkeringstalet &r 1 spannet 0,015-0,03 per ldgenhet.

Dagvatten

Forutséattningarna for naturlig infiltration av dagvatten inom
planomradet bedoms vara begransade. En 6kad belastning pa
dagvattensystemet kan leda till braddning av spill- och dagvatten.
Det &r ur det perspektivet viktigt att dagvatten fran hardgjorda
ytor som tak, végar och parkering tas omhand inom
kvartersomradet sa langt det ar mojligt. Som atgard foreslas ett
makadammagasin som renar och fordrojer dagvattnet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer att ske genom underjordsbehéllare med
traditionella sopkarl som rullas till sopbilen som kan angéra via
Skondalsvagen. Narmaste atervinningsstation ligger i Skondals
centrum och narmaste atervinningscentral ligger i Bandhagen.
Befintlig atervinningsstation som ligger inom planomradet flyttas
narmare Skondals centrum.

Naturmiljo

Forslaget innebér att naturmark tas i ansprak for byggnation.
Majligheterna att minimera intrang samt bevarande av trad och
undervegetation ska studeras i det fortsatta arbetet.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Samradmote om planforslaget holls pd Skondals bibliotek den 12
december. Ett tjugotal personer medverkade.
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Forvaltningen &r positiv och ser flera fordelar med forslaget,
exempelvis att centrum blir mer accentuerat, att det blir fler smé
lagenheter i stadsdelen och att det kopplar samman centrala
Skondal pa ett fordelaktigt sétt.

Forslaget

Eftersom det 4r ungdomslégenheter som foreslas forutsétter
forvaltningen att det dr ldgenheter om ett rum och kok som
planeras. Skondal har fa sma ldgenheter jimfort med stadens snitt
varfor tillskottet dr vilkommet.

Gestaltning och utformning av fasader och detaljer &r omsorgsfull
och tilltalande. Loftgdngarna och entréerna passar vl in i miljon
och kan bidra till social aktivitet och trygghet i gdrdsrummet.
Forvaltningen ar dock lite tveksam till om det blir en bra
boendemiljo pé bottenplanet med stora fonster mot
Skondalsvdgen 1 marknivd. Det framgér inte av remissmaterialet i
vilken niva fonstrens nederkant hamnar.

Entrétorget dr ungefar 150 kvadratmeter. P4 platsen foreslés att
avfallshantering, handikapparkering, bénkar och planteringar ska
rymmas. Forvaltningen tror att det blir svart att fi in alla dessa
funktioner och att prioriteringar méaste goras.

Parkering

Parkeringsplatser ska enligt forslaget placeras inom fastigheten
med infart frdn Dalbobranten. Platserna kanske inte &r
nodvindiga da det dr ungdomsbostdder som planeras — sddana
behover bara forses med de parkeringsplatser som krivs ur
tillgdnglighetssynpunkt.

Forvaltningen anser att handikapplatsens placering pé entrétorget
ar oldmplig. Den skulle ta upp en stor del av torgets yta och det dr
inte ndgon bra idé att kora 6ver gangbanan for att parkera. Ett
alternativ kan vara ordna en parkeringsplats lings med
Skondalsviagen, utanfor planomradets grins. Eventuella 6vriga
parkeringsplatser kanske kan erbjudas i kvarteret Wienerbrodet
pa andra sidan Skondalsvégen.

Avfallshantering

Hanteringen av avfall dr endast kortfattat beskriven som
underjordsbehdllare med vanliga sopkarl pa hjul pé entrétorget.
Nuvarande atervinningsstation flyttas ndrmare centrum enligt
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forslaget men utan att nagon plats anges. Det brukar vara besvirligt
att finna platser som accepteras for atervinningsstationer.

Till ar 2020 ska 70 procent av stadens matavfall samlas in vilket
kraver att alla bidrar till mélet. Vid nyproduktion av bostédder bor
det vara sjdlvklart att separat matavfallshantering, liksom 6vrig
kallsortering, inryms pa fastighetsmark.

Park och gronkompensation

En parkvig féar ny strackning norr om den nya byggnaden.
Forvaltningen anser att den nya parkvédgen bor vara belagd och
belyst sa att det skapas forutséttningar for bra snérdjning och
halkbekdmpning.

Négon direkt gronkompensation foreslas inte for den grés- och
skogsyta som tas 1 ansprak mer &n att det sdgs vara angelédget att
spara stora trad. Forvaltningen har inga invdndningar mot detta.
Déaremot anser forvaltningen att det i samband med kommande
detaljplaner 1 Skondal skulle vara dnskvirt att samla
investeringsmedel for gronkompensation frén flera projekt for att
anldgga en storre lekplats som ersittning for fore detta parkleken
Héven som nu planldggs for forskola.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutlitande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan for fastigheten
Skondal 2:1 vid kvarteret Kaksmulan i Skondal



