Wittingestraket — dvergripande atgarder

* Gang- och cykelbanan breddas till 4,0 meter med
separerad ging och cykeldel.

Separeringen mellan gang och cykel kan utformas pa oli-
ka sitt, exempelvis med madlade linjer, olika markbeligg-
ning eller konstnirliga ménster pa nagon av delarna. Den
dubbelriktade cykelbanan utférs med ett minimum av 2,5
meter med en gangbana om minst 1,5 meter. Dir straket
péa grund av landskapet dr smalt, fir bredden frangis for
en smalare giang- och cykelbana for att inte gora for stora
ingrepp i landskapet. Ingen springning far goras for att
mojliggbra breddningen. Vintertid foreslas en del av gang-
och cykelbanan hallas fri fran sn6r6jning f6r att mojliggéra
ett skidspar.

* Ny och forbittrad belysning

Befintlig belysning ersitts med nya stolpar och placeras pa
strakets Ostra sida f6r att forbéttra ljusspridningen. Belys-
ningen ska anpassas fOr att passa in i omgivningen, inte
stora djur- och naturliv, skapa 6kad kinsla av trygghet och
vara ett sammanbildande element lings hela straket.

* Utokad och enhetlig méblering

Ny méblering tillférs straket 1 form av sittmébler lings
med strackan i strategiska ligen. Den nya mébleringen ska
Oka strakets tillgdnglighet genom att skapa platser for vis-
telse, betraktelse och vila. Aven funktionell utrustning si
som sopkirl lings med straket och eventuella cykelparke-
ringar behéver tillforas.

Allt méblemang ska ha ett gemensamt utryck som kopplar
an till 6vriga gestaltande element lings straket men tillats
dock variera inom respektive delstricka for att bittre an-
passas till de olika miljéerna. Méblemangens placering far
girna variera si att striket kan erbjuda bade méjlighet till
ensamhet, méten och gemenskap och passa savil vuxna
som barn.

* Gestaltande och konstnirliga inslag lings straket

I samband med breddning och generell upprustning av
gang- och cykelbanan ska konstnirliga inslag, girna med
tydlig férankring till Tyresé och straket, anvindas vid ut-
formningen. Markbeliggning och skyltning pa utvalda
platser utformas i samstdmmighet. Detta for att stirka
straket och dess identitet och orienterbarhet. Sirskilda ge-
staltande element kan koncentreras till platsbildningar och
noder.

* Tillgang till toaletter

Diir samlingar av aktiviteter och métesplatser foreslas bor
toalett anordnas. Detta dr viktigt exempelvis vid den sam-
ling av olika parker som finns kring Bollmora kyrka och
dven vid den foreslagna aktivitetsnoden vid befintliga gym-
nasiet.

* Nya och sammankopplade rekreationsspar och
OCR-bana

Befintliga 16pspar ses 6ver och kompletteras med nya
dragningar. En koppling fran elljussparet kring Barnsjon
vidare upp mot Tyres6 centrum foreslds med utgangs-
punkt i de strickningar som foreslds i tidigare framtagen
sparutredning, De nya sparen forldggs i terring pa befint-
liga stigar ddr detta 4r mojligt. Ett lingsgaende spar fran
Tyres6 centrum och Tyreso Flaten féreslas. Sparet foreslas
kompletteras med, for utévaren, valfria hinder for att kun-
na anvindas som en OCR-bana (Obstacle Course Racing)

* Synligg6rande och hantering av dagvatten

Oppna dagvattenlésningar féresprakas i och lings striket
tér omhindertagande av vatten frin omkringliggande bo-
stadsomriden och hérdgjorda ytor. Forslagsvis utformas
dessa synliga och varierande i form av infiltrations- och
tordréjningsbiddar, diken eller magasin av olika slag. Di-
ken planterade med vatmarksarter som tilliter en fluktu-
erande vattenniva bor prioriteras pa grund av stor artri-
kedom.

* Insatser som gynnar ekologiska aspekter

For att 6ka artdiversiteten 1 markskiktet foreslds att klippta
grismattor, dir sa dr limpligt, omvandlas till artrik dngs-
mark. Dessa dngsmarker kan med férdel slds med hist
och vagn. Grova trid sparas och frildggs till viss del f6r
att skapa goda férutsittningar f6r boplatser for faglar och
insekter. BrynmiljGer utmed straket stirks genom skétsel
och inplantering av arter. Brynzonerna ska vara varierade
och flerskiktade.

¢ Overgripande skétselplan

En 6vergripande skotselplan £6r hela straket tas fram. Den
ska sdkerstilla att strakets behov av drift och skétsel pla-
neras och ansvarsomriden fordelas till ansvariga frvalt-
ningar och eventuella féreningar eller organisationer. Hir
bor dven fortydliganden ske kring drstidsbundna dtgirder
samt eventuella sirskilda behov f6r olika delstrickor och
platser. Skétselinsatserna bor dven riktas sa att ekologiska
virden och biologisk mangfald frimjas, exempelvis genom
r6jning av sly, fristillande av trdd eller inférande av bete.

En mer detaljerad beskrivning av dtgirdstorslagen presen-
teras 1 kvalitetsprogrammet £6r Wittingestraket.
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Wattingestraket — platsspecifika atgarder

1. Gang- och cykeltunnel under Tyres6vigen

Den moérka tunneln foreslas fa en ny utformning med god
belysning samt konstnirliga inslag. En tydlig skyltning £6-
reslas for att annonsera besokarens ankkomst till och frin
Tyres6. Tunneln foreslds beaktas och bearbetas utifran ett
ekologiskt spridningsperspektiv.

2. Bollmora allé

Straket dr lings Bollmora allé ett relativt smalt gaturum.
Det ir av stor vikt att framkomligheten och sikerheten f6r
fotgingare och cyklister prioriteras samtidigt som komplet-
terande vixtlighet foreslas for att gynna ekologisk spridning
och Oka férekomsten av grona element i stadsstrukturen.
Da dagvattensystemet dr anstringt pa platsen behéver yt-
liga dagvattenklsningar beaktas lings strickan.Foreslagen
motionsslinga kring Tyresovallen tas i beaktning,

3. Dalgrind och centrumnira ytor

Dalgrinds snirkliga dragning dr svirorienterad for savil
bilister som giende och cyklister. Hir foreslas en utrit-
ning av denna for att tydliggéra kopplingarna och orienter-
barheten. I anslutning till centrumbyggnaderna finns dven
stora ytor som ansluter till striket som idag dr outnyttjade
och 6dsliga. Det idr viktigt att omradet utvecklas med stads-
miissiga kvaliteér i kombination med en komplettering av
vixtlighet fOr att forbittra de ekologiska forutsittningarna.
I omridet foreslas en pocketpark 1 anslutning till Tyreso
centrum och busstorget.

4. Gang- och cykeltunnel under Bollmoravigen
Gang- och cykeltunneln ligger vildigt centralt och an-
vinds av manga. Dirfér bor den vara inbjudande, kinnas
trygg, vara vil belyst och vil gestaltad. Tunneln har ingen
av dessa egenskaper idag och stor potential till forbéttring
finns. En ny utformning kan goras med medborgardialog,.
Tunneln bor beaktas och bearbetas utifran ett ekologiskt
spridningsperspektiv.

5. Samling av parker

Strax séder om Tyresé centrum ligger idag en samling av
olika typer av parker — Stadsparken, en lekpark och Skate-
park 135. Dessa bor knytas samman med element som far
dem att kinnas som en helhet, bide med byggda element
savil som vegetation i form av en tridrad. Hér finns manga
aktiviteter med manga besékare varvid en toalett bor an-
nordnas. Séder om skateparken féreslas en parkourpark.

6. Fardalatriangeln
Befintlig odling féreslas utdkas pa platsen och komplet-
teras med en fruktlund. Ett Sppet dagvattensystem utreds
i sanslutning till odlingsytorna och det angrinsande omra-
det Wittingebacken.

7. Aktivitetsytor vid Tyres6 gymnasium

Platsen omvandlas frin en 6de och eftersatt yta till en ak-
tivitetsnod emd ny konstgrisplan och volleybollplaner.
Frin aktivitetsytan nds det nya ormadet Waittingebacken
och gymnasiet via inbjudande entréplatser som anliggs
i samband med utbyggnad av Wittingebacken. Stor vikt
skall liggas pa de offentliga rummen savil pé sjilva akti-
viteterna som askadarplatserna i form av sittytor och vil
omhindertagna vil gestaltade uterum. I all ny gestaltning
tas vegetationen i beaktining for att gynna det ekologiska
spridningssambandet och de rekreativa virdena.

8. Friytor vid Dalhallen

Framfor Dalhallen finns ett stort dagvattenmagasin under
mark som ligger upphdijt i férhallande till straket. Ovanpa
magasinet féreslds en hundhunderbana. Séder om maga-
sinet har en hundrastgard uppforts som en del av detta
planprogram.

9. Krusbodstorpet

Dir grunden frin det gamla Krusbodatorpet finns kvar
har det idag vixt igen rejélt och resterna av torpet dr idag
nist intill omirkbara bakom och under detta. Platsens his-
toriska virde bor forvaltas och platsen bér omvandlas till
en historisk métesplats, en torpartridgard, med informa-
tion kring dess historia.

Pa pa platsen finns dven en stor grisyta som idag anvinds
delvis for bagskytte, vilken bor utredas f6r utékade dnda-
mal sa som fotbollsgolf, parkelk med djur samt en natur-
lekplats i anslutning till det befintliga utegymmen.

10. Gamla tippen

Den gamla soptippen kan idag enbart urskiljas genom dess
ovanliga form i landskapet och dess annorlunda vixtlighet.
Hir foreslas mojligheten til en mountinbike-bana utredas.
Uppe pa hojden foreslas en utkiksplats med grillplats.

11. M6tet med Tyres6 Flaten

Dir straket idag avslutas i séder mynnar gang- och cykel-
banan ut i en bilvdg och parkeringsytor. Denna plats beh6-
ver bittre anslutning till det ndrliggande omradet Nyfors. I
samband med detta behéver de stora parkeringsytorna ses
Over for att battre smilta in med naturen.

En forbittrad koppling till vattnet dr 6nskvird i form av en
badanliggning med bryggor.

En mer detaljerad beskrivning av atgirdsforslagen presen-
teras 1 kvalitetsprogrammet £6r Wittingestraket.
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Wittingestraket — genomforandefragor

Agandestruktur

Wittingestraket dgs av Tyresé kommun. Marken kommer
att vara kvar i kommunal dgo.

Huvudmannaskap och tekniska fragor
Allmin platsmark

Wittingestriket kommer till stérsta del att utgéras av all-
min platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Vatten och avlopp

Tyres6 kommun kommer att vara huvudman f6r allminna
vatten- och avloppsledningar.

I strdket 16per kommunens idag strsta dagvattenkulvert
tillsammans med flertalet vattenledningar. Dessa kom-
mer troligtvis att behéva byggas ut £6r att kunna skapa en
limplig anslutningspunkt till kommande ledningar frin
Wittingebacken.

Ekonomi

Kommunens intakter frin markforsiljning, exploaterings-
bidrag, avgifter etc i Wittingebacken skall bekosta utveck-
lingen av den allmidnna platsmarken inom Waittingebacken
samt de delar i Wittingestraket som 4r av 6vergripande ka-
raktir eller ansluter till Wittingebacken, redovisade i figur
till héger. Aven uppférandet av parkourparken prioriteras
da den utgdr en viktig aktivitet i strivan efter att skapa jaim-
lika miljéer. Ett stort engagemang samt medfinansiering
frin oberoende organisationer och férbund tillsammans
med kommunen har méjliggjort denna satsning. Eventu-
ellt 6verskott av intikter skall avsittas till resterande punk-
ter i prioriteringordningen 6ver atgirder i straket.

Kommunen kommer i bérjan av genomftérande att ha re-
lativt héga investeringskostnader dd bade delar av striket
och delar av den allmidnna platsmarken inom Witting-
ebacken kommer att byggas ut i ett tidigt skede. Vartefter
kommunen far inkomster i samband med genomférandet
av detaljplanerna kommer pengar att avsittas for att finan-
siera bade redan genomfdrda och kommande atgirder.

En samordnad utbyggnad

Arbetet med upprustningen och utvecklingen av Wit-
tingestraket har pabérjats och kommer att paga under en
lingre period.

Den utveckling som sker styrs av efterfrigan frin medbor-
gare, angrinsande projekts utbyggnad och politiska beslut.
Med utgangspunkt i de analyser som tagits fram sa priori-
teras de dtgirder som frimjar tillginglighet, trygghet och
Okad aktivitet i straket. Prioriteringslistan skall ses endast
som en riktlinje éver kommande utveckling dd den beh6-

OVERGRIPANDE ATGARDER

Mot bakgrund av omradets storlek pla-

ATGARDER KOPPLADE TILL neras ett successivt genomforande over fid.

WATTINGESTRAKETS UTBYGGNAD
Vissa atgarder dr prioriterade framfor an-

dra, varfor de planeras pabirjas tidigare.

O PRIORITERADE PLATSSPECIFIKA
ATGARDER, HUNDRASTGARD
SAMT PARKOURPARK

ver forhilla sig till faktorer som kan komma att férindras
med tid.

Under sommaren ar 2016 pabérjades upprustningen av
straket i och med att en hundrastgard uppférdes. Foreslag-
na aktiviteter med omkringliggande samlingsytor blir extra
viktiga med dess syfte att fungera som dragplaster i straket
och genom en storre anvindingsgrad dven 6ka trygghets-
kinslan. En parkourpark i h6jd med skateparken 4r en av
dessa aktiviteter som prioriterats.

En projektering och utbyggnad av aktiviteter inom stra-
kets fjirde etapp bor ske samtidigt med utbyggnaden av
anslutande delar i Wittingebacken. Detta motiveras av
en ckonomisk och gestaltningsmissig samordningsvinst
och anses kunna skapa férutsittningar till goda offentliga
miljéer. Det dr viktigt att utbyggnaden av Wittingebacken
tidigt kopplas till utvecklingen av Wittingestraket, for att
omrédet ska utvecklas till en bra helhet med gemensamma
milpunkter. Dirfér kan det vara aktuellt att, exempelvis i
samband med Tyresofestivalen eller annat evenemang, pa-
bérja utvecklingen genom si kallad placemaking.

Vid en placemakingprocess kan ett jamstilldhetsarbete ge-
nomféras, med syfte att skapa inkluderande platser som
lockar manga besokare.
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En utredning och projektering planeras under 2017/2018
av gang- och cykelbanans breddning och separering. Detta
tillsammans med ny mdblering och belysning ingar 1 de
6vergripande atgirder som prioriteras i syfte att forbittra
tillgAngligheten och tryggheten 1 straket.

Det ir viktigt att ta hidnsyn till Wittingebacken i planering-
en av de 6vergripande atgirderna dd utvecklingen av stra-
ket kan péverkas av nya ledningsdragningar for att f6rsorja
den nya bebyggelsen samt férindrade fléden av méinniskor
till och genom striket.

Prioriteringsordning for atgarder

1:  Hundrastgard och hundhinderbana i omradet
kring Dalhallen. U#ford

2:  Parkourpark i anslutning till skateparken vid
samlingen av parker vid Tyresé Centrum.
Planeras fardigstillas under 2017

3:  Sammanlidnkande atgirder for strickan Stadsparken
till Nyboda skola. Uppférande av en offentlig toalett
1 anslutning till detta parkomrade. Bor utforas i
samband med uppforandet av parkonrparken, punkt 2

4:  Utredning och projektering av breddning och
separering av gang- och cykelbana inklusive ny
belysning och méblering lings striket. Moblering
avser sittplatser, cykelparkering, sopkorgar och
Ovrig utrustning. Inom utredningen ingér dven
GC-banans anslutning till Nyfors samt utformning
kring parkeringsplatsen. Inom utredningen ingar
dven att ta fram ett forslag f6r en OCR— hinderbana
mellan parkourpark och Tyres6 Flaten. Utresningen
ska férhalla sig till utveckling av befintliga och
nya rekreationsspar lings straket och koppling till
Barnsjon. Planeras pabirjas under 2017

5:  Skotselprogram. Detta paborjas snarast mojligt och
blir till ett levande dokument som utvecklas i takt
med att straket. Skotselinsatser pabdrjas succesivt i
takt med detta dokument och i samverkan med
Tekniska kontoret. Skétselinsatserna syftar till
att effektivisera skotseln pa sikt och gynna de
ckologiska aspekterna.

6:  Omradet vid Fardalatriangeln. Plats f6r odling och
tillskapandet av ett 6ppet dagvattenhanteringssystem
i diken och dammar.

Projektering och utforande samordnas med uthyggnad av
anslutande etapper i Wittingebacken.

Kommunikation

Kommunikationen ska félja Tyresé kommuns policy om
en 6ppen, planerad och malgruppsanpassad kommunika-
tion. Inom fortsatt arbete med Wittingestraket ska en
kommunikationsplan tas fram. Den ska utdver standard-
forfarande f6r kommunikationsplaner sirskilt besvara
frigan: Hur kan vi mojliggéra delaktighet 1 den fortsatta
planeringen och utvecklingen av omradet? Lis mer om
kommunikationsstrategin i kvalitetsprogrammet for Wit-
tingestriket.

7: Ny konstgrisplan, volleybollplaner och entréyta
vid aktivitetsomradet vid Tyresé gymnasium.
Platsen blir en ny aktivitetsnod/samlingsplats med
cafémojligheter.

Projektering och utforande samordnas med uthyggnad av
anslutande etapper i Wattingebacken.
8:  Entréyta vid gymnasieskolans sporthall.

Projektering och utforande samordnas med uthyggnad av
anslutande etapper i Wattingebacken.

9: Ny utformning fér befintlig ging- och cykeltunnel
under TyresGvigen.

Projektering och utforande samordnas med uthyggnad av
kommande etapper ay NTC.

10:  Bollmora allé mellan Tyresovigen och Dalgrind.
Projektering och utforande samordnas med uthyggnad av
Jarnet 7 och Tyrsivallen.

11:  Omdragning av Dalgrind och fickpark i anslutning
till busstorget.

Projektering och ntforande samordnas med uthyggnad av
Tyresg centrum och busstorget.

12: Ny utformning f6r befintlig gang- och cykeltunnel
under Bollmoravigen.

Projektering och utforande samordnas med uthyggnad av
Tyreso centrum och busstorget.

13:  Platsbildning vid Krusbodatorpet.

14: Utveckling och platsbildning vid métet med Tyreso
Flaten f6r utdkad vattenkontakt.

15:  Utveckling av gamla tippen. Mountainbike-bana och
utsiktsplats.
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Programforslaget Wattingebacken

En ny stadsdel med ett manskligt perspektiv

Tyres6s identitet som den blandade, grona, sméskaliga sta-
den dir natur och topografi tas tillvara forstirks i den fore-
slagna bebyggelsen pa Wittingebacken.

Omridet omvandlas till en levande stadsdel med en varia-
tion av bostider och med plats f6r verksamheter. Den far
ett starkare samband med centrum och 6vrig omgivning
och tydligare och bittre utnyttjade gatu- och naturrum.

Wittingebacken knyter samman kringliggande omraden
och blir en integrerad del av staden och bidrar till 6kade
kvaliteter i sin omgivning. Nya gator och strik 6ppnas upp
och nya kopplingar mellan gamla stadsdelar utvecklas.

De positiva karaktirerna i omradet kring Tyres6 gymnasi-
um och Ostra Graningsringen som kontakten med naturen
och nirheten till Wittingestraket och till Tyresé centrum
utvecklas i forslaget.

Strategier for utveckling av Wattingebacken

Ett antal Gvergripande strategier ligger till grund fOr ut-
vecklingsforslaget for Wittingebacken. De ska fungera
som ett stod for att nd framtidsbilden — en ny stadsdel
med ett minskligt perspektiv.

Hallbart

Koppla till omgivningen

Forslaget bygger pa att koppla samman stads-
delar, bebyggelse, gronstrik och Gvriga mélpunkter. Ga-
tor och striak tydlige6rs och linkas samman till silande
nit som underlittar f6r kontakter och méten. Gang- och
cykelstrdk utvecklas med avseende pé trygghet och till-
ginglighet — ur ett minskligt perspektiv. Atervindsgrin-
der byggs i mojligaste man bort och barridrer Gverbryggas
for att ge méinniskor fran olika omraden och olika sociala
sammanhang tillfillen att métas och att ta del av allt som
Tyreso har att erbjuda.

Gront och blatt

Motet med naturen

Genom stora 6ppna bostadskvarter ges den
kuperade terringen plats. Kvarteren limnar utrymme f6r
platsens dramatiska topografi och natur. Omradets iden-
titet och karaktir forstirks och de gréna sambanden och
mangfalden virnas. Madnniskor kan i sin nirhet ta del av
naturen och ges tillfille till en 6kad forstielse for naturliga
processer, ekosystemtjinster och kretslopp.

Lilustration — déar Wittingebacken moter Wittingestrafker

Bebyggelsen anpassas mot den varierande terrdngen och
utfors sa att den inte skadar landskapsbilden. Tydliga grin-
ser formas mellan natur och privata gardar for ett bra ut-
nyttjande av marken.

Manskligt
Motet med befintlig bebyggelse

Graningsringen omvandlas till en vil definie-
rad och gestaltad stadsgata med bostadsbebyggelse, med
framsidor och entréer. En trygg och befolkad stadsgata
skapas dir utformningen ger ett kontrollerat kérbeteende
och manniskor kan gi och cykla pa ett tryggt sitt. Méten
kan dga rum och det sociala livet kan utvecklas.

Aktivt
Motet med Wattingestraket

Genom att limna brynzonen mellan straket
och den nya bebyggelsen behiller straket sin grona karak-
tir, dess rekreativa virden bevaras och goda férutsittning-
ar for spridningssamband mdojligg6rs. Skogsbrynet skapar
ett tydligt mote mellan bebyggelsen och den aktiva delen
av Wittingestraket. De vildefinierade grinserna mellan
privat och offentlig mark sikrar manniskornas fysiska och
upplevda tillgdnglichet och marken kan utnyttjas fullt ut
efter sina forutsittningar.
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Overgripande struktur

En stark och tydlig kvartersstruktur skapas med storgards-
kvarter dir minniskor kan métas och trivas och gronom-
raden och topografi kan fa utrymme. Strukturen bygger
pa tydliga gaturum med minskliga matt som binder ihop
de befintliga bostadsomradena och skapar nya fléden.
Gatorna ges omsorg for en lugn trafikmilj. Bebyggelsen
anpassas till terringen och topografin. Kvarteren éppnas
upp for att slippa in ljus och lita naturen bilda samman-
hingande tvirstrak sa att ekologiska samband m&jliggérs
samtidigt som livsmiljén berikas fér de boende. En nord-
sydlig gata binder samman de nedre kvarteren och tvir-
giende trappgrinder kopplar samman de nya kvarteren,
Graningsringen och Wittingestraket.

Med kvarter som bildar tydliga grinser mellan offentligt
och privat kan stadsstrukturen bidra till att skapa trygg-
het och tillh6righet. Tydliga park- torg- och gaturum med
omsorg i planeringen blir miljéer dir mianniskor kan métas
och trivas dret runt. Den ligre titare skalan ger ocksd goda
forutsittningar for ett bra mikroklimat i utemiljéerna.

Volymstudie

I PRivAT Diagram privat-offentlig mark,

0 OFFENTLIGT Jorslag till ny dgarstruktur

Uy volymer Parkhus mot Wiittingestrifket

Uy parksiipp mot Gréﬂdhgm'ngeﬂ
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Solstudie

K/ 09:00 ™
22 mars

K712:00

22 mars

/ D
KI15:00 o
22 mars i‘f:.__ T

Dagsljusforhallanden

Wittingebacken ir till stora delar en nordostsluttning dir
dagens tita skog ger omridet en skuggig och mérk kinsla.
Genom att husen placeras med stora gardar och limnar
stora slipp i séder och vister far bade bebyggelsen, gar-
darna och naturmarken tillgang till dagsljus. Trappgrin-
derna dr genomgdende breda strak i sydvistlig riktning

Sommarsolstind
LE.

KI09:00 T
22 juni =+~

KI12:00 |
22 juni

K/15:00
22 juni

och hir limnas fritt f6r solinfall och ljus i gott viderstreck.
Nedre gatan gér i sydlig riktning och ockséd den blir solig
under delar av dagen. Byggnaderna bor forses med ljusa,
reflekterande kul6rer for att forstirka ljuset och reflektera
detta in mot mer skuggade fasader.
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Den grona strukturen

Wittingebackens grona milj6er bidrar till att bevara ekolo-
giska samband till omgivande naturmiljéer samtidigt som
de ger en god livsmiljé f6r boende. Sammanhingande
omraden inom kvarteren och mellan kvarteren sparas och
berikar den nya miljén. De ger plats £f6r lek och aktiviteter
och ger tillfillen till nya moten.

Stora trdd bevaras mellan husen och de nya stadsmiljéerna
kompletteras med arter som forstirker naturvirden. Be-
fintlig topografi, landskapsformer och vegetation stirker
omrddets nya karaktir. Bebyggelsen ska anpassas och folja
terringen utan att skada landskapsbilden. Tydliga grinser
formas mellan privata tomter och girdar och offentlig
mark for att lata naturen och den allminna ytan vara till-
ginglig for alla.

De tvirgiende trappgrinderna ger Grandngsringens bo-
ende och de nya kvarteren en nira tillgang till Wittingest-
rakets grona parkrum med alla dess aktiviteter. En gron kil,
ett gront samband, sparas 1 backen for att behdlla samban-
det mellan Granidngsringens gronska med Wittingestraket.

En bredare skogsremsa, en brynzon, sparas mot Wittinge-
straket fOr att ge ekologiska samband och virna Wittinge-
strakets grona miljé. Soder om Gymnasiet bevaras ett
bredare gront natur/parkstrik, ett starkt gront samband,

1 6st-vistlig riktning.

L5z

otk

535
<

Ny tvattstuga Riven tvattstuga

At 2
\\\\ /,
Qm |\\“‘-._.\“ -

NATURMARL Diagram grinstruktur
GARDSMARK

FORSKOLEGARD

OVRIG GRONSTRUKTUR

STARKT GRONT SAMBAND

GRONT SAMBAND INOM BEBYGGELSEOMRADE

BRYNZON

IR

Sektion AA

Sektion B-B
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Motet med naturen och Wattingestraket

I Wittingebackens nedre del ligger mot gatan gavelstillda
hus som parvis bildar kvarter. Bostadshusen ligger gavel-
stillda for att kunna avgrinsas tydligt mot naturen lings
Wittingestraket samtidigt som de formar skyddade gardar
med uteplatser och for lek.

Brynzonen fungerar ocksa som en buffertzon mellan den
nya bebyggelsen och grismattan utmed Wittingestraket
for att stirka det potentiella spridningssambandet mellan
Erstavik i norr och Tyresta i s6der.

Wittingestriket utgdr idag inget ekologiskt spridnings-
samband mellan Tyresta och Erstavik, mycket for att Ty-
res6 centrum utgdr en barridr. Planerad stadsutveckling i
Norra Tyres6é Centrum kan dndra péd detta, vilket gor att
Wittingestriket pa sikt kan utvecklas till ett viktigt ekolo-
giskt spridningssamband. Det ir dirfér viktigt att en hel-
hetssyn pa omradet tillimpas och att en utformning med
tit bebyggelse fortsatt kan rymma utpekade funktioner f6r
gronstrukturen.

2

En buffertzon om minst 20 m av
skogsomradet bevaras utmed

Wattingestraket for att stérka det
potentiella spridningssambandet.

Barrskogsomraden integreras ._
i den nya stadsdelen och sam-

man/ankas sinsemelianStors | 1\ A
trad bor bevaras. |

" Vardefull hallmarkstaliskog ¥
Som bor bevaras och
i skyddas vid exploatering.

Barrskogsomradena bsr
bevaras for att gynna
tvarsamband samt potenti-
ellt framtida ekologiska
spridningssamband utmed
/attingestraket.

B Utpekade ekar ska bevaras och
respektavstand om 10 m frén

'd F i m\‘ . kronan ska hallas. :
: L ¥ F Ay S 1
Karta over principer och forslag till dtgdrder vid anpassning av planen
for stadsutveckling inom planomridet.
ur: Grina strategier for Waittingebacken, I kologigruppen

Hl iR N
AR A
i

+313 h
3 q 368 'E

Sektion C-C
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Varierad bebyggelse och typologi

Den nya bebyggelsen far en varierad typologi och utform-
ning for att ge kvarteren identitet. Storgardskvarter med la-
mellhus, stadskvarter, stadsradbus och parkhus téreslis bero-
ende pa var de ligger. Husen far héjder som relaterar till
manniskan. Flerbostadshusen upp mot Grandngsringen
toreslas 1 4-6 vaningar med ndgot ligre hus ner mot parken.
Husen bildar tydliga platser och gaturum i en skala som ger
trivsamma miljder. Byggnaderna anpassar sig till terringen
och den omgivande miljén. Huvudsaklige bostadsritter £6-
reslas for att komplettera befintligt bestind av hyresritter.
Lings Grandngsringens gaturum bor ges mdjlighet till loka-
ler i bottenplanet for att ddr det finns intresse kunna ligga
verksamheter som exempelvis café, restaurang, tandldkare
och frisor. Detta ger liv at gatan och kan bli trevliga trift-
punkter fér boende. Aven om man inte fir verksamheter i
ett tidigt skede 4r det viktigt att inte bygga bort méjligheten.
Husens lige utmed kvarterens grinser ger méjlighet till ty-
sida dir [judnivan sd kriver.

Storgardskvarterens inre fir en tydlig naturkaraktir dir
skog och topografi fir vara kvar och ta plats som kontrast
mot de striktare gaturummen. Bebyggelsen passas mot
stenblock och naturliga formationer i dagens naturomra-
de. Natur och topografi skapar pd sd vis identitet 4t de nya
kvarteren. Bostadsgirdarna bildar lummiga rum med riklig
gronska. Karaktiren blir skogs- och naturlik f6r lek, odling
och plats f6r bade aktivitet och rekreation.

STORGARDSKVARTER Diagram typologier

STADSRADHUS

- PARKHUS

STADSKVARTER

Referenser sett fran vanster: Barometergatan, Malmo.

Parc Martin Luther King, Paris. Raus Ving, Helsingborg
Foto: Adam Mork. Falconrui, Antwerpen Foto: META
architectuurburean. Accordia, Cambridge

Referenser typologier

a 6 "Tz Ay
;

Sektion D-D
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De offentliga miljoerna

Med kvarter som bildar tydliga grinser mellan privat och
offentligt kan stadsstrukturen bidra till att skapa trygghet
och tillhérighet. Tydliga rum med omsorg i planeringen
blir miljder dir minniskor kan métas och trivas aret runt.
Den ldgre titare skalan ger ocksd goda férutsittningar for
ett bra mikroklimat i backens utemiljéer.

Med god gestaltning och en vil planerad struktur skapas
omsorg och stolthet f6r ndrmiljén hos bade boende,
verksamma och besokare, virden som ar svara att mata
och dnnu svarare att atgirda i efterhand.

Motet med befintliga byggnader

Graningsringen omvandlas till en befolkad stadsgata kan-
tad med bebyggelse. De gamla parkeringsgaragen ersitts
med bostadshus i en ligre skala, som stadsradhus. Gatu-
rummet forstirks i en mansklig skala utan att ta fokus frin
den unika miljén kring och i Graningsringen. Métet mel-
lan de nya och gamla byggnaderna skapar nya kvaliteter
och bildar en grénskande miljé. Det formas gréna gardar
med uteplatser, lek och odling fér de boende. Tvittstugor
som tidigare lag i detta lige foreslas flytta in pa Granings-
ringens stora gérd.

De nya bostadshusen i kvarteren ner mot backen foljer ga-
tan och de terrasseras ner mot &ster £f6r att mota terringen.
I de inre delarna av souterringvaningarna finns plats for
garage, se sektion D-D.

Ett nytt gardsrum, Trivsam miljo mot de befintliga bostadshusen — Plan

Kontrast mot dagens strambet - for en rikare visuell och rumslig miljo

Dagvatten

Dagyvattnet synliggors och lyfts fram i form av 6ppna dag-
vattenstrak, exempelvis makadamfyllda ledningsstrak, lings
gator. Lings trappgrinderna byggs vixtbiddar som tar hand
om takavvattning och markytornas vatten. Dagvattnet infil-
treras i vixtbddden som da renar vattnet. I kvarteren ordnas
fordrojningsdammar och slussar med vatten och lek.

Kanaler och dammar utformas sa att de dr vackra dven i

150 osee|  ses
517 ¥ 515 ~
< <

Sektion E-E

uttorkat skick. Hardgjorda ytor minimeras och gréna tak
foreslas pa ett flertal hus f6r att minimera avrinningen, 6ka
den biologiska mangfalden och skapa en trevlig utsikt fran
de hégre husen.

Tyres6é kommun dr huvudman fér dagvattenhanteringen i
omradet.
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Mobilitet | Wattingebacken

Nyckelfragor gillande trafik 1 Wittingebacken dr dels om-
daningen av Graningsringen till en kvalitativ och levande
gatumiljo, vilket ocksd méjliggdr handlingsfrihet f6r for-
indrad busstrafik pa Ostra Graningsringen, dels parke-
ringsutbudets koppling till tinkta bostadsrittskvarter nir
parkeringsanldggningar ska lokaliseras och ges sin storlek.

Trafikstruktur och trafikforhallanden

Bollmora vixer med nistan 50 %. Hilften av denna till-
vixt utgdrs av Wittingebacken/Graningstorget. Trafik-
mingderna pa Granidngsringens bada grenar bedéms till
hanterbara 2 500 fordon/dygn ar 2030. For att undvika
okad genomfartstrafik séderut kan sirskilda atgdrder, ex-
empelvis ombyggda korsningar, komma att behévas.

Anslutning till omgivande gatunéat

Gatorna formar en integrerad stadsdel dir nya strik linkar
ihop omradets delar med kringligegande nit och skapar nya
fléden. Riktningar och kopplingar mot omgivande struk-
tur dr av vikt for att skapa fungerande och tydliga fléden.
In- och utfarter till omradet sker fran Graningsringen via
Graningstorget och via Farmarstigen. Granidngsringen blir
ocksa den gata som kopplar omriadet mot centrum (pa sikt
dven Parkgatan). Ett antal mindre tvirgdende trappgrinder
linkar mellan omradets olika nivder och foérbinder Gran-
angsringen med Farmarstigens f6rlingning.

Cykelvigar skall dels kopplas till regionalt pendelstrdk i norr
(Graningsvigen), dels till nigon gata dst-vist f6r koppling
till Wittingestrdket och vidare mot Tyres6é Centrum.

Handlingsfrihet for kollektivtrafiken

Omridets tre primdra hallplatser forsorjer idag ca 1000
bostider, gymnasiet och idrottsanliggningar. Foreslagen
tillkommande bebyggelse innebdr en rejil tyngdpunkts-
forskjutning av boende Osterut. Tillkommande befolk-
ning och férindrade verksamheter i omradet kan motivera
handlingsfrihet f6r foérindrad busstrafik i férhallande till
den férindrade stadsstrukturen.

Inom detaljplanecarbetet f6r Graningstorget utreds flytt
av alternativt kompletterad busstrafik till Ostra Granings-
ringen. Detta méjliggér en ny hallplats mellan de tva hall-
platserna notr och séder om Graningsringen.

Den férindrade busstrafiken kriver flackare lutningar i
gatornas geometriska utformning, som maste studeras yt-
terligare. Aven korsningen séder om Graningsringen kan
komma att paverka. Nyttan av en tillkommande hallplats
skall ocksi stillas mot de lingre restider detta innebir.
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Gator och strak

Gatorna formar en integrerad stadsdel dir nya strik linkar
ihop omradets delar med kringligeande nit och skapar nya
fléden. Riktningar och kopplingar mot omgivande struk-
tur 4dr av vikt for att skapa fungerande och tydliga fléden.
Gatorna utformas vil for ett kontrollerat kérbeteende och
de far en silande karaktir for att hélla nere trafikmingder
och hastigheter.

De nya gatorna gestaltas med en karaktdr som uppmuntrar
utomhusvistelse och méten mellan manniskor. Tydliga ga-
turum bildas med aktiva fasader i gaturummet. Granings-
ringen omdanas till en stadsgata for ging- och cykeltrafik
med kantstensparkering, tridplantering och igenkinnbara
matt. En sinkning av Graningsringen i dess mest kuperade
delar ger Granidngsringen en hégre grad av tillginglighet
och skapar storre mojligheter till den levande gatumiljé som
efterstrivas 1 Wittingeomradet. Kartor och illustrationer i
planprogrammet redovisar ett forslag utan sinkning. Denna
ska utredas och utvirderas vidare i senare planskede.

De tvirgrinder som inte byggs for biltrafik gestaltas med
gang- och cykelvigar samt trappor dir det dr limpligt. Even-
tuella tekniska hjilpmedel, som hissbana, kan vara aktuellt i
nagon av grinderna. Med Farmarstigens forlingning norr-
ut, som lokalgata, férbereds mojlighet att koppla vidare mot
centrum.

Gang- och cykelstrak vivs in i den befintliga och nya struk-
turen och alstrar nya, gena kopplingar.

Parkeringslosningar

Planforslaget innebir en fortitning pd mark som idag
delvis utg6rs av parkeringsanliggningar. Parkeringslos-
ningar for att rdda bot pé savil parkeringsplatsbrist, sva-
ga samband mellan bostad och parkeringsplats och mer
ekonomiskt forsvarbara 16sningar dn garage diskuteras,
liksom lagre parkeringstal for att gynna mer héllbara r6-
relsemoénster. Dagens parkeringstal fo6r Graningsringen
ar 0.7 blp/boende. Detta tal har anvints som referens i
skissade 16sningar. I utredningsarbetet har tre alternativ
oversiktligt lyfts. I senare skede ska en parkeringsstra-
tegi f6r omradet som helhet tas fram.

Alternativ 1.

Parkeringsbehovet (befintligt och nytt) uppfylls med mark-
parkering och garage under den nya bebyggelsen. Topo-
grafin dr gynnsam f6r denna typ av 16sning samtidigt som
den ir relativt kostsamt, medf6r administativa svarigheter
och kan fa negativa konsekvenser f6r miljon.
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Firslag #ll ny gatuprofil, AF
Denna ska ntredas och ntvirderas vidare i senare planskede.

1 Wittingebacken ska gaende och cyklister ges hogsta
prioritet, medan privatbilar ges lagsta prioritet. Detta ska
avspeglas 1 gatornas gestaltning, i exempelvis korsningar
och placering och utformning av parkeringsplatser. I
Wittingeomradet ska cykelvignitet vara sammanhing-
ande, framkomligt och kapacitetsstarkt.

Omriédet f6r den planerade stadsdelen Wittingebacken
ir starkt kuperat. En utmaning dr att fd hog tillganglig-
het samtidigt som varsamhet mot befintlig topografi och
vegetation virnas. Det dr viktigt att tillgingligheten i om-
ridet - och vil utformade ging- och cykelstrak - nogsamt
bevakas i senare skeden.

Alternativ 2.

Parkeringsbehovet (nytt) uppfylls med markparkering och
garage under den nya bebyggelsen. En p-anliggning pd
vastra sidan av Grandngsringen sparas och byggs till med
ligenheter, dir bebyggelsen ska berika stadsgatan. Ovrigt
patkeringsbehov (befintligt) 16ses utanfér programomra-
det (ex p-hus/anliggning sydvist om planomridet). Ga-
rage kan delas dir det dr administrativt limpligt.

Alternativ 3.

Parkeringsbehovet (nytt) uppfylls med markparkering och
garage under den nya bebyggelsen. Parkeringsbehov (be-
fintligt) 16ses utanfor programomridet (ex p-hus/anligg-
ningen sydvist). Garage kan delas dir det dr administrativt
limpligt.
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Service 1 Wattingebacken

For att sdkra att den nya stadsdelen i mojligaste man blir
funktionsblandad krivs en strategisk lokalisering av omri-
dets offentliga service. Pa detta sitt stdjs stadsdelens liv
och rorelse — tinkta livsmonster och potentialen i den so-
ciala miljén. Boenden vars behov behéver tillgodoses med
sirskilda insatser lokaliseras nidra kommersiell service och
kollektivtrafik. Stor vikt liggs pd utemiljén £6r de boende.

Behov av offentlig service

Totalt beriknas utbyggnaden av Wittingebacken méjlig-
gobra cirka 800 nya bostider, vilket innebir cirka 2000 nya
invanare. Detta innebir nya behov av offentlig service. 1
det fortsatta arbetet kommer varje utbyggnadsetapp stude-
ras mer i detalj. Med mer kunskap framme kring servicebe-
hovet i Bollmora som helhet kan behovsanalysen preciseras.
For att sikerstilla en god stadsutveckling och ge méjligheter
tor social héllbarhet 6ver tid sikras 1 detta tidiga program-
skede dirfér ytor fOr viss Gverkapacitet, utdver Wittinge-
backens behov. I programmet redovisas:

* 3 st forskolor (8, 6 och 4 avd)
* 1 st sirskilt boende (54 bostdder)
* 1 st serviceboende (12 bostdder)
* 1 st gruppboende (6 bostider)

Skola / Forskola

Det ska vara litt f6r barn och ungdomar att vistas i stads-
delen och i Wittingestriket under skoltid och pa fritiden.

Skolan och férskolan dr viktiga motesplatser. Hur de loka-
liseras och utformas har stor betydelse f6r hur stadsdelen
anvinds och hur attraktiv den dr i vardagen.

Gymmnasieskola

Tyresd gymnasium ligger mitt i stadsdelen och har varit en
viktig utgangspunkt f6r planprogrammet. I planprogram-
met utreds tre scenarion for skolans framtid. Oavsett sce-
narion 4r det viktigt att se skolbyggnaden som en resurs i
stadsdelens utveckling, dir en framtida verksamhet (Gym-
nasieskola/Grundskola) bidrar till omridets attraktivitet.

Nyckeltal for forskola

I planprogrammet har féljande nyckeltal (snitt) anvints:

A 8AVD, KOMB. M SERVICEBOENDE

FORSKOLA B 64D Diagram
C 4AVD / .
W FORSKOLEGARD offentiig service
SERVICEBOENDE
I  GRUPPBOSTAD

Wittingehallens idrottsverksamhet nyttjas av skolan/for-
skolor dagtid och stir till allminhetens férfogande under
ovrig tid. Den fyller stor funktion for fritidsverksamheten
vilket dr viktigt att bevara.

Grundskola

I samband med att behovet gillande grundskola klargérs
vidare kan en lokalutredning visa pa limpligheten att nyttja
gymnasieskolans lokaler ocksa for grundskoleverksamhet.

Forskola

Forskolorna i forslaget, tre stycken, ligger litt tillgdngliga i
vardagslivet. Tillrdckliga ytor for férskolor, pa minst 4 av-
delningar, och deras girdar beaktas och sikerstills vid fast-
ighetsindelning.

Férskolorna har egna spinnande gardar och ndrhet till ut-
forskande naturlek. De storre férskolorna dr placerade i
direkt anknytning till naturen. Vid utformning av forsko-
legardens utemilj6 ska, férutom fritya, ocksa tillganglighet
och maximerad lekbarhet tillgodoses.

Batn/avdelning 19 st

Yta inomhus/barn 10 kvm

Yta utomhus/barn 4 avd
Yta utomhus/barn 6 avd
Yta utomhus/barn 8 avd

ca 30 kvm (2300 kvm sammanhingande)
ca 20 kvm (2300 kvm sammanhingande)
ca 20 kvm (3000 kvm sammanhingande)

Tuomarila Esbo Helsingfors Auer & Sandas Architects
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Scenarion for Tyreso gymnasium

Det i Bollmora centralt beldgna befintliga gymnasieomra-
det, ca 1 km gingvig fran TyresO centrum, dr pa flera sitt
intressant ur stadsutvecklingssynpunkt.

Med en vixande befolkning kommer nya behov av ser-
vice och funktioner. Gymnasiebyggnaderna ligger strate-
giskt och kan i framtiden ges olika inriktningar. Skolan ér
en viktig nod och kan bidra med vilgérande arbetsplatser
och kultur- och fritidsaktiviteter — en central bestandsdel
for en levande stadsdel. En delvis eller hel rivning av lo-
kalerna kan ocksa ge plats for fler nya invanare, pa redan i
ansprakstagen mark.

Gymnasiets programutbud ir under revidering. Som ett
led 1 arbetet att minska Tyres6 gymnasiums ekonomiska
underskott stings de hégskoleférberedande programmen.
Aven en framtida placering av skolans olika évriga verk-
samheter dr under genomlysning. Darfér har planarbetet
for Wittingeomradet som inriktning att hantera flera moj-
liga utvecklingsalternativ.

Utgangspunkten for den foéreslagna nya strukturen for
omradet dr att koppla till omkringliggande omraden och i
storsta mojligaste man bevara omridets karaktiristiska to-
pografi och natur. I det arbetet har gymnasiebyggnaderna
inte bedémts strukturerande for férslaget. Det betyder att
forslagets grundstruktur kan hantera flera méjliga utveck-
lingsalternativ. Ddremot sitter verksamhetens omfattning
och bebyggelsens utbredning ramarna f6r en framtida ut-
veckling i omradet.

Scenario 1 Bostider: ca 700 nya bostider
Hur kan gymnasieomridet pa ett bra siitt kompletteras med bostider?
Hur kan gymnasiet ntvecklas i sitt nya sammanhang?

Skolan dr kvar men kompletteras med en ny entrédel. Nya bostider
ramar in ett nytt stadsdelstorg som ocksa blir en entréplats till skolan.
Det 6stvistliga gronstraket i soder sparas i mesta man.

Scenario 2 Bostider: ca 800 nya bostider

Den s6dra delen av byggnaden rivs delvis och ersitts med bostadskvar-
ter som tillsammans med befintlig byggnad bildar ett nytt entrétorg till
gymnasiet i en trevlig gatumiljé. Skolan far en ny entrédel mot gatan
och torget. Det Ostvistliga gronstrket i séder sparas i mesta man.

I planarbetet har tre scenarion studerats och utvirderats,
som pd olika sitt bidrar till Wittingeomradet som helhet.
Scenario 2, med bevarade och utvecklade gymnasiebygg-
nader har bedémts, ur ett helhetsperspektiv, bist svara mot
omradets framtidsbild. Scenario 2 redovisas darfor 1 detta
program som planforslag,

Scenario 3 Bostider: ca 1000 nya bostider

Hur hanteras gymnasiets dterstiende lokalbehov?
Hur blir detta inte bara ett bostadsomrade?

Skolan flyttas helt och nya bostadskvarter tar plats. Ett nytt stadsdels-
torg fungerar som malpunkt i omradet. Tydliga kopplingar mellan den
nya bebyggelsen och Wittingestriket skapas, samtidigt som en buffert
med trid mellan de 6ppna delarna av Wittingestraket och husen beva-
ras. Det Ostvistliga gronstraket i séder sparas i méjligaste man.
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Waéttingebacken — Genomfdrandefragor

Agandestruktur

Tyres6 kommun ér dgare till fastigheterna Nisby 4:1367,
4:1464, 4:1530 och Bollmora 2:1, vilka utgér stérre delen
av programomradet fér Wittingebacken. Dirutéver pa-
verkas till del fastighet Nyboda 1:4, 1:5, 1:6 och 1:7, vilka
dgs av Tyres6 Bostider och Vitloken 1, vilken 4dgs av bo-
stadsrittsforeningen Delfinen.

Huvudmannaskap och tekniska fragor

Allmén platsmark

Programforslaget innebir att 1 princip samtliga befintliga
gator byggs om. Befintlig gatustruktur kompletteras med
nya gator, framforallt i omradets Gstra del, norr om be-
fintligt gymnasium. Kommunen avser vara huvudman for
allmin platsmark inom omradet, sisom torg, parker och
lokalgator. Detta innebdr att kommunen ansvarar for ut-
byggnad, drift och skétsel av dessa ytor.

Vatten och avlopp
Tyres6 kommun avser vara huvudman for allméinna vat-
ten- och avloppsledningar.

Avfall

Avfall fran Wittingebacken ska omhindertas pa ett sd mil-
jomissigt sitt som mojligt. I f6rsta hand férordar kommu-
nen sopsugssystem foér avfallshantering, som kommunen
avser vara huvudman foér. I kommande detaljplanearbete
utreds huruvida ett sopsugssystem ir tekniskt och ekono-
miskt mojligt att anldgga inom omradet. Om sopsugssys-
tem inte skulle limpa sig férordas underjordiska behallare
inom kvartersmark. Respektive fastighetsigare blir sjilv
huvudman f6ér en sidan avfallslosning. I sista hand byggs
avfallsrum i fastigheterna dir fastighetsdgaren blir huvud-
man. Tekniska anliggningar, sisom en eventuell sopsug-
scentral, ska om mdijligt inordnas i kvartersstrukturen.
Kommunen avser ta fram en behovs- och lokaliserings-
studie for tekniska anliggningar f6r hela omradet.
Ansvaret foér omhindertagande av forpackningar och
tidningar ligger pa Forpacknings- och tidningsinsamling
(FTD).

Atervinning och dterbruk

Okad ateranvindning, materialatervinning och minskad
konsumtion har stor potential att minska utslipp och
minska resursanvindning, Inom det nya bebyggelseomra-
det upprittas ett aterbrukscentrum, med kombinerad dter-
vinning och mdijligheter till dterbruk, d.v.s. méjlighet for
boende att lita kldder, mébler mm komma till anvindning
hos en ny dgare.

Vitloken 1

HSB, bif Delfinen

KOMMUNALT AGD MARK Wattingebacken,

GVRIG MARK Diagram dgandestruktnr

---- BEBYGGELSEGRANS

Aterbrukscentrum kan ocksé innehalla andra funktioner,
som exempelvis méjligheter for reparation eller enklare
snickerier samt fungera som en social métesyta. I kom-
mande detaljplanearbete utreds forutsittningar, drift och
limplig lokalisering for aterbrukscentrum.

Energi och fiarrvirme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara
energikillor. Den energi som férbrukas ska framstillas sa
klimat- och miljévinligt som m&jligt. Wattingebacken ska
om mojligt anslutas till fjirrvirme. Vattenfall AB Virme
Sverige ér leverantor av fjarrvirme och huvudman f6r even-
tuellt kommande fjarrvirmeledningar i omradet. Vattenfall
Eldistribution AB ir leverantdr av el och huvudman {or el-
ledningar pé allmin platsmark och kvartersmark fram till
proppsképen i byggnaderna.

Inom Wittingebacken foreslas en laddningsstation for el-
fordon tillskapas. Denna bér kompletteras med laddnings-
stolpar pa strategiska platser i omradet.

Fiber och tele

God forsorjning med optisk fiber skapar férutsittningar
for minskat resande och storre flexibilitet att exempelvis
arbeta hemifran. I Wittingebacken ska fiberinfrastruktur
ingd som en del i den tekniska férsérjningen.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin plats-
mark medan fastighetsdgaren ansvarar for anliggning av led-
ningskanalisation inom den egna fastigheten.

Blivande leverantor av fiber ansvarar for fiberledning fram till
anvisad anslutningspunkt, direfter ansvarar fastighetsigaren.
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Markstrategi och fastighetsrattsliga fragor

De delar av Wittingebacken som dgs av Tyresé6 kommun
och 1 kommande detaljplanearbete planliggs som kvarter-
smark kommer att séljas till byggherrar i samband med att
detaljplan tas fram. Undantag dr om kommunen viljer att
behalla del av kvartersmarken i syfte att driva kommunala
verksamheter, exempelvis forskolor. Fér mer information
om planerad markanvindning se diagram pa sidan 34.

For att skapa méingfald avseende gestaltning, minskad mil-
jopaverkan, kvalité och ekonomi samt méjliggéra f6r nya
aktorer avser kommunen att anordna en eller flera mark-
anvisningstivlingar. Kommunen avser att lata markan-
visningar utgd fran kvalitetskrav. I syfte att frimja social
héllbarhet kan en av bedémningsgrunderna vara att bygg-
herren ska utveckla sociala hallbarhetsparametrar i projek-
tet. Direktanvisning till en specifik byggaktor kan dven bli
aktuellt. Fér mer information, se Tyres6é kommuns Riktlin-
jer for markanvisning,

Ledningsritt och/eller servitut kommer bildas for att si-
kerstilla rittigheter for ledningar och eventuellt dven andra
indamal. Ansokan gors till Lantmiterimyndigheten som
genom lantmiteriforrittning bildar servitut och/eller led-
ningsritt.

Kvartersmarken inom kommande detaljplancomrade
kommer att behdva styckas av 1 mindre fastigheter. Det
kommer dven att behéva goras vissa fastighetsregleringar
inom kommande kvartersmark. Vilka fastighetsbildnings-
atgirder som erfordras fir utredas i samband med kom-

mande markanvisningar och detaljplanearbete.

Ekonomi

Kommunens intikter frin markférsiljning, exploaterings-
bidrag, avgifter etc i Wittingebacken skall bekosta utveck-
lingen av den allménna platsmarken inom Wittingebacken
samt de delar i Wittingestraket som dr av &vergripande
karaktir eller ansluter till Wattingebacken. Eventuellt 6ver-
skott av intdkter skall avsittas till resterande punkter i prio-
riteringordningen Gver atgirder i striket.

Det kan dven bli aktuellt att vissa atgirder, bade utanfor
och inom planomradet, finansieras gemensamt av inkom-
ster frain Wittingebacken och inkomster frin genomfor-
andet av andra nirliggande exploateringsprojekt om dessa
ses som viktiga for utvecklingen av Bollmora som helhet.

I normalfallet dir en byggherre tar fram en detaljplan till-
sammans med kommunen regleras planavgiften genom
plankostnadsavtal. I de fall ett sadant avtal inte finns tas
planavgift ut i samband med bygglov. Andra kostnader kan

Q larmarstigen kan vara limplig lokalisering for
tekniska anldggningar, inordnade i kvartersstrufk-
turen.

.... i Torget kan vara en limplig lokalisering for en
laddningsstation.

tillkomma i samband med detaljplanernas genomférande,
vilka specificeras i detaljplanearbetet.

Utbyggnad och etappindelning

Efter att planprogrammet godkints ska det ligga till grund
tor en etappvis detaljplaneliggning av omradet.

Utbyggnaden av Wittingebacken planeras dversiktligt ske
i sex etapper, med mellan 9 000 och 25 000 kvm BTA
i varje etapp. Omradet planeras att delas in 1 fyra detalj-
planer. En detaljplan utgdr en eller tvd etapper. Storleken
pé detaljplanerna dr baserade pé att de ska vara tillrickligt
stora fOr att man ska kunna ta ett helhetsgrepp vid plane-
ringen samtidigt som utbyggnaden av varje detaljplan kan
ske inom rimlig tid.

En detaljerad planering av etappernas indelning pagir. 1
Kvalitetsprogram f6r Waittingebacken redogbrs mer ut-
forligt f6r de skisserade etapperna (se diagram Skisserade
etapper for Wittingebacken, A-F) och méjliga detaljpla-
ner. Detta dokument kommer uppdateras i takt med att
férutsittningar klargors.

Ett antal faktorer, utdver utbyggnaden av teknisk infra-
struktur, paverkar det etappvisa genomférandet. En sink-
ning av vigen Granidngsringen, som dr under utredning,
far stora konsekvenser f6r omradets utbyggnad. Det dr en
férindring som kommer innebira en stor omgivningspa-
verkan f6r de befintliga bostiderna kring Graningsringen.
Det dr angeldget att omradet kan fungera under hela pro-
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cessen och att savil de befintliga boende som de som flyt-
tar in upplever delomrddena som en trygg miljé under hela
utbyggnadsprocessen.

Planférslaget innebir en fortitning pa mark som idag del-
vis utgdrs av parkeringsanligeningar. I utredningsarbetet
har tre alternativ Oversiktligt lyfts. I senare skede ska en
parkeringsstrategi f6r omradet som helhet tas fram. Vald
strategi till parkeringslosning kan paverka omradets ut-
byggnad.

Wittingebackens grona kvaliteter dr en viktig faktor for
stadsdelens attraktivitet och hallbarhet, bade ur social och
ekologisk synvinkel. Under utbyggnaden ska bebyggelsen
utforas pa si sitt att landskapsbilden inte skadas.

Tidplan

Kommunen avser att under 2017 pabérja kompletterande
oversiktliga utredningar f6r Wittingebacken samt f&rpro-
jektering av kommunala gator och VA. Direfter kan en
tidplan £6r de olika etapperna faststillas.

Ett detaljplanearbete fOrvintas kunna pédborjas tidigast
hosten 2017 /varen 2018, eventuellt i anslutning till mark-
anvisningstivling.

Utbyggnaden berdknas ta cirka 15 dr.

Fortséattning och uppfoljning

I samband med att detaljplaner tas fram och exploaterings-
avtal tecknas med byggherrar ska det framga vilka krav
som stills och hur dessa ska f6ljas upp samt vilken redo-
visning som krivs for att tydligg6ra att kraven dr uppfyllda.

Kommunikation

Kommunikationen ska félja Tyresé kommuns policy om
en 6ppen, planerad och malgruppsanpassad kommunika-
tion. Inom fortsatt arbete med Wittingebacken ska en
kommunikationsplan tas fram. Den ska utéver standard-
forfarande f6r kommunikationsplaner sirskilt besvara
fragan: Hur kan vi méjliggdra delaktighet 1 den fortsatta
planeringen och utvecklingen av omradet? Lis mer om
kommunikationsstrategin i kvalitetsprogrammet f6r Wit-
tingebacken.

Skisserade etapper for Wttingebacken, A-F

Ett av tre ledord som ska genomsyra arbetet
med Waittingeomradet dr delaktighet.
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Behovsbhedomning

Vad ar en behovsbedémning?

I enlighet med bestimmelserna 1 5 kap § 18 Plan- och
bygglagen och 6 kap Miljébalken ska en miljckonsekvens-
beskrivning upprittas om detaljplaner och program kan
medfora betydande miljépaverkan.

Syftet med behovsbedémningen ir att uppticka eventuella
konflikter och risker mellan 6nskemadlen om exploatering
och milj6, hilsa eller hushallning med naturresurser. Be-
hovsbedémningen utgdr underlag f6r kommunens beslut
om en miljébedémning,

Om programarbetets genomforande kan antas leda till en
betydande miljépaverkan ska en miljdbedémning enligt
miljébalken genomféras. En miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) ska dd upprittas och medfélja planhandlingarna.

Hallbart

Omiridet ska utvecklas till en lingsiktigt stabil del
av Tyresi — med social balans.

Gront och blatt
Omiridet ska utvecklas till en multifunktionel] och
gron del av Tyreso — med fokus pa ekosystemtianster.

Slutsats av behovsbeddmningen

Lokaliseringen enligt planprogrammet bedéms som limp-
lig. Planens genomférande innebir ingen skada pa ekolo-
giskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av
férutsittningarna och risker bedéms som hanterbara utan
att riktvirden Gverskrids. Programférslaget bedéms inte
medfora nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala mil-
jomal asidositts. Planens genomférande bedéms dirmed
inte innebdra nigon betydande miljépaverkan som avses 1
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Programférslaget bedéms inte
heller leda till ndgra negativa effekter pa méinniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedémning enligt miljcbalken be-
déms didrmed inte behdvas upprittas.

Manskligt

Omrradet ska ntvecklas till en dppen och dynamisk del av
Tyresi — med utgangspuntket i ett manskligt perspefetiv.

Aktivt

Omradet ska utvecklas till en del av Tyreso som priig-
las av aktivitet — dar ett naturndra och hallbart var-
dagsliv star i centrun.
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Oversiktlig hallbarhetsbedémning

Wattingeomradet ska bidra till globala mal

I det hir planprogrammet har behovsbedémningen dven
kompletterats med en hallbarhetsbedémning, vilket inne-
bir att planprogrammet dven kommenteras utifran hur vil
det bidrar till att ge sociala och ekonomiska férutsittningar
for en héllbar utveckling inom savil programomradet som
inom kommunen, regionen och globalt. En hallbarhetsbe-
démning innehaller dirfér en vidare syn pa konsekvenser
an vad en traditionell behovsbedémning gor.

Haillbarhetsbedomningen har skett integrerat och parallellt
med utvecklingen av planforslaget. Tillvigagangsittet har
utvecklats med inspiration av metoden frin gransknings-
forslaget av hallbarhetsbedémningen av kommunens nya
oversiktsplan. Hallbarhetsbedomningen av detta planfor-
slag ska ses som en kvalitetskontroll snarare 4n en tradi-
tionell bedémning — ett hjdlpmedel f6r att kontinuerligt
testa om intentionerna med planprogrammet bidrar till en
héllbar utveckling i enlighet med malbilden: att bidra till

Den byggda miljon

En utveckling av Waittingeomradet till en blandad stads-
del skapar migjligheter till motesplatser och ger bittre un-
derlag for service. Blandade boende- och npplatelseformer
kan skapa forutsittningar for en demografiskt balanse-
rad befolfningstillvixt och for manniskor i olika livs-
Situationer att mitas i sin narmiljo.

Tdtare struktur och bittre forutsittningar i gaturum-
et for gang och cykel bidrar till en forflyttning mot mer

arbetet med de globala malen.

hallbara rorelseminster. Kollektivtrafiken miste dock

[forbittras! Att forstarka for andra fardmedel dn privat-
bilism gynnar ocksa fler mdinniskor dn om planeringen
utgar fran att bilen dr det dominerande fardmedlet.

forutom vara en social mitesyta minska resursanvind-
ning genom okad dteranvandning, materialatervinning
och mindre konsumition.

TR
Ett aterbrukscentrum inom omradet har potential att 'II

TRAwAXT
OCH J0B3

Ekosystemen och klimatet

Tyresi vill viixca och mdanga fler manniskor dn idag for-
vantas bo och verka i Wittingeomradet i framtiden. Fler
bebover forflytta sig genom hallbara fardmedel, sasom
gang, cykel och kollektivtrafik, som ger mindre klimat-
paverkan dn privatbilism. En ny bussdragning genom
omiradet och battre forutsatningar pa det ndrliggande
Grandngstorget kan bidra till en dkad Rollektivtrafik-
anvandning.

Den tillkommande bebyggelsen i Wattingeomradet sker
bade pa redan ianspriktagna ytor, sasom parkerings-
ddck, men ocksd pa naturmark, vilket okar mangden
naturresurser som tas i ansprak. Genom att lata be-
[intlig topografi styra bebyggelsentvecklingen kan negativ
paverkan fran sprangning och masshantering minskas.
Waittingestrafket bibeballs och forstarks, vilket dr en vike-
11g forutsattning for att Gka ekosystemtjanster och mijlig-
gora for framtida spridningssamband.

13 %mﬂ. KLIMAT-

Manniskan

Gatnutformmning med fokus pa gang och cykel dr positivt
ur ett folkhdlsoperspektiv. Trevliga och trafiksifkra gator
Skapar bra forutsdttningar [or att den upplevda trygghe-
ten kan oka.

Tillganglighet till aktiviteter och rekreation i Wattinge-
Straket saval som utrymme for miten i andra offentliga
miljoer och pa bostadsgardar kan bidra till aktiva och
vélpidende invinare.

Det dir viktigt att aktiviteter planeras utifrin ménniskors
bebov i olika livssitnationer och att jamstilldbetsperspere-
tivet far genomsyra savdl planering som utformmning.
Bebyggelse lings vigar kan medfora hilsorisker pa grund
av buller och luftkvalitet. Utformming av den nya gatan
lings Grandngsringen planeras med fokus pa att hilla
ner trafikmdngder och hastigheter, vilket kan minska
negativ paverkan.
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