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Kulturnamnden
Handl&ggare Kulturférvaltningen 2017-01-24

Karin Bolin

Stockholms stadsbibliotek
Telefon: 08-508 310 82
karin.bolin@stockholm.se

Upprustning av Stockholms stadsbibliotek,
fastigheten Spelbomskan 16, ombyggnad,
renovering och utveckling. Reviderat
inriktningsbeslut. Lagesrapport.

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner ldgesrapport och utlatandets
forslag till reviderad inriktning av upprustning av
Stockholms stadsbibliotek samt dverldmnar drendet till
kommunfullmaktige for beslut.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att fortsitta
planeringen fram till genomférandebeslut enligt
lagesrapporten och utlatandets forslag och godkénner en
omfordelning av medel inom investeringsutgiften samt
overlamnar drendet till kommunfullmiktige for beslut.

Kulturforvaltningens forslag till beslut

1. Kulturndmnden godkanner ldgesrapport och utldtandets
forslag till reviderad inriktning av upprustning av
Stockholms stadsbibliotek samt dverldmnar drendet till
kommunfullméktige for beslut.

2. Kulturndmnden uppdrar &t kulturforvaltningen att fortsatta
planering fram till genomforandebeslut och godkénner
omfordelning av investeringsmedel for planering om cirka
3.2 mnkr, samt 6verldmnar drendet till kommunfullmaktige
for beslut om planeringsutgiften utdver kulturférvaltningens

ordinarie investeringsram.

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2 o .

Box 8912 Asa Ottenius Robert Olsson

104 20 Stockholm Forvaltningschef Forvaltningschef
Vaxel 08-508 270 00 : ) )
fastighetskontoret@stockholm.se Fastighetskontoret Kulturforvaltningen

stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

I februari 2016 fattade kommunfullméaktige inriktningsbeslut om
ombyggnad, renovering och utveckling av stadsbiblioteket.
Fastighetsnimnden gavs ritt att utreda projektet till en bedomd
planeringsutgift om15 mnkr inom ndmndens investeringsbudget.
Kulturndmnden gavs rétt att utreda projektet till en bedémd
planeringsutgift om 3,5 mnkr inom ndmndens investeringsbudget.

Ett reviderat inriktningsbeslut foreslas nu for att ge mojlighet till
fortsatt planering av tva alternativ, ombyggnad, renovering och
utveckling samt endast renovering, och sikerstilla
investeringsbudget.

Da tiden for planering forldngts krdvs en omférdelning av medel
inom investeringsutgiften for en utdkad planeringsutgift om 25
mnkr 2017 och 2018. Totalt investeringsbelopp fordndras inte.

GenomfGrandebeslut planeras tillstéllas ndimnden hdsten 2018.
Byggprojektet planeras vara klart 1 slutet av 2021, dérefter
tillkommer tid for inflyttning av hyresgésten.

Utlatande

Bakgrund

Inriktningsbeslut togs av kulturndimnden 2015-10-13 och 1
fastighetsndmnden 2015-10-20 f6r ombyggnad, renovering och
utveckling. Beslut i kommunfullméktige 1 2016-02-08, togs senare
an planerat pa grund av genomlysning av projektet. Inriktnings-
beslutet omfattade dven ett nollalternativ som jamforelse.
Nollalternativet innehéller endast renovering och tillgédnglighets-
anpassning utan verksamhetsutveckling. Det finns ett stort
renoveringsbehov dven 1 basarbyggnadsdelen som ska ses over 1
nollalternativet men den del som berdrs av biblioteksrenoveringen
ar endast en del av basarerna. Alternativen bendmns hér fortsatt:
A, for ombyggnad, renovering och utveckling.

B, for nollalternativet, endast renovering.

En utvecklad programhandling for alternativ A som sammanstélldes
till februari 2016 kalkylerades ge en alltfor hog total investerings-
kostnad om cirka 589 mnkr. Okade kostnader hinfordes till:

e Utokad samlingssal.
e Kontorsyta i Annex.
e Utokad nedgravd yta.
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Det konstaterades att denna omfattning inte ryms i beslutad
investering och flera besparingsforslag arbetades dérfor fram under
varen 2016. For att halla beslutad investeringskostnad 516 mnkr
minskades kostnader enligt foljande:

Forenklad samlingssal.

Annex utgar.

Minskad andel fast inredning.

Samordning av funktioner, minskad nedgrivd yta och
minskad kostnad for teknik och installationer.

Da byggnaden ar antikvariskt vardefull har ett ndra samarbete med
Stadsmuseet utforts. Foreslagna fordandringar har ombearbetas for
att hitta alternativa av stadsmuseet godkdnda 16sningar.

Under systemhandlingsskedet foreslas vidare arbete med béade
alternativ A och B, for att ytterligare sékerstdlla en investeringsniva
som &r ekonomiskt hallbar.

Lagesrapport redovisas till fastighetsnimnden och kulturndmnden
som delmoment i beredning av genomforandebeslut.
Genomforandebeslut tas for ett av alternativen.

Tidplan
GenomfGrandetid dr beroende pa vilket alternativ
genomforandebeslut tas for. En preliminér tidplan visas nedan.

* Detaljerad programhandling Q22017
* Bygglov inldmnas Q22017
* Rivningslov inldmnas Q22017
* Systemhandling alt A och B paborjas Q3 2017
* Genomforandebeslut alt A eller B Q3-Q4 2018
* Bygghandling paborjas tidigast Q42018
* Genomforande péborjas tidigast Q22019
» Fardig byggnad tidigast Q4 2021

Organisation
Entreprenadform utreds f6r upphandling i samband med
systemhandling.

Ekonomi

Fastighetsforvaltningen

I inriktningsbeslut som fastighetndmnden tog 2015-10-20
uppskattades kostnad for alternativ A till cirka 516 mnkr (april ar
2015), (med index till och med fardigstdllandedatum cirka 569
mnkr). Alternativ B bedomdes 6versiktligt uppga till cirka 310
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mnkr (april ar 2015), (med index till och med fardigstidllandedatum
cirka 340 mnkr).

Beslut sedan tidigare omfattar 9 mnkr for utredning av
Spelbomskan 3,13 och 16 samt inriktningsbeslut 15 mnkr f6r
Spelbomskan 16, totalt 24 mnkr. Idag 4r prognosen cirka 28 mnkr
varav cirka 6,5 mnkr kan hénforas till utvecklingen av Spelbomskan
3 och 13 (lamellhusen). 6,5 mnkr foreslas skrivas av som
forgivesprojektering i och med att dessa byggnader inte ingar 1
stadsbiblioteksprojektet. Justerad prognos ér dé 21,5 mnkr.

I arbetet med framtagande av reviderade programhandlingar och
kostnadsbedomningar for alternativ A har detta medfort merarbete.
For alternativ B finns ingen programhandling framtagen och
kostnadsberdkning dr bedomd oversiktligt.

Ytterligare medel erfordras nu for att ta fram tvad jamforbara
systemhandlingar och presentera ett vil genomarbetat och
ekonomiskt hallbart forslag till genomforandebeslut.

I inriktningsbeslut 2015 ingick en projektkostnad om 15 mnkr. For
att analysera tva alternativ behover medel omfordelas fran
genomforandeskedet till planeringsskedet. Berdknad 6kad
planeringskostnad fram till genomforande uppgér till totalt 27 mnkr.
Efter avraknat kvarstiende medel om 2,5 mnkr dr utdkad
planeringskostnad cirka 25 mnkr.

e Detaljerad programhandling 5 mnkr

e Bygglov 2 mnkr

e Systemhandling alternativ A och B,
forfragningsunderlag och kalkyl 20 mnkr

e Aterstdende medel tidigare beslut -2,5 mnkr

Medel inom den totala projektramen foreslas omfordelas med en
utokad planeringskostnad om cirka 25 mnkr fram till
genomforandebeslut. Kontoret beddmer att vi kommer att fa stora
svarigheter att inrymma projektet inom l6pande investeringsram
efter 2017.

Genom fordjupat programarbete och omférdelning av tidplanen
bedomer fastighetskontoret att beslutad total investeringsutgift
sakerstélls och kan hallas. Total investeringsutgift bedoms
oforandrad och en uppdaterad kalkyl tas fram till
genomforandebeslut.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Kulturforvaltningen Dnr 4.3-019/2017
Dnr 2.2/5002/2014

Sida 5 (6)

Kulturférvaltningen

I inriktningsbeslut som kulturnimnden tog 2015-10-13 uppskattades
kostnad for alternativ A till 74 mnkr i inredning och teknisk
utrustning (index 3 % pé inredning, 2 % pa teknik cirka 84 mnkr &r
2020). Dartill kommer engangsmedel for drift bestdende av
kostnader for personal, konsulter, en del av inredningen och
liknande om cirka 29 mnkr (index 3% inredning 2% 6vrigt 32,4
mnkr ar 2020.)

Alternativ B uppskattades uppga till 63 mnkr (april &r 2015) (med
index 72 mnkr ar 2020). Dértill kommer engangsmedel for drift
bestdende av kostnader for personal, konsulter, en del av
inredningen och liknande om 24,5 mnkr (med index 27,5 mnkr.)

Kalkylen for alternativ B har minskats med 15 % som en schablon.

Beslut sedan tidigare omfattar 3,5 mnkr for utredning inom ram.
Idag &r prognosen cirka 6,7 mnkr. Ytterligare medel erfordras nu for
att presentera ett forslag till genomforandebeslut.

Forvaltningen har under aret bedrivit projektarbetet inom ram. Av
forvaltningens totala investeringsram 2016 pa 5 mnkr for ”Bibliotek
i rorelse” har under aret cirka 1,8 mnkr (av tidigare beviljade 3,5
mnkr) ianspraktagits for arbetet kring Fornyat Stadsbibliotek. For
det fortsatta projektarbetet fram till genomforandebeslut hdsten
2018 bedomer forvaltningen det tillkommande investeringsbehovet
for utredningsarbete till cirka 4,9 mnkr. Av detta belopp berdknas
cirka 2,3 mnkr upparbetas inom projektet under 2017 och cirka 2,6
mnkr under 2018.

e Detaljerad programhandling (4 mén) cirka 1,1 mnkr.
¢ Systemhandling alternativ A och B (13 mén) cirka 3,8 mnkr.

Risker

Asplundhuset ar arkitektoniskt vardefullt vilket stdller hdga krav pa
bevarande samt materialval, detaljering och utférande vid
ombyggnad och renovering. Om byggnadsminnesforklaring
genomfors dndras forutsittningarna med hdgre krav pé bevarande.
Vi arbetar kontinuerligt med att forebygga och utfora atgiarder for
att minimera de risker vi har i projektet. I genomforandebeslutets
kalkyl och slutkostnadsprognos kommer hojd tas for hantering av
risker. De storsta riskerna sammanfattas enligt nedan.

Risker som kan paverkar tidplanen:
e Genomforande av Byggnadminnesforklaring.
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e Programindringar.
e Bygglov overklagas eller att bygglovet blir forsenat.
e Avtal for genomforande.

Evakuering av befintliga hyresgister.

Risker som kan paverka ekonomin:

e Om ndgon av ovanstdende tidsrisker infaller blir projektet
dyrare eftersom det medfor fler utredningar och dkade
kostnader for genomforande.

e Osikerhet géllande evakuering.

e Osikerheter i utférandet med hénsyn till arkitektoniskt
véardefulla bevarande krav avspeglas i projektbudgeten i
form av en hogre riskpeng.

e Osikerheter med kostnader for evakuering av befintliga
hyresgaster.

Samrad

Fastighetskontoret och kulturfoérvaltningen har samréitt med
stadsledningskontoret 2016-12-12 avseende omfordelning av
projektkostnader och fortsatt planering av alternativ A och
komplettering med programhandling och planering av alternativ B.

Plan for uppfoéljning
Léagesrapport ska ske till nimnden infor paborjan av
forfragningsunderlag.

Slut

Hanvisningar

1. Inriktningsbeslut kulturndmnden 13/10 2015 § 10
2. Inriktningsbeslut fastighetsndamnden 20/10 2015 § 9
3. Inriktningsbeslut kommunfullméktige 8/2 2016 § 21
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