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Nyproduktion av bostader i Kv. Persikan,
Sodermalm.

Inriktningsbeslut
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Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i kv Persikan, som omfattar 153 bostéader till en total
investeringsutgift om 710 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullméktige foreslas godkénna inriktningen av nybyggnad av 153 bostader till en
total investeringsutgift om 710 mnkr inkl. moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering fram till
genomfdrandebeslut.



Eva Nygren Patrik Andersson
VD Avdelningschef Bygg & Teknik

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal och vara
agardirektiv, att investera 710 Mkr i nyproduktion av 153 hyresbostader, en forskola (fyra
avdelningar) gruppboende samt livsmedelsbutik i en av de byggnader som planeras i kvarteret
Persikan, S6dermalm.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostadsbyggande som
en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller samman och &r en levande stad
dér alla kan bo. Malet ar att ar 2040 ha realiserat visionen om att “ett hdgt bostadsbyggande i alla
delar av staden har lagt grunden for en véal fungerande bostadsmarknad. | staden finns en mangfald av
attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud av bostdder.”

Totalt planerar Stockholms stad planerar att bygga cirka 140 000 nya bostader fram till 2040, och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta mal. Stockholmshem ska
darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt till ar 2019 till ca 1000 byggstartade Igh/ar.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar 6verstigande 300
Mkr ocksa godkénnas av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbeslut dverstigande 50
Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med nastkommande
tertialrapport.

Arendet

Nulage

Nar SL:s bussdepa flyttas till Fredriksdal frigors stora ytor dar det finns mojlighet att bygga nya
bostader. Sju nya stadskvarter med ca 1 160 lagenheter, tva forskolor och en ny park planeras i
det gamla industrikvarteret Persikan pa 0stra Sodermalm. Byggherrar dr Seniorgarden, Folkhem,
SKB, Einar Mattson, Svenska Bostader, Stockholmshem, VVeidekke, Wallfast och JM. Beslut om
detaljplaneforslaget i stadsbyggnadsndmnden och antagande i kommunfullméktige sker
preliminért i slutet av 2016 respektive borjan av 2017.
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Mal och syfte
Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens bostadmal och vara agardirektiv, vill AB
Stockholmshem for att bidra till Stadens utveckling bygga bostader pa den yta som frigors nar
SL:s bussdepa flyttas till Fredriksdal. Darfor har Stockholmshem tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret uppréttat en detaljplan som inrymmer 153 hyresbostéder, en forskola med
fyra avdelningar, gruppboende samt en livsmedelshall.

Atgérder

Persikan ar idag ett industrikvarter med SL:s bussdepa som en barriar i omradet. De nya kvarteren
som planeras kommer att binda samman omradet vid Hammarby Sjo med 6vriga Sdermalm och
fungera som en fortsattning pa den gamla stenstaden. Centralt i omradet anléggs en ny park.

Ambitionen med kvarteret ar att skapa en urban livskvalité for de manniskor som bor, arbetar i
och passerar kvarteret. Genom variation, rytm och detaljrikedom i gestaltningen samt genom
husets mangskiftande innehall kan kvarteret bidra till stadsrummet som helhet. | huset tillskapas
153 lagenheter inklusive gruppboende, livsmedelshall samt férskola. Bilparkering for de boende
anordnas genom att garage forlaggs under de nya husen.



ol

7

msa

y /

— I

Lagenheterna har fordelats i storlekarna 1 till 5 rum och kok, dar malgruppen i huvudsak ar unga
och barnfamiljer.

Lagenhetsfordelning

Antal rum __ Yta kvm Antal Procentandel
1 RoK 27-32 16 st. 11 %
2 RoK 42-73 41 st. 27 %
3 RoK 72-89 48 st. 31 %
4 RoK 86-101 43 st. 28 %
5 RoK 106-113 5 st 3%

Totalt blir det 153 l&genheter.

Lokaler

Forskola med 4 avdelningar ca 700 kvm
Livsmedelshall ca 2900 kvm
Lokal ca 100 kvm

Parkering for bilar och cyklar

Garage under husen och garden inrymmer ca 65 parkeringsplatser vilket motsvarar ett p-tal pa ca
0.42 p-platser per lagenhet. | kvarteret finns &ven plats for 350 cyklar vilket motsvarar 2,28
st/lagenhet.

Projektering genomfors med hjalp av ramavtalsupphandlade konsulter och dar processen ar
uppdelad i tre skeden, program-, system- och bygghandlingsskedet. Vid skedesskiften genomférs
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en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning av de olika
disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet (projektplanen).
Just nu befinner sig projektet i systemskedet.

Vilken entreprenadform som valjs for uppforandet &r inte bestamt.

Organisation och ansvarsfordelning

Kommunfullméaktige

|
AB Stadshus

Styrelse
I
VD/Ledningsgrupp
Eva Nygren
[
Exploateringskontoret | Chef Bygg & Teknik
Sl 1 Patrik Andersson
Lars Fyrvald : » S
| )
R . Nybyggnadschef
r Projekichef Gustaf Lundin
Stadsbyggnadskontoret | .
Planarkitekt Bertil Ekvall Or_nrades_chef
Joakim Danielsson
Malin Olsson
Tidplan
Beslut om start-PM i SBN februari 2014
Samrad juni 2015

Beslut om antagande i SBN beréknas tilldecember 2016
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft Kvartal 1 2017

Tider i genomfOrandet

Projektering (ev. skedesindelat) 2012 - 2017
Upphandling byggproduktion 2017- kvartal 3
Byggproduktion 2018- kvartal 1
Inflyttning 2020 - 2021
Ekonomi

Total projektkostnad inkl. mervardeskatt ar berédknad till 710 Mkr.



| budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader om 5% av entreprenadkostnaden.
Hittills upparbetat i projektet &r 5 Mkr.

En detaljerad ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redovisas i
vardeberékningen, bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker

Byggstart ar beroende av att den nya bussdepan i Fredriksdal blir klar enligt tidplan. Sju
byggherrar ska bygga i omradet och utbyggnadsordningen ar inte faststalld i dagslaget.

Uppfoljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till chef Nyproduktion vid personliga méten med
projektchef eller vid styrgruppsmoten samt till chef Bygg & Teknik.

Rapportering i projekt som l6per enligt fastlagda planer och inom godkand avkastningskalkyl
gors till Stockholmshems styrelse och till &garen i samband med bolagets ordinarie
tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sérskild begaran fran dgaren, rapporteras
sérskilt i form av s.k. l&gesredovisningar.

Bolagets analys och bedémning

Denna investering ar bra for Staden da projektet tillfor 153 stycken nyproducerade hyreshostader
och darmed bidrar till de mal Stockholms stad har om att bygga 40 000 bostader till 2020 samt till
Stockholmshems mal om att férdubbla produktionstakten till 2017.

Bilagor
1. Bilaga 1 Vérdeberakning daterad 2016-10 (SEKRETESS)





