Utlatande 2017: RI+IV (Dnr 112-1659/2016)

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB)

nyproduktion av skola pa fastigheten Brandstegen 1
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Genomforande av nyproduktion av skola pa fastigheten Brandstegen 1, till
en total investeringsutgift om 419 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Olle Burell anfor
féljande.

Arendet

Staden har som mal att bygga 140 000 nya bostéder fram till &r 2030. I
Hagersten-Liljeholmen planeras en stor andel av dessa bostéder. I takt med
utbyggnaden av bostidder behover omradet fler skolor. Darfor foreslés att
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) bygger en ny grundskola pa
fastigheten Brandstegen 1 i Midsommarkransen, med utbildningsnimnden
som hyresgést.

Projektets mél &r att uppfora en skola med kapacitet for ca 1 000 elever
med tre parallellklasser mellan forskola och arskurs sex, samt fyra
parallellklasser mellan &rskurs sju och nio. I skolan ingéar dven en
grundsérskoleenhet. Inflyttning av verksamheten planeras till juni &r 2020.

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 419 mnkr, varav 416 mnkr
ar hyresgrundande. Tre miljoner kronor faktureras direkt till
utbildningsndmnden. Hyrestilldgget for utbildningsndmnden uppgar pa




helarsbasis &r 1 till 27,6 mnkr. Investeringsutgiften motsvarar ca 33 000 kr per
kvadratmeter.

Sammantaget innebér forslaget att staden far ett efterfragat tillskott av
grundskoleplatser, i ett bra ldge med stora behov och forvéntad tillvaxt av
bostider. Projektet &r mycket angeldget och fordrojningar bor undvikas.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Alla stockholmare ska kunna lita pé att det finns bra och attraktiva grundskolor
néra hemmet oavsett var i staden man bor. I Midsommarkransen blir det
dessutom en ovanligt vacker och spidnnande skola mitt i byn.

Stockholm véxer kraftigt och behovet av att bade bygga ut befintliga skolor
samt att bygga nya ér stort. Majoriteten gor i budget 2017 en storsatsning pa
detta. Vi tar en aktiv roll for att se till att staden klarar av att ta emot stora
arskullar och hitta vil fungerande lokallosningar i hela staden. Vi
astadkommer mer dn en fordubbling, fran 1,1 miljarder kronor ar 2014, till 2,3
miljarder &r 2017 nér det géller investeringar i stadens forskolor och skolor.

Den nya skolan placeras i anslutning till en befintlig, numera nedlagd,
brandstation byggd i borjan av 1940-talet. Brandstationens vagnhall och
expeditionsbyggnad dr omsorgsfullt och tidstypiskt gestaltade, vilket kommer
att bevaras och anpassas till skolans verksamhet. Resultatet blir en unik
skolmiljo for drygt tusen elever.

Bilagor

1. Reservationer m.m.

2. Tjénsteutlatande fran styrelsen for SISAB

3. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB

4. Ekonomisk bilaga offert Brandstegen (SEKRETESS enligt OSL 19 kap
1 § finns tillgdngliga for kommunstyrelse-
/kommunfullméktigeledamoter hos Stockholms Stadshus AB,
Stadshuset, plan 3)

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Sérskilt uttalande gjordes av borgarrddet Joakim Larsson (M) enligt foljande.

Stockholms stad har ett behov av utbyggd kapacitet inom grundskolan for kommande
ar, inte minst i Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnimndsomrade. Vi dr generellt
positiva till nyproduktion och/eller ombyggnation av kvalitativa och d&ndamélsenliga
lokaler for detta syfte, forutsatt att de dr ekonomiskt forsvarbara. En ny grundskola for
1 000 elever i en av Stockholms mest expansiva stadsdelar &r saledes vilkommet. Vi
delar ambitionen att bygga ut skolkapaciteten for att svara mot en vixande stads
behov, men vi anser att den 6verordnade principen maste vara att stadens medel ska ga
till att bekosta undervisning, inte lokaler och administration. Var farhdga &r att den i
detta drende foreslagna inhyrningen riskerar att kollidera med den principen.
Stockholms grundskoleelever gynnas inte av att skattemedel anvénds for att ticka
orimligt hoga hyreskostnader. Vi vill dérfoér uppmana SISAB att i det kommande
arbete verka for att hélla de hyresgenererande kostnaderna nere.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar féljande.
Genomforande av nyproduktion av skola pa fastigheten Brandstegen 1, till
en total investeringsutgift om 419 mnkr, godkénns.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Olle Burell
Kerstin Tillkvist



Arendet

Projektet syftar till att uppfora en skola i Midsommarkransen med kapacitet for
ca 1 000 elever med tre parallellklasser mellan forskola och arskurs sex, samt
fyra parallellklasser mellan &rskurs sju och nio. I projektet ingar en
grundsérskoleenhet. Idag finns ingen kommunal grundskola i omradet.

Skolan planeras utifrén utbildningsndmndens funktionsprogram. I projektet
ingér gamla byggnader om ca 1 500 kvm, som ar skyddsvérda och som
dérmed inte kan folja funktionsprogrammet fullt ut. Den nybyggda delen av
skolan ska motsvara miljoklassning enligt Miljobyggnad silver samt stadens
beslutade miljo- och energimél. Skolan &r ténkt att uppforas som en
koncentrerad byggnad om fem vaningar for att spara pa park- och
skolgéardsyta. Totalt kommer skolan att bli ca 12 700 kvm, varav 11 200 kvm
ar nybyggnad.

I projektet ingér tillagningskok och idrottsfunktion. Skolan utformas sé att
befintlig vagnhall, som planeras anvéndas som elevrestaurang, kan stiangas till
och @ven anvindas som aula, med en scen och separat ingang utifran.
Idrottsytorna ska ocksé kunna stdngas mot verksamhetsytorna och nés via
huvudentrén.

Skolgéarden utformas som en del av den angrinsande parken, for att den ska
kunna anvéndas for mer ytkrdvande och fartfylld lek. Skolgarden kommer
genom detta att bli tillgénglig for allménheten att besoka och nyttja efter
skoltid. I projektet ingar konvertering av befintliga lokalytor dér
kulturhistoriska vdarden maste tillgodoses och bevaras. Nivaskillnader och
koppling mellan nybyggnation och befintlig vagnhall medfor ocksa att
speciella kommunikationsytor méaste skapas i projektet.

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 419 mnkr, vilket motsvarar
33 000 kr per kvadratmeter. Av detta &r 416 mnkr hyresgrundande. Tre
miljoner kronor faktureras direkt till utbildningsndmnden. Momsen ar
avdragsgill. Dérfor 4r bedomd investeringsutgift exklusive moms.
Hyrestillagget &r berdknat utifran géllande ramavtal for utbildningslokaler och
uppgér pé helérsbasis utifran kvartal 1 ar 1 till 27,6 mnkr.

Hyreskostnaden per elev och plats bedoms i projektet till ca 27 500 kr per
elev och ar. D4 ingér en nyproduktionsrabatt om 200 kr per kvadratmeter och
ar i fem ar.

Inflyttning planeras till juni 2020 och forutsétter att en bestdllning
inkommer fran utbildningsndmnden till SISAB senast 13 januari 2017.
Tidpunkten for inflyttning forutsétter vidare att bygglov kan erhéllas under



forsta halvaret 2017. Ett 6verklagande av detaljplan, bygglov eller
upphandling kan f6rsena tidplanen.
Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantridde den 12 december
2016 foljande.

Koncernstyrelsen beslot att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
Forslag till genomforande av nyproduktion av skola pa fastigheten
Brandstegen 1, till en total investeringsutgift om 419 mnkr, godkénns.

Koncernstyrelsen beslot for egen del att
1. Forslag till genomforande av nyproduktion av skola pa fastigheten
Brandstegen 1, till en total investeringsutgift om 419 mnkr, godkinns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlemyr m.fl. (alla M), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Erik Slottner (KD) som hianvisade till det sérskilda
uttalandet fran Moderaterna.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontoret gemensamma
tjédnsteutlatande daterat den 23 november 2016 har i huvudsak foljande lydelse.

Den planerade bostadsproduktionen i Hagersten-Liljeholmen bedoms medf6ra en stor
Okning av antal barn i skolaldern. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser
darfor att projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av grundskolor i
stadsdelen.

Skolan bedoms fa hog flexibilitet i och med att skolgarden integreras mot parken.
Den kan didrmed vara tillgdnglig for allménheten att besdka och nyttja efter skoltid.
Vidare anser stadsledningskontoret och koncernledningen att det 4r positivt att
vagnhallen kan stdngas och anvindas som aula, samt att 4ven idrottsytorna kan stdngas
av mot verksamhetsytorna och nés via huvudentrén. De foreslagna skolbyggnaderna,
med sin arkitektur och historiska anknytning till platsen, har bra forutséttningar att bli
en tydlig markering for skolans viktiga betydelse.



Investeringsutgiften om ca 419 mnkr motsvarar ca 33 000 kr per kvadratmeter. For
att kunna jamfora detta projekt med andra liknande ridknar stadsledningskontoret och
koncernledningen hyreskostnaden utan avdrag for den sirskilda rabatt som enligt
ramavtalet utgédr med 200 kronor per kvadratmeter och ar for nyproducerad area. For
jamforelse med andra projekt beréknas dven amorteringstiden for grundinvesteringen
till 33 &r i stéllet for 50 ar, vilket SISAB enligt ny praxis under 2016 har borjat
tillimpa for nyproduktion.

Réknat pa en faktisk kapacitet om 1 037 elever i projektet och tidigare
avskrivningstid om 33 ar utan rabatt enligt ovan, motsvarar hyran ca 32 000 kronor per
elev och ar. Detta kan jamforas med ca 27 500 kr med rabatt och den langre
avskrivningstiden. Nivan om ca 32 000 kr per ar 6verstiger den grans som
stadsledningskontoret brukar foéresld kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna.
Merkostnaderna beror i huvudsak pé att areaeffektiviteten om ca 12,2 kvadratmeter
per plats inte dr optimal. Olika skél kan finnas for detta. Priméart bedomer
stadsledningskontoret och koncernledningen att kraven pé att bevara vissa byggnader
och integrera dessa i projektet samt bevarandet av ett antal trad har haft stor inverkan
pa mojligheten att utforma skolan pa mest gynnsamma sitt.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger
staden ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser, i ett bra ldge med stora behov och
forvantad tillvaxt av bostéder.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att tidplanen &r sndv och
att genomforandebeslutet behdver prioriteras i samtliga led, samt forutsétter att
kommunfullméktige godkénner exploateringsndamndens forslag till exploatering och
stadsbyggnadsndmndens forslag till ny detaljplan. Beslutet om den nya skolan
forutsitter ocksa att utbildningsndmnden fattar beslut om genomforande av
inhyrningen for skolan, vilket planeras i december 2016.

Enligt ramavtalet med SISAB kan projekt delas i tva etapper och inledas med
slutprojektering av SISAB fram till ett fardigt forfragningsunderlag. En ny kalkyl med
storre sédkerhet kan direfter tas fram med forfragningsunderlaget som grund innan
upphandling och byggbestillning. Parallellt kan projektet provas att effektiviseras sa
att kostnaderna per plats blir ldgre. Det finns dven en kostnadspost i offerten som avser
oforutsett och risk som ingér i projektutgiften. I en avstimning innan byggbestéllning
kommer det framga i vilken omfattning den posten &r relevant. Sammantaget finns det
enligt stadsledningskontoret och koncernledningen forutsittningar att detta projekt kan
hamna pé en slutlig niva som inte dverskrider 30 000 kronor per plats och ar, vilket
normalt dr en forutsittning for skolbyggnadsprojekt.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslér stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstiller att
kommunfullméktige beslutar om att godkdnna genomférandet av projektet
nyproduktion av skola pé fastigheten Brandstegen 1 med en investeringsutgift om 419
mnkr. Innan slutlig upphandling/bestéllning ska projektet stimmas av med
stadsledningskontoret och koncernledningen for att sékerstilla hyresnivén per plats.
Projektet &r mycket angeldget och fordrojningar bor undvikas.






Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Sdrskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr m.fl. (alla M) enligt
foljande.

Stockholms stad har ett behov av utbyggd kapacitet inom grundskolan for kommande
ar, inte minst 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmndsomrade. Vi ar generellt
positiva till nyproduktion och/eller ombyggnation av kvalitativa och d&ndamélsenliga
lokaler for detta syfte, forutsatt att de dr ekonomiskt forsvarbara. En ny grundskola for
1 000 elever i en av Stockholms mest expansiva stadsdelar ar saledes vilkommet.

Vi delar ambitionen att bygga ut skolkapaciteten for att svara mot en vixande stads
behov, men vi anser att den dverordnade principen maste vara att stadens medel ska ga
till att bekosta undervisning, inte lokaler och administration. Var farhdga &r att den i
detta drende foreslagna inhyrningen riskerar att kollidera med den principen.
Stockholms grundskoleelever gynnas inte av att skattemedel anvénds for att ticka
orimligt hoga hyreskostnader. Vi vill darfor uppmana SISAB att i det kommande
arbete verka for att hélla de hyresgenererande kostnaderna nere.



