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Anmalan om svar pa remiss av forslag till Boverkets
foreskrifter och allmadnna rad om statligt stod for att
anordna och tillhandahalla hyresbostader och bostader

for studerande
Remiss fran Boverket

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
Anmilan om svar pa remissen “Forslag till Boverkets foreskrifter och allménna
rad om statligt stod for hyresbostéder och bostdder for studerande” godkénns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet

Boverket har tagit fram forslag till foreskrifter och allménna rad till férordning
(2016:881) om statligt stod for hyresbostdder och bostdder for studerande, som géller
for bostader som pébdrjats tidigast den 1 januari 2017. Staden har fatt forslaget pa
remiss for yttrande.

P& grund av kort remisstid har stadsledningskontoret svarat med det gemensamma
yttrandet direkt till Boverket.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB som
har svarat med ett gemensamt yttrande.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB ar i grunden positiv till
regeldndringar som kan underlétta nyproduktion och mojliggéra for fler méanniskor
att ha rad med en nyproducerad bostad. Stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB beddmer dock att det dr en begrénsad andel av den planerade
nyproduktionen som ar beréttigade stod, utifrén kravet att normhyran per
kvadratmeter i Stockholmsregionen inte far dverstiga 1 450 kronor per &r. De har
ocksé ett antal detaljerade kommentarer och synpunkter.




Mina synpunkter

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.
Anmilan om svar pa remissen “Forslag till Boverkets foreskrifter och allménna
rad om statligt stdd for hyresbostéder och bostdder for studerande” godkénns.

Stockholm den 22 december 2016

KARIN WANNGARD

Bilaga
Remissen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Joakim Larsson (M) och borgarradet Lotta
Edholm (L) enligt f6ljande.

Det rader en bred politisk enighet om att det behdver byggas betydligt fler bostdder i
Stockholm. Alliansen drev en aktiv bostadspolitik och ség till att staden under forra
mandatperioden nddde den hogsta byggtakten sedan 1970-talet. Det togs fram
omradesprogram for helhetsgrepp och genomférdes markanvisningstévlingar pa savil ldgsta
hyra som pé kvalitet och hallbarhet. Hilften av alla markanvisningar gick till hyresrétter och
41,3 procent av alla nya bostdder som byggdes var hyresratter. Stockholm och landet i stort
har en byggtakt som vi inte har sett p4 decennier. Alliansens framgangsrika bostadspolitik har
bidragit till detta, dér vi fokuserade pa regelforenklingar och snabba planprocesser.

Aven om malet dr detsamma s 4r det uppenbart att det rader vésentligt skilda synsétt pa
de bista sétten att nd detta mal. Regeringen och den socialdemokratiskt ledda majoriteten i
Stadshuset har en retorik for fler bostéder, men en praktik i verkligheten som landar fel. Vi
kan konstatera att byggbranschen efterfragar ytterligare regelférenklingar och kortare och
tydligare planprocesser istéllet for subventioner och forsémrade ROT-avdrag. Den rodgrona
politiken leder i rakt motsatt riktning, vilket riskerar att himma byggandet och forvérra
bostadsbristen.

I grunden anser vi att den typ av offentliga subventioner som denna remiss avser ar
skadliga. Det &r sedan ldnge belagt att subventioner snedvrider marknadens funktionssétt i
icke onskvird riktning nér det géller kostnader och produktivitet. Storre fokus borde istéllet
laggas pa allas rétt och mojlighet till egen forsorjning, sé att fler har rad att efterfraga savil
befintliga som nya bostéder.

Den subvention som foresléds dr problematiskt pa flera sitt, forutom att den &r just en
subvention. For det forsta kan vi konstatera att de krav pa maxhyra som stts i princip
omdjliggor att nyttja subventionen i de omraden dér det finns allra storst bostadsbrist t.ex hir
i Stockholm. Det kommer alltsa bli relativt sett mer 1onsamt att bygga i omraden dér
prisbilden pa mark &r ldgre, vilket den ar eftersom farre vill bo dir. For det andra stélls som
krav att ldgenheterna ska formedlas enligt en helt annan princip dn kdprincipen som tidigare
varit rddande i den svenska offentliga formedlingen av hyresritter. For att subventionen ska
gilla méste lagenheterna formedlas efter att hushéllens kopkraft bedomts, dér hushall med lag
eller medelldg kopkraft ska g fore. Detta ér alltsé ett forslag att infora en social housing-



modell i Sverige. Subventionerade bostidder ska byggas i mindre attraktiva ldgen dér enbart
hushall med liagre inkomst ska bo. Det ar ett daligt forslag.

Det som krévs ér inte subventioner utan tydliga politiska mélséttningar och praktisk
handling for att nd mélen. Darfor &r det oroande att den socialdemokratiskt ledda majoriteten
inte bara har sénkt bostadsbyggnadsmalen, utan dessutom har uppenbart svart att na dessa
lagre mal. Med nuvarande byggtakt kommer endast 21 600 av majoritetens 16fte om 40 000
nya bostider till 2020 att byggas. Detta samtidigt som de kommunala bostadsbolagen inte
uppndr de politiska mélen 16ftet om dubblerad byggtakt i allménnyttan redan 2017, med
konsekvensen att detta skjutits fram till 2020.

Det dr saledes uppenbart att vare sig den rddgrona regeringen eller den rodgronrosa
Stadshusmajoriteten har den politiska formagan att faktiskt uppna ett hogre bostadsbyggande.
Det ir ett svaghetstecken och illavarslande for mojligheterna att komma till rdtta med en allt
allvarligare bostadsbrist.



Remissammanstallning
Arendet

Regeringen beslutade den 29 september 2016 om nya statliga stdd for att fraimja
utbudet av hyresbostéder och bostdder for studerande. Stoden regleras i tva
forordningar. Férordning (2016:880) om statligt stod for att anordna och
tillhandahélla hyresbostdder och bostider for studerande avser ett tidsbegrénsat stod
som giller for bostidder som paborjats tidigast den 25 mars 2015 och senast 28
februari 2017. Forordning (2016:881) om statligt investeringsstod for hyresbostéder
och bostédder for studerande avser ett 1angsiktigt framéatsyftande investeringsstod som
géller for projekt som byggs fran och med januari 2017. Staden har tidigare besvarat
en motsvarande remiss avseende forslag till foreskrifter och allménna rad till
forordning (2016:880) till Boverket.

Boverket har nu tagit fram f6rslag till foreskrifter och allménna rad till fé6rordning
(2016:881) om statligt stod for hyresbostdder och bostider for studerande, som géller
for bostader som pabdrjats tidigast den 1 januari 2017.

Forslaget innebér preciseringar av:

e Dbegreppet paborjande (2 §).

e formen for en ansdkan om stod och vilka handlingar som ska bifogas (3 §).
e formen for handlidggning av projekt som avser flera etapper (4 §).

e vad som &r rimliga inkomstkrav vid formedling av bostader (5 § ).

e hur linsstyrelsen ska kontrollera att 6verkompensation inte sker (7 §).

e formen for ansdkan om utbetalning och vilka handlingar som ska bifogas (8

§).

Forfattningen foreslas trdda i kraft 1 januari 2017.
Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB som
har svarat med ett gemensamt yttrande.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 10 december 2016 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stockholms stad har hoga ambitioner for bostadsbyggandet. 140 000 bostéder ska byggas
aren 2010-2030, varav 40 000 aren 2014-2020. Enligt kommunfullméaktiges budget ska
minst hélften vara hyresritter. Bostdder for unga, studenter och grupper med svag stéllning
pé bostadsmarknaden &r prioriterade. Stockholms stad &r dérfor i grunden positiv till
regeldndringar som kan underlétta nyproduktion och mgjliggora for fler ménniskor att ha rad
med en nyproducerad bostad.

Stockholms stad kan konstatera att stadens langsiktiga mél innebér att 3 500-4 000
hyresritter ska pabdrjas varje ar under perioden 2017-2030. Cirka 7 000 studentbostéder
planeras byggas under de ndrmsta aren, och cirka 16 000 hyresritter planeras av Stockholms
stads kommunala bostadsbolag.



Stockholms stad bedomer dock att det dr en begrinsad andel av den planerade
nyproduktionen som é&r beréttigade stod, utifran kravet att normhyran per kvadratmeter i
Stockholmsregionen inte far dverstiga 1 450 kronor per ar. Med normhyra avses hyran for en
tankt trerumslédgenhet om 77 kvm. Den i forordningen angivna hyresnivan medfor att det
foreslagna stodet kommer att omfatta endast en marginell del av den nyproduktion som
planeras inom Stockholms stad. Det 4r endast i mycket perifera ldgen som den angivna
hyresnivan é&r tillimplig.

Synpunkter pa forslaget lamnas enligt nedan, for de rdd som Boverket utarbetat till
forordning (2016:881).

Begreppet paborjande (2 §).
Stockholms stad stéller sig positiv till forslaget. Definitionen som foreslés dr géngse och
anvénds bland annat av Statistiska Centralbyran (SCB).

Ansokan om stod (3 § och 4 §) och Ansokan om utbetalning och vilka handlingar som
ska bifogas (8 §).
Stockholms stad bedomer att de foreslagna formerna f6r ansdkan om stod respektive
utbetalning och de handlingar som ska bildggas ansdkningarna &r relevanta i sammanhanget.
Staden vélkomnar ocksa det fortydligande som foreskrifterna innebér vilket ger
forutséttningar till minskad osdkerhet och administration infor ans6kningsforfarandet. Staden
maste dock betona vikten av att berorda offentliga instanser verkar for en tydlig struktur och
effektiv handldggning av ansdkningar for att undvika 6kad genomforandetid for de projekt
som kommer att ansdka om stod.

Staden konstaterar att den genomsnittliga tiden fran pabdorjande till fardigstéllande av ett
flerbostadshus i Stockholms stad &r cirka 1,5 ar. Kravet pa slutbesked inom 2 ar stéller
darmed effektivitetskrav pa inblandade parter i den administrativa handldggningen.

Principer for formedling av bostéiider (5 §)
Vid formedling av hyresbostider och bostider for studenter ska en mottagare av
investeringsstdd stélla rimliga krav pa bostadssokandes ekonomi. Som ett allmént rad anges
att Kronofogdemyndighetens forbehallsbelopp kan tillaimpas.

Det bor ocksa tilldggas att stadens bostadsbolag sedan ar 2015 har &ndrat sina
godkinnanderegler vid bostadsuthyrning och i samband med detta sénkt inkomstkraven for
nya hyresgéster till den niva som foreskrifterna anger.

Formen for hur Linsstyrelsen ska kontrollera att 6verkompensation inte sker (7 §).
Principerna for berékning av investeringsresultat dverensstimmer med stadens och bedoms
dédrmed kunna hanteras inom befintliga administrativa processer och rapportering.
Bedomningen av dverkompensation bdr utgé ifran samma bedémning av kalkylrédnta som
vid ansokningstillféllet for mottagare av stdd ska ha en finansiell forutsdgbarhet for berdrda
projekt.

Ovrigt
Staden kan avslutningsvis konstatera att det just nu byggs forhallandevis manga
hyresbostider och bostéder for studerande i Stockholms stad trots avsaknaden av statligt
stod. Bara under de ndrmaste aren forvéntas exempelvis ytterligare 7 000 studentbostdder
byggas. Stadens bolag har planer som omfattar cirka 16 000 nya bostdder och bedomer att
ansokningar om investeringsstod kan bli aktuellt infor kommande nyproduktion, men i
begransad omfattning.

Staden vill dock framhalla att bostadsmarknaden ska ses ur ett regionalt perspektiv. Det
foreslagna stodet kan medfora 6kad nyproduktion i Gvriga regionen vilket &r positivt for
Stockholms bostadsforsorjning.



