§5 Forslag till Affirsplan och Budget for 2017

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Forslaget till affarsplan och budget for 2017 godkénns.
2. Vd-kommentar Budget VP 2017 antecknas.
3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Séarskilt uttalande genom skrivelse frn styrelsemedlemmarna Joel Laurén m.fl., Kerstin Awino
Fredriksson och Stefan Svanstrom.

Stockholmshem &r ett av Sveriges basta och mest vilskotta bostadsbolag. Efter atta ars alliansstyre
hade bolaget en mycket stark ekonomi och kraftfull organisation. Bolaget agerade affarsmassigt pa
marknaden samtidigt som det tog ett mycket stort bostadssocialt ansvar. Bolaget genomforde
bland annat 1angsiktiga dtgirder for att forhindra avvisning av hyresgéster som av olika skal inte
klarat sitt boende med normala omstidndigheter. Detta syns exempelvis genom Héllbara
Hokardngen och det fortsatta arbetet i Skarpnick och Bagarmossen.

Sedan ar 2007 har bolaget 6kat nyproduktionstakten. Fler bostdder dr en forutsittning for en
fortsatt stark utveckling av Stockholm och under Alliansens ledarskap nddde staden den hogsta
byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. En fortsatt hog byggtakt dr nodvandigt for att méanniskor
ska kunna bositta sig i Stockholm och for en béttre tillvaxt. Dessvérre nar bolaget inte den
rodgronrosa majoritetens méal for byggstarter. Méalsdttningen fran 2015 att Stockholmshem skulle
byggstarta 1000 lagenheter per ar fran 2017 skots fram till att gélla fran 2019 och 1 nuldget saknas
uppskattningsvis runt 5000 objekt i Stockholmshems projektportflj for att arligen kunna pabdérja
1 000 bostéder. Det ir ett orovickande symptom pé ett storre problem i stadens bostadsforsorjning
som hidmmas av en for 1ag produktivitet fran majoriteten i stadsbyggnadsndmnden.

Bolaget bor ateruppta den aktiva fastighetsforvaltningen for att 6ka intdkterna for langsiktigt
héllbar ekonomisk utveckling. I det bor ockséa inga att erbjuda hyresgéster i omraden s& som
ytterstaden som domineras av kommunigda hyresritter att kdpa fastigheterna de bor i genom att
bilda bostadsrittsforeningar. Bolaget bor ocksa inventera de verksamheter man ar delaktig i for att
renodla sitt uppdrag att arbeta for hyresgésternas basta. Det handlar t ex om stod till drift av
ungdomsgardar for dem som dr 6ver 18 ar. Lokaler i olika bostadsomrédden bor inventeras i syfte
att bygga om dem till sa kallade bokaler som &r en blandning av bostidder och lokaler. Bolaget bor
ocksé arbeta intensivt med att 6ka merforsédljningen inom Fint Hemma. Det forekommer att bade
gemensamhetslokaler och lokaler &t Hyresgéstforeningen tas upp av bolaget. Det ar viktigt att
understryka att de lokaler som bolaget upplater hyresfritt i bestdndet ar till for samtliga
hyresgéster, inte enbart medlemmar i Hyresgéstforeningen.

Foreliggande drende forhaller sig till de ekonomiska ramar och de méal som anges i
kommunfullméktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot budgeten i kommunfullmiktige
har vi skiljaktig mening avseende de mal som stélls upp i bolagets verksamhetsplan och budget for
2017. Det dr synnerligen orovéackande att den rodgronrosa majoriteten bedriver en kortsiktig
ekonomisk politik som riskerar att urholka koncernens soliditet, forsvaga dess finansiella stillning
och medf6ra en ohéllbar 6kning av kapitalkostnaderna néar prognosen pekar pa en 6kande
uppléning med en miljard kronor i méanaden till 2018 och ett trefaldigande av kommunkoncernens
skuldboérda. Tyvérr kan vi konstatera att prognosen for bolagets soliditet gér at fel hdll och



forvantas understiga miniminivan redan 2020. Nettoavkastningen minskar drastiskt kommande ar,
samtidigt som lanebehoven 6kar. Sammantaget ger detta en betydande 6kad ekonomisk risk som
vid en ridntehdjning pd ndgon procent far stora konsekvenser for den ekonomiska stabiliteten.

Tidigare var den ekonomiska balansen i bolaget mycket positiv och langsiktigt hallbar med en
urstark soliditet, det uppnédddes genom en aktiv fastighetsforvaltning, dar kop, byten och
forsdljning genomférdes. Den aktiva fastighetsforvaltningen dr hammad av de rodgronrosas
agardirektiv som inte tillater forsdljningar, vare sig till hyresgister eller till andra bostadsbolag.
Bolagets intdkter fran hyror i det befintliga bestdndet minskar dessutom. Langsiktigt dr det
ohallbart med sa laga generella hyreshojningar som dstadkommits i de senaste arens
overenskommelser med motparterna. Den nuvarande oroande ekonomiska utvecklingen ar ett
ofrdnkomligt resultat av den rodgronrosa majoritetens medvetna politik att kraftigt hoja
investeringstakten och samtidigt minska intdkterna fran realisationsvinster.

§6 Forslag till sammantradestider 2017

VD hiénvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. 9 februari, 9 mars, 20 april, 8 juni, 7 september, 12 oktober, 9 november (reserv) och den 7
december faststdlls som sammantriadesdagar for 2017, samtliga klockan 16:00.

§7 Ligesrapport nyproduktion

VD hénvisade till 4rende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

Séarskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Joel Laurén m.fl., Kerstin Awino
Fredriksson och Stefan Svanstrom.

I Stockholm réder bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostider kommer péa plats.
Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den snabbaste takten sedan 1970-talet.
Tyvérr har vi under den rédgronrosa majoritetens styre sett hur langbankar av majoriteten i
Stadsbyggnadsndmnden och kraftigt forldngda handldaggningstider for detaljplaner inneburit
fordrojningar av ménga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems resurser for
nyproduktion att anvéndas fullt ut.

Det svara i Stockholm &r att fa fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till svirigheter att komma 6verens
om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen. Vér oro har
bekriftats av att majoriteten redan tvingats backa fran 16ftet som utfardades till stockholmarna i
budget 2015 om dubblerad byggtakt i allmadnnyttan fran ar 2017. Malsittningen att
Stockholmshem skulle byggstarta 1000 lagenheter per ar skots istdllet fram till att gélla fran 2019.
I lagesrapporten fran 2016-11-24 ser vi att majoritetens mal inte ens kommer att uppnas till 2019.



