m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse
2016-12-14

Handldggare Diarienummer

Susanna Eschricht 15KS/173
Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Samrad, detaljplan for Norra Lagno, Etapp 1, Panama 3:2 m.fl,,
Langsunda 1:5 m.fl. och Norra Lagno 1:346 m.fl.

Forslag till beslut

1. Detaljplan, Norra Lagnd, Etapp 1, Panama 3:2 m.fl., Langsunda 1:5 m.fl. och Norra
Lagno 1:346 m.fl. skickas ut pa samrad.

2. Samrédshandlingarna for detaljplan Norra Lagnd, Etapp 1, Panama 3:2 m.fl.,
Langsunda 1:5 m.fl. och Norra Lagné 1:346 m.fl. godkénns

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att anpassa omrddet for permanentboende och ange riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling samt forse omradet med kommunalt vatten och spillvatten.

Bakgrund

Norra Lagnd, Panama och Lingsunda ir enligt Virmdd kommuns dversiktsplan (OP) 2012-
2030 ett sé kallat prioriterat fordndringsomrade (PFO). Det innebér att omradet ska planldggas
och forses med kommunalt vatten- och spillvatten. Norra Lagno dr Stockholms skérgérds
forsta sommarvillaomrdden med bevarad karaktér och bebyggelse fran sekelskiftet 1900.
Omradet dr darfor ett utpekat kulturhistoriskt vérdefullt omrdde av lokalt intresse. PFO-
omradet, omfattande Norra Lagnd, Panama och del av Langsunda bestar av ca 265 fastigheter.
Av dessa dr 187 bostadsfastigheter och av bostadsfastigheterna dr 125 fastboende. Hela Norra
Lagno &r utpekat som vattenbristomrade med stor risk for saltvattenintrangning.

Ett start-PM om planlidggning for hela Norra Lagnd, Panama och del av Langsunda antogs av
kommunstyrelsen i december 2014. Innan start-PM antogs holls en medborgardialog for
boende 1 omrédet.

Norra Lagnd har inte tidigare planlagts, vilket har bidragit till att omrddet har stora variationer
1 fastighetsstorlekar, stora enskilda gronomraden och dven ménga fastighetsrittsliga fragor
som behover 10sas.

Véaxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e



2av4

Diarienummer

15KS/173

Planldggningen foreslas delas in i etapper. Skdlet till att etapp 1 dr mindre 4n Gvriga etapper,
ar att prova en lamplig planldggning som kan tillampas for hela omradet. Ett annat skal till
gransdragningen dr att Norra Lagno skola ligger inom etapp 1. En skola betjdnar en storre
allménhet varfor det finns sarskilt skal till kommunalt huvudmannaskap for vég fram till
skolan.

Arendebeskrivning

Planforslagets huvudsyfte ar att omradet ska forses med vatten- och spillvatten, vilket innebar
att den radande miljosituationen kommer att forbéttras. I planen ges utrymme for
forbattringsatgarder av vagnatet i samband med utbyggnad av vatten- och spillvatten. En
gang- och cykelvag planeras och som stracker sig fran Skeviks gard fram till Norra Lagno
skola. Planforslaget innehaller bestimmelse om fastighetsstorlekar, byggratter samt
bestammelser med syfte att sdkerstélla att omradets karaktér, gronomraden och
kulturhistoriska vérden tas tillvara.

Oversiktsplanens riktlinjer samt medborgardialogen dr vigledande fér detaljplanen.
Planarbetet paborjades 2014 varfor detaljplanen f6ljer planprocessen enligt 2011 — 2014 ars
plan- och bygglag med ett sa kallat normalt planférfarande. Huvudmannaskap for etapp 1
foreslas vara delat huvudmannaskap. Kommunen forslas vara huvudman for GC-vdg utmed
Lagnovéagen, vag 642 (Trafikverket ar vaghallare) samt for vag och GC-vag for del av
Toivovagen fram till Norra Lagno skola.

Planomradet omfattar ca 25 hektar och omfattar 56 fastigheter, inom del av trakten Langsunda,
Norra Lagno och Panama. Omradets strander berors av strandskydd pa 100 meter som till stora
delar upphévs i och med planens antagande.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan fér Norra Lagno Etapp 1, kan skickas ut pa
samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras med planavgifter kopplade till bygglovavgifter som
debiteras den enskilde fastighetsdgaren. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten
kommer att finansieras med den kommunala VA-taxan.

For den del kommunen foreslas vara huvudman kan eventuellt gatukostnader komma att tas ut
i samband med utbyggnaden.

Konsekvenser for miljon

Fastigheterna i omradet har idag enskilda vatten- och avloppsanldggningar. Kommunalt
vatten- och spillvattenledningar innebér forbattringar for miljon, dels genom att de enskilda
avloppen avvecklas och dels genom att omradet férses med kommunalt dricksvatten.
Bestaimmelser om fastighetsstorlekar, byggratter och varsamhetsbestimmelser sdkerstaller att
omradets karaktédr och kulturhistoriska varden tas till vara. Negativa konsekvenser for miljon
ar att permanentboende bidrar till en 6kning av biltrafik, vilket i sin tur stéller krav pa hogre
vagstandard. Befintliga védgar dr grusade med staket, hdackar och tradrader, vilket i hog grad
bidrar till omradets karaktar. Denna karaktar kommer att paverkas.
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Kompletterande bebyggelse samt 6kade byggritter ger en hogre grad av hardgjorda ytor vilket
kan ha inverkan pa moéjligheten for dagvattnet att infiltreras. Inom planomradet finns sma
gronytor som dr obebyggda. Av dessa ar vissa utlagda som naturmark i planférslaget, dels
med syfte att ta hand om dagvatten, dels i syfte att fungera som spridningsvagar for djur men
aven for rekreativa syften.

Konsekvenser for medborgarna

Planforslagets bestimmelser om fastighetsstorlekar innebar inga stora forandringar utifran
dagens forhallanden. Daremot ges en generellt hogre byggratt. Samradshandlingen foreslar ca
6 nya bostadsfastigheter i planomradet. Vissa intrang gors pa fastigheter for tekniska
anldggningar, allmédn platsmark, lokalgata samt ddr utrymme krévs for underjordiska
ledningar. Att omradet férses med dricksvatten &r positivt for medborgarna da flertalet boende
idag far sitt dricksvatten fran avsaltningsanlaggningar. Forbattring av vagnatet samt
utbyggnad av GC-vdg dr positivt da det helt saknas gang eller cykelvédgar i omradet.

Konsekvenser for barn

Inom planomradet ligger Norra Lagno skola. Trafiksdkerheten for barnen till och fran skolan
ar mycket dalig och de flesta barnen blir skjutsade till skolan. Genom kommunalt 6vertagande
av vag och GC-vag fram till skolan sdkerstélls en sdker vég fran busshéllplatsen vid
Lagnévégen fram till skolan. Aven den GC-vig som foreslas vidare utefter Lagnévigen fram
till Skeviks gard innebér en forbéttring for de storre barnen som kan ta sig med cykel till
Gustavsberg. Vidare foreslar planen plats for lek vid skolan.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildaggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bilaggs
2 PM Genomforande allmén platsmark - huvudmannaskap Bildggs
och finansiering
3 Behovsbedémning Bildggs
4 Medborgardialog Bilaggs
5 Utredning naturvarden Bildggs ej
6 Utredning kulturhistoriska varden Bildggs ej
7 Dagyvattenutredning Atkins 2016 Bildggs ej
8 VA-utredning, Univa 2016 Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering

Samhaillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten
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BEHOVSBEDOMNING
DETALJPLAN FOR DETALJPLAN FOR NORRA LAGNO, ETAPP 1.
(Panama 3:2 m.fl., Langsunda 1:5 m.fl. och Norra Lagné 1:346 m.fl.)

SAMMANFATTNING

Fastigheterna i omradet har idag enskilda vatten- och avloppsanlidggningar. Kommunalt vatten- och spillvattenledningar innebér forbéttringar for miljon, dels
genom att de enskilda avloppen avvecklas och dels genom att i omradet forses med kommunalt dricksvatten. Planforslaget mojliggor viss kompletterande
bebyggelse 1 Gvrigt reglerar planen befintliga forhallanden samt att kulturhistoriska varden avses skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Strandskyddet avses upphévas dér det finns sérskilda skél att upphdva strandskyddet pd grund av att marken anses ianspriktagen. Detta innebér att det inte
finns risk att planens genomf6rande kan medfora betydande miljopaverkan. Darfor behover ingen miljéutredning goras.

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE

Norra Lagnd, Panama och Langsunda ar enligt Varmdo kommunens 6versiktsplan 2012-2030 ett sa kallat prioriterat fordndringsomrade (PFO). Det innebér att
omradet ska planldggas och forses med kommunalt vatten- och avlopp (VA). Norra Lagnd ar en halvo, norr om Ormingelandet. Bebyggelsen vetter mot
Torsbyfjérden, Langsundaviken och Lagndviken. Norra Lagnd dr Stockholms skérgards forsta sommarvillaomraden med bevarad karaktér och bebyggelse
fran sekelskiftet 1900. Omréadet ar dérfor ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade av lokalt intresse. PFO-omréadet har delats upp tre etapper. Etapp 1
omfattar del av Langsunda, Panama och del av Norra Lagnd, fram till Norra Lagno skola. Planomrédet omfattar ca 25 hektar. Planomradet omfattar 56
fastigheter,

Planforslagets huvudsyfte dr att omradet ska forses med vatten- och spillvatten. Planldggningen innebér vidare att fastighetsstorlekar, byggritt och skydd av
kulturhistoriska varden regleras inom omradet. Eftersom planomradet i princip ar utbyggt har bestimmelser om tomtstorlek och byggritt i méjligaste man
anpassats till befintliga forhallanden. Planforslaget mojliggor dven viss kompletterande bebyggelse i omrédet. Inom planomréadet finns smé gronytor som &r
obebyggda. Av dessa planldggs vissa som naturmark, dels med syfte att ta hand om dagvatten, dels i syfte att fungera som spridningsvigar for djur och dels
for rekreativa syften och bibehalla passage till vattnet. Strandskyddet upphédvs pa kvartersmark och allmén plats lokalgata. I 6vrigt ligger strandskyddet kvar
pa naturmark och i vattenomradet samt pa nagra bostadsfastigheter som anses ha delar som inte &r ianspraktagna. Skyddsavsténd till djurhéllning har reglerats
i planen men kan behovas utredas vidare. Allmédnna bestimmelser har inforts vad géller risk for storning av vagbuller. En allmén bestimmelse om att
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bostadsbyggnad ska placeras eller grundldggas sé att underkanten pé grundkonstruktionen ligger ovan 2,7 meter. Fér omraden dér det finns risk for

oversvamning har bestimmelser inforts om att byggnad inte far uppforas (prickmark).

BEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning
nér en detaljplan uppréttas eller &ndras om dess genomférande kan antas
medfora betydande miljopéverkan. Denna behovsbedomning &r
underlag till bedomningen om detaljplanens eller tillaggets
genomforande kan medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet
ska en miljobeddmning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas (4 kap. PBL 34 §). Betydande miljopaverkan innebir att
visentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovirden. Det ska
motsvara sddan miljopaverkan som man inte pa ett enkelt sitt kan
overblicka och atgérda, eller dér osdkerheten om planens miljoeffekter
ar stora och komplexa. Bedomningarna i ett tidigt skede i planprocessen
ar preliminéra, och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebéra att
beddmningarna maste omvérderas.

Forutom att vara underlag for att bedoma om planens genomférande
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innebdr betydande miljopéaverkan kan checklistan nedan anvéndas till att

utreda vilka typer av faktorer och fragor som kan behova beskrivas vidare under planarbete. Forvaltningen bedomer att genomforandet av planen inte riskerar

att medfora betydande miljopaverkan. Detta motiveras av att de fordndringar som planen medger inte &r av sddan omfattningen att nadgon av miljofaktorerna
listade 1 tabellen nedan, riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Darfor anses inte en miljobedomning ndodvéndig.
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(1

CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN

Checklistan nedan &r indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan pa platsen. Syftet &r att fa en 6verblick av de milj6- och hélsoaspekter
som kan fordndras eller paverkas av planens genomforande. Utifran bedémda aspekter gors bedomningen om planen riskerar att medfora betydande

miljopaverkan.
Aspekter att belysa Beskrivning av planomradet Paverkan av planens genomfdérande (typ Risk fér betydande
och omfattning) miljopaverkan
Ja Nej Miljoaspekt
som ska
behandlas i
MKB
Mark, vatten, Iandskap Norra L_a_g_n('i ar utpekat i kommune_nf B_ibeh_él@n _markanv?ndning i st('irste_l majliga man med
Planens omfattning och nyttjande kulturmiljoprogram som en kulturmiljé av lokalt viss fortatning pa storre bostadsfastigheter, pé X
av mark, vatten och andra intresse samt i OP. Inom planomréadet ligger 1700- obebyggda fastigheter med igenvuxen mark samt liten
resurser. talsherrgarden Langsunda med ekonomibyggnader. del av skogsmak.
Topografi, geologi, jordarter R . ) ) ) . e
: Herc?Iogi 3tvattgnj Planomradet ar relativt flackt men omges i norr av Landskapsbild kan paverkas av viss fortatning och
grundvatt’en ’ brant bergvagg. Vid strandzonen finns fastigheter breddning av vagar. Men planen kan sakerstélla att
o Avrinningsomrade, ev som ligger lagt i landskapet. Vissa byggnader ligger kulturhistoriska varden och omradets karaktar kan
vattenforekomst enligt ungir"z?moh. It;aga partier bestar av glaciala leror skyddas.
VISS/Vattenkartan och hoga av urberg.
e Landskapsbild (historia, in- och Dagvatten avrinner mot
Litalzg . Askrikefjarden/Langsundaviken och mot
e Nuvarande markanvandning Torsbyfjarden/Lagnaviken.
Nuvarande markanvandning ar skola, bostader,
gator, infartsparkering och naturmark. Vid Panama
och Langsunda finns en del 6ppna kulturmarker.
Oversiktsplan och | Enl OP ska ny l_)_ostads_bebyggelse Iol_(_gl_iseras nér_a Omré_\_dets karaktar sékers__télls_genom att gronomraden
angrénsande utbyggd samhaéllsservice med mojligheter till | planldggs som natur, anvandning av X
| ek kollektivtrafik,  vattenférsdrjning och  avlopp. | fastighetsindelningsbestammelser, skydds- och
P angrlprOJe t Utveckling ska ske framst i prioriterade | varsamhetsbestdmmelser.
e Strider planen mot och/eller férandringsomraden och centrumomraden.
gar den i linje med gallande Dar marken inte ar ianspraktagen ska strandskyddet
OP? ; Varmdobor ska ha mdjlighet till motion, friluftsliv och | bibehallas for att sékerstalla tillganglighet och goda
» Forenlighet med andra kulturupplevelser med god kvalitt och hég | livsvillkor fér djur och véxter.
projekt? tillganglighet.
Kollektivtrafik- Buss 424 gar dagligen till NL.
Ett mal ar att bibehalla foérutsattningarna for ett
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livskraftigt  jord- och  skogsbruk sa att
kulturlandskapets varden bibehalls.

Malsattning att goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet
ska varnas i strandskyddsomraden. Fri passage
langs strdnder ska sakerstdllas och allmanhetens
tillgang till strandomraden ska varnas.

Vid samhallsplanering ska hansyn tas till hur olika
vattenomraden paverkas.

Malet med PFO-omraden ar att utpekade
fritidshusomraden ska omvandlas till
aretruntbostader och fa vatten och aviopp.
Karaktaren ska bibehallas genom att fortatning
undviks. For Norra Lagno galler sarskilt att; befintliga
kulturhistoriska varden ska samordnas med
modernare bebyggelse.

rundla n Omradet berdrs ej av nagot formellt skydd eller | Vid bibehéllen markanvéandning och skydd av

undlaggande

bestimmelser for riksintresse enligt 3 kap. Det finns mindre omraden | kulturhistoriska varden bedéms kulturvarden varnas och

hushallni d K med jordbruksmark som angransar till planen, men | detaljplanen genomférande ga i linje med 3 kap. MB
ushalining m‘f mark- ingen sadan mark inom planomradet. Det finns ingen

och vattenomraden (MB 3 | produktiv skogsmark inom planomradet.

kap) och Riksintresse

e Mark o vatten ska anvindas Omrade har betydelse for kulturmiljo av lokalt

for lampligaste andamalet intresse.

e Obetydligt paverkade,
ekologiskt kénsliga omraden
skyddas mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e Omraden av betydelse for
natur/kultur/friluftsliv skyddas
mot skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur,
friluftsliv mm)
osv

Sarskilda bestammelser Omradet berors ej av de sarskilda bestdmmelserna i | -
for hushallning med mark | 4@ MB.
och vatten for vissa
omraden (MB 4 kap)
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Miljokvalitetsnormer (MB

5kap)

e Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten,
grundvatten)

Omradet i stort ar inte patagligt paverkat av buller,
men farjan till Tynningd genererar en del buller framst
nar baten ligger vid hamnen fér av- och pakdrning,
men detta beror inte planetapp 1.

De nivéder som genereras fran bil- och battrafik
beddms inte som skadliga fér manniskors halsa.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund
riskerar inte MKN att Overskridas nagonstans i
Varmdo. Enligt en kartlaggning 2010 visade
matningar/berékningar dygnsmedelvarde langt under
gallande MKN dygnsmedelvarde for kvavedioxid (60
ug/m?). Matningar av luftféroreningshalter visar
regelmassigt att kvavedioxid (i vissa fall tillsammans
med partikelhalterna) ar de som ligger narmast att
Overskrida motsvarande miljokvalitetsnormer. >
Miljokvalitetsnormerna for 6vriga amnen bedoms
klaras med god marginal.

Norra Lagn6é avrinner till vattenférekomsterna
Langsundaviken/Askrikefjarden  (otillfredsstallande
ekologisk status, God kemisk status) och
Torsbyfjarden (Mattlig ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus). Inga grundvattenférekomster
enligt VISS &r registrerade i omradet.

Bullersituationen beddéms ej andras sa att risk for
manniskors halsa uppstar. Se vidare for buller under
hélsa, miljé och sékerhet, stérningar, nedan.

En marginell 6kning av utslapp till luft till foljd av att fler
bostader tillkommer, men inget som leder till att MKn fér
luft dverskrids.

Hardgorning av ytor kan paverka avrinningshastighet for
dagvatten. Om avrinningen gar snabbare kan mer naring
avrinna till omgivande vattenomraden, men da enskilda
avlopp 6vergar till kommunalt VA beddéms bruttotillférseln
att minska.

Forslaget bedéms inte leda till en sadan forandring av
pagdende  markanvandning att paverkan pa
vattenférekomsterna 6kar. Dessa fragor ska dock utredas
i planarbetet.

MKN beddms ej riskera att dverskridas.

Skyddade omraden (MB
Tkap)

e Natura 2000-omraden
Nationalpark

Naturreservat
Kulturreservat

Naturminne

Biotopskydd

Djur- och vaxtskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Miljoskyddsomrade
Vattenskyddsomrade
Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsférordning mm)

e Naturvardsavtal

Strandskydd rader utmed hela kustremsan. Flertalet
fastigheter utmed strandzonen ar i enskild &go och ar
bebyggda. Tillgangligheten for allmanheten ar darfor
mycket begransad. Detta avhaller allmanheten fran
att ha tillgang till strandzonen utom pa enstaka plats.
Naturvarden i omradet framst knutna till gamla trad
inom kvartersmark/tomter och en del hallmarker.
Aven i vattenomradet kan finnas en del varden, men
paverkan ar troligtvis pataglig fran battrafik och
manga bryggor.

| 6vrigt finns inga skyddade omraden.

Det bedéms ej finnas risk for pataglig skada eller
paverkan pa strandskyddets syften eftersom omradet till
storsta del redan ar sa otillgangligt for allménheten och ar
starkt paverkat vad galler livsvillkor for djur och vaxter.
Tillgangligheten ska inte forsdmras.

Strandskyddet avses upphavas inom kvartersmark och
pa vagar dar sarskilda skal for upphavande foreligger.
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Naturmiljo

Allman beskrivning, vegetation
och djurliv

Sarskilda varden for biologisk
mangfald (tex ovanliga och
skyddsvérda naturtyper
prioriterade i OP, artgrupper
som groddjur, fladdermdss,
insekter, rodlistade arter,
naturskydd)

Arter enligt
Artskyddsforordningen
(habitatsarter och fridlysta
arter)

Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband

Inom planomradet ar naturvardena framst knutna till
gamla trad inom kvartersmark/tomter, brynzoner och
vissa delar av strandzon dar det kan det forekomma
fladdermoss. Dessa ar fridlysta.

Enligt Artportalen &r omradet i viken vid Langsunda
ortrikt, hyser ett flertal buskar och tradarter varav
rodlistad ask, samt en del lavar och mossor.
(Rapporterat av Hans Rydberg)

Vid Langsunda finns aven ett omrade med jattetrad,
identifierat av Lst. Inom Langsunda gard finns en ek
som enligt fastighetsagaren ar uppat 600ar. Har finns
aven ett skogsomrade med stor andel bok.

Vid skolan finns igenvuxen betesmark med
buskvegetation och en del berg i dagen. Oster om

Bibehallen markanvandning i storsta mdjliga man med
viss fortdtning pa storre bostadsfastigheter, pa
obebyggda fastigheter med igenvuxen mark samt liten del
av skogsmak beddms inte leda till omfattande paverkan
pa naturvarden. Marklov inférs for gamla, grova trad,
vilket kan bidra till visst skydd fér naturvarden knutna till
dessa.

strackning, de stora naturtomterna med uppvaxta trad
och sekelskiftesbebyggelsen samt den skogbevuxna
hojdryggen som delar den sddra sidan fran den norra.
inom

Det finns kanda

planomradet.

inga fornldmningar

® ESKO-omraden skolan finns tradbevuxna tradmarker med begransat
naturvarde. Kring bebyggelsen i Panama och
Langsunda finns Oppna kulturmarker med gamla
ekar.
Kulturmiljo Norra Lagno &r ett av Stockholms skargards forsta | Planforslaget innehaller varsamhets och-
o Allman beskrivning, tidsepoker | Sommarvillaomraden, utbyggd med typiska s.k. | skyddsbestammelser ~ for  kulturhistorisk  vérdefull
e Vardefulla bebyggélsemiljéer grosshandlarvillor fran omkring 1880 till 1910. Norra | bebyggelse och omraden.
byggnader eller landskap enli‘gt Lagn6 ar utpekat i kommunens kulturmiljoprogram
OP som en kulturmiljé av lokalt intresse samt i OP. Flera
R : av de ursprungliga byggnaderna ar sadan som
’ Zr?lrlgltalgm gar, fornminne, bedsms ha et kulturhistoriskt vérde enligt 8 kap. 13 §
e Kulturminnesvard PBL.
® 2yggnakdlsm|:.ne iska V3 Omradets  karaktaristiska och ~ dominerande
* Andra kulturhistoriska varden | |oyskapsbild utgérs av den ursprungliga Norra
* Landskaps- och stadsbild Lagnd by med den foére detta odlingsmarken kring
» Kommunala riktlinjer mm Norra Lagné gard och Lagndé gardsvag bibehalina

Rekreation och friluftsliv

Allman beskrivning av hur
omradet anvands och av vem

| naturomradet som angransar till planen finns manga
stigar som ar valtrampade och nyttjas frekvent. Dar
finns aven kojor och samlingsytor som anvands av
skola/forskola. Stigarna anvands ocksa av boende i
omradet for bland annat promenader och

Varna om tillgangligheten till naturmarken. Risk att
bebyggelse stdnger av passager om anpassningar inte
gors for att bibehalla och framja magjligheterna att ta sig till
strévomraden och strand.




Samradshandling
Behovsbedémning
Dnr: 15/KS/173
Sida 8 (11)

Sarskilda varden for
rekreation, anlaggningar,
malpunkter,
spontantutnyttjande,
upplevelsevarden

Narmilj, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljoer

Leder och stigar
Gronstruktur

hundrastning och av bestkande som tar en
promenad i skogen. Fran planomradet finns det flera
tydliga stigar som leder in i naturomradet.

Det ar inte sa latt att ta sig ner till vattnet pga att
méanga bebyggda fastigheter ligger utmed
strandlinjen. Skolan ager ett slapp ner till vattnet dar
det finns en liten badplats och brygga. Allmanheten
kan ta sig ner till vattnet dar. Tillgangligheten till vatten
vid Panama och Langsunda ar mycket begransad.

Genom att del av skolfastigheten med passage ned fill
vattnet planeras som NATUR kan tillganglighet till strand
varnas dar.

Teknisk forsorjning

VA — férutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for
saltvattenintrangning
Dagvatten

Energi

Bostaderna i omradet har enskilda VA-anlaggningar
pa den egna fastigheten.

Inom omradet kravs tillstand for att inratta och
anvanda ny anlaggning for grundvattentakt och
anmalningsplikt  for  befintlig  grundvattentakt.
Grundvattnets sarbarhet ar medel.

Ett elndt med jordkabel och luftledningar finns i
omradet. Dominerande uppvarmning ar el

Hélsa, miljo och sakerhet,
storningar

Buller och vibrationer
Féroreningar (Mark, luft,
vatten: nu och efter
genomférande)

Risk for skred, erosion
(markens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsfoérandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusfoérhallanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods

Trygghet for boende/besdkare
Skyddsavstand (djurhallning,
buller)

Lagnovagen, vag 227, som gar genom omradet till
Tynningofarjan utgdr enda bullerkallan i omradet.
Ekvivalent ljudniva for ett dygn ar mellan 40 — 60 for
de fastigheter som ligger narmast vagen. 40 — 50
ekvivalent for natt och 45 — 60 ekvivalent for dag.
Farjan generar buller men paverkar ej planomradet,

En del bostader ligger idag under 2.7 méh. Det finns
vissa platser som ar utpekade som lagpunkter enligt
lansstyrelsens kartering.

Det finns tva hastgardar/-hallare i och i angrénsning
till planomradet.
risk  for

Omradet ar ett utpekat omrade for

saltvattenintrangning.

Allmanna bestammelser har inforts vad galler risk for
stérning av vagbuller.

Framtida bebyggelse kommer inte medges under Ist:s
riktlinjer for lagsta grundlaggningsniva

Utbyggnad av kommunalt vatten innebar férbattringar for
grundvattnet pa Norra Lagno

For att sakerstalla att ny bostadsbebyggelse inte ligger for
nara stallet pa Langsunda 1:7 inférs bestammelser om att
narliggande mark inte far bebyggas (prickmark)
Hasthallning inom Langsudna 1:5 far utredas vidare.
Garden har tva hastar.

Hushallning med
naturresurser
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Energiférsorjning
Transporter/Kommunikationer
Klimatpaverkan

Materiella resurser,
byggnadsmaterial

Alstrande av avfall
Atervinning

Grus- och sand

Ytterligare exploatering
Annat potentiellt nyttjande av
marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)

Bebyggelse och

befolkning

o Tillganglighetsaspekter

e Genus, aldrar och mangfald

e Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Bebyggelsen bestar av en gles fritidsbebyggelse som
delvis har omvandlats till permanentboende.
Andelen barn bedéms vara relativt lag men 6kande.

Antal turer med kollektivtrafik ar frekvent.

Nationella miljomal

e  Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sjoar och vattendrag
Hav i balans och levande kust
och skargard

Myllrande vatmarker

Ingen 6vergddning

Bara naturlig férsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt
Begransad klimatpaverkan
Ett rikt vaxt- och djurliv

Berorda mal:
. Frisk luft
. Hav i balans och levande kust och skargard
. Ingen 6vergddning
e  God bebyggd miljo
. Ett rikt vaxt- och djurliv

Fortsatt god luftkvalité.

Ersattning av enskilda avlopp -> battre
forutsattningar for vattenférekomster (hav)
genom minskad naringsbelastning fran dessa.
Bibehaller stor del av gronomradet > fortsatt
goda forutsattningar for biologiska mangfald?
Forutsattningarna pa denna plats ar goda for att
uppna god bebyggd miljé.

Planbestdmmelser kommer varna bla gamla
ekar som hyser hdga ekologiska varden.

Kommunala miljomal

e En god bebyggd miljé

e Begransad klimatpaverkan
e Grundvatten av god kvalitet

Se nationella miljomalen ovan.
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o Giftfri miljo

e Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen
overgodning

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Ovrigt: -

e Kumulativa eller tillfalliga
effekter

e Miljopaverkan i annan kommun
eller land

SAMLAD BEDOMNING

JA | NEJ

Motivering

Kommer planen att kunna
leda till betydande X
miljopaverkan pa miljo,
halsa eller mark, vatten
eller andra resurser?

Forvaltningen bedémer att genomférandet av planen inte riskerar att medféra betydande miljdpaverkan pa ovan
listade parametrar. Detta motiveras av att de forédndringar som planen medger inte ar av sddan omfattningen att
nagon av miljofaktorerna ovan riskerar att medféra betydande miljépaverkan. Darfér anses inte en
miljébeddémning nédvandig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Susanna Eschricht, Plan och exploateringsenheten
Viveca Jansson, Plan och exploateringsenheten

Varmdo 2016-12-16

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhidllsutvecklingschef
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
| planférslaget ingar:
e Plankarta med bestdmmelser
¢ Plan- och genomférandebeskrivning (inkl. Bilaga 1, fastighetsréttsliga kon-
sekvenser for privata fastighetségare)
e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG
Dessutom finns som bilagor till planen:
e Behovsbedémning
o PM Genomfdrande allmén platsmark - huvudmannaskap och finansiering
e Medborgardialog
o Dagvattenutredning Atkins 2016
e Utredning om naturvarden
e Utredning om Kkulturhistoriska varden
e VA-utredning

PLANPROCESSEN

For denna plan tilldmpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger en
samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljén avses
forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en
karta med bestdmmelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forkla-
rar syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska
kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i en de-
taljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel bygglov,
rivningslov och marklov. Detaljplanens bestdammelser ligger aven till grund for till-
stand enligt miljobalken och prévning enligt till exempel fastighetsbildningslagen,
anlaggningslagen och ledningsrattslagen. | och med att ett omrade har detaljplan
finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade forandringar. Harige-
nom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir d&ven mindre risk for
grannréttsliga tvister.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Planarbetet paborjades 2014 varfor detaljplanen foljer planprocessen enligt 2011 —
2014 ars Plan- och bygglag, med ett sa kallat normalt planférfarande. Arbetet be-
finner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kommunen ta stall-
ning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en sam-
radsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungoras och granskas.
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BAKGRUND

Norra Lagnd, Panama och Langsunda ar enligt Varmdo kommunens 6versiktsplan
2012-2030 ett sa kallat prioriterat férandringsomrade (PFO). Det innebar att omra-
det ska planlaggas och forses med kommunalt vatten- och avliopp (VA)!. Norra
Lagno ar Stockholms skargards forsta sommarvillaomrade med bevarad karaktar
och bebyggelse fran sekelskiftet 1900. Omradet ar darfor ett utpekat kulturhisto-
riskt vardefullt omrade av lokalt intresse.

PFO-omradet, omfattande Norra Lagnd, Panama och del av Langsunda bestar av ca
265 fastighete r. Av dessa ar 187 bostadsfastigheter. Av bostadsfastigheterna ar
125 fastboende. Hela Norra Lagno ar utpekat som vattenbristomrade med stor risk
for saltvattenintrangning.

\ Nytinge \\/_)/
AXHOL M

>

Sollénkoka

O Centrumomraden
Priariterade farandringsomraden

[ foréndringar genomrs 2003 - 2015

=

féréndringar genomfors 2016 - 2025

Karndar - de fem stora 8arma

Figur 1. Oversiktskarta fran éversiktsplanens med utpekade férandringsomraden och cent-
rumomraden. Bl& cirkel markerar PFO-omréade Norra Lagno.

Ett start-PM om planlaggning for hela Norra Lagnd, Panama och del av Langsunda
antogs av kommunfullméktige i december 2014. Innan beslut i kommunfullméktige
genomfordes en medborgardialog pa Norra Lagné. Planomradet har delats in i tre
planetapper. Denna plan- och genomférandebeskrivning omfattar etappl.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets huvudsyfte &r att omradet ska forses med kommunalt VA, vilket in-
nebar att den radande miljsituationen kommer att forbattras. Med planen ges moj-
ligheter for forbattringsatgarder av vagnatet i samband med utbyggnad av VA. En

! | texten anvidnds bade VA och vatten- och spillvatten. | benimningen VA ingar dven omhanderta-
gande av dagvatten, darfor den ratta bendmningen egentligen &r vatten- och spillvatten (VS). |
dagligt tal anvands dock VA, varfor den forkortningen dven anvands i texten.
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gang- och cykelvég planeras fran Skeviks gard fram till Norra Lagno skola. Plan-
forslaget innehaller bestammelse om fastighetsstorlekar och byggratter samt be-
stammelser som syftar till att sékerstélla att omradets karaktar, gronomraden och
kulturhistoriska varden tillvaratas. Oversiktsplanens riktlinjer &r bland annat vagle-
dande for detaljplanen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for hus-
hallning med mark- och vattenomréaden samt sarskilda bestammelser for hushall-
ning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och bygglagen
(PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i Ovrigt och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser. Planen beddms inte heller medge
sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljpla-
nen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet for PFO Norra Lagnd, har delats upp i tre etapper. Etapp 1 omfattar
del av Langsunda, Panama och del av Norra Lagno, fram till Norra Lagno skola.
Norra Lagné ar en halvd, norr om Ormingelandet. Bebyggelsen vetter mot
Torshyfjarden, Langsundaviken och Lagnoviken. Avstandet till Gustavsbergs cent-
rum ar drygt 5 km. Kartan nedan visar utbredningen for planomradet.

Lilla Sundsvik /

VVVVV

e Geanldon ' ‘ -
2% T Norra Lagnd Norra Lagno //
Angshyddan -, ~ 3% o /' #

" ?skogshyddan

Shatvik
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Djupéngen

Ormingelandet ‘ e g A

Sitorp 1

Figur 2. Oversiktskarta dver planomrédet, markerat med réd gréans.
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Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 25 hektar. Planomradet omfattar 56 fastigheter, inom del
av trakten Langsunda, Norra Lagn och Panama.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Norra Lagno ar i kommunens Oversiktsplan for 2012-2030 utpekat som ett priorite-
rat forandringsomrade (PFO-omrade) som ska planlaggas med kommunala vatten-
och spillvattenledningar och mojligg6ra utbyggnad av stérre byggrétter.

Nagra av oversiktsplanens allmanna rekommendationer for PFO-omraden

e Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktaren i omradet ska
bibehallas

o Hansyn ska tas till strandskydd och kanslig natur

e Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap

e Kollektivt resande ska underlattas genom hallplatser, infartsparkeringar
och cykeluppstéllning samt utbyggnad av gang- och cykelvagar

e Uppsamlingsvagar kan behdvas som medger méte for tva bilar + gaende

e Dagvatten ska utredas

e Utbyggnad av vatten och spillvattenledningar ska vara genomférd innan
utbkade byggratter medges

Oversiktsplanens utgangspunkter i planarbetet for Norra Lagno:
o Den téata bebyggelsen och problem med vattenbrist gor att en utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp ar angeléget
e Bebyggelsen pa Norra Lagno &r av stort kulturhistoriskt intresse
e | samband med planlaggning ska omradets kulturhistoriska varden samord-
nas med den moderna bebyggelse som tillkommit under senare ar

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Norra Lagnd &r inte tidigare planlagt. Forslag till omradesbestammelser har tagits
fram i syfte att bevara Norra Lagnés karaktar och kulturhistoriska varden. Forslaget
var ute pa samrad under sommaren 2012. Kommunen har valt att inte ga vidare
med den processen utan tar istéllet fram en detaljplan. | samband med omradesbe-
staimmelserna gjordes en kulturhistorisk inventering och vérdering av bebyggelsen

i omradet. Underlaget fran omradesbestammelsen och den kulturhistoriska utred-
ningen ingar i “utredningen om kulturhistoriska véarden for Norra Lagno, Panama
och Langsunda”.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Anneberg, Norra Lagnd, Risholmen &r utpekade i kommunens kulturmiljéprogram
som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Omradets kulturhistoriska vérde utgors
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av de bevarade 1700- och 1800-talsgardarna Anneberg, Langsunda och Norra Lag-
nos sommarvillabebyggelse fran sekelskiftet 1900. Det ursprungliga Norra Lagno
gard med odlingsmarker kan an idag utlasas pa den syddstra delen av 6n.
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Figur 3. Anneberg, Norra Lagno och Langsunda ar utpekat i kommunens kulturmiljo-
program som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Nagot planprogram har inte upprattats for omradet. Planarbetet foregas av ett start-
PM som antags av kommunstyrelsen i december 2014. Innan start-PM antogs ge-
nomfordes en medborgardialog for boende pa Norra Lagnd, Panama och Lang-
sunda.

Medborgardialog pa Norra Lagnd 2014-10-02

Medborgardialogen holls i Norra Lagnd skola i oktober 2014. Deltagare var leda-
moter fran samhéllsplaneringsnamnden under ledning av davarande ordférande Pe-
ter Frej, samt 4 tjansteman fran samhéllsbyggnadskontoret och ca 100 boende i
omradet. Det finns sjalvfallet ingen enhetlig uppfattning angaende omradets ut-
veckling men har féljer ndgra sammanfattande synpunkter:

o Det fanns lite delade meningar kring att stycka generellt eller inte, en del
ansag att stora tomter kan styckas, andra att stora tomter dr onskvart.

e Att bevara karaktaren i omradet tycker alla ar viktigt. Nastan det viktigaste
sager nagra.

e Gronomradet ska bevaras. Fragan stalldes om ansvar av skotsel, exempel-
vis av dngarna.

e Inget kommunalt huvudmannaskap 6nskas

Hela medborgardialogen finns som underlag till planhandlingarna.
Oversiktsplanen, kommunens kulturmiljéprogram, utkast till omradesbestimmelse

samt synpunkterna fran medborgadialogen &r vagledande i framtagande av detalj-
planen.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 8 miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljobedémning néar
en detaljplan uppréttas om dess genomforande kan antas medféra betydande miljo-
paverkan.

En behovsbedémning har utforts med en tillnérande checklista for miljofragor. De-
taljplanen beddms inte innebara nagra patagliga risker for manniskors halsa. Inga
miljokvalitetsnormer beddms Overskridas. | stora drag reglerar detaljplanen befint-
lig bebyggelse med vissa kompletteringar. Detaljplanen ska &ven mgjliggora ut-
byggnad av vatten- och spillvattenledningar, vilket innebar en forbattring for mil-
jon. Kulturmiljon i omradet sékerstalls med varsamhetsbestammelser och skydds-
bestammelser. Sammanfattningsvis bedoms planens genomférande inte ge nagon
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behover darfor inte upprattas.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse for sjofarten tangerar Norra Lagnés kust mot Torsbyfjarden. I 6vrigt
berdrs inte omradet av nagot riksintresse.

STRANDSKYDD

Strandskydd (MB 7 kap. 13 8) géller vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till
att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomra-
den och till att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
Skyddet omfattar ett land- och vattenomrade 100 meter fran strandlinjen vid nor-
malt vattenstand ut i vattnet och upp pa land. Da Norra Lagnt omges av vatten,
omfattas en storre del av omradet av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Norra Lagnds jordman bestar till stor del av urberg och glacial lera. Omraden med
sandig moran finns ocksa insprangd mellan berg och lerdalar. Berggrunden bestar
framst av granit och gnejs. Under vattnet finns en blandning av hardbotten med
kristallin berggrund och mjukbotten med glacial lera med en del sedimentationsla-
ger. Dessa skiftningar i topografi och jordman skapar forutsattningar for en varie-
rande natur bade ovan och under vattnet.

Forandringar

Utifran omradets jordman och att omradet till stor del redan ar utbyggt gors be-
démningen att ingen geoteknisk utredning behéver goras for bebyggelsen i detta
skede.
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Figur 4, Jordartskartan, © Sveriges geologiska undersokningar.

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Landskapet i omradet ar variationsrikt med vaxlingar mellan 6ppna fore detta odlingsmar-
ker, olika slags naturmark och bebyggelse. Hallmarkstallskog &r relativt vanligt forekom-
mande. Barr- och blandskog &r ocksa ganska vanligt medan I6vdominerade skogspartier
ar mindre vanliga. Ekar och adell6v finns i en del blandskogsbestand och i anslutning till
aldre bebyggelse. Utdver detta finns en del fuktldvskog, &dellévinslag, lite 16vskog och
en del hallmark och klippor. I anslutning till 6ppna marker och i tradgardar finns en del
stora vidkroniga I6vtrad och det forekommer trédrader/alléer utmed en del vagpartier.

Inga formellt skyddade naturomraden i form av naturreservat, sarskilda biotopskyddsom-
raden, naturvardsavtal eller liknande, finns inom omradet, men enligt det generella bio-
topskyddet &r 6ppna diken, alléer (enkel eller dubbel om minst 5 I6vtrad), odlingsrdsen,
stenmurar, akerholmar, kéllor med omgivande vatmark, vatmarker och smavatten samt
pilevallar skyddade i jordbruksmark. Pa Norra Lagno finns ett par akerholmar med nagra
ekar och andra l6vtrad samt en allé i jordbrukslandskapet.

En naturinventering har gjorts for hela Norra Lagnd. Inom Etapp 1 finns endast mindre
omraden med natur som dels ar vardefulla vatmarker, diken och Iagpunkter som har en
viktig funktion att ta hand om och rena dagvatten, och dels vérdefulla av rekreativa skél.
Storre delen av Norra Lagnd, Panama och Langsundas strander utgors av bebyggda fas-
tigheter, vilket gor de oexploaterade stranderna an mer viktiga att bevara ut ett strand-
skydds- och rekreationsperspektiv.
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Figur 5. Naturomraden av sarskilt intresse att varna vid planlaggning. (Grénrandiga poly-
goner markerar omraden pé land och blarandiga polygoner vattenomraden)

Forandringar

For vissa obebyggda fastigheter eller del av fastigheter och som inte bedéms ha héga na-
turvarden eller omfattas av strandskydd foreslas viss komplettering med bebyggelse. (Se
aven tillkommande bebyggelse och avstyckningar)

Inom plaomradet, pa del av fastighet Norra Lagno 1:346, finns en allman passage ned till
vattnet. Strandskyddet bibehalls pa denna del och planeras som allmén plats NATUR. Yt-
terligare en gron passage med allman plats natur foreslas pa del av skolfastigheten (Norra
Lagno 1:346) till skogsomradet pa 1:332.

Pa del av Norra Lagnd s:2 foreslas en mindre yta som allmén plats NATUR. Omradet ar
en lagpunkt och marken utgors idag av hogt gras och vass. Ytan anses vara en sadan var-
defull plats fér omhéndertagande av dagvatten och utjamningsmagasin vid stora regn.

Ytan ar ocksa utlagd som Gversvamningsyta for rening av braddvatten fran pumpstation.

KULTURMILJO

Forutsattningar
Planomradet ingar i det kulturhistoriska vardefulla omradet, Anneberg, Norra Lagno och
Risholmen, utpekat i kommunens kulturmiljoprogram (se figur3).

Langsunda

Langsunda har sitt namn fran tiden innan Norra Lagno blev en halvé. Da avgransades
Norra Lagno fran Ormingelandet av ett langt sund. Langsunda gérd har sina anor fran at-
minstone 1500-tal. D& fanns tva gardar vid Langsunda, ett skattehemman och ett krono-
hemman. Enligt den forsta kartan ver Langsunda, den geometriska avmatningen fran
1630, &r bostadshusen inritade pa andra sidan av dagens Lagnovag (vag 642),
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P& 1640-talet fick Gustav Gabriel Oxenstierna, herre till Farsta gard, ratt till att uppbara
ranta fran bade Norra Lagno och Langsunda. Fram till 1712 horde Langsunda gard till
Farsta séteri.

P& 1750-ars geometriska avmatning dver Langsundas agor framtrader den bebyggelse-
struktur som &n idag kan utlasas i landskapet. Mangardsbyggnaden med flyglar har fatt
sin nuvarande lokalisering. Tradgardsanlaggningar och kvarndamm fran 1700-talets karta
finns dnnu kvar i miljon. Tradgard och omgivande natur med gamla ekar &r starkt kultur-
paverkad och vittnar om en plats med lang havd. Ekonomibyggnaderna lag dar dagens
ekonomibyggnader &r lokaliserade. Ladugard och uthus ar numera inte en del av Lang-
sunda gard. De &r dock aldre timrade byggnader fran andra halften av 1800-talet med kul-
turhistoriska varden.

! . ¥ . P oo
3 S, ey 5 3 Am" . TN
Figur 6. Utsnitt ur geometrisk avmatning dver Langsunda gard 1750. Garden har vid denna tid

fatt sin nutida lokalisering och struktur med huvudbyggnad och flyglar.

Figur 7. Dagens Langsunda har samma placering och bebyggelse-
struktur som vid mitten av 1700-talet.
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Norra Lagno

Norra Lagno gard koptes 1881 av byggmastare O J Haglund som aren darefter styckade
upp marken och boérjade bygga sommarvillor for forsaljning och uthyrning. Villorna ar
typiska sa kallade grosshandlarvillor i rik panelarkitektur, forsedda med fint snidade 16v-
sagerier och 6ppna eller inglasade verandor. Oftast ar villorna placerade mycket synligt
pa sluttande natur- och tradgardstomter.

Norra Lagno skola, ursprungligen uppford 1888 ligger inom planomradet. Skolan &r ut-
byggd i flera etapper, men den ursprungliga skolbyggnaden ar annu avlasbar och synlig
fran Toivovagen. Skolbyggnaden &r typisk for tidens folkskolor som byggdes i landet vid
tiden. Den ursprungliga byggnaden har naturstenssockel, omvéxlande stende och lig-
gande rodfargad panel med vita snickerier och plattackt sadeltak.

Figur 8. Norra Lagno skola. Skolan byggdes 18 oé'ﬁﬁéfr
tidstypisk skola fran slutet av 1800-talet.

Panama
Panama, pa naset mellan Langsunda och Norra Lagno uppfordes en sommarvilla pa 1880-

talet av familjen Schager. OJ Haglund var dven har byggmastare och Panama var troligen
den forsta sommarvillan han lat uppfora i omradet. Namnet Panama kom till darfor att
sommarvillan byggdes samtidigt som Panamaprojektet aterupptogs i Amerika.

Kulturhistorisk vardering och klassificering

Kulturhistoriska varden inom planomradet bestar dels, av Langsunda gard och dels av
den sommarvillabebyggelse som uppkom pa Norra Lagné och Panama under slutet av
1800-talet och bdrjan av 1900-talet. Norra Lagnds 1800- och 1900-talsbebyggelse &r sar-
skilt intressant da det ar ett av de omraden i Stockholms skargard som tidigast bebyggdes
med sommarvillor. Sommarvillorna speglar en tid da skargarden blev en uppskattad re-
kreationsmilj6 for borgarklassen. Villorna med panelarkitektur har stora arkitektoniska
vérden och som dr viktiga for den karaktér som préglar Norra Lagnd och Panama.

Langsunda &r ett representativt exempel pa en mindre brukningshet i innerskargarden som
forvarvats av hogrestandspersoner och utvecklats till mindre herrgardar. Langsunda har
en valbevarad och arkitektoniskt pakostad huvudbyggnad med konstnarliga och arkitek-
turhistoriska varden. Hela miljon inklusive huvudbyggnad, flygel, terrasser och
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kvarndamm utgor ett sddant omrade som avses i 8 kap. 13 § PBL, ett omrade som &r sér-
skilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt och
som inte far forvanskas.

Langsundas ekonomibyggnader ligger pa andra sidan av Lagnovéagen, men &r idag inte en
del av garden, vilket gor att det historiska sammanhanget inte ar tydligt. De &ldre ekono-
mibyggnaderna har kulturhistoriska varden men anses i ett langre perspektiv svara att for-
valta om de inte langre anvénds. Den lilla stugan pa Langsunda 1: 10 foreslas kunna be-
hallas utover befintlig byggratt med sa kallad k-bonus. Detsamma galler for en liten stuga
Pa Langsunda 1:11.

I bilagan utredning om kulturhistoriska varden for Norra Lagno, Panama och Lang-
sunda finns en fordjupad historik samt beskrivning och vardering av respektive byggnad
med ett utpekat kulturhistoriskt varde. Byggnader med ett kulturhistoriskt véarde beskrivs
och varderas i en tregradig skala. Vidare beskrivs byggnadernas karaktar och bevaran-
devarda detaljer. Denna beskrivning ska vara vagledande i bygglovsprévning. Invente-
rade byggnader finns &ven i Riksantikvarieambetes bebyggelseregister. http://www.be-
byggelseregistret.raa.se
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Fornlamningar
Inga kéanda fasta fornlamningar finns inom planomradet.

Forandringar

| syfta att sakerstéalla omradets kulturhistoriska varden infors varsamhets- och skyddsbe-

stammelse i plankartan. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till omradets karaktéars-

drag. L&s vidare om bestdmmelser om utformning, varsamhets- och skyddsbestammelser
under rubriken bebyggelse och landskapsbild.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer (MKN) for
luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och planlaggning i
enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor behandlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsattningar

Norra Lagné &dr utpekat som ett vattenbristomrade med stor risk for saltvattenintrdngning.
Det krévs tillstand for att anlédgga ny vattentikt. I den befintliga bebyggelsen finns idag
bara enskilda anldggningar for vatten och spillvatten pa den egna fastigheten. De enskilda
spillvattenanldggningarna innefattar till exempel infiltrationsanldggningar, slutna tankar,
stenkistor eller i vissa fall spillvattenledningar rakt ut pd marken. Infiltration i omradet ar
forsvarad i de delar som utgors av leror och héllmark. For vattenforsorjning finns borrade
och grivda brunnar, flera av brunnarna har problem med saltvattenintringning och otill-
racklig kapacitet. Det finns inte ndgra grundvattenforekomster som omfattas av miljokva-
litetsnormer inom omradet.

Recipienten Askrikefjérden (Langsundaviken)? har otillfredsstillande ekologisk status
och anses vara kénslig for 6kningar i naringstillforsel och annan paverkan. Da viken mel-
lan Norra Lagno och fastlandet férmodat har mindre vattenomséttning i jimforelse med
resten av fjarden anses denna del vara extra kinslig. Recipienten Torsbyfjarden har matt-
lig ekologisk status. Géllande kemisk status dr bagge recipienterna klassade med god ke-
mist status, exklusive kvicksilver (Hg). Ingen status far forsdmras.

Forandringar

Utbyggnad av vatten- och avlopp dr angelédget pa4 Norra Lagnd bade vad géller bebyggel-
sens paverkan pa grundvattnet och enskilda avlopp som under lang tid paverkat omgi-
vande hav och vikar. Fordndringen ar sérskilt positiv for Langsundaviken och Lagndviken
som dr kéansliga recipienter. For dagvattnets paverkan pa yt- och grundvatten, se vidare
under stycke om Hydrologi och dagvatten.

2 Recipienten bendmns bade Askrikefjirden och L&ngsundaviken, | Dagvattenutredningen be-
namns viken Askrikefjarden.
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UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar

Enligt Stockholms och Uppsala léns luftvardsférbund riskerar inte miljokvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft att 6verskridas ndgonstans i Varmdo. Enligt en kartlaggning 2010
visade métningar/ berdkningar dygnsmedelvérde langt under gidllande MKN dygnsmedel-
vérde for kviavedioxid (60 pg/m?). Métningar av luftféroreningshalter visar regelmissigt
att kvévedioxid (i vissa fall tillsammans med partikelhalterna) &r de som ligger ndrmast
att dverskrida motsvarande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for dvriga 4m-
nen bedoms klaras med god marginal.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran vigar
inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Lagnovagen, vig 227 som leder fram till Tynningdférjan utgdr enda bullerkéllan i omré-
det. Ekvivalent ljudniva for ett dygn dr mellan 40 — 60 for de fastigheter som ligger narm-
ast viagen. 40 — 50 ekvivalent ljudniva for natt och 45 — 60 ekvivalent ljudniva for dag.
Férjan generar buller men paverkar inte detta planomréde.
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Figur 10. Bullerkarta, eﬁ;;a}ent ljudniva for ett dygn. Kc'illa.:
Acoustic Control
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Forandringar

P& plankartan infors en administrativ bestimmelse om att byggnader ska placeras och ut-
formas sa att storning fran buller inte far dverskrida riktlinjer om bullernivéer for bosté-
der. Bullerplank bor undvikas i omradet dd plank far negativ inverkan pa kulturmiljon och
landskapsbilden.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Dagvatten ér vatten frén regn och snosméltning som rinner av tillfdlligt frdn mark, grony-
tor och tak. Detaljplaneomrédet ligger i sin helhet utanfér det kommunala verksamhets-
omradet for dagvatten. En dagvattenutredning finns for hela Norra Lagnd, Panama och
del av Langsunda. Utredningen for omradet pekar pa ett antal problem dér avrinning inte
fungerar bland annat pd grund av for smala och svacka diken samt igensatta trummor.
Dagvattenutredningen ska fungera som ett stdd till vigforeningarna for kunna gora de ét-
géirder som kan 16sa problematik med avrinning.

Kommunens dagvattenpolicy sdger att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna bo-
stadsfastigheten. Generellt géller att ingen anslutning far ske direkt till dike. Detta ar sér-
skilt viktigt med tanke pa de smala vdgarna och att de ofta saknar bra avvattningssystem.

Avvattning pa tomtmark kan exempelvis ske genom att ansluta stupror till utkastare som
leder vattnet vidare ut pa vegetationsbekladd yta, minska hardgérandegraden genom att

istéllet for asfalt eller plattor anvinda vattengenomslappliga beldggningsmaterial sisom
grus eller gles stenbelidggning.

Forandringar

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), foreslas gilla inom planomradet for kvar-
tersmarken. Det innebér att inom den egna bostadsfastigheten &r det fastighetsdgarens an-
svar att ta hand om dagvattnet.

Den viktigaste atgirden for att reducera problem med dagvatten &r att bevara den hydro-
logiska cykeln i sa stor utstrackning som mojligt. Med det menas att man behéller grona
ytor och trid. Att dagvattnet tas om hand om pa den egna tomten sé att det kan bilda
grundvatten, anvindas av véxter och minska risk for problem nedstréms. Andelen hard-
gjorda ytor bor héllas sé lag som mdjligt och goras permeabel dir det gar.

Genom att detaljplanen tydliggdr huvudmannaskapet for allméan platsmark respektive
véaghallare klargors ansvaret for att hantera dagvattenfragor i planomradet.

Sarskilda bestdmmelser om dagvatten som regleras i plankartan
e Omréden som i dagvattenutredningen 4r utpekade som lagpunkter med risk for
Oversvamning fér i plankartan en bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnad. (se nista rubrik, Risk och sikerhet). Oversvimningsomriaden inom
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kvartersmark och gronomraden fungerar som utjimningsmagasin vid stora regn.
Dessa omraden ar viktiga att bevara utan uppfyllnader eller bebyggelse. De omra-
den pa kvartersmark som &r utpekade som lagpunkter med risk for oversvimning
ar markerade i plankartan. Marken &r prickad med bestimmelse om att marken
far inte forses med byggnad.

o Utokad lovplikt foreslas dven for fallning av trdd med en storre stamdiameter 4n
70 centimeter, mitt 1,3 meter 6ver mark. Detta motiveras med att sparade trad ar
vardefulla for omhindertagande av dagvatten. Dessutom ar sparade stora trad
vérdefulla for landskapsbilden/kulturmiljon samt for den biologiska méangfalden.

Figur 11. Exempel pd l6sning for omhdndertagande av dagvatten pd tomten och permeabel be-
ldggning med exempelvis betong med hdl som kan fyllas med material som tilldter infiltration av
dagvatten.

RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

Forutsattningar

Ny bebyggelse bor undvikas inom instdngda omraden som riskerar att dversvimmas samt
inom det omrade som bedoms oversvammas till f6ljd av en 6kad havsniva.

Oversvamning instangda omréaden
Med insténgt omrade avses omraden dér dagvatten inte kan avrinna pa markytan med

sjdlvfall. De instingda omrddena som har identifierats i dagvattenutredningen beror
framst pa att viagar skér av rinnstrak och de ar inte instdngda i egentlig mening dé vattnet
kan avledas via trumma med sjdlvfall. Kartbilden nedan visar de omréden dér vattenan-
samlingen blir storst en timme efter ett 100-arsregn, d.v.s. tillrinning sker till de mest
drabbade omradena under en period av en timme efter att nederborden fallit, darefter
sjunker nivaerna igen. Exempelvis visar simuleringen ett antal instdingda omraden ldngs
Lagnovigen. Huruvida omradena kommer 6versvimmas eller ej beror pa trummornas ka-
pacitet vid stora floden. Generellt kan ségas att de instingda omrédena é&r fa till antalet
och inte sérskilt utbredda och att de med rétt dimensionerade trummor kan avledas med
sjalvfall.
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L : A «t 2
Figur 12. Omrdden med risk att 6versvimmas enligt dagvattenutredningen, omrdden ddr vat-
tenansamlingen blir stérst en timme efter ett 100-drsregn

g

*

Figur 13. Omrdden med risk att 6versvimmas till foljd av okad havsniva.
Oversvimmade omrdden ligger under 2,7 meter utifrdn medelvattennivdn.
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Oversvamning till foljd av 6kad havsniva
Lansstyrelsen anser att ny bebyggelse och samhéllsfunktioner av betydande vikt ldngs 14-

nets kust behover placeras 2,7 m ovanfor havet riknat i hojdssystem RH2000 (Léansstyrel-
sen Stockholm, 2015). Detsamma géller villor och fritidshus som dven de representerar
stora virden och dirfor inte bor lokaliseras vid sddana platser dér nivin ar sé pass 14g att
de riskerar att versvimmas. For Stockholms omriden invid Ostersjon #r den légsta be-
raknade grundlaggningsnivén 2,7 m i RH2000. Denna nivé inbegriper 100- arsvattenstand
ar 2100 justerat for landhdjning och en sdkerhetsmarginal som inkluderar ett 1angt tids-
perspektiv med fortsatt stigande hav efter 2100.

Forandringar

En allmén bestdmmelse om att bostadsbyggnad ska placeras eller grundlidggas sa att un-
derkanten pa grundkonstruktionen ligger ovan 2,7 meter har forts in pa plankartan. En il-
lustrationslinje visar gréns for den del av marken som ligger under 2,7 meter i hojdsyste-
met RH 2000. For omraden dér det finns risk for 6versvimning har bestimmelser inforts
om att byggnad inte far uppforas (prickmark).

Djurhallning

Djurhallningen &r en fraga som ska beaktas vid planldggningen, bade vad géller pagédende
histhallning och de hélsorisker och storningar som verksamheten innebér for intillig-
gande bostadsbebyggelse. Miljomedicinska enheten i Uppsala och Stockholm betonar att
spridning av Histallergeners spridning &r begridnsade. Redan 50 meter frén stallet i 6ppen
terrdng, ar halterna mycket 1aga. Man har &ven visat att héstallergenets spridning i utom-
husluften sker nidra marknivén och &r saledes beroende av vindriktning, avskdrmande ve-
getation och byggnader mm.

Strax utanfor planomradet pa Langsunda 1:7 finns stall med fyra héstar. P4 Langsunda
1:5 finns ett stall med tvé héstar. Stallet ligger strax véster om bostadshuset.

Forandringar

For att sékerstilla att ny bostadsbebyggelse inte ligger for néra stallet pd Langsunda 1:7
infors bestimmelser om att narliggande mark inte far bebyggas (prickmark) Den bort-
prickade delen ingér i en radie om 50 meter frdn den nirmsta stallbyggnaden. Djurhall-
ning inom detaljplanelagt omrade kréver tillstandsplikt.

OVRIGA FRAGOR OM RISK FOR SAKERHET
Skredrisk

Enligt SGI (Statens geologiska institut) utgoér omradet inte ett sdédant omréde dér det finns
risk for skred eller att det inte kan sdkerstéllas att stabiliteten &r tillfredstdllande utan att
mer detaljerade utredningar behover genomforas

Radon
Planomradet ar klassat som ett 1ag- till normalriskomrade for radon.



Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/173
Sida 18 (45)

Farligt godsled
Omrédet ligger ej i nirheten av led for farligt gods

Markféroreningar
P4 fastighet 1:310 (KFUK KFUM) finns en markering om misstankt férorenad mark.
Platsen har markerats dé det finns ett avloppsreningsverk pa fastigheten.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Bebyggelsen och landskapet i omradet karaktériseras av lang kontinuerlig markanvénd-
ning kring gardarna Norra Lagn6 och Langsunda som etablerades hir kring 1500- och
1600-talen. Den mest tongivande bebyggelseexpansionen i omradet ir frén slutet av
1800-talet och sekelskiftet 1900 d& gérdarnas fore detta marker styckades upp for fritids-
bebyggelse och bebyggdes med tidstypiska grosshandlarvillor. Uthus, badhus och pavil-
jonger tog upp huvudbyggnadens utformning och ornamentik.

1920 gjordes en avstyckningsplan for Norra Lagnd med stora naturtomter vilket 1ag i ti-
den och var det som efterstrivades. Bostadshuset dr oftast placerat mitt pa tomten eller pa
den mest ldmpliga byggbara platsen och med sé lite &verkan pa naturen som mojligt.
Kring villorna sparades trdd och vegetation. Tomten formades med terrasser, kantade med
stenldggningar.

Strukturen i 1920-4rs avstyckningsplan dr dnnu lésbar 1 omradet &ven om flera avstyck-
ningar och avsondringar har gjorts. Omradet har aldrig reglerats i en plan varfor storleken
pa fastigheterna ar mycket varierande, fran omkring 1000 kvm till 10 000 kvm for en
tomt. Utdver tomtplatser finns storre skogsskiften som ér obebyggda mitt pa 6n. Den obe-
byggda bergsryggen som i princip delar den norra och sédra delen av On &r ett karaktérs-
drag samt utgor naturviarden och rekreativa virden.

Befintlig bebyggelse och fastighetsstruktur inom planomradet

Planomréadet omfattar ca 56 fastigheter varav 34 ar bebyggda med bostadshus. Fastighet-
erna dr mycket varierade i storlek men generellt &r tomterna stora, vilket ar ett av karak-
tiarsdragen i omrddet. Bebyggelsen ar ocksé varierande i storlek och bestar av friliggande
bostadshus, mestadels i en och halv vaning eller tvd véningar. Bland senare tillkommen
bebyggelse finns fastigheter med ursprungliga karaktiristiska sommarvillor och som har
ett kulturhistoriskt vérde.
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Figur 15. Kartdristiska sommarvillor i planomrddet.

Forandringar

Foreslagen bebyggelse och fastighetsstruktur

Planl&dggningen innebdr att fastighetsstorlekar, byggréatt och skydd av kulturhisto-
riska vérden regleras inom omradet. Eftersom planomradet i princip ar utbyggt med
befintlig bebyggelse har bestdmmelser om tomtstorlek och byggratt i mojligaste
man anpassats till befintliga forhallanden. Planforslaget mojliggor aven viss kom-
pletterande bebyggelse i omradet.

Stallningstagande om principer for utnyttjandegrad, fastighetsindelning och till-
kommande bebyggelse utgar fran plan- och bygglagen grundlaggande bestammelse
om att mark- och vattenomraden anvands pa det lampligaste sattet med héansyn till
dess egenskaper, lage och behov. Darutover ar dversiktsplanen vagledande samt
medborgardialogen och den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen.
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PLANFORSLAGETS RIKTLINJER OCH PLANBESTAMMELSER

Utnyttjandegrad

Byggratten i omradet uttrycks i BYA, byggnadsarea, som &r byggnadens yta pa marken.
BYA mits i byggnadens fasadliv ovanfor sockeln. Huvudbyggnad far uppféras i tva va-
ningar. Generellt ges en moéjlighet till en storre byggrétt an befintliga byggnader.

- Foreslagen byggratt utgar fran fastighetsstorlek med en kategorisering en-
ligt foljande princip:
1500 — 2200 kvm far en BYA pa 130
2200 — 3000 kvm far en BYA pé 150
4500 — 10 000 kvm far en BYA pé 180

- For fastighet med huvudbyggnad med ett hdgt kulturhistoriskt varde, be-
tecknad med k* och har en storre fastighet an 5000 kvm, foreslas att en
komplementbostad far uppfaras sa att byggratten blir likvardig fastighet
med liknande storlek (Norra Lagno 1:323). Tva ytterligare fastigheter har
byggnad med hogt kulturhistoriskt varde. Dessa har, alternativt foreslas fa,
en mindre fastighetstorlek varfor byggratten for huvudbyggnad endast ar
nagot storre an befintlig (Norra Lagno 1:276 och 1:282).

Motivet till sarskilda bestammelser om byggratt for fastigheter med byggnad
som har ett hogt kulturhistoriskt varde ar att ursprunglig byggnads karaktérs-
drag och kulturhistoriska varde riskerar att forvanskas om byggnaden far en
storre utbyggnad.

- For Langsunda gard som &r en kulturhistorisk vardefull miljé med herr-
gardskaraktér har bestaimmelse om byggratt anpassats till befintliga forhal-
landen.

- For tva sma stugor med kulturhistoriska varden forslas att dessa far bibe-
hallas utover tillatna byggratt (k-bonus)

- For komplementbyggnader foreslas att storsta totala byggnadsarea &r 60
m2. Komplementbyggnad far vara uppdelad pa hogst tva byggnader

| 6vrigt galler att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte
Overensstammer med bestdmmelserna i plankartan ska anses vara planenliga.

Tillkommande bebyggelse och styckningar
Oversiktsplanens riktlinjer for forandringomradena ar att omradets karaktar ska be-

varas genom att avstyckningar undviks. Vissa fastigheter i omradets bedéms dock
vara sa stora att kompletterande bebyggelse kan vara lamplig.

Vissa fastigheter i omradet ar stora men bedéms inte lampliga att fortata med till-
kommande bebyggelse. Skalen kan vara féljande:
- Fastigheten omfattas till stor del av strandskydd.
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- Fastigheten bestar till stor del av omrade déar det finns risk for 6versvam-
ning

- Fastigheten bestar till stor del av mycket kuperad terrang.

- Fastigheten ar kulturhistorisk véardefull och bidrar till omradets karaktar.

Etapp 2 N /\

Etapp 3

Figur 16. Befintlig bebyggelse och forslag/mojligheter for tillkommande bebyggelse.
Majliga tillkommande bostadsbyggnader markeras med orange farg i kartan.

Placering
- Huvudbyggnad ska utforas fristaende och placeras minst 4 meter fran grans

mot annan fastighet och 6 meter fran allméan plats. En eventuell ny bygg-
nad mot Lagnévagen ska placeras sa att riktvarden for buller inte dver-
skrids.

Utseende
- For att bygga vidare pa omradets karaktarsdrag och kulturhistoriska varde

ska nya byggnader anpassas till befintlig bebyggelse. Detta innebar att ny
byggnad ska placeras och gestaltas i enlighet med den utformning som ka-
raktariserar den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i omradet. Det in-
nebdr inte att ny bebyggelse inte behdver kopiera den éldre bebyggelsen,
men den bor ta upp stildrag; som proportioner, volym, symmetri och
materialval.

- Aven komplementbyggnader sdsom uthus eller garage ska anpassas till
omradets karaktéar och huvudbyggnadens material, form och farg.

- Takvinkel for sadeltak ska vara mellan 27 och 35 grader. Vind far inte in-
redas
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Kéllare far inte anlaggas. Detta motiveras av att kéllare orsakar stor paver-
kan pa terrang och landskap. Kallare kan ocksa vara svara att skydda mot
Oversvamning av grundvatten, dagvatten och spillvatten.

Bebyggelsens karaktarsdrag:

1, ¥ - 2 vaningsvillor med panelarkitektur — utsmycknings-
detaljer sdsom lister som delar in stdende och liggande pa-
nel, 16vsageridetaljer, glasverandor.

Sadeltak med mellan 27 — 35 grader. Taktackningsmaterial
ar lertegel eller plattak

Socklar ar viktigt karaktérsdrag, generellt utgor sockeln 20
% av fasadlivet, lagre eller hogre beroende pa husets anpass-
ning i terrdngen (sockeln jamnar ut grundlaggning utan
sprangning och schaktning) Ursprungliga villor har socklar
av natursten.

Symmetri, markeras med tydlig entré, frontespis, inglasad
eller 6ppen veranda

Byggnadernas fasadkulorer &r roda eller milda/ brutna gula,
grona och vita. (ej rena vita fasadkulorer)

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav, men for
byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt varde kravs sarskild hansyn vid
andring och underhall. I detaljplanen foreslas att de byggnader som har ett
kulturhistoriskt varde och utgor en viktig del av omradets karaktar far en
varsamhetsbestammelse (k! och k?).

Varsamhetsbestdmmelserna innebér inget skydd av befintliga material,
men vid underhall och utbyte av befintliga material ska detta goras i ett ut-
forande som ar anpassat till omgivningens karaktéar och/eller typiskt for-
byggnadens huvudkaraktar.

For byggnader med ett visst kulturhistoriskt véarde (k?) kan eventuella till-
byggnader goras, men dessa ska underordnas byggnaden i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck.

Byggnader med ett hogt kulturhistoriskt varde (k*) har bedomts som kans-
liga for tillbyggnader eller andra storre forandringar. Fastigheten (beroende
pa befintlig huvudbyggnads storlek och fastighetsstorlek) har dock kom-
penserats med mojligheten att uppfora en komplementbostad (se ovan).

Skyddsbestammelse

Bebyggelsen vi Langsunda gard har en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo
som avses i 3 kap. 12 § PBL. Nuvarande &gare har pa ett fortjanstfullt satt
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aterskapat gardsanlaggningen med flyglar och renoverat huset. Utnyttjan-
degrad har anpassats till befintlig bebyggelse (se ovan). Skyddsbestammel-
sen galler inom hela den yta som utg6r den ursprungliga bebyggelseplatsen
fran omkring 1750.

Terrdng och mark
Viktiga gestaltningsprinciper for terrang och tradgardar ar:

- Vérna om omradets tradgardar och aldre markplanering. Det ar viktigt att
anpassa husets placering till terrdng och landskap.

- Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
sprangning, markarbeten och utfylinader. Vardefulla naturpartier pa fastig-
heten bor sparas. Forandringar fran ursprunglig markniva bor inte goras
mer an 0,5 meter. Schaktningar och uppfyllnader krdver marklov. Fastig-
heten ska anslutas i hojdniva till intilliggande fastigheter utan murar och
terrasseringar.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

I omradet finns ingen kommersiell service eller annan offentlig service an Norra
Lagno skola. Narmast kommersiell service och dvrig offentlig service finns i Gus-
tavsberg, ca 5 km bort.

Norra Lagno skola

Pa Norra Lagno utefter Toivovagen ligger Norra Lagno skola som funnits pa plat-
sen sedan slutet av 1800-talet. Pa 1960-talet forvarvade KFUM gymnastikavdel-
ning fastigheten Norra Lagndvallen. Skolan drivs idag av Antistilla, en privat skola
som bade har forskoleverksamhet och skola for elever fram till arskurs 3 (6-10 ar).
Det gar mellan 65 till 70 barn i skolan och ca 65 barn i forskolan.

SOCIALA FRAGOR
Barnperspektivet

Férutsattningar

Lekytor for barn finns i forsta hand pa den egna tomten. Inga anlagda lekplatser
finns inom omradet idag. Kring Norra Lagno skola finns stora ytor for lek och det
finns en fotbollsplan. Planen anvands dven vid midsommarfirande. Pa fastighet
1:346, vid vattnet finns en badplats.

Barnens skolvag

Trafikverket har i samband med att de tar fram en arbetsplan for Farjelaget, tagit
fram en barnkonsekvensanalys.® For analysen intervjuades barn och personal i

3 RAPPORT TRAFIKVERKET Barnkonsekvensanalys VAG 642 OCH 678, NY ALLMAN FARJELED Tyn-
ningd — Norra Lagno.
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Norra Lagno skola. Enligt analysen framkom att de allra flesta foraldrar skjutsar
sina barn hela végen fram till skolan nér de ska l&mna/hamta. Vid sérskilda till-
fallen (skolavslutningar, lucia och dylikt) brukar skolan védja till féréldrarna att
parkera pa parkeringen intill Lagn6vagen. Trots detta kor besdkarna anda sa nara
skolan som mojligt och de parkerar ldngs Toivovagen. De anstélld pa skolan kon-
staterar att bilister kor fort bade pa Toivovéagen och pa Lagnovagen.

Ett fatal av barnen cyklar till skolan. Barnen far inte vistas sjalva vid Lagnévagen
och lararna gar inte langs vagen med barngruppen om det inte ar nddvandigt. Bar-
nen gor ofta utflykter till omgivande naturomraden som den stora skogen mellan
Toivovégen och Karlsruhevégen eller till Dansbanberget vid Skutviksvagen. To-
ivovagen ar smal och saknar gangbana. Lararna papekar dven problem med for fa
bussturer, sarskilt nar de storre barnen aker till Gustavsberg for att t.ex. ha slojd.

Forandringar

Planforslaget ger utrymme for en utbyggnad av en Gang- och cykelvéag utmed
Lagndvégen och Toivovagen fram till skolan. Den GC-vdg som ligger utanfor
planomradet, fran Langsunda gard fram till Skeviks gard kommer att anléggas i
samband med VA-utbyggnaden. Fran Skeviks gard fram till Gustavsberg finns be-
fintlig GC-vag. GC-végens trackning foreslas utmed Lagnévégen. En alternativ
strackning kan aven vara i den gamla vagen som tidigare forband Anneberg, Lang-
sunda och Norra Lagno.

Vid skolan foreslar dven planen plats for lek. Ett gronomrade, allméan plats NA-
TUR é&r dven utlagt for passage fran Toivovéagen och vidare till det storre skogsom-
radet nordvast om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK
Forutsattningar

Vagnat

Véagarna pa Norra Lagno &r i allmanhet smala och av lag standard. Sikten ar be-
gransad i flera korsningar och vagnéatet behéver kompletteras med vandplaner och
fler motesplatser. De grusade vagarna, med staket, hackar och tradrader, bidrar i
hog grad till omradets karaktar. Samtidigt behdver vagarnas standard och fram-
komlighet forbattras da trafiken forvantas oka i framtiden.

Trafikverket ar vaghallare for Vag 642 som leder fram till Norra Lagno och till far-
jeldget mot Tynningd. Férjan mellan Norra Lagnd och Tynningd allménférklarades
2013. Trafikverket har byggt om férjelédget och kommer att stélla ut en arbetsplan
som omfattar breddning av Lagndvagen och med utbyggnad av gangvag och belys-
ning fran trafikverkets parkeringsplats fram till farjelaget.

Gang- och cykeltrafik
Det finns inga gang- och cykelvagar i omradet eller till Norra Lagno. Trafikverket
planerar en gangvag fran busshallplatsen vid infartsparkeringen fram till farjelaget.
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(Se aven under sociala konsekvenser)

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar omradet med Busslinje 424H (Gustavs-
bergs C — Skeviksstrand — Norra Lagnd — Gustavsbergs C) Under vardagar gar bus-
sen fran Norra Lagno sju turer per dygn och pa I6rdagar, sondagar och helgdagar
gar bussen med fem turer per dygn. Bussen vander pa parkeringsplatsen (norr om
planomradet) och stannar i riktning mot Gustavsberg, vilket gor att barn som ska
till skolan inte behover korsa Lagnévagen. Nara busshallplatsen finns dven en par-
keringsplats.

Trafiksdkerhet

Pa den stracka av Lagnévagen som korsar Norra Lagno rader 30 km/h. Langs
denna stracka finns tva stycken farthinder. Strackan saknar idag helt 6vergangsstal-
len. Langs en begransad stracka pa den vastra sidan av vagen finns idag en gang-
bana. | och med allmanforklaringen av farjan har trafiken till farjan 6kat med ca 35
% och aven lett till kobildningar vid vissa tidpunkter.* Barn och skolpersonal som
intervjuats i barnkonsekvensanalysen vittnar om att manga kor mycket fort pa
Lagnovégen fora att hinna med férjan.

Flera fastigheter inom planomradet har utfarter ut mot Lagnévégen.

Parkering

Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. Skolan har parkering for perso-
nal och besokare. Trafikverkets parkeringsplats finns strax norr om planomradet

Forandringar

Planforslaget innebér flera mojligheter till utbyggnad av det befintliga vagnatet och
utbyggnad av gang- och cykelvéag. Nedan visas forslag pa sektioner for vig och
GC-vag for Lagndvagen respektive Toivovagen.

4 Kalla Trafikverkets arbetsplan (utkast 2016 -11-29)
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GC-vag Bil [Lagnovagen)
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Figur 17. Forslag pa sektion for vag och GC-vag samt belysning for Lagnovagen. GC-vag
anlaggs med kantsten. Eventuellt kan racke behovas i kurvan vid Langsunda gard.

Figur 18. Forslag pa sektion for vag och GC-vag samt belysning for Toivovagen. Vag och
GC-véag foreslas separeras med slant.

Parkeringsplats foreslas vid infarten till Toivovagen dar det idag finns en storre
grusad yta.

Med detaljplanen stélls aven krav pa sakra vandplaner for sopbilen. Planforslaget
har gjort plats med utrymme for att kunna vanda sopbil med en T-véndning.

Utfartsforbud foreslas for vissa fastigheter for att minska antalet utfarter till Lagno-
végen och for att undvika att utfarten sker dver planerad GC-vdg. Utfartsforbud fo-
reslas endast dar det ar mojligt med en alternativ utfart och dar utfarten for flera
fastigheter kan samordnas.

Busshallplatsen vid Langsunda gard med riktning mot Gustavsberg forslas flyttas
ca 80 meter norr om nuvarande hallplats. Motiveringen &r att det ar ett béttre lage
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for hallplatsen vid rakstrackan och att det har finns battre utrymme for bade GC-
vdg och bussficka. SL har informerats.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsattningar

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda vatten- och spillvattenanlagg-
ningar pa den egna fastigheten. De enskilda spillvattenanlaggningarna innefattar till
exempel infiltrationsanlaggningar, slutna tankar, stenkistor eller i vissa fall spillvat-
tenledningar rakt ut pa marken. For vattenforsorjning finns borrade och gravda
brunnar, flera av brunnarna har problem med saltvattenintréngning och otillracklig
kapacitet.

Virme

Uppvarmning av bostader i omradet sker vanligen med el i kombination med berg-
varme eller luftvarmepump. Inga gemensamma uppvarmningssystem foreslas inom
planomradet.

El och bredband

Vattenfall Eldistribution AB &r elnatsagare inom omradet och svarar for omradets
elférsorjning. Befintlig transformator/nétstation for el finns inom markerat E-om-
rade i plankartan. Skanova har fiberledningar i omradet.

Forandringar

Kommunen kommer att bygga ut ett kommunalt vatten- och spillvattennat i omra-
det. Avsikten ar att samtliga fastigheter inom planomradet ska kunna anslutas. Led-
ningsnatet kommer att byggas ut med konventionellt spillvatten med sjalvfall och
pumpstationer dar sa ar mojligt. | de mer kuperade delarna av omradet tillampas
LTA-system med separat pump for respektive fastighet. Totalt foreslas 22 fastig-
heter forsérjas med sjalvfall och 20 med LTA-system.

Sjalvfallsledningarna ligger narmast stamledningen som stracker sig langs vég 642.
Langre in i omradet har LTA-system valts for att minimera antalet stérre pumpstat-
ioner och halla nere schaktdjupet.

Pumpstation

Inom planomradet foreslas en storre pumpstation belagen pa Norra Lagno s:2.
Pumpstationer redovisas som E*-omraden i plankartan. Pumpstationen ska &ven
tacka utbyggnaden av 6vriga etapper, (Etapp 2 och 3)

For att undvika paverkan pa bostader fran eventuell lukt och buller placeras pump-
stationer, om mdjligt, enligt riktvirde angivet i Boverkets allménna rdd “Bittre
plats for arbete” (1995:5). Fér pumpstationer rekommenderas 50 m skyddsavstand
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till byggnad déar manniskor stadigvarande vistas. Pumpstationen ar placerad invid
en transformatorstation och med fardigt golv pa nivan + 2,7 meter 6ver havet
(RH2000).

No6dbradd

Utformning av pumpstationer sker enligt Varmdé kommuns standard med dubbla
pumpar och ett 6vervakningssystem. Larmet fran dvervakningssystemet ar direkt
uppkopplat till kommunens driftenhet som &r bemannad dygnet runt. Méjlighet
finns att koppla upp reservkraft i pumpstationen vid langre stromavbrott. | de fall
nar samtliga sakerhetssystem fallerar finns mojlighet for stationen att bradda av-
loppsvattnet. Ett avloppsvatten innehaller vaxtnaringsamnen sasom fosfor och
kvéve vilka bryts ner och omhéndertas i det naturliga kretsloppet. Vanligtvis kravs
ingen sarskild braddningsanlaggning men om en recipient ar kanslig stélls krav pa
att nédbradd ska finnas. Askrikefjarden &r en kénslig recipient med otillfredsstal-
lande ekologisk status. NATUR-ytan strax norr om pumpstationen har darfor av-
satts for oversvamningsyta for 6versvamning for rening av braddvatten u?. Place-
ringen av pumpstationerna har skett i dialog med miljoskyddshandl&ggare och
kommunekolog. (Se aven separat Bilaga for Forprojektering for VA)
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GENOMFORANDE

| detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r avsedd att genomforas. Av redo-
visningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sétt,
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad Kv. 1. 2017
Granskning Kv. 2. 2017
Antagande i kommunfullmaktige Kv. 3 2017
Laga kraft tidigast Kv. 4 2017
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningsnat 2018/2019
Utbyggnad av gang- och cykelvég 2018/2019
Genomférandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt i enlighet med planen. Som
huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja
under denna tid. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla till den er-
sétts, upphévs eller &ndras.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar fem ar. For allman platsmark och kvartersmark
for tekniska anldggningar borjar genomférandetiden att gélla nér planen vunnit laga kraft.
For ovrig kvartersmark samt vattenomraden borjar genomforandetiden tva ar senare. Detta
kallas forskjuten genomférandetid. Motiven for detta ar att undvika att nya bostader byggs
utan ordnat vatten och spillvatten och att undvika storande byggtrafik under den tid da
kommunens vatten- och spillvattenledningar byggs ut.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, med-
ges tidigare under forutséttning att utbyggnaden av det kommunala VA-nétet &r genomford
samt att atgarden i dvrigt 6verensstammer med planbestammelserna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Allmén plats omfattar till
exempel gator och naturomraden som enligt en detaljplan ar avsedda for gemensamma be-
hov. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anlaggande
samt drift och underhall av allméan plats. Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman
for allmanna platser, men om det finns sarskilda skal for det far kommunen i detaljplanen
bestdmma att huvudmannaskapet i stéllet ska vara enskilt 84 kap 7 § plan- och bygglagen.
Se &ven PM Genomforande allmén platsmark — huvudmannaskap och finansiering.

| denna detaljplan foreslas ett delat huvudmannaskap. Kommunen ska vara huvudman for
allmén plats inom GC-vdag och LOKALGATA - Toivovéagen.

Huvudmannaskapet for GATA - Lagndsundsvédgen och gemensamma gronytor (NATUR)
ska vara enskilt. De sérskilda skal som motiverar ett fortsatt enskilt huvudmannaskap &r:

- Véarmdo kommun &r en utpraglad landsbygdskommun med stora fritidshusomra-
den. Kommunen har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
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omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen forutom i
ett fatal omraden, till exempel i delar av centralorten Gustavsberg.

I kommunens Oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden.

Omradet &r redan utbyggt och planforslaget innebar ingen mer omfattande fortat-
ning. Omradets karaktar av ett dldre bebyggelseomrade med en blandad perma-
nent- och fritidshusbebyggelse kommer att vara kvar under 6verskadlig tid.

Att omradet ligger ca fem kilometer fran Gustavsberg.

For Lagnosundsvagen finns tva gemensamhetsanlaggningar (ga) inrattade, Norra
Lagno ga:5 och ga:6. Gemensamhetsanldggningen Norra Lagnd ga:6 forvaltas av
Lagndsundsvagens samfallighetsforening.

Att de boende framfort 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.

Att det saknas kommunalt drivna anlaggningar i omradet, férutom for de vatten-
och spillvattenledningar som kommunen blir huvudman for.

Att kommunen atar sig huvudmannaskapet for Toivovagen fram till skolan.

Att Trafikverket ar vaghallare for Lagndvagen och att det i dvrigt saknas véagar
som &r av mer dvergripande karaktar.

Att det saknas naturomraden av storre allméant intresse inom
omradet.

Upphéavande av strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att trygga forutsattning-
arna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. | storre delen av kommunen galler generellt
strandskydd 100 meter upp pa land och ut i vatten.

Strandskyddet foreslas i planforslaget upphavas inom kvartersmark for bostader, tekniska
anlaggningar samt for omradets vagar (i plankartan angivet som B, E, V, LOKALGATA
och GC-VAG).

De sarskilda skal som finns for att upphdva strandskyddet &r:

1.

Omradets véagar (lokalgata) kommer att byggas ut och férses med vatten- och spill-
vattenledningar. Detta &r ett angeldget allmant intresse inom omradet.

Bostadskvarteren, B, r redan ianspraktagna och bebyggda, alla bostadsfastigheter
far ocksa anses omfattas av den s.k. hemfridszonen.

Teknisk anlaggning, E, maste genom sin funktion i vissa fall ligga narmare stran-
den an 100 meter.

For vissa delar av kvartersmarken foreslas strandskyddet ligga kvar da de inte anses vara
ianspraktagna. De delar inom planomradet som strandskyddet foreslas upphévas markeras
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med al i plankartan (Se kartbild dar strandskyddet upphavs) Vidare foreslas strandskyddet
vara kvar for hamn- och vattenomraden (W, WB, och WV i plankartan) och inom natur-
marksomraden (NATUR). Detta innebér att bryggor och andra anlaggningar inom dessa
omraden inte kan anlaggas utan dispens fran strandskyddsbestammelserna i miljobalken.
Den nya planen bedéms inte innebara nagon namnvard forandring for det rorliga friluftsli-
vet eller véxt- och djurlivet.

Ansvarsférdelning

Vagar

Huvudmannaskapet for Toivovédgen & kommunalt fram till skolan. Det innebér att det &r
kommunen som svarar for den utbyggnad av Toivovagen som ska ske fram till skolan.
Kommunen svarar dven for planerad utbyggnad av gang- och cykelvagen utmed Lagnéva-
gen fram till skolan.

Lagnosundsvagen har enskilt huvudmannaskap. Lagndsundsvagens samféllighetsforening
ansvarar for den végstracka som ingar i gemensamhetsanlaggningen Norra Lagno ga:6.
Végen behdver ha en standard som sakerstéller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon
for sno- och halkbekampning kan rora sig i omradet. Vagomradet behover iordningstéllas
i enlighet med det anldggningsbeslut som finns. Det innebar bland annat utbyggnad av
vandplanen, se Figur 20.
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Figur 20. Norra Lagno ga:6,aktuellt fastighetsrittsligt ldge.

En mindre tillfartsvag for fastigheterna Norra Lagné 1:315, 1:326 och 1:327 utgdr gemen-
samhetsanldggningen Norra Lagno ga:5. Det ar fastighetsdgarna som dger andel i gemen-
samhetsanlaggningen som ansvarar for denna vagstracka. Plankartan foreslar en utbyggnad
av en vandplan.

Ovriga végarttillfarter som anvénds av en eller flera fastigheter, men som inte har forut-
sattningar eller tillracklig standard for att inga i en annan redan befintlig forvaltning plan-
laggs som kvartersmark for bostadsandamal. Det ar de enskilda fastighetsagarna, som har
nytta av tillfartsvagen, som kommer att svara for férvaltningen av dessa tillfarter.
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Naturomraden

Tre mindre omraden planlaggs som naturomraden, NATUR, med enskilt huvudmannaskap.
Dels ar det badplatsen vid Lagno skola (pa mark tillhérande fastigheten Norra Lagno 1:346,
Lagno skola), ett omrade vaster om Lagno skola mellan Toivovéagen och skogen (pa mark
tillhorande fastigheten Norra Lagnd 1:346) samt mark tillhndrande marksamfélligheten
Langsunda s:2. Dessa omraden forvaltas av berérda fastighetsagare till dess att en forand-
ring initieras, se dven ” PM Genomférande allman platsmark — huvudmannaskap och finan-
siering”.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas, sa att det omfattar
hela planomradet. Kommunen bygger ut de vatten- och spillvattenledningar med tillho-
rande pumpstation som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till de forbindelsepunkter
som upprattas i anslutning till respektive fastighet. For utbyggnad, drift och underhall av
kommunala vatten- och spillvattenledningar samt pumpstation ansvarar driftenheten pa
samhallsbyggnadsavdelningen.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem behover forbattras och byggas ut. Dagvattenutredningen redo-
visar vilka atgarder som beh6ver genomféras, for att hantera de dagvattenfléden som upp-
star inom planomradet.

Kommunen ansvarar for dagvattenfragorna utmed Toivovagen eftersom kommunen fére-
slas bli vaghallare for denna végstracka. Ovriga vagar i omradet ingar inte i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Lagndsundsvagens samfallighetsforening ar ansvarig
for att erforderlig dagvattenavrinning kan ske fran Lagndsundsvéagen. Inom den egna fas-
tigheten dr det fastighetségarens ansvar att ta hand om dagvattnet.

Elférsorjning, telenat och fibernat

Vattenfall ar elnétsagare inom omradet. De registrerade officialrattigheter samt inskrivna
avtalsrattigheter som finns for ledningsnétet framgar av fastighetsregistret, se dven Bilaga
1 Fastighetsrattsliga konsekvenser for privata fastighetségare.

Aven Skanova har ledningar inom planomréadet, se Figur 21. For detta ledningsnét finns
inga kénda officialrattigheter eller inskrivna avtalsrattigheter.
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Figur 21. Skanovas ledningsniit.

Kvartersmark

Genom planlaggningen inférs en utokad lovplikt for flera atgarder. Det aligger varje en-
skild fastighetségare att ansdka om erforderliga lov. Bygglov prévas av bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun. Ytterligare information samt blanketter for an-
sokan om bygglov m.m. finns pa kommunens hemsida.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen medfor for
fastighetsdgare, rattighetsinnehavare samt mark- och anlaggningssamfélligheter inom plan-
omradet.

Aktuellt lage

Trots de fastighetsrattsliga utredningar som gjorts av Metria i samband med framtagandet
av den grundkarta som ligger till grund for detaljplanen anser Lantméteriet att kvalitén pa
fastighetsindelningen i vissa delar &r oséker. Det finns till exempel avsondrade fastigheter
inom planomradet. Dessa fastigheter har tillkommit som ett administrativt beslut. Om gréan-
serna ar osakra kan de behdva faststdllas genom att Lantmateriet gor en sa kallad fastig-
hetsbestamning. Det &r sannolikt att det fortfarande finns oklara granser inom planomradet
som maste faststéllas. Sarskilt viktigt ar det att granserna mellan allméan platsmark och
kvartersmark &r tillforlitliga.

Samfalligheten Norra Lagno s:1 tillkom i laga skifte 1836. Den bestar av davarande vagnat.
Dess lage har med tiden dndrats och numera har vagnétet delvis fatt en ny strackning inom
planomradet. | detaljplanen &r denna marksamfallighet utlagd bade som kvartersmark och
allmén platsmark.

For att underlétta den inldsen av allmén platsmark med mera som krévs for genomférandet



Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/173
Sida 34 (45)

av denna och framtida detaljplaner pa Norra Lagné kommer kommunen att initiera ochin-
ledningsvis bekosta en samfallighetsutredning. Lantméteriet gor da de utredningar som
kravs for klarlagga dess lage och utbredning, deldgande fastigheter samt vilka ersattningar
som eventuellt behdver erlaggas ndr denna mark ska éverforas till lampliga fastigheter.
Denna kostnad kommer sedan kommunen att ha rétt att finansiera genom uttag av sa kallad
gatukostnadsersattning. Se d&ven ”PM Genomforande allmén platsmark — huvudmannaskap
och finansiering”.

Markagoforhallanden

Av den Fastighetsforteckning som tillhor planhandlingarna framgar vilka fastigheter,
mark- och anlaggningssamfalligheter, registrerade officialréttigheter samt inskrivna avtals-
rattigheter som finns inom planomradet.

Fastighetsindelning pa kvartersmark

Fastighetsindelningen &r inom delar av planomradet splittrad. | vissa fall kan endast en ny
fastighet bildas genom att delar av flera fastigheter férs samman. For planens genomfo-
rande kréavs da att fastighetsregleringar sker mellan fastigheterna.

Nar en ny fastighet bildas av tva eller flera fastigheter, har fastighetségaren till det mark-
omrade som beddms ha det hogsta vérdet, ratt att I6sa in den dvriga marken. Om fastighet-
erna ar obebyggda och har ungefar samma storlek, anses varje kvadratmeter lika mycket
vard. Detta innebér att fastighetsagaren till den del som &r storst ager rétt att 16sa in den
andra delen.

Kommunen har méjlighet att infora fastighetsindelningsbestammelser som reglerar hur en
framtida andamalsenlig fastighetsindelning ska se ut. En sadan bestammelse blir da sty-
rande for fastighetshildningen. Det innebar samtidigt fa majligheter till variationer eller
anpassningar. Om en annan losning bedéms som mer lamplig vid genomférandet maste
detaljplanen andras, ersattas eller upphévas.

Kommunen har darfér i detta skede av planldggningen bedémt att behovet att bestdmma
fastighetsindelningen inte ar tillrackligt stort for att motivera en sa styrande reglering. Det
blir darfor berorda fastighetsédgare som, om de sa onskar, far traffa de Gverenskommelser
som kravs. Efter samradet nar synpunkter inkommit kommer en ny bedémning att goras.

Servitut

Ett servitut &r en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Ett servitut kan till exempel
avse réatt att for dgaren till en viss fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servitutsratt kan,
genom beslut av Lantméateriet enligt bestdmmelserna i fastighetsbildningslagen
(1970:988), upplatas till forman for en fastighet (den harskande fastigheten) och belastar
en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Ett sddant servitut kallas officialservitut. Ser-
vitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av Lantma-
teriet enligt bestammelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall normalt avtals-
servitut. Avtalsservituten kan inskrivas i Fastighetsregistret.

Under senare delen av 1800-talet och i borjan av 1900-talet bildades ett stort antal avsdnd-
ringar pa Norra Lagnd. | samband med manga av upplatelserna skrevs det in bestammelser
dar képarna tillforsakrades ratt till utfartsvag fran tomten till stamhemmanets vag samt ratt
till stamhemmanets brygga med skyldighet att bidra med sin andel i underhall av den-
samma. En del av de servitut som skrevs in i kontrakten finns intecknade i Fastighetsre-
gistret medan andra inte blivit inskrivna. Inteckningar som gjorts fore 1918 togs bort fran
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inskrivningsregistret i borjan av 1970-talet. Det behdver dock inte innebéra att de inte gal-
ler, men det behover utredas.

Ny lag for att forbattra Fastighetsregistrets kvalitet

Lantmateriet kommer fram till slutet av 2018 att arbeta med att forbe-
reda en rensning av inaktuella servitut och nyttjanderatter i det officiella
Fastighetsregistret. De inskrivningar av avtalsservitut och nyttjanderat-
ter som har beviljats fore 1 juli 1968 kommer efter 2018 ars slut att tas
bort fran registret om ingen skriftligen begar att inskrivningen fornyas.

Lantmateriets uppdatering av fastighetsregistret grundar sig i Fornyel-
selagen som borjade galla 2013. Den innebér att sa kallade avtalsservitut
och nyttjanderatter som inte fornyas forfaller. Att inskrivningen tas bort
ur Fastighetsregistret betyder inte att servitutet eller nyttjanderatten blir
ogiltig, men inskrivningen kan ha stor betydelse for om servitutet ska
fortsétta galla om fastigheten byter &gare. Servitut som beslutats i en
lantmateriforrattning, sa kallade officialservitut, berors inte av andring-
arna och behoéver darfor inte fornyas.

Ledningsratt

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forlaggs inom allmén platsmark, men intillig-
gande mark pa den ena sidan av vagen behdver anvandas under utbyggnadstiden samt i
samband med framtida arbeten pa va-natet. Den mark som behover tas i ansprak pa kvar-
tersmark markeras med u pa plankartan, mark som ska vara tillganglig for allmanna under-
jordiska ledningar.

Nér vagarna endast kan nas fran ett hall staller Raddningstjansten krav pa tillfalliga vagar
under den tid befintligt vagomrade tas i ansprak av anlaggningsarbetena. Totalt behdver
darfor arbetsomradet under denna tid fa en bredd om sju meter. Efter utbyggnad kommer
omradet som ska vara tillgangligt for framtida va-arbeten ha en bredd om sex meter.

Kommunen avser att sakerstélla ratten att bygga ut och langsiktigt underhalla va-natet med
tillhérande anldggningar med ledningsratt. Det tillfalliga nyttjande som behovs under ut-
byggnadstiden kan istallet regleras med avtal. Se &ven principskissen i Figur 22.

Ovriga ledningshavare svarar sjalva for att trygga sina ledningsnit genom avtal eller led-
ningsratt. Kommunen stravar efter att samordna utbyggnaden av VA-natet med andra led-
ningségare.
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Figur 22. Principskiss for intrang i samband med utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar..

Marklésen for allman platsmark

Gang- och cykelvig utmed Lagnoévigen

Planforslaget innebér att de delar av Langsunda 1:5, Panama 1:11 och 1:12, Panama s:2
samt Norra Lagnd s:1 som utgdr allman platsmark, GC-vég, behdver l6sas in av Varmdo
kommun for att mojliggora utbyggnad av en gang- och cykelvag utmed Lagnévagen, se
Figur 23 och 24.

Kommunen kommer i férsta hand att traffa dverenskommelser om fastighetsreglering med
berdrda enskilda fastighetsdgare. De kan da ligga till grund for kommande fastighetsbild-
ning. Alternativt far Lantmateriet vardera vilka ersattningar som ska utga till berorda fas-

tighetsagare.
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Figur 24. Intrang pd fastigheterna vid Langsundaviken.

Toivovagen

Varmdo kommun kommer att I6sa in de delar av Toivovagen som utgor allmén platsmark,
lokalgata, med kommunalt huvudmannaskap, se Figur 25. Kommunen kommer att ansoka
om samfallighetsutredning vad avser Norra Lagno s:1 samt erforderlig fastighetsbildning
hos Lantmateriet. Samfalligheten Norra Lagnd s:1 tillkom i laga skifte 1836. Samfallig-
heten bestar av davarande vagnat. Kommunen kommer i forsta hand att traffa 6verenskom-
melser om fastighetsreglering med berérda enskilda fastighetséagare. De kan da ligga till
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grund for kommande fastighetsbildning. Alternativt far Lantmateriet vérdera vilka ersatt-
ningar som ska utga till berorda fastighetséagare.

Toivovégen forvaltas av en inofficiell férening, Toivovagens vagférening (ordférande
Claes Mellbin). Foreningen har hos Lantméteriet ansokt om att inratta en gemensamhets-
anlaggning. Ansckan ar vilandeforklarad i avvaktan pa planlaggning. Denna gemensam-
hetsanlédggning planléaggs i nésta detaljplan for Toivovagen. Se aven ”PM Genomférande
allmén platsmark - huvudmannaskap och finansiering”.

Met r o .
. - v
Figur 25. Intrang for fastigheter utmed Toivovégen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléggning &r en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanlédggning provas vid forréatt-
ning av Lantméteriet med stod av anldggningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlagg-
ningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlagg-
ningen (t.ex. en vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammel-
ser, men mindre avvikelser far goras i den man syftet med detaljplanen inte motverkas. |
beslutet framgar &ven vilka fastigheter som ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upp-
lats for anlaggningen, vilken eventuell ersattning som upplatande fastighet ska erhalla,
inom vilken tid utférandet av anldggningen ska ske samt vilket andelstal respektive delta-
gande fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemen-
samhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samféllighetsfoérening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanlégg-
ningar. Samfallighetsféreningen har endast ratt att ansvara for underhall och drift av den
eller de anldggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet. Det innebér att nya anldggningar
inte far anlaggas eller andras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet
utan att det gallande anldggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanlaggning omprovas.
En samfallighetsforening bildas av Lantméteriet och &r en juridisk person och en demokra-
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tisk organisation med godkénda stadgar och styrs av lagen om férvaltning av samféllig-
heter. Fattade beslut géller &ven om inte alla ar dverens. Besluten kan dverklagas till mark-
och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker férvaltningen av gemensamhetsanlagg-
ningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i gemensamhetsan-
laggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarforvaltning ar lampligt om
det ar fa delagande fastigheter och kostnaderna for drift och underhall &r laga.

| omradet finns flera gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter som inrattats for
olika behov:

Lagnosundsvagen, Norra Lagno ga:5

Gemensamhetsanlaggningen Norra Lagno ga:5, som inrattades 1993, bestar av vagen fram
till de deldgande fastigheterna, Norra Lagnd 1:315, 1:326 och 1:327. FOr anldggningen
uppléts samfalligheten Norra Lagno s:5.

Lagn6sundsvagen, Norra Lagno ga:6

Gemensamhetsanladggningen Norra Lagnd ga:6 inrdttades 1995. Gemensamhetsanlagg-
ningen bestar av féljande tre sektioner:

Sektion 1: Vagen med véandplan.

Sektion 2: Landfaste for bryggan, tio meter brygga samt batramp 6ster om bryggan.
Sektion 3: Brygga utanfor sektion 2 med en langd om hogst tio meter.

- Delar av Ga som inte ar genomférd
Gaé
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-l ;',l g
3 - Delar av Ga som inte ar genomférd A
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Figur 26. Delar av Norra Lc;gnb ga:6 hr dnnu inte genmﬁ)'rts.

Véagarna fick darfor den vagbredd som den dé hade, d v s 2,5-3 meter med minst 2,5 meter
hardgjord vagbana. VVagarna ar numera ibland bredare. Delar av vagstrackan har annu inte
byggts ut i enlighet med det anldggningsbeslut som fastighetsdomstolen faststallde, se Fi-
gur 26. Anlaggningen forvaltas av Lagndsundsvéagens samféllighetsférening (ordférande
Tage Sterner).

Ovriga vagar/tillfarter pa kvartersmark

Gemensamhetsanlaggningar kan inrattas for vagar/tillfarter pa kvartersmark som nyttjas av
flera fastigheter. For vissa av dessa vagar/tillfarter kompletteras plankartan med g, marken
ska vara tillganglig for gemensamhetsanlédggning. Det innebdr att marken ska reserveras
for detta andamal. Berdrda fastighetsagare kan da soka lantmateriforrattning for bildande
av gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen.

Naturomraden

Tva mindre omraden planlaggs som naturomraden, NATUR, med enskilt huvudmanna-
skap. Dels ar det badplatsen pa mark tillhérande fastigheten Norra Lagné 1:346 (Lagno
skola) samt mark tillhérande marksamfalligheten Langsunda s:2.

Det innebar att denna mark, om det finns intresse fran fastighetsagaren och de boende pa
Norra Lagno, kan inrattas som en gemensamhetsanlaggning, som alla fastigheter pa 6n ager
andel i. De fastighetsdgare som upplater sin mark erhéller da en ersattning. De berorda
fastighetsdgarna kan sjalva komma éverens om vilken ersattning som ska betalas eller sa
gor Lantmateriet en vardering i samband med att fragan om att inratta en gemensamhets-
anlaggning prdvas i en lantméteriforrattning. Se d&ven ”PM Genomforande allmén plats-
mark - huvudmannaskap och finansiering”
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Dagvatten

Manga av de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen kan vara sadana att de inryms i
vad som kan raknas som drift och underhall av vagarna med tillhérande vagdiken. For att
utfora dessa atgarder kan det vara tillrackligt med ett beslut av samfallighetsféreningens
styrelse inom ramen for den budget som arsstimman beslutat. Avvattning som inte utfors
som allman VA-anldggning ska hanteras enligt bestammelserna for markavvattning. Be-
stdimmelserna finns i miljobalken och i lagen med sarskilda bestimmelser om vattenverk-
samhet.

Bryggor och smabatshamnar

Hamnomraden kan om fastighetsédgarna sa 6nskar utgora separata gemensamhetsanlagg-
ningar for deltagande fastigheter. Det ar Lantmaéteriet som kan inratta dessa gemensam-
hetsanldggningar under forutsattning att éverenskommelse om gemensamhetsanlaggning
har uppréttats.

Det centrala kravet for att en anléaggning ska fa inrattas som en gemensamhetsanlaggning
ar att anlaggningen ar gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett &ndamal av
stadigvarande betydelse for fastigheterna. Anlédggningen ska &ven uppfylla vissa villkor;
planvillkor, véasentlighetsvillkor, opinionsvillkor och batnadsvillkor.

Planvillkoret innebéar att gemensamhetsanlaggningen inte far genomforas i strid med bl.a.
detaljplanen. Vasentlighetsvillkoret innebér att anlaggningen maste vara av vasentlig bety-
delse for de deltagande fastigheterna. Opinionsvillkoret innebér att majoriteten som ge-
mensamhetsanlaggningen beror ska vara for den. Batnadsvillkoret innebér att fordelarna
med gemensamhetsanlaggningen maste verstiga kostnaderna. Lantmateriet anser inte att
det ar av vasentlig betydelse for en bostadsfastighet pa fastlandet att ha del i en gemensam-
hetsanlaggning for brygga. Om de deltagande fastigheterna samtycker behéver dock lant-
materiet inte prova vasentlighetsvillkoret.

Elforsorjning, telenét, fibernat
Vattenfall ansvarar for el i omradet. Skanova ansvarar for fiber i omradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet galler att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som
inte Overensstammer med bestdmmelserna i den nya detaljplanen ska anses planenliga. Om
sadan byggnad helt eller delvis forstérs genom vada far ny byggnad ateruppforas om inte
byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

1 ”Bilaga 1 Fastighetsrittsliga konsekvenser for privata fastighetségare” finns en samman-
stéllning av detaljplanens konsekvenser for fastighetségare, mark- och anlaggningssamfal-
ligheter samt rattighetsinnehavare.

EKONOMISKA FRAGOR

Markoverlatelse, upplatelse av mark, ledningsratt mm

Erséattning for upplatelse eller 6verlatelse av mark till gemensamhetsanlaggning, och led-
ningsratt, ska erldggas i samband med inrattande och omprdvning av gemensamhetsanlagg-
ning och vid bildande av ledningsrétt. Detta hanteras i lantméteriets respektive beslut.
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Kommunen ska forvarva den mark som utgor allmén platsmark med kommunalt huvud-
mannaskap. Kommunen kommer att kontakta alla fastighetsagare som ér berérda av intrang
och forvérven sker sedan genom fastighetsregleringar.

Ersattning for 6verlatelse av mark till bostadsfastighet eller allman platsmark bestams av
Lantmateriet eller genom Gverenskommelse mellan fastighetsédgarna i samband med lant-
maéteriforrattningen. Om en gemensamhetsanldggning begrénsas eller upphévs genom be-
slut vid en ny forrattning, ska agaren av fastighet som darigenom frigors fran belastning
betala ersattning.

Véagar, gang- och cykelvag samt naturomraden

Fastighetsagarna inom omradet, ska genom sitt deltagande i respektive gemensamhetsan-
laggning, bekosta de atgarder som ska genomféras pa allman platsmark med enskilt hu-
vudmannaskap. Kostnaderna fordelas mellan de fastigheter som har nytta av anlaggningen.
Kostnaderna utgdrs bland annat av utforandekostnader, ersattningar for ianspraktagande av
mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal som faststéllts bestdms hur kostnader
for utférande och drift ska fordelas.

Kostnaderna for utférande av de atgarder som mojliggors av planforslaget har inte berak-
nats, da det &r osdkert vad som kommer att utforas och nar det kan bli aktuellt.

Fastighetsagare som har tillfart eller naturomrade som inte ingar i en gemensamhetsanlagg-
ning svarar sjalva for kostnader vad avser anldggande och drift.

Utbyggnad av Toivovagen

Detaljplanen innebér att kommunen blir huvudman for Toivovagen fram till skolan. Toivo-
vagen behover forses med vandplan och belysning och dagvattenfragorna behover ses over.
Sannolikt far denna végstracka en hogre standard &n det dvriga vagnatet.

Det dr rimligt att denna upprustning helt eller delvis finansieras genom uttag av gatukost-
nadserséttning, se vidare i ”PM Genomforande allmén platsmark — huvudmannaskap och
finansiering”. Kommunen avser att helt finansiera planerad gang- och cykelvag utmed To-
ivovégen fram till skolan.

Nér kommunen ska ta ut en ersattning gors en gatukostnadsutredning. Av gatukostnadsut-
redningen framgar fordelningsomradet, d v s vilka fastigheter som ska betala ersattning.
Av utredningen framgar dven vilka kostnader som ska finansieras av fastighetsagarna i
omradet. Samtliga kostnader som uppstar i samband med fardigstallandet kan inga. Det
galler t ex projektering och utbyggnad av gator och gangbanor, belysning, kostnader for
marklésen och lantméteriforrattningar samt administrationskostnader.

Kostnaderna ska fordelas pa ett skaligt och rattvist satt. Uttag av gatukostnadsersattning
behdver inte ske i samband med utbyggnaden. Kommunen kan besluta om uttag vid ett
senare tillfalle. P4 Norra Lagno finns det skl som motiverar ett uttag i efterhand, se nedan.

- Den provning av huvudmannaskapet som sker i alla kommande detaljplaner kom-
mer att klarldgga vilka delar av vagnatet som kommer fa kommunen som huvud-
man.

- De fastighetsrattsliga fragorna som behover 16sas i denna detaljplan kan bli relativt
omfattande. Dessa kostnader kan i forvag inte bedémas och det ar for tidigt att
bestdmma hur kostnaderna ska fordelas. Sannolikt &r det mest réttvisa att en for-
delning gors mellan samtliga fastigheter pa Norra Lagno av denna typ av kostnad.

- Kostnader kan behéva fordelas olika mellan olika detaljplaneomraden.
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Lagndvagen

Trafikverket och kommunen ska traffa ett genomférandeavtal som reglerar utbygg-
nad och finansiering av gang- och cykelvag utmed Lagnovéagen samt de hallplatsla-
gen som planeras och som beror planomradet. Kommunen och Stockholms lans
landsting ska traffa 6verenskommelse om den flytt av busshallplats som ska ske.

Dagvatten

Forbattring av diken och vagtrummor pa allméan plats genomférs och bekostas av
respektive huvudman. Lokalt omhandertagande av dagvatten pa egen fastighet ge-
nomférs och bekostas av fastighetsagarna.

En dagvattenutredning har uppréttats av Atkins under 2016 for samtliga planetap-
per for del av Langsunda, Panama och Norra Lagné. Utredningen visar exempel pa
kritiska punkter i omradet och forslag pa atgarder for att hantera dagvattenfloden.
Kostnaderna for utférande av de atgarder som majliggors av planforslaget har inte
beréknats, da det ar osakert vad som kommer att utforas och nar det kan bli aktu-
ellt.

Elférsorjning, telenat och fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nét.

Skyddsbestammelser

En fastighet har skyddsbestammelse g, Sarskilt vardefull bebyggelsemiljé som avses i 3
kap. 12 § PBL. Inom omradet ska bebyggelsen och gardens ursprungsmiljo med flyglar,
stenterrasser och kvarndamm. Huvudbyggnaden far inte rivas. Syftet ar att sékerstalla ett
langsiktigt bevarande. Bestammelser som syftar till att sakerstélla bevarande av byggna-
der kan i vissa fall leda till att fastighetsagaren blir berattigad till en ersattning av kommu-
nen, om fastighetsagaren begar detta.

Enligt plan- och bygglagen ska erséttning utga om rivningsforbudet medfor en skada som
ar betydande i forhallande till vardet pa berérd fastighet. Den skada som vid rivningsfor-
bud inte kan anses vara betydande &r fastighetsagaren alltid skyldig att tala. Ersattning
kan ocksa utga om skyddsbestammelser medfor att den pagaende anvandningen av fastig-
heten avsevart forsvaras, exempelvis om underhallskostnaderna blir fordyrande. Detta
forutsatter att skyddsbestammelserna stéller sarskilda krav pa tekniskt utférande och sar-
skilda material vid underhall och som kan fordyra underhallsatgarden. Varsamhetsbe-
stammelsen (k) innehaller inga sadana krav utan avser endast vanligt underhall varfor pa-
gaende markanvandning inte kan anses forsvaras. Underhallet ska dock utforas varsamt
och i ett utférande som &r anpassat till byggnadens kulturhistoriska varden.

Talan om ersattning ska vackas inom tva ar, fran den dag da det beslut som talan grundas
pa vann laga kraft. En talan far dock véckas senare om skadan inte rimligen kunde forut-
ses inom tvaarsperioden.

Djurhéllning

Djurhallningen &r en fraga som ska beaktas vid planldggningen, bade vad galler pagaende
hasthallning och de hélsorisker och storningar som verksamheten innebar for intilliggande
bostadsbebyggelse.
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Planen beddéms kunna genomforas utan att detta utloser rétt till ersattning. Hansyn har tagits
till pdgaende markanvéandning. Planlaggningen innebéar mycket fa forandringar vad galler
markanvéandningen. Den hasthallning som pagar pa Langsunda gard och i anslutning till
planomradet bedéms kunna bedrivas utan betydande olagenheter for for de boende i om-
givningen.

Avgifter

Bygg- och planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att upprétta eller dndra detalj-
planer. Planavgiften hanteras i kommunens plantaxa. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter
for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna
ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som galler
varje ar finns tillganglig pa kommunens webbplats. Den taxa som avgiften baseras pa ar
den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Forrattningskostnader

Forrattningar som Lantmaéteriet utfor, t ex avstyckning, fastighetsreglering och anlégg-
ningsforrattning betalas enligt den taxa som regeringen faststallt for Lantmaéteriets hand-
laggning. Vid en anlaggningsforrattning fordelas forrattningskostnaderna mellan de fastig-
heter som ska delta efter vad som ar skéligt eller efter 6verenskommelse.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och anstkan enligt miljébalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle gallande taxa finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.

Vatten och spillvatten

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till en
sa kallad forbindelsepunkt. Normalt ligger den cirka en halv meter utanfor fastig-
hetsgrénsen. Nar férbindelsepunkt finns upprattad och fastigheten kan anslutas tar
kommunen ut avgifter enligt gallande taxa. Taxan ska tdcka kommunens kostnader.

Taxan bestar av en engangsavgift (anlaggningsavgift) och lIopande avgifter (bruk-
ningsavgifter). Anlaggningsavgiften ar 73 640 kr for fastighet med ett bostadshus
enligt 2016 ars Va-taxa.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Utbyggnaden av vatten och spillvatten innebér att utslappen av miljo- och halsofar-
liga &mnen kommer att minska nér fastigheter med otillrackliga enskilda spillvat-
tenanl&ggningar istallet kan anslutas till kommunens spillvattenledningar. Uttaget
av grundvatten kommer att minska nar fastigheterna ansluts till kommunens vatten-
ledningar. Risker med radon i enskilda brunnar kommer att minska.
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SOCIALA KONSEKVENSER
Se sociala fragor ovan

FASTIGHETSKONSEKVENER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.
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Bilaga 1

Fastighetsrattsliga konsekvenser for privata fastighets-
agare.

Sammanstallningen av de fastighetsrattsliga konsekvenserna for privata fastig-
hetsdgare gors i tre tabeller. Utéver de konsekvenser som redovisas i dessa berors
fastigheterna av bestammelser vad avser byggratt, minsta fastighetsstorlek,
strandskydd med mera. Dessa konsekvenser framgar av plankartan och 6vriga
planhandlingar.

Sammanstallningen har gjorts utifran den fastighetsforteckning som Metria sam-
manstallt. Det ar sannolikt att det finns granser inom planomradet som maste fast-
stallas. Sarskilt viktigt ar det att granserna mellan allman platsmark och kvarters-
mark ar tillforlitliga. Samfalligheten Norra Lagno s:1 tillkom 1836. Kommunen av-
ser att initiera en samfallighetsutredning for att klarlagga dess lage och utbred-
ning.

Metrias utredning omfattar registrerade officialrattigheter och inskrivna avtalsrat-
tigheter. Eventuella avtalsrattigheter som inte offentliggjorts genom inskrivning
redovisas inte.

Sammanstallningen nedan kan komma att kompletteras i ett senare skede under
planprocessen, da de fastighetsrattsliga fragorna har utretts ytterligare. Avsikten
ar ocksa att samradet kring planforslaget kommer att klarlagga vilka konsekvenser
som behdver utredas ytterligare.

Sammanstallningen innehaller féljande tabeller:

e Tabell 1: Fastigheter som blir berérda av utbyggnad av vagnétet och av
foreslagen andrad markanvéndning.

e Tabell 2. Mark- och anlaggningssamfalligheter inom planomradet och vilka
atgarder som blir aktuella pa grund av planforslaget.

e Tabell 3: Konsekvenser for registrerade officialrattigheter samt inskrivna
avtalsrattigheter.
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Tabell 1: Fastigheter i som blir berérda av utbyggnad av vagnatet och av foresla-
gen andrad markanvandning.

FASTIGHET

FORESLAGNA FORANDRINGAR

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Langsunda 1:10

Utfartsforbud infors mot Lagnévagen. Ango-
ring sker via vagen pa Langsunda 1:7 (servitut
finns).

Langsunda 1:11

Marklésen for utbyggnad av planerad gang-
och cykelvag.

Officialservitut finns for utfart over
Langsunda 1:12.

Langsunda 1:12

Fastigheten blir delbar. Marklésen for utbygg-
nad av planerad gang- och cykelvag.

Avstyckning mojliggors. Fastighets-re-
glering, mark for gc-vag 6verfors till en
av Varmdo kommun dgd fastighet.

Langsunda 1:5

Marklésen for utbyggnad av planerad gang-
och cykelvag. Skyddsbestammelser inférs.

Fastighetsreglering, mark for gc-vag
overfors till en av Varmdoé kommun
agd fastighet.

Langsunda 1:7

Planforslaget medger avstyckning av en fastig-
het for bostadsandamal. Denna del av fastig-
heten berors av u-omrade.

Avstyckning mojliggors. Ledningsratt
for va-ledningar.

Langsunda 1:8

Utfartsforbud inférs mot Lagnovagen. Ango-
ring sker via vagen pa Langsunda 1:7 (servitut
finns).

Norra Lagnd 1:114

Norra Lagnd 1:122

Berors av u-omrade.

Ledningsratt for va-ledningar. Fastig-
hetsreglering, del av Norra Lagnd
1:332 kan tillféras fastigheten.

Norra Lagno 1:133

Intilliggande del av Norra Lagno 1:332 kan till-
foras fastigheten. Berdrs av u-omrade. K-
markning.

Fastighetsreglering, del av fastigheten
Norra Lagno 1:332 kan tillforas fastig-
heten. Ledningsratt for va-ledningar.

Norra Lagno 1:135

Berors av u-omrade och ka-markning. Del av
Norra Lagné 1:332/s:1 mot lokalgata kan till-
foras fastigheten.

Ledningsratt for va-ledningar. Fastig-
hetsreglering, del av fastigheten Norra
Lagné 1:332/s:1 kan tillféras fastig-
heten.

Norra Lagnd 1:161

Berors av u-omrade.

Ledningsratt for va-ledningar.

Norra Lagno 1:161

Berdrs av u-omrade. Oklar grans mot 1:199.

Ledningsratt fér va-ledningar.

Norra Lagno 1:199

Planlaggs som V och W.

Norra Lagnd 1:200

Berdrs av u-omrade. Bostadsfastigheten be-
star av 1:200, 1:225 och 1:226, som tillsam-
mans utgor 1181 kvm.

Fastighetsreglering, del av fastigheten
Norra Lagno 1:332/s:1 kan tillforas fas-
tigheten. Ledningsratt for va-led-
ningar.

Norra Lagno 1:202

Berdrs av u-omrade. Del av fastighet utgér all-
man platsmark (GATA). Intilliggande del av
Norra Lagnd 1:332 och Norra Lagno s:1 kan
tillféras fastigheten, som kan bebyggas.

Fastighetsreglering, del av fastigheten
Norra Lagno 1:332 och Norra Lagnd s:1
tillfors fastigheten. Ledningsratt for va-
ledningar.

Norra Lagno 1:225

Se Norra Lagno 1:200

Norra Lagno 1:226

Se Norra Lagn6 1:200

Norra Lagno 1:233

Liten fastighet som inte kan bebyggas utan till-
skottsmark fran intilliggande fastighet. Del av
fastigheten utgor allman platsmark (LOKAL-
GATA, GC-VAG).

Fastighetsreglering for overforing av
mark mellan intilliggande fastigheter.
Fastighetsreglering av allman plats-
mark (LOKALGATA, GC-VAG)
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Norra Lagno 1:234

Berors av ka-markning.

Fastighetsreglering, del av Norra Lagno
s:1 kan tillforas fastigheten.

Norra Lagno 1:252

Planldggs som kvartersmark for parkering och
bostader, allman platsmark (LOKALGATA, GC-
VAG) samt E-omrade.

Fastighetsreglering till intilliggande
fastigheter. Avstyckning eller lednings-
ratt for E-omrade.

Norra Lagno 1:269

Berors av u-omrade(dike). Ka-mérning. Mark
kan 6verforas fran Norra Lagno 1:332. Utfarts-
forbud inférs mot Lagnévagen (angoéring sker
via végen pa Norra Lagno 1:332).

Servitut for avledning av dagvatten.
Fastighetsreglering alternativt uppla-
telse till gemensamhetsanldggning.
(ett alternativ kan vara att planlagga
omrade markerat med g som allman
platsmark, NATUR)

Norra Lagno 1:276

Fastigheten kan delas i tre. Berdrs av g-om-
rade, u-omrade samt ki-markning.

Avstyckning. Ledningsratt for va-led-
ningar. Gemensamhetsanlaggning fo-
reslas inrattas for utfartsvag.

Norra Lagno 1:282

Berdrs av u-omrade och ki-markning.

Ledningsratt for va-ledningar.

Norra Lagno 1:310

Kz2-mérkning

Fastighetsreglering, del av Norra Lagno
s:1 kan tillféras fastigheten.

Norra Lagné 1:314

Fastigheten kan delas i tva. Utbyggnad av
vandplan har annu inte genomforts i enlighet
med anldggningsbeslut.

Avstyckning.

Norra Lagno 1:315

Berors av utbyggnad av vandplan (GATA). Ka-
markning.

Upplatelse/6verforing av  mark till
Norra Lagno Ga:5.

Norra Lagnd 1:323

Ki-markning.

Norra Lagné 1:325

Norra Lagnd 1:326

Norra Lagno 1:327

Norra Lagnd 1:331

Samféllighetsutredning far klarlagga
ev samfdlld mark beldagen pa fastig-
heten.

Norra Lagno 1:332

Fastighet med manga mindre skiften. Tva nya
fastigheter kan bildas, men sannolikt kravs
flytt av kraftledning (se avtalsservitut nedan).
Vissa delar kan tillféras intilliggande fastig-
heter, se Figur A nedan. Delar av fastigheten
utgoér allman platsmark. Berérs av u-omrade
(dike).

Fastighetsreglering, avstyckning, led-
ningsratt for va-ledningar. Avtalsservi-
tut for kraftledningar belastar marken
norr om Toivovadgen. Avstyckning eller
ledningsratt for E-omrade. Del av fas-
tigheten Norra Lagné 1:252 kan tillfo-
ras fastigheten.

Norra Lagno 1:345

Berors av u-omrade.

Ledningsratt fér va-ledningar.

Norra Lagnd 1:346

Badplatsen och ett omrade norr om Toivova-
gen planlaggs som NATUR. Fastigheten berors
av E-omrade (transformatorstation) och all-
man platsmark (LOKALGATA, GC-VAG).

Gemensamhetsanlaggning kan inrat-
tas for omraden planlagda som NA-
TUR. Avstyckning eller ledningsratt for
E-omrade. Fastighetsreglering, del av
Norra Lagnd s:1 kan tillféras fastig-
heten. Fastighetsreglering av allman
platsmark (LOKALGATA):

Norra Lagno 1:349

Del av fastigheten planldaggs som kvarters-
mark (marken kan tillféras intilliggande fastig-
het Norra Lagno 1:276).

Fastighetsreglering mellan berdrda

fastigheter.

Norra Lagno 1:361

Norra Lagno 1:365
(beldgen
planomradet)

utanfor

Fastigheten har in- och utfart dver fastigheten
Norra Lagno 1:346. Rattigheten ar sakerstalld
som ett officialservitut, men servitutet har en
annan strackning an den vag som nyttjas och

Berorda fastighetsdgare behover klar-
lagga vilken stracka som ska utgora in-
och utfart, sa att plankarta och servitut
kan anpassas till detta. Fragan behover
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som pa plankartan har markerats med "till-
fart”.

ocksa vara klarlagd om gemensam-
hetsanlaggning ska inrattas for natur-
marken.

Norra Lagno 1:362

Ingen férdndring

Ingen férdndring

Norra Lagno 1:369

Berdrs av u-omrade. Mark kan tillféras fran
Norra Lagnd 1:332. Utfartsforbud infors mot
Lagnovagen (angoring sker via vagen pa Norra
Lagno 1:332).

Ledningsratt for va-ledningar. Fastig-
hetsreglering alternativt upplatelse till
gemensamhetsanldggning. (ett alter-
nativ kan vara att planldgga omrade
markerat med g som allman plats-
mark, NATUR)

Norra Lagno 1:381

Berdrs av u-omrade. Mindre del av Norra
Lagnd 1:161 kan tillforas fastigheten vid den
sodra gransen.

Fastighetsreglering. Ledningsratt for
va-ledningar.

Norra Lagno 1:384

Berérs av u-omrade (dike). Utfartsforbud in-
fors mot Lagndvagen (angoring sker via vagen
pa Norra Lagnd 1:332). Mark kan tillféras fran
Norra Lagnd 1:332.

Servitut for avledning av dagvatten.
Fastighetsreglering alternativt uppla-
telse till gemensamhets-anldaggning.
(ett alternativ kan vara att planlagga
omrade markerat med g som allméan
platsmark, NATUR)

Norra Lagno 1:386

Fastigheten blir mojlig att dela i tre fastig-
heter. Fastigheten berdrs av allman platsmark
(GC-VAG).

Fastighetsreglering av allman plats-
mark (GC-VAG). Ledningsratt fér va-
ledningar. Delning av fastigheten kan
ske genom avstyckning. Utfart kan da
I6sas genom servitut alternativt inrat-
tande av en gemensamhets-anlagg-
ning.

Norra Lagnd 1:389

Berors av g- och u-omrade (utfartsvag, led-

Gemensamhetsanlaggning foreslas in-
rattas for gemensam utfartsvag. Led-

Panama 3:2 ningar och dike). Ki-markning. ningsratt for va-ledningar. Servitut for
avledning av dagvatten.
Utfartsforbud inférs mot Lagnévagen. Utfart | Gemensamhetsanldggning foreslas in-
Panama 3:3 sker 6ver Panama 3:2 (servitut finns) Berérs av | rattas for gemensam utfartsvag. Led-
g- och u-omrade. ningsratt for va-ledningar.
Gemensamhetsanlaggning féreslas in-
Panama 3:5 Berors av g- och u-omrade. rattas for gemensam utfartsvag. Led-
ningsratt for va-ledningar.
Gemensamhetsanlaggning foreslas in-
Panama 3:6 Berors av g- och u-omrade. rattas for gemensam utfartsvag. Led-
ningsratt for va-ledningar.
Gemensamhetsanlaggning féreslas in-
Panama 3:7 Berors av g- och u-omrade. rattas for gemensam utfartsvag. Led-

ningsratt for va-ledningar.
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N

/) Fastighet 1:332

1:332 Allman plats gata, GC-vag
7] 1:332 Kvartersmark skola

1332 Kvartersamark bostad

Figur A. Foreslagna forandringar for fastigheten Norra Lagno 1:é32.

Tabell 2. Mark- och anldggningssamfdlligheter inom planomrddet och vilka dt-
gdrder som blir aktuella pa grund av planférslaget.

MARK- OCH ANDAMAL ATGARD
ANLAGGNINGS-SAMFAL-
LIGHETER

Samfalligheten Norra | Tillkom i laga skifte 1836. Samfalligheten be- | Samfallighetsutredning genom-
Lagno s:1. star av davarande vagnat. férs. Kommunen |6ser darefter in
mark som utgor allman platsmark
med kommunalt huvudmanna-
skap. Fastighetsreglering for dver-
foring av mark som planlaggs som
kvartersmark till lampliga fastig-

heter.
Samfalligheten Norra | Marken ar upplaten till Norra Lagno ga:5
Lagno s:5
Samfalligheten Norra | Norra Lagno s:6 utgdr sjoviste gemensamt
Lagno s:6 for Norra Lagno 1:326 och 1:327. Det tillkom

vid fastighetsreglering 1993.

Samfalligheten Norra | Marken ar upplaten till Norra Lagno ga:6
Lagnd s:7
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Samfilligheten
Panama s:1

Bat- och bryggplatser for fastigheterna Pa-
nama 3:2 och 3:3. Tillkom i samband med av-
styckning 1965 (akt GUB 463). Planlaggs som
kvartersmark (B-omrade).

Samfalligheten
Panama s:2

Bat- och bryggplatser for fastigheterna Pa-
nama 3:2, 3:3, 3:5, 3:6, 3:7. Tillkom i sam-
band med avstyckning 1965 (akt GUB 463).
Planldggs som V-omrade (smabatshamn), E-
omrade (Teknisk anldaggning, pumpstation)
och NATUR. Marklésen for utbyggnad av pla-
nerad gang- och cykelvag.

Kommunen ldser in E-omrade al-
ternativt kan omradet upplatas
med ledningsradtt. Fastighets-re-
glering, mark for gc-vag overfors
till en av Varmdé kommun &gd
fastighet.

Mojlighet finns att upplata natur-
omradet till en gemensamhetsan-

laggning.

Norra Lagno ga:5

Gemensamhetsanldaggningen inrattades
1993. Den bestar av vagen fram till de dela-
gande fastigheter, Norra Lagno 1:315, 1:326
och 1:327. For anlaggningen upplats samfal-
ligheten Norra Lagno s:5.

Vandplanen behdver byggas ut.
For att genomféra detta kravs om-
provning av anlaggnings-beslutet
hos Lantmateriet.

Norra Lagno ga:6

Gemensamhetsanldaggningen inrattades
1995. Den bestar av Lagnosundsvagen fram
till bryggan inklusive batramp. Ca 15 fastig-
heter ager andel i samfélligheten.

Vandplanen behoéver byggas ut i
enlighet med anldggnings-beslu-
tet. Detaljplanen mojliggor viss
breddning av vagomradet. For att
genomfora detta krdvs omprov-
ning av anldaggnings-beslutet hos
Lantmateriet.

Tabell 3: Konsekvenser for registrerade officialrattigheter samt inskrivna avtals-

rattigheter.

BETCKNING PA PLANKARTAN

ANDAMAL

KONSEKVENSER AV PLANLAGG-

NING

Sv,0120-90/90.1

Officialservitut

Till forman fér Norra Lagné 1:331

Avlopp. Belastar Norra Lagn6 1:386.

nat.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-

Sv,0120-95/124.1

Officialservitut

Till férman for Norra Lagno 1:365

Vag. Belastar Norra Lagno 1:346.

Se kommentar Norra Lagno 1:365 i
Tabell 1 ovan.

Sv,0120-87/86.1

Officialservitut

Till forman fér Norra Lagno 1:362

Avlopp. Belastar Norra Lagno 1:161.

nat.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-

Sv,0120-84/84.1

Officialservitut

Till férman for Norra Lagno 1:381

Brygga. Belastar Norra Lagno 1:161.
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Sv,0120-84/84.2

Officialservitut

Till férman for Norra Lagno 1:381

Vattentdkt. Belastar Norra Lagno
1:161.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,0120-84/84.3

Officialservitut

Till férman for Norra Lagno 1:381 Badplats. Belastar Norra Lagnd
1:161.

Sv,0120-91/150.1 Officialservitut

Till férman fér Norra Lagno 1:200 Badplats. Belastar Norra Lagnd
1:133.

Sv,0120-95/71.1

Till férman for Norra Lagno 1:381

Officialservitut

Atkomst av batplats vid brygga. Be-
lastar Norra Lagno 1:114.

Sv,0120-92/146.1

Officialservitut

Till férman for Norra Lagno Ga:6

Utrymme. Belastar Norra Lagno S:7,
1:199 och 1:332.

Sv, 0120-91/143.1

Officialservitut

Till forman for: Langsunda 1:11

Gangvag. Belastar Langsunda 1:12.

Sv, 0120-91/143.2

Till forman for: Langsunda 1:11

Officialservitut
Vag. Belastar Langsunda 1:12.

Sv,01.GUB-603.1

Officialservitut

Till forman fér Norra Lagné 1:361

Véag. Belastar Norra Lagno 1:346.

Servitutet bedoms vara inaktuellt.
Fastigheten ligger i anslutning till
Toivovagen.

Sv, 01-GUB-516.1

Officialservitut

Till férman for: Langsunda 1:7 och
1:12

Vag. Belastar Langsunda 1:10 och
1:12.

Servitutet har en annan strackning
an den vag som nyttjas.

Sv, 01-IM4-72/4413.1

Avtalsservitut

Till forman for Langsunda 1:7, 1:11,
1:12

Véag. Belastar Langsunda 1:5.

Sv,01-IM8-93/43089.1

Avtalsservitut

Till forman fér Langsunda 1:8, 1:10

Gangvag. Belastar Langsunda 1:5.

Sv, 01-GUB-606.1

Officialservitut

Till forman for: Langsunda 1:7

Elledning. Belastar Langsunda 1:8.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv, 01-GUB-606.2

Officialservitut

Till férman for: Langsunda 1:10

Vattentdkt. Pump, vatten. Belastar
Langsunda 1:8.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv, 01-GUB-606.3

Officialservitut

Till férman for: Langsunda 1:8

Vag. Belastar Langsunda 1:7.

Sv, 0120-89/90.1

Officialservitut
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Till férman for: Langsunda 1:10

Avlopp. Belastar Langsunda 1:7.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv, 0120-89/90.2

Officialservitut

Till forman for: Langsunda 1:10

Vag. Belastar Langsunda 1:7.

Sv, 0120-89/91.1

Officialservitut

Till forman for: Ldngsunda 1:8

Avlopp. Belastar Langsunda 1:7.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,01-IM8-84/55030.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:380

Avloppstankar. Belastar Norra Lagné
1:346.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,01-IM5-85/9508.1

Avtalsservitut

Till forman fér Norra Lagno 1:226

Véag. Belastar Norra Lagno 1:331.

Sv,0120iM-03/4104.1

Avtalsservitut

Till forman for Bulland6 1:9

Kraftledning. Belastar Norra Lagnd
1:332. Ej lokaliserad.

Se kommentar Norra Lagno 1:332 i
Tabell 1 ovan.

Sv,0120iM-10/6031.1

Avtalsservitut

Till forman foér Bullandd 1:9 Kraftledning. Belastar Langsunda
1:7.

Sv,0120IM-10/6043.1 Avtalsservitut

Till forman foér Bullandd 1:9 Kraftledning. Belastar Langsunda

1:12.

Sv,0120iM-10/6139.1

Avtalsservitut

Till forman for Bullandé 1:9

Kraftledning. Belastar Norra Lagnd
1:252.

Sv,01201M-14/2098.1

Avtalsservitut

Till forman for Bulland6 1:9

Kraftledning. Belastar Norra Lagndo
1:252.

Sv,0120iM-14/2111.1

Avtalsservitut

Till forman for Bulland6 1:9

Kraftledning. Belastar Langsunda

1:7, Ej lokaliserad.

Sv,01201M-10/37914.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:135

Avloppsledning och avloppsanlagg-
ning. Belastar Norra Lagno 1:122.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,01-IM4-1885/30.1

Avtalsservitut
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Till férman for Norra Lagno 1:18

Vag. Belastar Norra Lagno 1:346 och
ett stort antal fastigheter inom
Norra Lagné. Ej lokaliserad.

Sv,01-1IM4-19/148A.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:161

Fiske mm.

Sv,01-1IM4-19/218.2

Belastar ett stort antal fastigheter
inom Norra Lagno. Ej lokaliserad.

Sv,01-IM4-19/219.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:345

Vattentdakt mm. Belastar ett stort an-
tal fastigheter inom Norra Lagno. Ej
lokaliserad.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,01-IM4-22/47.1

Avtalsservitut

Till forman for ej angiven fastighet

Fiske mm. Belastar ett stort antal
fastigheter inom Norra Lagné. Ej lo-
kaliserad.

Sv,01-IM4-11/610.1

Avtalsservitut

Till forman for Norra Lagné 1:118

Vag mm. Belastar ett stort antal fas-
tigheter inom Norra Lagnd. Ej lokali-
serad.

Sv,01-IM4-20/33.1

Avtalsservitut

Till forman for Norra Lagno 1:19,
1:109

Brygga mm. Belastar ett stort antal
fastigheter inom Norra Lagné. Ej lo-
kaliserad.

Sv,01-IM4-22/53.1

Avtalsservitut

Till forman fér Norra Lagné 1:142

Strand. Belastar ett stort antal fastig-
heter inom Norra Lagno. Ej lokali-
serad.

Sv,01-IM4-54/1174.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:276

Vag. Belastar Norra Lagno 1:349.

Sv,01,IM8-94/45223.1

Avtalsservitut

Till forman fér Norra Lagno 1:381

Omrade. Belastar Norra

1:199. Ej lokaliserad.

Lagno

Sv,01-IM8-94/29432.1

Avtalsservitut

Till forman fér Norra Lagno 1:386

Vag. Belastar Norra Lagno 1:276.

Sv,01-IM8-84/7730.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:362

Brunn mm. Belastar Norra Lagnd
1:361.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,01-1M8-84/7737.1

Avtalsservitut

Till férman for Norra Lagno 1:361

Brunn mm. Belastar Norra Lagnd
1:362.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv,01-IM8-88/24180.1

Avtalsservitut
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Till férman for Norra Lagno 1:361

Brunn mm. Belastar Norra Lagnd
1:381.

Kan sannolikt avregistreras nar an-
slutning kan ske till kommunalt va-
nat.

Sv, 01-GUB-463.1

Officialservitut

Till forman for: Panama 3:5-7

Vag. Belastar Panama 3:2.

Sv, 0120-84/102.1

Officialservitut

Till forman for: Panama 3:3

Gangvag. Belastar Panama 3:2.

Sv, 0120-83/42.1

Officialservitut

Till fdrman for: Panama 3:5 och 3:7

Vag. Belastar Panama 3:6.

Sv, 0120-98/142.1

Officialservitut

Till férman fér: Panama 3:6

Gang och transportvag. Belastar Pa-
nama 3:5.

Sv, 0120-88/107.1

Officialservitut

Till forman for: Panama 3:7

Badplats, brygga, gangvag. Belastar
Panama 3:6.

Sv, 0120-89/44.1

Officialservitut

Till forman for: Norra Lagno 1:384

Ratt till gdngvag samt ratt till att an-
lagga mindre brygga (max 4 meter).
Belastar Norra Lagno 1:269.

Sv, 0120-89/44.3

Officialservitut

Till férman for: Norra Lagno 1:269

Ratt till in- och utfart till fastighet-
erna och stranden. Belastar Norra
Lagno 1:332.

| VARMDO KOMMUN
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PLANBESTAMMELSER Kartstandard enligt HMK-Ka 2.2.6.1

. T . . . : N | B, | Bostader. Fastighet med kuIturhis_t.orisk véirdefull byggnad. Utéver Vind far inte inredas. Taklutning skall uppféras mellan 27 och 35 grader. P_ - --o- _q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 ) Jan Nilsson
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning huvudbyggnad far tva flyglar uppforas. Stérsta totala byggnadsarea Lantmateriingenjér
och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela for flvalar &r 200 m? Kallare far inte anlaggas. . .
planomradet. Byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte &verenstammer med yo ) v o+ 4+ 4 Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PsL 4
bestdmmelserna ska anses planenlig. Om sadan byggnad helt eller delvis forstérts genom | E | Tekniska anlaggingar .. . . kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1) .
. es - . . < 1 g9 Bostadsbyggnader ska placeras eller grundlaggas sa att underkanten av grundkonstruktionen . . . ... Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
vada far ny byggnad uppféras om inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas. . = C L s DL
ligger ovanfor 2,7 m i hojdsystemet RH2000. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) 16 § punkt 1) Skala: 1:1000 i Ad-f )
2 Parkeri . i , , . o ala: 1: i A1-forma
Granser | P | arkering Byggnader med ett kulturhistoriskt varde finns beskriven per fastighet i bilagan; kulturhistorisk .. . - Skala: 1:2000 i A3-format
= 1w Planomradesgrans _ Skola vérdefull bebyggelseinventering Panama, Langsunda och Norra Lagné. Beskrivning och Administrativa bestammelser o
—_——— i — Anvandningsgrans karaktarsdrag for respektive byggnad ska vara vagledande vid bygglovsprovning. (PBL 4 kap 16 § Kommunen ar huvudman fér omraden med bestammelserna GENOMFART. LOKALGATA och (I) 1|o 2|0 3|o 4|o 5|o 6|O 7|o 8|0 9|0 1|00 meter
. kt 3) " ’ ITERIANIT]
—_——_————— Egenskapsgréns v Smabatshamn P A . Ar i 5 : 3 o !
_ N Adminisrat grans | | a Sarskilt vardefull bebyggelsemiljd som avses i 3 kap. 12 § PBL. Inom ((.ggl)_ :/2‘)@;7 §P)(ommunen ar inte huvudman fér omraden med bestammelserna GATA och NATUR
o . omradet ska bebyggelsen och gardens ursprungsmiljo med flyglar, . . . . . . i . Till planen hor: X Behovsbeddmning X VA-utredning
—_———t——— Administrativ- och egenskapsgrans Anvénd ning av vattenomréde (PBL 4 kap 5 § punkt 3) stenterrasser och kvarndamm inte frvanskas. Huvudbyggnaden far Genomforandetlde? for aII_mann"pIats ocfj E or?raden oar fem ar gfter ed%n dagen planen vinner X Planbeskrivning X PM Genomférande huvudmannaskap X Utredning om kulturhistoriska varden
P3P ; ; laga kraft. Genomférandetiden fér B omréden ar fem &r och bérjar tvé ar efter den dag planen X Fastighetsforteckni X Dagvattenutredni O
> H = inte rivas. (PBL 4 kap 16 § punkt 3) . astighetsforteckning agvattenutredning
Anvandning av allman platsmark med kommunalit ) A . - vinner laga kraft. (pBL 4 kap 21§) X Medborgardialog I Utredning om naturvarden O
| W | Oppet vatten ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Underhall och &ndring av exterior L ) ) L . .
huvudmannaskap st 4xapsspunkt 2) 5 " vt i saan o far inte forvanska byggnadens kulturhistoriska varde. (PBL 4 kap 16 § punkt Marok?v krT‘IVS for sch?-ktplr:jgl, fylining och si::_ratngplngksonlz Fl’taver_‘l‘_‘j‘_r tomht/enﬁ hon?lagi m‘ladkmlter
WB ppen vatten och vatten med mindre anlaggningar som badbryggor 2) an 0,5 m eller annan férandring som vasentligt paverkar kulturmiljén och/ eller paverkar loka . . . . .
| GENOMFART | Genomfartstrafik I I och batbryggor for smabatar. Bryggan far vara maximalt 2,5 m bred. ks Kulturhistorisk vardefull byggnad. Vid underhall och &ndring av omhandertagande av dagvatten. Detaljplan for Norra Lagno Etapp 1 ’ Norra Lagno 1 346 m ﬂ .
Atgarden kraver bygglov och strandskyddsdispens. exterid 2ta3 5 ' srasatini i
LOKALGATA Lokaltrafik xterior ska atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet . et . . . . . .
I | I vy I Smabétshamn fér gemensamma bryagor. Bryggan far vara maximalt véljas i Gverensstammelse med originalutforande eller i ett utforande m:::llzlov kravs for fallning av trad med en storre stamdiameter an 70 cm, matt 1,3 meter 6ver
| GC-VAG |  Gang- och cykelvag 2.5 m bred. Atgarden kréver bygglov och strandskyddsdispens. som ar typiskt fér byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad : Slankarta del v
underordnas byggnaden i placering skala och arkitektoniskt uttryck. ankarta ael tva
. . . . (PBL 4 kap 16 § punkyt92)g P g i For byggnader med k- och g-bestdmmelser galler utdkad lovplikt for fasadandring, omfargning
Anvandning av allman platsmark med enskKilt .. . o och byte av taktickningsmaterial. (PBL 4 kap 15§)
Egenska ps bestam melser for kvartersmark Byggnader ska placeras och utformas sa att: ) . . .
hUVUdmannaSkap (PBL 4 kap 8 § punkt 2) - 55 dBA ekvivalent ljudniva ej 6verskrids vid nagon fasad. a Upphéavande av strandskydd (pPBL 4 kap 17 §) Varmdoé Kommun Stockholms Lan Beslutsdatum Instans|
e 000 Stérsta tillatna totala byggnadsarea fér huvudbyggnad angiven i - Om dygnsekvivalent ljudniva utanfor bostadsrum Gverskrider 55 dBA vid en fasad ska minst Fastigheten ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljs. Inom omradet géller utdkad lovplikt fér . _ Godkannande
I GATA | Gata kvadratmeter. (PBL 4 kap 11§ punkt 1) ?_falft;en av bostadsrummen ha hdgst 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivé (frifaltsvarde) utanfor komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade enl. PBL 9 kap. 4§. Samradshandling
. . . Onster.
| NATUR | Natur d 000 Minsta fastighetsstorlek (landareal) i kvadratmeter (PBL 4 kap 18 § forsta . e . . . . Antagande
- Trafikbullernivan inomhus i bostadsrum ska ej 6versitga 30 dBA ekvivalent och 45 dBA .
j . syeke) ) . | maximal fjudniva. ILLUSTRATION Plan och byglagen (2010:900).
Anvandning av kvartersmark (. ap s punkt 3 Nyhbelbyggdsefktat anpifssas till befintlig bebygggése;ﬂ;l;tqr, lka'sktir: topograf I(-JICh vctlagetatlor; - I anslutgnin till bostaden ska finnas en uteplats med hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA  [ljystrationslinjer Laga kraft
) glfa plzgsrr:: fsri,%err:g ingrepp minimeras (se sida 21-22 i planbeskrivningen). Huvudbyggna maximal [judnivA. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5) Upprattad 2016-12-14 Reviderad
| B | Bostader P ' g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning. = — — — — — — — lllustrationslinje for strandskydd, lagsta grundldggningsnivéa och tillfart
| B | Bostéder. Fastighet med kulturhistorisk vérdefull byggnad. Utver Nya byggnader ska placeras minst 4 meter fran grans mot annan fastighet och 6 meter fran Uy Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar. liustrationstext lllustrationstext for Gversvamningsyta, tillfart och lek
huvudbyggnad far en komplementbostad uppféras. Stérsta totala allmann olats. (PBL 4 kao 16 K1 )
byggnadsarea fér komplementbostad ar 60 m*. Komplementbyggnad piats. ap 16§ punkt 1) Uz Oversvamningsyta for rening av braddvatten
far vara uppdelad pa hogst tva byggnader. Hogsta nockhhgjd forehyvuc.j.byggnad i tv? vaningar af.8,5"meter. Hogsta nockhdjd fo"r U Marken ska vara tillgénglig f6r ledning eller dike fér aviedning av
hL_J.vudbyggnac_jnl en vaning ar 5 meter. Hog_§ta nockhdjd for komplementbostadshus &r 5 meter. dagvatten. Henrik Lundberg Susanna Eschricht Dnr. 14SPN/0214
Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4 meter. Samhallsutvecklingschef Planhandlaggare
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Sida 2 (xx)

1 Fastighets- och gronstruktur

Den fastighets- och gronstruktur som idag praglar omradet bidrar i hog grad till att
omradet har sa stora natur- och kulturvarden. Lagno gardsvag har kvar sin ur-
sprungliga strackning med bostadshus tatt placerade efter den gamla vagen, vilket
bidrar till att bykaraktéren lever kvar. De 6ppna markerna som finns kvar ar avgo-
rande for upplevelsen av det ursprungliga Norra Lagno gard.

Karakteristiskt pa Norra Lagno ar ocksa den skogsbevuxna hojdryggen och de
manga stora naturtomterna med ildre bevarade |6vtrid. Aven de smala och till
storsta del grusade vagarna, hdckarna och tradraderna utmed vagarna ar viktiga
for omradets karaktar.

Norra Lagno saknar detaljplaner. Nar de forsta sommarvillorna skulle byggas un-
der senare delen av 1800-talet och i borjan av 1900-talet bildades ett stort antal
avsondringar. Kbparna tillforsakrades ratt till utfartsvag fran tomten till stamhem-
manets vag samt ratt till ssamhemmanets brygga med skyldighet att bidra med sin
andel i underhall avdensamma.

En del av de servitut som skrevs in i kontrakten finns intecknade i Fastighetsregist-
ret, men det finns ocksa de som aldrig blev inskrivna. Det finns dven inteckningar
som gjorts fore 1918, som kan ha tagits bort fran Fastighetsregistret i borjan av
1970-talet. Det behover dock inte innebara att de inte galler, men det kan behova
utredas. Viktigt att kdnna till ar ocksa att Lantmateriet fram till slutet av 2018 ar-
betar med att ta bort inaktuella inskrivningar av avtalsservitut och nyttjanderatter
som har beviljats fore 1 juli 1968. De kommer efter 2108 ars slut att tas bort fran
registret om ingen skriftligen begar att inskrivningen férnyas.

En avsondrad fastighet har tillkommit genom ett administrativt beslut. Nagon lant-
materiforrattning har inte genomforts, vilket medfor att granserna inte ar lagligen
bestamda. For att faststalla en avsondrad fastighets granser kravs att en lantma-
teriforrattning genomfors, en fastighetsbestamning. Detta har i flera fall gjorts i
efterhand. Det ar sannolikt att det fortfarande finns oklara granser som bor fast-
stallas inom omradet.

Storleken pa fastigheterna varierar stort i omradet, med en minsta fastighetsstor-
lek (med bostadshus) pa ca 567 kvm till omkring 20 000 kvm. Norra Lagno 1:2,
1:332, 1:333 och 1:349 har alla arealen pa 6ver 80 000 kvm.
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Fastigheter Norra Lagnd
Area
[ 40 - 2000

[ 2001 - 5000
15001 - 7000
17001 - 10000
[ 10001 - 15000
I 15001 - 464130

Figur 1 Fastighetsstorlekar

2. Val av huvudmannaskap

Den tidigare byggnadslagen (1947:385) skilde pa stadsplaner och byggnadsplaner.
| tatorter anvandes stadsplaner och da ansvarade kommunen for utbyggnad och
drift av gatunatet. Utanfor tatorter anvandes byggnadsplaner och dar blev det
istallet vagforeningar eller motsvarande som ansvarade for vagarna.

Varmdo kommun ar en utpraglad landsbygdskommun med stora fritidshusomra-
den, som byggts ut med stéd av dldre byggnadsplaner. | dessa omraden finns det
ofta en vagférening som ansvarar for vagarna. Numera kallas det for enskilt hu-
vudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommu-
nen forutom i ett fatal omraden, till exempel i Gustavsberg.

Nar byggnadsplanerna togs fram var permanentbosattning i fritidshusomraden en
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okand foreteelse. Sedan 1970-talet har dock andelen permanent boende i dessa
omraden Okat successivt. Hur dessa omraden ska forses med kommunalt vatten
och avlopp till en rimlig kostnad har under lang tid varit en angelagen fraga att
[6sa.

Den 6kade permanentbosattningen i kommunen kommer pa sikt att leda till allt
hogre krav pa vagstandard, sakra skolvagar, gadng- och cykelbanor, dagvattenhan-
tering, belysning med mera. Vagféreningarnas mdojligheter att tillgodose kom-
mande onskemal och krav fran de boende kradver aktiva styrelser som engagerar
sig i projektering och upphandling, initierar lantmateriférrattningar och marklo-
sen. Valet mellan kommunalt och enskilt huvudmannaskap far konsekvenser for
bade kommunen, fastighetsdgarna och for de som beséker omradet.

2.1 Kommunalt huvudmannaskap

Huvudregeln for allman plats ar att kommunen ska vara huvudman om det inte
finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap (4 kap 7 § plan- och bygglagen,
PBL). | omraden med kommunalt huvudmannaskap bestammer kommunen vilken
standard och utformning som véagarna ska ha. Kommunen svarar sedan for den
ombyggnad och upprustning som ska ske. Ett vagomrade, omfattande vagbana
och vagrenar, om fem till atta meter blir da ofta aktuellt.

Kommunen dger ratt att ta ut ersattning for den utbyggnad av vagnatet som gors,
sa kallad gatukostnadsersattning. Nar kommunen ska ta ut en ersattning gors en
gatukostnadsutredning. Av gatukostnadsutredningen framgar férdelningsomra-
det, d v s vilka fastigheter som ska betala ersattning. Av utredningen framgar dven
vilka kostnader som ska finansieras av fastighetsagarna i omradet. Samtliga kost-
nader som uppstar i samband med fardigstallandet kan inga. Det galler t ex pro-
jektering och utbyggnad av gator och gangbanor, belysning, kostnader fér marklo-
sen och lantmateriférrattningar samt administrationskostnader.

Arbete med gator och anldggningar ska utga fran omradets behov. Om kommunen
valjer en hogre standard som gar utéver omradets behov sker en jamkning, t ex
for en bussgata. Samma sak galler om en gata eller anlaggning ar till nytta for
manga fler an de som ingar i fordelningsomradet.

Kostnaderna ska fordelas pa ett skaligt och rattvist satt. Fordelningen kan goras
utifran till exempel byggratt eller tomtstorlek. Jamkning kan ske i sarskilda fall. Al-
ternativt kan kommunen besluta om att fordela kostnaderna pa fastigheterna ut-
med gatan. Kostnaderna fordelas da normalt sa att varje fastighet svarar for half-
ten av den del av kostnaden som avser gatan framfor fastigheten.

Vid kommunalt huvudmannaskap finansieras drift och underhall med skatteme-
del.
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2.2 Enskilt huvudmannaskap

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna, som ar ansvariga for den ut-
byggnad av vdgarna som ska ske. Kostnaderna for drift och underhall férdelas mel-
lan fastighetsdgarna. Nar fastigheterna har asatts ett andelstal i en anlaggnings-
forrattning ar det andelstalet som reglerar hur kostnaderna ska fordelas.

Det finns inga lagregler i PBL vad galler utbyggnadstakten av t ex vagnatet i en
detaljplan med enskilt huvudmannaskap. Vagarna behover dock ha en standard
som uppfyller de krav som kan stéllas vad avser framkomlighet for storre fordon
och god arbetsmiljo for de som arbetar med till exempel renhallning. | samband
med utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet stalls ocksa krav pa att vigen ska
ha tillracklig standard, vad galler bland annat viagbredd och barighet.

2.3 Delat huvudmannaskap

Den nya plan- och bygglagen ger mojlighet att inom en och samma plan ha delat
huvudmannaskap. Kommunen kan t ex vara huvudman for det centrala gatunatet,
gang- och cykelvigar, infartsparkering mm. Ovriga lokalgator och naturmark kan
da ha enskilt huvudmannaskap. Genom ett kombinerat huvudmannaskap kan ge-
nomforandet av detaljplanen se olika ut i de olika delarna av planomradet.

3 Befintligt vagnat pa Norra Lagno

Vagarna pa Norra Lagno ar i allmanhet smala och av lag standard. Sikten ar be-
gransad i flera korsningar och vagnatet behdver kompletteras med vandplaner och
fler motesplatser. Dagvattenfragorna behover ses over.

De grusade vagarna, med staket, hackar och tradrader, bidrar i hog grad till omra-
dets karaktar. Tvars Over on gar Lagnovagen, Vag 642, som leder fram till farjela-
get. Har nedan ges en kort beskrivning av vdgarna och hur de forvaltas idag.

3.1 Lagnovagen, vag 642

Trafikverket ar vaghallare for Lagnovagen. Sedan den 1 januari 2013 svarar Trafik-
verket dven for driften av farjeleden mellan Norra Lagno och Tynningd. De bada
farjeldgena och anslutande vagar ska anpassas till de nya krav som stélls pa grund
av att farjelinjen nu ar allman. Trafikverket har inlett arbetet med att ta fram en
arbetsplan for projektet.

Lagnovagen ar idag 6,5 meter bred. | arbetsplanen foreslas en breddning med en
1,5 meter bred gangbana pa vagens vastra sida fran parkeringen vid Lagndbacken
fram till farjelaget. Vid farjelagena kommer kajerna delvis att byggas om. Ny be-
lysning och en ny vantkur foreslas. Samrad kring forslaget har skett under 2012.
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Figur 2 Befintlig férvaltning av vdgarna

3.2 Vagar med organiserad forvaltning

| omradet finns flera gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter som in-
rattats for olika behov. Har nedan redovisas endast de som berdr vagarna i omra-
det:

Toivovagen

Toivovagen ar belagen pa samfalld mark, Norra Lagno s:1 och s:7. Vagen passerar
dven over flera fastigheter, bland annat Norra Lagno 1:252, 1:332, 1:333 och
1:346. Samfalligheten Norra Lagno s:1 tillkom i laga skifte 1836. Samfalligheten
bestar av davarande vagnat. Aren 1920-21 verkstalldes en dgostyckning pa hela
fastigheten Norra Lagno 1:4 (Gustavsberg 58). Vid denna forrattning utlades delar
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av Toivovagen som samfalld, Norra Lagno s:7. Toivovagen forvaltas av en inofficiell
forening, Toivovagens vagforening (ordférande Claes Mellbin). Féreningen har
hos Lantmateriet 2015 ansokt om att inrdtta en gemensamhetsanlaggning. Anso-
kan ar vilandeforklarad i avvaktan pa planlaggning.

Lagno gardsvag och Skutviksvagen

Gemensamhetsanlaggningen Norra Lagno ga:1 tillkom 1957 genom en forrattning
enligt lagen om enskilda vagar (Gustavsberg 418). Enligt forrattningshandlingarna
skulle vdagarna ha den vagbredd som de da hade, dock minst 2,5 meter hardgjord
vagbana.

Motesplats skulle anordnas omedelbart 6ster om den sa kallade “Smedjan”. | sam-
band med en lantmateriforrattning 1979 erholl de deltagande fastigheterna nya
andelstal. 57 fastigheter dger andel i Norra Lagné ga:1 som férvaltas av Norra
Lagno-Skutviks samfallighetsforening (ordférande Lars-Gunnar Lindberg).

Lagndsundsvéagen, Norra Lagno ga:5

Gemensamhetsanlaggningen Norra Lagno ga:5, som inrattades 1993, bestar av
vagen fram till de deldgande fastigheter, Norra Lagno 1:315, 1:326 och 1:327. For
anlaggningen upplats samfalligheten Norra Lagno s:5.

Lagndsundsvéagen, Norra Lagno ga:6

Gemensamhetsanldaggningen Norra Lagnd ga:6, som inrdttades 1995, bestar av
vagen fram till bryggan inklusive batramp. 15 fastigheter dger andel i Norra Lagno
ga:6. Delar av vagen och vandplanen har annu inte byggts ut i enlighet med an-
laggningsbeslutet. Anlaggningen forvaltas av Lagnosundsvagens samfallighetsfor-
ening (ordférande Tage Sterner).

Lagndbacken

Lagndbacken passerar over flera fastigheter, bland annat Norra Lagno 1:332 och
1:348. Lagnobacken forvaltas av berorda fastighetsagare, nagon officiell forening
saknas (vagansvarig Magnus Soderstrom).

Karlsruhevégen, Norra Lagno ga:7

Genom en anlaggningsforrattning 1996 gjordes en omprovning av Karlsruheva-
gens vagsamfallighet (Norra Lagno ga:2), som hade tillkommit 1963 genom en for-
rattning enligt lagen om enskilda vagar. Norra Lagno ga:2 upplostes och Norra
Lagno ga:7 inrattades. Enligt forrattningshandlingarna skulle vagen breddas fran
3,0 meter till i allmanhet 3,5 meter, med vissa extra bredddkningar i skarpa kurvor
samt forses med motesplatser. Vagomradet skulle ha en bredd om 3,5 meter med
ytterligare 1,5 meter pa vardera sidan, d vs sammanlagt 6,5 meter. 32 fastigheter
ager andel i samfalligheten. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Karlsruhe-
vagens samfillighetsforening (ordférande Per Aman).
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Alpvagen, Norra Lagnd ga:9
Gemensamhetsanlaggningen Norra Lagno ga:9 inrdttades 1996. | anldggningen in-
gar vagomradet, grind och belysning. Fem fastigheter dger andel i anldaggningen.

3.3 Ovriga vagar och tillfarter

Det finns manga tillfarter/vagar till en eller flera fastigheter som inte utgor sam-
falld mark och inte heller ingar i ndgon gemensamhetsanlaggning. Berorda fastig-
hetsdgare svarar sjalva for dessa tillfarter/vagar. Ratten att nyttja tillfarten kan
vara sakerstalld med servitut. Bade officialservitut och avtalsservitut férekommer.
Avtalsservituten ar ibland inskrivna i Fastighetsregistret, men inte alltid. Det finns
inte nagon sjalvklar 6sning pa hur dessa tillfarter ska hanteras nar det galler plan-
laggning. De kan planldggas som kvartersmark, men dven som allman platsmark
(tillfart).

4 Framtida vagnat pa Norra Lagno

Varmdo kommun har stdllt samman ett antal utvarderingskriterier for att bedéma
vilka vagar inom kommunen som i forsta hand ar aktuella fér kommunen att vara
huvudman for. Syftet ar ocksa att detta ska leda till en mer enhetlig standard pa
likvardiga vagar och en hogre grad av rdttvisa mellan olika boendegrupper och
omraden i kommunen.

Utvarderingskriterierna ar féljande:

e Omrddets lage, avstand till Gustavsberg.

e Besoksmal inom omradet som &r av allmént intresse, sasom skola och for-
skola, badplats eller liknande.

e Forekomst av vagar som nyttjas for genomfart eller for kollektivtrafik.

e Bebyggelsetyp och permanentningsgrad.

e Natur- och friluftsomraden av allméant intresse.

e | Varmdo kommuns oversiktsplan forordas att huvudmannaskapet for
vagar och 6vrig allman platsmark ska vara enskilt inom de omraden som
utpekats som forandrings-omraden. Norra Lagno ar ett sadant omrade.

e Kommunen har genomfort en medborgardialog med ca 100 boende pa
Norra Lagno den 2 oktober 2014. Det framfoérdes da tydliga 6nskemal om
fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Utifran kriterierna ovan har vagen till skolan och forskolan pa Norra Lagno identi-
fierats som lamplig for kommunen att ta over.

Motiv for fortsatt enskilt huvudmannaskap for vagnatet i 6vrigt pa Norra Lagno ar:
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e Att omradets ursprungliga karaktar kan bibehallas i storre utstrackning.
e Att nagon storre fortatning med fler byggratter inte ar aktuellt.
e Att omradet ligger ca fem km fran Gustavsberg.

e Att vagarna till stor del redan skots av befintliga och aktiva vag- och sam-
fallighetsféreningar, som onskar driva férvaltningen vidare.

e Att de boende framfort 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.
e Att det saknas kommunalt drivna anlaggningar inom omradet.

e Att kommunen atar sig huvudmannaskapet fér Toivovagen fram till sko-
lan.

e Att Trafikverket ar vaghallare for Lagndvagen och att det i 6vrigt saknas
vagar som ar av mer évergripande karaktar.

e Att det saknas naturomraden av storre allmant intresse inom omradet.

Kommande planldaggning innebar sannolikt att huvudmannaskapet kommer att bli
rattsligt provat.

4.1 Utbyggnad av lokalgata med kommunalt huvudmannaskap

Om och i sa fall nér kommunen blir huvudman for en vagstracka ska den ha en
standard som ar dimensionerad for befintlig trafik. Vagen kan behdva breddas,
asfalteras och forses med belysning. Det kan bli aktuellt med gangbana och ut-
byggnad av vandplaner. Dagvattenfragorna behover ses 6ver. Sannolikt far dessa
vagar en hogre standard dn det Ovriga vagnatet.

Den upprustning till kommunal standard som sker av Toivovagen fram till skolan,
behover helt eller delvis finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning, se
vidare under rubriken Kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser dock att
helt finansiera planerad gang- och cykelvag fram till skolan.

Uttag av gatukostnadsersattning behdver inte ske i samband med utbyggnaden.
Kommunen kan besluta om uttag vid ett senare tillfalle. P34 Norra Lagno finns det
skdl som motiverar ett uttag i efterhand, se nedan.

e Det ar planprocessen som avgor huvudmannaskapet for den allmanna
platsmarken.
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e De fastighetsrattsliga utredningarna kan bli relativt omfattande. Det gal-
ler till exempel den samféllighetsutredning som ska ske vad géller Norra
Lagno s:1. Dessa kostnader kan i forvag inte bedomas.

e Kostnader kan behova fordelas mellan flera detaljplaneomraden. Det kan
till exempel vara skaligt att fordela kostnaderna for vissa fastighetsratts-
liga utredningar mellan samtliga fastigheter pa Norra Lagno.

4.2 Utbyggnad av lokalgator med enskilt huvudmannaskap

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att det blir fastighetsdgarna som ska
svara for genomférande och finansiering av erforderlig vagutbyggnad. Vagarna ska
uppfylla rimliga krav pa vagstandard och tala belastningen av tunga fordon. Det
innebar att de behover ha en vagbredd om minst 3,5 meter utan att vaxtlighet
inskranker pa bredden och det maste finnas tillracklig fri hojd utmed vagarna. Alla
atervandsgator ska ha godtagbara vandmaojligheter for renhallningsfordon.

Forvaltningen av vagarna ser olika ut i olika omraden pa Norra Lagno. Det finns
behov av att utveckla och samordna den framtida forvaltningen. En val fungerande
forvaltning av vagar och gronstruktur i omradet ar en viktig forutsattning nar det
gdller det framtida genomférandet av kommande detaljplaner, vad avser stan-
dardhodjande atgarder. Befintliga vdg- och samfallighetsforeningar pa Norra Lagné
bildar sedan 2015 ett gemensamt sa kallat vagrad.
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Figur 3. Méjlig framtida forvaltning av véignditet.

4.3 Utbyggnad av 6vriga vagar och tillfarter

Ovriga vagar/tillfarter som anvinds av en eller flera fastigheter, men som inte har
forutsattningar att inga i en annan redan befintlig forvaltning planlaggs som kvar-
tersmark for bostadsandamal, om det inte finns skidl som motiverar en annan |6s-
ning. Om "tillfarten” beror flera fastigheter kan dessa vagar redovisas med g pa
plankartan, marken ska vara tillgdanglig for gemensamhetsanlaggning. Berorda fas-
tighetsdagare har sedan majlighet att soka lantmateriférrattning for bildande av
gemensamhetsanldaggning enligt anlaggningslagen. Om endast en fastighet berérs
kan istdllet servitut bildas, om sadant inte redan finns.

Om tillfarten i framtiden ska ingd i en annan gemensamhetsanldggning eller om
den kan behdva nyttjas for “allman” gangtrafik planlaggs den istdllet som allman
plats, GATA.
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5 Befintliga gronytor och anlaggningar av ”"allméan
karaktar” pa Norra Lagno

Pa Norra Lagno finns flera gronomraden och anldggningar som nyttjas av flera av
de boende pa 6n. Det géller t ex den skogsbevuxna hojdryggen, badplatsen i an-
slutning till skolan och dansbanan.

5.1 Huvudmannaskap foér natur- och friluftsomraden och gemen-
samma anlaggningar

Varmdo kommun har inventerat de natur- och friluftsomraden som finns pa Norra
Lagn6. Bedomningen &r att det saknas skyddsvarda naturomraden eller stérre na-
turomraden av mer allméant intresse som kommunen boér vara huvudman for. Det
innebar att dessa omraden kvarstar i privat ago till dess att en férandring initieras.
Dansbanan ingar i den verksamhet som Norra Lagnos skeppslag (ordférande Fred-
rik Stenberg) bedriver.

| de detaljplaner som kommer att tas fram ar avsikten att planldagga dessa omraden
som allman platsmark, NATUR, med enskilt huvudmannaskap. Det innebar att
denna mark pa sikt kan inrattas som en eller flera gemensamhetsanlaggningar,
som alla fastigheter pa 6n dger andel i. De fastighetsagare som upplater sin mark
erhaller da en ersattning. De berdrda fastighetsagarna kan sjdlva komma 6verens
om vilken ersattning som ska betalas eller sa gor Lantmateriet en vardering i sam-
band med att fragan om att inrdtta en gemensamhetsanlaggning provas i en lant-
materiforrattning. Det centrala kravet for att dessa omraden ska fa inrattas som
en gemensamhetsanlaggning ar att den utgor ett gemensamt behov for flera fas-
tigheter och att de tillgodoser ett andamal av stadigvarande betydelse for fastig-
heterna. Anldggningen ska dven uppfylla vissa villkor; planvillkor, vasentlighetsvill-
kor, opinionsvillkor och batnadsvillkor.

Planvillkoret innebéar att gemensamhetsanlaggningen inte far genomforas i strid
med bl.a. detaljplanen. Vasentlighetsvillkoret innebar att anldggningen maste vara
av vasentlig betydelse for de deltagande fastigheterna. Om de deltagande fastig-
heterna samtycker behdver dock Lantmateriet inte prova vasentlighetsvillkoret.
Opinionsvillkoret innebér att en majoritet av de som berdors ska vara for att inratta
en gemensamhetsanlaggning. Batnadsvillkoret innebar att fordelarna med ge-
mensamhetsanlaggningen maste overstiga kostnaderna.
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Figur 4. Grénytor och anldggningar som ér av gemensamt intresse?
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Figur 6. Skogen mellan Toivovdgen och Karlsruhevégen har stora rekreativa virden
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Inledning

Utredningen &r ett underlag for framtagande av planhandlingar och vidare ett underlag vid bygg-
lovprévning. Utredningen fungerar aven som kunskapsspridning till boende i omradet. Utred-
ningen bygger pa en byggnadsinventering som genomfordes 2011-2012. Inventeringen &r gjord
av byggnadsantikvarier Dennis Olsson, Susanna Eschtricht och Karin Myhrberg. Bebyggelsein-
venteringen ligger i Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister och finns dven tillganglig i kom-
munens GIS-handlaggarsystem.

Inventeringen har innefattat besok pa plats, till viss del samtal med lokalhistoriskt kunniga, litte-
ratur om skargardens bebyggelse samt kartmaterial fran lantméteriet. Inventeringen &r en punkt-
inventering som tar med byggnader med kulturhistoriskt varde, graderade efter en tregradig
skala. De inventerade byggnaderna presenteras var for sig med beskrivning och kulturhistorisk
vardering. Bebyggelseinventeringen inleds av en éversiktlig historik av Langsunda och Norra
Lagno.
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Historik Langsunda och Panama

Langsunda har sitt namn fran tiden innan Norra Lagné blev en halvo. Da avgransades Norra
Lagno fran Ormingelandet av ett langt sund. Langsunda gard har sina anor fran atminstone
1500-tal. Da fanns tva gardar vid Langsunda, ett skattehemman och ett kronohemman. 1630 da
garden karteras for forsta gangen, registreras en gard som fralsehemman och en gard som
skattehemman. Kartan &r en geometrisk avmatning fran 1630 och &r den forsta kartserien i
Sverige att kartera gardar och byars marker. Kartan markerar de tva hemmanen med schematiska
hus och med omkringliggande aker- och dngsmark. | jamférelse med dagens placering av
mangardsbyggnaden lag da gardarna pa andra sidan av dagens Lagndvag (vag 642) dar uthus
och ekonomibyggnader senare forlades. 1640 fick Gustav Gabriel Oxenstierna, herre till Farsta
gard, ratt till att uppbéra ranta fran bade Norra Lagno och Langsunda skattehemman. Ratten att
uppbdra ranta fran skattegardarna, dvs. skattefralse varade fram till 1712.

))wx-'wu .

'# >
SR e ]

Figur 1. Geometrisk avmétning. 1630 Lantméatare Sven méns"son. Akt:7A3.5—12:a1:189
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Ar 1745 blev borgmastare Magnus Henriksson Broms &gare till bade hemmanen vid Langsunda.
Ar 1750 14t Bréms uppratta en arealmétning och rdgangskarta éver Langsunda gard. Vid denna
tid har garden fatt sin nuvarande lokalisering och den bebyggelsestruktur med mangardsbyggnad
och flyglar som kannetecknar garden idag. Kartan redovisar ocksa en tradgard och en
skvaltkvarn med kvarndamm samt en humlegard invid Langsundaviken. Ladugardshusen har
samma placering som den ladugardsbyggnad som &nnu finns kvar i backen pa andra sidan vagen
(pa Langsudna 1:10) | kartan redovisas &ven att det ar Borgmastaren Herr Magnus Henrich
Broms som ...”pa egen bekostnad, till allman nytta, Iatit uppgrafva”... kanalen mellan
Langsunda och Norra Lagnd ar 1730.

Efter Magnus Broms dod bytte garden agare i rask takt under slutet av 1700-talet och hela 1800-
talet. Nar Langsunda gard karteras 1848 ar det brukaren Fritz Frisch som ager Langsunda. |
kartan kan man se att den Ostra flygeln nu &r borta, mdjligen i en brand och att vattenkvarnen
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inte langre ar utmarkt. Majligen har den ersatts av en vaderkvarn pa kvarnberget, nordost om
garden, nuvarande Panama 3:3. Av gardens ekonomibyggnader som ligger 6ster om garden ar
det tva som annu finns kvar idag. Den langa ladugardsbyggnaden pa héjden och den lilla stugan
kan mycket troligt vara fran 1840-talet. Till Langsunda horde aven torpen Fogelsangen och
Langsunda torp.

Végen till Langsunda och Norra Lagné gick via Anneberg. Vagen syns i kartorna nedan och i
landskapet finns resten av vdgen kvar som en stig. Vagen ar ett viktigt kulturhistoriskt element i

landskapet.

Figur 2. Arealavmétning, ragangsatgard, 1848 akt: 01-gub-18
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Gardens ekonomibyggnader &r sedan 1971 separerade fran huvudgarden da Langsunda gard
styckades upp i tre delar.

Nuvarande utseende pa garden ar fran 1876 da revisor Schager kopte garden for att anvandas
som sommarstalle. Byggmastare O J Haglund anlitades for att gora andringar pa
huvudbyggnaden, bl.a. tillkom ovanvaningen och byggnaden malades rosa. Byggnaden fick
troligen den rosa fargen for att den skulle efterlikna rosa sandsten. Byggnaden hade vid
sekelskiftet dppna verandor. Frontonerna togs upp under sent 1900-tal. Renoverat under 1990-
och 2000-talen. Den dstra flygeln uppférdes 2003.

Figur 3. Foto av Langsunda gard 1870-tal. Fotograf PL Quist

Familjen Schager lat uppfora ytterligare en sommarvilla pa naset mellan Langsunda och Lagno
som sedan fick namnet Panama. Namnet kom till darfor att sommarvillan byggdes samtidigt
som Panamaprojektet aterupptogs i Amerika. Villan byggdes av OJ Haglund var aven har
byggmastare.

Historik Norra Lagno

Norra Lagno ar en av de manga Oar i Stockholms skérgard som praglas av de rikt ornamenterade
sommarvillorna fran forra sekelskiftet. Redan i slutet av 1880-talet fanns manga sommarvillor
pa Norra Lagnd som darmed var ett av de omraden i Stockholms skargard som tidigast fick en
omfattande sommarvillabebyggelse. Byggnationen kom igang tack vare att byggmastare

OJ Haglund kopte Norra Lagno gard som saldes pa auktion 1881.

Innan sommargéasterna kom till Norra Lagno fanns héar en liten by som lag skyddad invid
Lagndviken. Norra Lagno kan sparas i kdllorna fran 1500-talet. Lagno bestod da av 1 mantal
skattehemman. Liksom for Langsunda tillbytte sig Gustaf Oxenstierna ratten till rantan 1640.
Jorden &gdes déremot av bonderna fram till slutet av 1800-talet. Nar byn karteras omkring i
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samband med storskiftet 1788 fanns tre gardar i byn, Ostergarden, Mellangarden och Viastergér-
den som tillsammans utgjorde 1 mantal skattefralse. Ratten till rantan dgdes da av herr fabrikor
Obbarius, &gare till Langsunda gard. Till Lagno by horde dven Garna i Torsbyfjarden som framst
anvandes for bete. Under 1800-talet férandrades dgoforhallandena for Norra Lagné by. Gustav
Rydberg, dgare till Ostergarden, kdper under mitten av 1800-talet upp storre delen av de dvriga
gardarnas mantal och blir darmed den storsta jordagaren i byn. Ostergarden véxte under denna
tid till vad som kom att bli Lagno gard under dess storhetstid.

szsz‘ovsberp S o

Figur 4. Storskifte 1788. Akt: 01-gub-8

Mot slutet av 1800-talets forandras tiderna och Stockholm rycker narmare tack vare angbatstra-
fiken. Pa sommaren flyr de som har méjlighet den stinkande staden. Frisk luft och renande bad
blir pA modet liksom sommarnojet, i vilket grosshandlare och fabrikorer kunde markerar sin
stallning och vilstand. Oarna narmast staden koloniseras forst. Man soker sig till sluttningar,
bergkron eller nara angbatsbryggor. Norra Lagnd Iag bra till och majligheten att bebygga halvon
uppstod nar garden saldes pa auktion till OJ Haglund, byggméstaren som revisor Schager tidi-
gare anlitat for ombyggnaden av Langsunda och sommarvillan vid Panama. Efter att Haglund
kopt in Norra Lagno gard sker forandringen snabbt. Den fore detta gardens marker styckas av
och en omfattande byggnadsverksamhet drar igang. En annan forutsattning for sommarvillornas
etablering &r att revisor Schager startar en angbatsforbindelse mellan Stockholm och Norra
Lagné. Han startar Angfartsbolaget Stockholm- Thorsbyfjard tillsammans med fiskeriintenden-
ten Wahlberg pa Norrnas och kyrkoherden Kallberg i Warmdo.

Sommarvillans stilar

I sommarvillorna kunde dgaren ge uttryck for sin personlighet och smak varfor villorna kan visa
upp olika typer av stildrag. Radande stilar for olika tidsperioder kan dock urskiljas. Tidigast och
aven pa Norra Lagnd, dominerar schweizerstilen med sin I6vsageriarkitektur efter bl.a. Charles
E Lofvenskiold och Adolf W Edelsvards monsterbdcker. Byggnadsformen &r symmetrisk,
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forsedd med frontespis, med underliggande 6ppen eller inglasad veranda med smaspréjsade
glas. Det flacka platbelagda sadeltaket skjuter langt ut fran fasaden och bars upp av taktassar.

Mot 1800-talets slut bryts den regelbundna planen upp i en oregelbunden form med utskjutande
torn, bursprak och utkragad évervaning. Fasadens manga vinklar ger en livfull fasad med
mycket ljus och skugga. Det tunna plattaket blir brantare och pryds med torn och flgjlar. De nya
villorna hamtar forebilder fran Tyskland, England och Amerika. Sarskilt far den engelska
cottege-stilen genomslag.

Kring 1910 erséatter jugend- eller de nationalromantiska vilorna de svulstiga

1800-talsvillorna. Enkel lantliga hemtrevnad foresprakas och villorna hamtar inspiration fran
gamla svenska allmogehem. Fasaderna malas roda och knutarna ar vita. Man vander sig mot
praliga utsmyckningar och valjer enklare former. Hjértan ar ofta aterkommande dekorationer pa
racken och grindar.

I sommarvillorna kunde dgaren ge uttryck for sin personlighet och smak varfor villorna kan visa
upp olika typer av stildrag. Radande stilar for olika tidsperioder kan dock urskiljas. Tidigast och
aven pa Norra Lagnd, dominerar schweizerstilen med sin I6vsageriarkitektur efter bl.a. Charles
E Lofvenskiold och Adolf W Edelsvards monsterbdcker. Byggnadsformen ar symmetrisk, for-
sedd med frontespis, med underliggande 6ppen eller inglasad veranda med smasprdjsade glas.
Det flacka platbelagda sadeltaket skjuter langt ut fran fasaden och béars upp av taktassar. Senare
stilar med exempelvis asymmetriska planer, torn och bursprak som uppkom vid slutet av 1800-
talet ar ocksa forekommande pa Norra Lagno och aven villor i jugend och nationalromantiska
stilar fran omkring 1910- och 20-tal.

1920 gjordes en avstyckningsplan for Norra Lagné fran vilken fastighetsstrukturen med de stora
tomterna annu &r lasbar i omradet. Villorna som alla har namn som Alexandria, Skogshyddan
eller Ekbacken ar oftast placerade mitt pa tomten eller pa den mest lampliga byggbara platsen
och med sa lite dverkan pa naturen som mojligt. Kring villorna sparades trad och vegetation.
Tomten formades med terrasser, kantade med stenlaggningar. Uthus, badhus och paviljonger tog
upp huvudbyggnadens utformning och ornamentik.
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Kulturhistorisk bebyggelseinventering

Den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen &r ett underlag for detaljplanen och for
bygglovprévning. Byggnader med ett kulturhistoriskt vérde beskrivs och varderas i en tregradig
skala som symboliseras av fargerna blatt, gront och gult. BIatt motsvara en byggnad eller
fastighet med ett mycket hogt, eller synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Grént motsvara en
byggnad eller fastighet med ett hégt kulturhistoriskt varde. Gult ett visst kulturhistoriskt varde
eller av positiv betydelse for landskapsbilden. Nedan visas en kartbild dver byggnader inom
planomradet med ett utpekat kulturhistoriskt varde. Inventerade byggnader finns aven i
Riksantikvarieambetes bebyggelseregister. http://www.bebyggelseregistret.raa.se

o 1388 1332 12 e 2z =4
1
g S i
Etapp 2 wE g, i e i 5 1z
. 1y
127 T 13
T . 13 147
1 Ly = 281
1= o
; 121 & 1258
195 A
e S 1113 1288
4 ﬂ G 2%
y/ )
o 18 m 4 b
161 ¢ i II 1250
s A | ]
i & 366 N 113
i 1381
1. 4423 1285
; ¥
182
118 I
T N (E20]
1460 4143 W1 i W
s
E 1
rauz = Slered 12
m er 1 o
" p, 1358
Etapp 1 a1 |
137 i 1166
. 1aae L oL e o
/' S 1378
B EES T282
4 L7
¥ tam
& 2l S
— e~ 133
g /) LR
___ <3 >
L1 <8
1 u . 36
L " E
= 3
15
m
y x
/ Gt
y A
g |
= R o '__uo
; “\._"_ o [
. &
= N\
10
o] 100 200 0o
Meter
Teckenférklaring
[0 synnerigen kulturhistorisktvard [ Hagt kulturhistoriskt vérde Visst kulturhistoriskt varde, positiv betydelse for landskapsbilden
Synnerligen kulturhistoriskt vard E Hégt kulturhistoriekt varde [0 wisst kulturhistoriskt
enskilda byggnader enskilda byggnader

Enskilda byggnader



w VARMDO KOMMUN Diarienummer 15KS/173
Sid 9(22)

Byggnader med ett kulturhistoriskt varde inom planomrade,
Norra Lagno etappl.

Hér foljer en beskrivning och vardering av byggnader med ett kulturhistoriskt varde inklusive en
beskrivning av byggnadens karaktér och bevarandevérda detaljer.

Langsunda 1:5, Langsunda gard
1. Huvudbyggnad

Byggnadsar: Huvudbyggnaden ar troligen
fran 1800-talets forsta halft.

Historik: Garden koptes 1876 av revisor
Schager for att anvandas som sommarstalle.
Byggmaéstare O J Haglund anlitades for att
gora andringar pa huvudbyggnaden, bl a
tillkom ovanvaningen och byggnaden malades
rosa. Byggnaden hade vid sekelskiftet 6ppna
verandor (se bild fran 1870-tal ovan).
Frontonerna togs upp under sent 1900-tal. Renoverat under 1990- och 2000-talen. Den 6stra
flygeln uppférdes 2003.

Beskrivning: Herrgardsmiljo. Timrad huvudbyggnad i tva vaningar med vind och kallare.
Byggnaden vilar pa en murad sockel och tacks av ett sadeltak med enkupigt tegel. Byggnaden
har rektangular plan och &r symmetriskt uppbyggd. Senare tillkomna frontoner pa bagge
langsidorna. En senare tillbyggd veranda i en vaning finns pa ena gaveln. Den staende panelen
ar handhyvlad, med delvis nya lakter, och malad med linoljefarg i rosa kulér. Takfot och
vindskivor &r breda och profilerade. Fonsterfoder och knutar ar vita och fonsterbagarna roda.
Tvaluftsfonster med tre rutor per luft, mindre triangelformade fonster pa gavelrosten och stora
lunettfonster i frontonerna. Fonsterfodren ar dekorativt utformade. Dorren pa sodra langsidan &r
till storre delen glasad, med dekorativt utformad sprojs. Byggnaden har tva platinkladda
skorstenar vid taknocken.

Karaktar och bevarandevéarda detaljer:
— Byggnadens volym
— Naturstenssockel
— Takform och tegelbekladnad
— Trapanel, delvis ursprunglig
— Aldre fonster och fonsterplacering
— Skorstenarnas placering och utformning
— Aldre dorrar

Kulturhistorisk Kklassificering
Blatt
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2. Vastra flygeln

Beskrivning: Den vastra flygeln vilar pa en
murad stensockel och har sadeltak klatt med
tvakupigt tegel. Fasaden ar kladd med lock-
listpanel och byggnadens féargséttning ar
densamma som huvudbyggnadens. Byggna-
den i en och en halv vaning har en veranda i
tva vaningar mot gardsplanen och en éppen
veranda pa ena gaveln. Dorren ar ursprung-
lig, med gustaviansk pragel. Huset fick en
tillbyggnad pa ena Ian95|dan omkring 1950. : . - = : -
Den ar idag malad rod sa att den ursprungliga byggnadskroppen som &r rosa, Iattare gar att upp-
fatta.

Karaktar och bevarandevarda detaljer:
— Takform och tegelbekladnad
- Staende trapanel
— Ursprungliga/aldre fonster
— Naturstenssockel
— Skorstenens placering

Kulturhistorisk klassificering: Gult: Flygeln ar mycket viktig i gardsmiljon och har ett
miljosskapande varde. Pa byggnadens langsida mot sjésidan har dock flera tillbyggnader kraftigt
forandrat byggnadens karaktar och kulturhistoriska varden.

3. Ostra flygeln
Byggnadsar: 2003

Beskrivning: Den ostra flygeln ar
nybyggd, men pa platsen for en tidigare
flygel. Liksom den &ldre véstra flygeln
har den rosa locklistpanel, tegelklatt
sadeltak och har tvaluftsfonster med tva
rutor per luft. En asymmetriskt placerad
frontespis finns pa ena langsidan.

Kulturhistorisk klassificering: -
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4, Stall

Beskrivning: Ladnga med pulpettak, rod
plankpanel och svartmalade detaljer.

Kulturhistorisk klassificering: Klass IlI.
Byggnad med miljoskapande varde i
gardsmiljon.

Karaktar och bevarandevérda detaljer:
— Takform
—  Trapanel med traditionell
fargsattning

Kulturhistorisk Vardering Langsunda gardsmiljo

Langsunda dr ett representativt exempel pa en mindre brukningshet i innerskargarden som
forvarvats av hogrestandspersoner och utvecklats till mindre herrgardar. Trots fordndringar i
miljon och pa enskilda byggnader har Langsunda gard hogt kulturhistoriskt varde.
Langsunda har en valbevarad stdndsmassig huvudbyggnad med arkitekturhistoriska varden.
Hela miljon inklusive huvudbyggnad, flygel, terrasser och kvarndamm utgor ett sadant omrade
som avses i 8 kap. 13 § PBL, ett omrade som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt och som inte far forvanskas.

Langsunda 1:10

1. F d drangstuga
Byggnadsar: Mitten av 1800-talet

Historik: F d dréangstuga som
tidigare tillhért Langsunda gard

Beskrivning: En timrad stuga med
opanelade vaggar, som ska ha varit
drangstuga. Star pa plintar av huggen
eller obearbetad sten. Timrad farstukvist som &r senare tillkommen. Sadeltak med enkupigt
tegel. En platinkladd skorsten med utkragat kron finns pa ena takfallet. Sma kvadratiska fonster
av olika alder.

Tillsammans med ekonomibyggnaden pa fastigheten bildas en sammanhéangande miljo med
ekonomibyggnaderna pa fastigheten 1:7.

Kulturhistorisk klassificering: Gront. F d drangstuga som ingar i en gardsmiljo med
byggnaderna pa fastigheterna intill. Byggnaden visar pa en forr vanligt forekommande
byggnadsteknik och -typ. Byggnaden har ett hogt miljoskapande vérde i gardsmiljon.
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Karaktar och bevarandevarda detaljer:
— Byggnadens volym
— Takform med tegelbekl&dnad
— Synlig timrad stomme
— Traditionell fargsattning

2. Ladugardslanga
Byggnadsar: 1813 (enl. Svenska gods och gardar)

Historik: Ladugard som tidigare tillnort
Langsunda gard

Beskrivning: Rodfargad Iang ekonomilanga med
timmerkonstruktion. Byggnaden star pa en grund
av obearbetad sten. Staende panel pa gavlarna.
Sadeltak med tvakupigt tegel. Pa den vastra delen
finns en vallingklocka pa taknocken.

Kulturhistorisk klassificering: Gront. Vélbevarad ekonomibyggnad som ingar i en gardsmiljo
med fastigheterna intill och som visar att jordbruk har bedrivits i omradet. Darmed tillskrivs
byggnaden ett lokalhistoriskt och miljoskapande varde, samt ett pedagogiskt varde.

Karaktar och bevarandevérda detaljer:
—  Takform med tegelbekl&dnad
— Synlig timrad stomme
— Traditionell fargsattning
— Villingklocka

3. Villa
Byggnadsar: 1971

Beskrivning: Kvadratisk villa i suterrang i
morkbrun panel och vit puts med valmat sadeltak.

Kulturhistorisk klassificering: Gult. Villa med
en utformning och material med en tydlig 60-
eller 70-tals-karaktér. Villan har arkitektoniska
kvalitéer med en genomford design som bade &r typisk for tiden men som aven gar utdver den
ordinara 70-talsvillan. I miljon kring Langsunda gard uppfattas dock villan som nagot
fraimmande.
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Langsunda 1:11
Byggnadsar: sekelskifte 1900

Beskrivning: Stuga med en kallarvaning
murad av natursten. Sadeltak kl&tt med
tegelimiterande plat. En liten skorsten i tegel
finns pa taknocken. Rod locklistpanel. Vita
fonsterfoder. Pa ena gaveln finns en
tillbyggnad. Utbytta tvaluftsfonster utan
sprojs. Byggnaden ligger intill vdgen genom
Langsunda.

Kulturhistorisk Kklassificering: Gult. Stuga som férandrats och déarmed forlorat delar av sin
aldre karaktér, men som har ett miljoskapande varde genom sin delvis bevarade traditionella
utformning och laget intill vagen.

Karaktar och bevarandevérda detaljer:
— Byggnadens form
- Takform
- Murad kallarvaning
— Trépanel med traditionell fargséttning

PANAMA 3:2

Byggnadsar: 1879

Beskrivning: Villa i en och en halv
vaning med kéllare. Byggnaden vilar pa
en naturstenssockel och &r tackt med ett
platklatt sadeltak. Den staende
pérlspontade panelen &r ljust malad.
Knutar och fonsterfoder ar grona medan
fonsterbagar ar réda. Fyrluftsfonster
samt sma, diagonalt stallda fonster pa
gavlarna. Pa bagge langsidor finns
symmetriskt placerade 6ppna verandor i
tva vaningar. Byggnaden ér rikligt

smyckad med snickargladje, bl a pa fonstrens 6verstycken, kring den ena entrén samt pa
verandorna. Vindskivorna ar dekorativt sagade , liksom trapporna och verandornas traracken.

Karaktar och detaljer:

- Byggnadens volym.

- Huggen naturstenssockel.

- Pérlspontpanel

- Takform

- Ursprunglig fonsterséttning- och form.
- Verandor
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- Snickargladje pa verandor, vindskivor, fonster- och dorréverstycken, traracken.

Kulturhistorisk klassificering: Gront. En av de forsta sommarvillorna i omradet, med bevarad
snickargladje med fina detaljer. Villan representerar de mer utsmyckade villorna i schweizerstil
fran sent 1800-tal och har ett arkitekturhistoriskt varde. Som sommarvilla har den ett samhalls-
och socialhistorisk varde.

VARMDO NORRA LAGNO 1:282 - husnr 1, LOVISEBORG
Nybyggnadsar: 1890 - 1899

Beskrivning: Villa med rektangulér
plan och symmetrisk utformning, i en
och en halv vaning. Byggnaden ar tackt
med ett tegelklatt sadeltak och har tva
platinkladda skorstenar med utkragade
kron pa nocken. Panelen &r liggande,
spontad och gulmalad medan knutar och
fonsteromfattningar ar vita. De aldre
fonstren har roda bagar. Pa ena
langsidan finns en veranda i tva
vaningar, med 6vre delen éppen och
med snickargladje. Pa andra langsidan finns entrén med ett litet valmat tegelklatt tak 6ver samt
frontespis. Nagra fonster ar ursprungliga och har tva lufter med tre rutor per luft, samt
profilsagade fonst erfoder. Nagra fonster ar utbytta mot tvaluftsfonster utan sprojs vilket
forandrar husets karaktar. Lovsageri och fina snickeridetaljer finns pa verandan fonsterfoder,
dorroverstycke, taksparrar och vid entréerna.

Karaktar och detaljer:

- Byggnadens volym

- Liggande spontad panel

- Takform och tegelbekladnad

- Ursprungliga fonster och fonsterplacering

- Veranda

- Entréernas utformning med tak

- Lovsageri, dekorerade fonsterfoder och andra snickeridetaljer
- Skorstenarnas placering och utformning

Kulturhistorisk klassificering: Gront. Villa fran forra sekelskiftet som trots férandringar har
kvar delar av sin ursprungliga karaktar med bl a veranda med 16vsageri. Som sommarvilla fran
sent 1800-tal har den ett visst arkitekturhistoriskt, samhalls- och socialhistoriskt varde som del i
den exploatering som skedde av skéargarden under sent 1800-tal.
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VARMDO NORRA LAGNO 1:315 - husnr 1
Nybyggnadsar: ca 1920

Beskrivning: Villa i en och en halv
vaning samt kallare. Byggnaden vilar pa
en putsad sockel och ar tackt med ett
brutet, tegelklatt tak. En skorsten i tegel.
Pa ena langsidan finns en symmetriskt
placerad inglasad veranda i tva vaningar.
Pa motsatt langsida finns en forstuga i tva
vaningar som tillkom under sent 1900-tal.
Locklistpanelen &r rod och knutar och
fonsterfoder ar vita medan fonsterbagarna
ar bla. Fonstren ar framst tvalufts- och treluftsfonster med tre rutor per luft, ndgra ar av senare
tids modell med annan form pa rutorna. En senare tillkommen altan finns intill verandan.

Karaktar och detaljer:

- Byggnadens form

- Takform och tegelbekladnad
- Trapanel

Kulturhistorisk Klassificering: Gult. Nyggnad med positiv betydelse for miljon och/eller visst
kulturhistoriskt varde.

VARMDO NORRA LAGNO 1:315 - husnr 2
Nybyggnadsar: ca 1920

Beskrivning: Stuga som andrat funktion till garage och fatt en mindre tillbyggnad med
garageportar pa ena gaveln. Liggande rod panel, vita knutar och fonsterfoder samt ljusbla
fonsterbagar. Ursprungliga fonster. Sadeltak klatt med korrugerad svart plat.

Karaktar och detaljer:

- Takform

- Trapanel med traditionell fargsattning
- Fonstertyp

Kulturhistorisk klassificering: Gult. Nyggnad med positiv betydelse for miljon och/eller visst
kulturhistoriskt vérde.
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VARMDO NORRA LAGNO 1:323 - husnr 1, BERGTORP
Nybyggnadsar: 1912

Beskrivning: Villa i en och en halv vaning
med korsformad plan. Inglasad veranda i
tva vaningar mot vattnet. Byggnaden vilar
pa en naturstenssockel som ar malad gra.
Sadeltaket ar tackt med tegel. Skorsten i
tegel. Fasaden ar kladd med den
ursprungliga, spontade panelen, som &r
omvéxlande liggande och staende. Den ar
gulmalad medan fonsteromfattningar,
knutar och vaningsband ar vita. Tvaluftsfonster med tva eller tre rutor per luft. I vinkeln mellan
de tva huskropparna finns en forstuga med valmat tak.

Tradgard med frukttrad. Tomten omges av ett gult spjalstaket. Pa tomten finns en senare
tillkommen stuga som inte kan tillskrivas nagot kulturhistoriskt varde.

Karaktér och detaljer:

- Byggnadens volym

- Naturstenssockel

- Ursprunglig panel, omvaxlande liggande/staende, samt vaningsband
- Takform och tegelbekladnad

- Fonsterform och placering

Kulturhistorisk klassificering: Gront: Villa fran tidigt 1900-tal med mycket av den
ursprungliga karaktédren bevarad. En fin miljo genom ldget intill vattnet och vélbevarade uthus
med utformning i stil med villan.

Pa tomten finns tre uthus med utformning, material och fargsattning likt villan. Boden har
tegelklatt sadeltak och vilar pa en lag naturstenssockel. Liggande gul panel och vita detaljer. Tva
liggande smasprojsade ursprungliga fonster samt ursprungliga dorrar. Uthusen som har tagit upp
huvudbyggnadens utformning har stora miljéskapande vérden.
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VARMDO NORRA LAGNO 1:161 - husnr 1
Nybyggnadsar: 1907

Beskrivning: Villa med vinkelformad
plan i en och en halv vaning samt
kallare och vind. Huset vilar pa en
vitputsad naturstenssockel. Taket &r
brutet och har utsvangd takfot samt
takkupor. Den liggande panelen ar
troligtvis ursprunglig och har en
ljusgul kulér medan
fonsteromfattningar &r vita. Fonster i
olika modeller och av olika alder. ot
Utbytt dorr. Ett tidstypiskt bursprak med balkong 6ver finns, samt senare tillkomna
altaner.

Karaktar och detaljer:

- Byggnadens volym.

- Takform

- Trapanel

- Bursprak och balkong.

Kulturhistorisk klassificering: Gult. Villa fran tidigt 1900-tal med delar av sitt tidstypiska
uttryck bevarat genom bl a byggnadens volym, takform och bursprak, vilket gor den
kulturhistoriskt intressant och ger den ett miljoskapande vérde.

VARMDO NORRA LAGNO 1:133 - husnr 1
Nybyggnadsar: 1911

Beskrivning: Villa i en och en
halv vaning med symmetriskt
placerad veranda. Byggnaden
vilar pa en naturstenssockel och
tacks av ett sadeltak med
betongtegel. Den roda, spontade
panelen ar dels staende och dels
liggande. Vita knutar och
fonsteromfattningar. Fonstren &r
utbytta. Verandans fonster ska
likna de ursprungliga, men har
modern hangning. Tradgard med
bl a frukttrad och kastanj. Senare
tillkommet garage.
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Karaktar och detaljer:

- Byggnadens volym.

- Naturstenssockel

- Takform

- Spontad panel.

- Tradgard med bl a frukttrad.

Kulturhistorisk klassificering: Gult. Tidstypiskt utformad villa med delar av sitt
ursprungliga uttryck bevarat, men som pga férandringar har tappat upplevelsen av
autenticitet. Byggnaden har ett miljoskapande vérde.

VARMDO NORRA LAGNO 1:331 - husnr 1, GNETABO
Nybyggnadsar: 1940 - 1959

Beskrivning: Skolhuset koptes pa 1950-
talet av KFUM:s gymnastikavdelningar,
och byggdes om till ”Lagnévallen”, en
traningsgard for gymnastik. Detta huset
uppférdes mittemot skolbyggnaden, som
sedan dess kallats for Gnetabo - efter en
skamtsam benamning pa de unga
manliga gymnasterna. Huset fungerade
vid inventeringen som daghem Byggnad
i en och en halv vaning som vilar pa en
lag naturstenssockel och tacks av ett sadeltak klatt med falsad kopparplat. En
platinkladd skorsten centralt placerad. Rod, liggande spontad panel. Svarta och vita
snickerier. Fonster av olika alder och modeller. Pa nedervaningen tvaluftsfonster med tre
rutor per luft. Pa den nordvéstra langsidan finns ut- och tillbyggnader. P4 motsatt
langsida finns en frontespis.

Karaktar och detaljer:

- Lag naturstenssockel

- Takform och platbekladnad

- Skorstenens placering

- Trapanel och traditionell fargsattning
- Fonstertyp

Kulturhistorisk klassificering: Gult. Byggnad med miljoskapande vérde och ett visst
lokalhistoriskt varde genom sin tidigare funktion.

VARMDO NORRA LAGNO 1:135 - husnr 1
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Nybyggnadsar: 1926

Beskrivning: Villa med rektangulér plan,
i en och en halv vaning. Byggnaden vilar
pa en murad, putsad sockel. Det brutna
taket ar tegelklatt. En skorsten i tegel och
takkupor pa den ena langsidans takfall.
Locklistpanelen ar gulmalad. Fonsterfoder
och andra snickerier har varit bruna men
vid inventeringstillfallet holl de pa att fa
en ljusgron farg. Pa byggnadens knutar
finns kraftiga pilastrar i tra. Fonstren ar utbytta och har tva quter med tre rutor per luft. Pa det
ena gavelrostet finns ett litet lunettfonster. Pa ena langsidan finns en liten tillbyggnad i en
vaning. Pa andra langsidan finns en farstukvist.

Karaktédr och detaljer:

- Byggnadens volym.

- Takform

- Fonstertyp och fonsterplacering.
- Trapanel

Kulturhistorisk klassificering. Gult. Villa och uthus fran 1920-talet som har delar av sin
ursprungliga, tidstypiska karaktar bevarad. Villan representerar en av arsringarna i bebyggelsen
pa 6n och visar den arkitektoniska utvecklingen fran sekelskiftets rikt utsmyckade sommarvillor.

Pa fastigheten finns tva uthus, samtida med huvudbyggnaden. Ett av uthusen har samma
fargsattning som huvudbyggnaden. Det andra ar en Stuga med garage och rdd panel.
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VARMDO NORRA LAGNO 1:310 - husnr 1, LAGNOVALLEN
Nybyggnadsar: 1907

Beskrivning: Skolbyggnad vars
ursprungliga del &r vél avldsbar och
synlig fran Toivovéagen. Den
ursprungliga byggnaden har
naturstenssockel, omvéaxlande
staende och liggande rodfargad panel
med vita snickerier och plattackt
sadelttak. Ursprungliga, sma fonster
pa den ena gaveln. Skolan har byggts
ut efter behov i omgangar, varav
stora tillbyggnader under de senaste
aren stracker ut sig norr om den aldre
byggnadskroppen.

Karaktar och detaljer (hos den ursprungliga byggnaden):
- Den ursprungliga byggnadens avlasbara volym

- Symmetri

- Naturstenssockel

- Takform

- Panelarkitektur och traditionell fargséttning

- Farstukvistarnas utformning

- Aldre fonster/fonstertyp samt fonstersittning

- Skorstenarnas placering

Kulturhistorisk klassificering. Gult. Byggnaden har stora tillbyggnader. Dock ser den
ursprungliga byggnaden relativt orérd ut fran sydost pa Toivovagen, vilket ar intressant att
bevara. Den har ocksa ett lokalhistoriskt varde genom sin kontinuitet som skola pa Norra Lagno.
Vdrdebdrande element &r naturstensgrund, takform och trdpanel med traditionell fargsattning.

VARMDO NORRA LAGNO 1:234 - husnr 1

BB AV TE
: _fz"r‘; vyl -?‘.‘ ]

Nybyggnadsar: 1926 1 e ‘4%‘

Beskrivning: Villa, tidigare konsumbutik, i en
och en halv vaning med kallare och vind. Huset
vilar pa en graputsad sockel. Det tegelkladda
taket &r brutet och har utsvangd takfot. Den
liggande panelen har en ljusgul kulér medan
fonsterfoder &r vita och -bagar vita eller bruna.
Fonster finns i olika modeller, nagra
ursprungliga. Pa gavlarna finns lunettfonster
med firgade glas. Over en entré finns ett
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skarmtak. En forstuga har fina, ursprungliga dorrar. En tillbyggnad i en vaning har gjorts pa ena
gaveln. Har visar trappan med smidesracken och ddrren att affarsverksamhet har bedrivits. En
bred trappa leder upp till tradgarden, vilket ocksa visar pa dess tidigare funktion som affar.

Karaktar och detaljer:

- Trappan som leder upp till huset fran vagen.

- Den ursprungliga byggnadens avlasbara volym.

- Takform och tegelbekladnad.

- Skoprstenens placering.

- Ursprungliga fonster.

- Trapanel

- Detaljer som visar pa byggnadens tidigare funktion som affar.
- Smidesracke till trappa.

Kulturhistorisk klassificering. Gult. Villa och butikslokal fran tidigt 1900-tal med delar av sitt
tidstypiska uttryck bevarat vilket gor den kulturhistoriskt intressant och ger den ett
miljoskapande varde. Som fore detta konsumbutik har byggnaden ett lokalhistoriskt varde och
ett samhéllshistoriskt varde.

VARMDO NORRA LAGNO 1:276 -
husnr 1

Nybyggnadsar: 1923

Beskrivning: Villa i en och en halv
vaning med nationalromantiska drag.
Byggnadskroppen &r rektangular och
hdg och smal med ett brant, brutet tak
klatt med tvakupigt tegel. Den
liggande panelen &r rod och knutar
och fonsteromfattningar ar vita.
Fonstren &r troligtvis original och har
tva lufter och smasprojsade Gverdelar.
Den inglasade verandan i en vaning har ett tidstypiskt utformat gavelornament. En senare
tillkommen altan finns. In till tradgarden finns vackra smides- och gjutjarnsgrindar med bl a
blomsterdekor.

Karaktar och detaljer:

- Byggnadens volym och hég, smal byggnadskropp.
- Spontad liggande panel med tidstypisk fargsattning.
- Takform och tegelbekladnad.

- Ursprunglig fonstersattning- och form.

- Veranda och dess gavelornament.

- Aldre grindar in till tradgarden.
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Kulturhistorisk klassificering. Gront. Tidstypisk sommarvilla fran 1920-talet med stérre delen
av sin éldre karaktér bevarad. Byggnaden representerar en av stilarna i villabyggandet under det
tidiga 1900-talet.
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