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Antagande av detaljplan for Nisby 4:1106 med
flera

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige
— Detaljplan f6r Nasby 4:1106 med flera antas.

Séarskilt yttrande

Matie Akesdotter (MP) hinvisar till sirskilt yttrande 1 miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-10-19 § 119 (bilaga).

Beskrivning av drendet

StadsbyggnadsfSrvaltningen har tagit fram forslag till detaljplan f6r Nasby
4:1106 med flera. Planen omfattar ett omride som ir cirka 10 000
kvadratmeter och m&jliggsr £6r 140 ligenheter i flerbostadshus. Planomradet
omfattas av ett s kallat 113 §-forordnande enligt byggnadslagen, BL.
Planférslaget stilldes ut for samrad den 8 till den 30 juni 2016 samt for
granskning den 24 oktober till 10 november 2016. Detaljplanen upprittas
med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL). Till detaljplanen
har ett kvalitetsprogram tagits fram som kagyts till exploateringsavtalet for att
sakerstilla att genomfort projekt innehiller de kvaliteter som presenteras i
planbeskrivningen.

Miljs- och smhé]lsbyggnadsutskottet har behandlat drendet och féreslar att
kommunstyrelsen féreslir kommunfullmiktige att anta detaljplanen for
Nisby 4:1106 med flera.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2016-11-23 §132.pdf
Tjéinsteskrivelse_antagande_Temyntan_l 61114.pdf
20161125_Dp_Nisby4-1 106_PBantagande.pdf

20161 122_DP_Temyntan_N%isby4—1 1O6HPKantagande_FOKUS—AZfL.pdf
20161125_granskningsutlitande_antagande_Temyntan.pdf

201 60831_Traﬁkutredning Iterio.pdf
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Kommunstyrelsen
2016-12-06

20160930_Projekteringsundetlag Geoteknik Tyrens.pdf
20161005_Dagvattenutredning Tengbom.pdf
20161122¢ev01Trafikbullerutredning kv. Temyntan_161122.pdf
20161125_Kwvalitets programtemyntan.pdf
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miljopartiet
Tyreso

Sarskilt yttrande

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet 19 oktober 2016

Arende 3 Beslut om granskning fér detaljplan Nédsby 4:1106 (Temyntan)”

Miljopartiet tillstyrker forslaget om detaljplan for Nisby 4:1106. Vi &r positiva till
planen, inklusive den snabba planprocessen som innebér att kommunens bostadsbolag
kan erbjuda ett stort antal sma hyresritter snabbt och som kan komma unga och
nyanlénda till del. Bra &r ocksd det kollektivtrafiknéra Iiget och Atgéirder som gynnar
héllbara transporter — 1agt parkeringstal for bil, hégt parkeringstal for cykel,
uppmuntrande av bilpool mm. Dock vill vi framféra ett par synpunkter,

Groéna straket

I planhandlingen str: “Planomrdet ingar som en del i ett stdrre gronstrak i ost —
viistlig riktning. Gronstréket stréicker sig frin Wittingestraket i 6ster, forbi
bostadsbebyggelse och skola vidare till ett mer kuperat skogsomrade sydvist om
planomrédet. Detta samband #r uppmérksammat som Farmarstraket i forslag till ny
dversiktsplan, di det finns fa liknande grona samband i kommunen i §st-véstlig
riktning. Straket forbinder 8stra och vistra delarna av kommunen med trafikseparerade
korsningar och &r viktigt som rekreationsstrék. Planomradet #r idag nérnatur 4t boende i
omrédet och den 8stra delen ingdr dven som narnatur for F armarstugans forskola.”

Milj6partiet dr ytterst man om att det grona stréket fredas si mycket som mdjligt.
Kommunen méste aktivt arbeta med att bevara triid och skydda natur som inte
nddvéndigtvis behver paverkas av byggnationerna. Lampligt r att arbeta med
forstdrkningar och ekologisk kompensation. Detaljplanen fir inte innebéra att det gréna
stréket skiras av, dér bostadshusen och komplementbyggnader blir till en barrir.

Lagpunkten

Miljbpartiet vill understryka linsstyrelsens skrivningar om lagpunktens virde.
Framforallt med anledning av nddvéndiga atgarder till f6ljd av klimatforandringar, dvs
klimatanpassning. Ytor for dagvattenhantering som kan ”8versvimmas” vid stérre och
intensivare nederbérd #r nddvindiga.

“Lénsstyrelsen vill framhélla att lagpunktsomréadet inom planomradet kan ha sdvil ett
dagvatten- som naturvéirde ifall det undantas bebyggelse. Det kan anvindas for
omhiindertagande av dagvatten, dven for dagvatten utanfor planomradet, och
Oversvémningsomrdde samt dven for att bevara det grona sambandet i Ost-vistlig
riktning. Ekosystemtjinstperspektivet bor vara viigledande f6r ett hallbart byggande.”

for Miljpartiet de grona i Tyreso

"Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersiittare
0 4/ ¢
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kO ul Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-11-23

§132 Dnr 2016 KSM1057.214

UTDRAG

Beslut om antagande av detaljplan foér Nashy
4:1106 m.fl.

Miljé- och samhéllshyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullméktige

=  Kommunfullmiktige antar detaljplan for Niisby 4:1106 m.fl.

Siérskilt yttrande

Marie Akesdotter (MP) hinvisar till Miljopartiets sirskilda yttrande §119
milj6- och samhillsbyggnadsutskottets sammantriade 2016-10-19.

Beskrivning av drendet

Arendet avser beslut om antagande i kommunstyrelsen for forslag

till kommunfullmaktige gillande forslag till detaljplan for fastigheterna Nisby
4:1106 m.fl. Planen omfattar ett omride som ir cirka 10 000 kvm och
mojliggor for 140 ligenheter i flerbostadshus. Planomridet omfattas av ett si
kallat 113 §-férordnande ealigt byggnadslagen, BL. Planférslaget var pa
samrid mellan den 8 och den 30 juni 2016 samt pi granskning mellan den 24
oktober och 10 november 2016. Detaljplanen upprittas med
standardfcrfarande enligt plan- och bygglagen (PBL).

Bilagor

Tjinsteskrivelse_antagande_Temyntan_161114.pdf
20161125_Dp_Nisby4-1106_PBaatagande.pdf
20161122_DP_Temyntan_Nisby4-1106_PKantagande_ FOKUS-A2-L.pdf
20161125_granskningsutlatande_antagande_Temyntan.pdf
20160831_Trafikutredning Iterio.pdf

20160930_Projekteringsunderlag Geoteknik Tyrens.pdf
20161005_Dagvattenutredning Tengbom.pdf

20161122rev01 Trafikbullerutredning kv. Temyntan_161122.pdf
20161125_Kvalitetsprogramtemyntan.pdf
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miljépartiet de gréna
Tyreso

Sarskilt yttrande

Miljé- och samhéllsbyggnadsutskottet 19 oktober 2016

Arende 3 Beslut om granskning for detaljplan Nasby 4:1106 (Temyntan)”

Miljopartiet tillstyrker forslaget om detaljplan for Nésby 4:1106. Vi &r positiva till
planen, inklusive den snabba planprocessen som innebir att kommunens bostadsbolag
kan erbjuda ett stort antal sma hyresriitter snabbt och som kan komma unga och
nyanlinda till del. Bra #r ocksé det kollektivirafiknéra liget och &tgérder som gynnar
héllbara transporter — lagt parkeringstal for bil, hdgt parkeringstal for cykel,
uppmuntrande av bilpool mm. Dock vill vi framféra ett par synpunkter.

Grona striket

[ planhandlingen stir: "Planomradet ingdr som en del i ett stérre gronstedk i st —
viéstlig riktning. Gronstraket striicker sig fran Wiittingestrdket i &ster, forbi
bostadsbebyggelse och skola vidare till ett mer kuperat skogsomréde sydviist om
planomridet. Detta samband &r uppmérksammat som Farmarstraket i forslag till ny
dversiktsplan, da det finns fa liknande grdna samband i kommunen i 8st-viistlig
riktning. Striket forbinder 8stra och viistra delarna av kommunen med trafikseparerade
korsningar och &r viktigt som rekreationsstrak. Planomrédet #r idag nérnatur &t boende i
omradet och den 8stra delen ingér diven som néirnatur f5r Farmarstugans forskola.”

Miljopartiet &r ytterst mén om att det gréna strdket fredas s& mycket som mdjligt.
Kominunen méste aktivt arbeta med att bevara triid och skydda natur som inte
nodvindigtvis behover pdverkas av byggnationerna. Limpligt #r att arbeta med
forstarkningar och ekologisk kompensation. Detaljplanen fér inte innebira att det gréna
striaket skiras av, dér bostadshusen och komplementbyggnader blir till en barridr.

Lagpunkten

Miljopartiet vill understryka lansstyrelsens skriviningar om lagpunktens viirde.
Framforallt med anledning av nddvindiga étgéirder till foljd av klimatférindringar, dvs
klimatanpassning. Ytor for dagvattenhantering som kan *6versviimmas® vid stérre och
intensivare nederbord éir nddvindiga.

»Linsstyrelsen vill framhélla att lAgpunktsomridet inom planomrédet kan ha savil ett
dagvatten- som naturvérde ifall det undantas bebyggelse. Det kan anviindas for
omhéndertagande av dagvatten, dven for dagvatten utanfor planomridet, och
gversviimningsomride samt diven for att bevara det gréna sambandet i dsl-viistlig
riktning. Ekosystemtjénstperspektivet bor vara viigledande for ett hillbart byggande.”

for Miljépartiet de grona i Tyresd
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Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersittare
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats
och tid

Paragrafer

Sekreterare

Ordférande

Justerande

samhillsbyggnadsutskottet
2016-11-23

2016-11-23
08:30-11:25
Bollmora

Se narvarolista

Se narvarolista

Stadsbyggnadsforvaliningen 2016-11-28

129 - 148 P
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Frednl\ Sau restihl

Wiz ( Wt

Anita Mattsson

Organ

Sammantridesdatum
Datum di anslaget sétts upp
Datum dé anslaget tas ned

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ir justerat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag,

Observera att anslagstiden inte dr samma sak som 6verklagandetiden.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
2016-11-23
2016-11-29
2016-12-21
Sambhillsbygegnadsforvaltningens arkiv
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

t}/reSfj ]<OI I I | Im ®@ Milj- och

samhillsbyggnadsutskottet
2016-11-23

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Anna Lund (KD) tjinstgorande ersattare for Leif Kennerberg (KD)
Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart Jénsson (S)

Ersattare

Dick Bengtson (M)
Peter Odelvall (M)
Anna Steele (L)
Anders Linder (S)
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)

Ovriga

Asa de Mander, politisk sekreterare, Folkpartiet

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna

Jenny Linné, avdelningschef for mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Ida Olén, enhetschef f6r detaljplancringsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen

Helena Swahn, Stadsbyggnadsforvaltningen

Ajda Asgari, politisk sekreterare, Miljopartiet

Pia Bjornhdrd, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Sara Kopparberg, Forvaltningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Emelie Malaise, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Alexandra Dybeck, praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen
William Alken, koordinator, Stadsbyggnadsférvaltningen
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Maria Bjérnsdotter, landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Franco Panfichi, byggprojektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hjerdin, avdelningschef f6r planavdelningen, Stadsbyggnadsférvaliningen
Hanna Fiirstenberg Danielsson, planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
Sofia Eneborg, trafikplanerare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Maria Harvig, kommunikatét, Stadsbyggnadsforvaltningen

Linnea Stockel, praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Axel Lindqvist, planarkitekt, Stadsbyggnadsfotvaltningen

Anna Alfredsson, mitningsingenjdr, Stadsbyggnadsférvaltningen

Amalia Tjirnstig, enhetschef for mark- och exploateringsenheten,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Emma Shepherdson, projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Asa Strém, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Emilia Reiding, projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Franvarande

Helen Dwyer (C)
Leif Kennerberg (KD)
Karin Ljung (S)
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TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2016-11-14

12

Christina Bolinder
Planarkitekt

Diarienummer

2016 KSM 1057 214

Kommunfullmiktige

Beslut om antagande av detaljplan fér Niasby
4:1106 m.fl.

Forslag till beslut
1. Kommunfullmiktige antar detaljplan f6r Nisby 4:1106 m.fl.

AL

Sgra Koppatberg Ida Olén
Forvaltningschef Enhetschef detaljplanering
Sammanfattning

Arendet avser beslut om antagande giillande detaljplancférslag f6r fastigheterna
Nasby 4:1106 m.fl. Plancn omfattar ett omride som ir cirka 10 000 kvm och
mojliggdr f6r 140 ligenheter i fletbostadshus. Planomridet omfattas av ett si
kallat 113 §-forordnande cnligt byggnadslagen, BL. Planforslaget var pi samrid
mellan den 8 och den 30 juni 2016 samt pa granskning mellan den 24 oktober
och 10 november 2016. Detaljplanen upprittas med standardférfarande enlige
plan- och bygplagen (PBL).

fyresd kommun
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Beskrivning av drendet
Bakgrund

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskote gav
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan {or fastigheterna
Nisby 4:1106 m.fl. 1 april 2016 med standard{orfatande,

Planforslag

Mitet med detaljplanen dr att ‘Tyreso bostider ska upplora bostider pa cirka 18
minader {cirka 9 manader planprocess och 9 minader byggande). Planen
mdjligede fér uppforandet av bostadshus i fem viningar, Forslaget innehilller
fyea flerbostadshus med totalt 140 ligenheter jime fordelat pa cttor och tvior.

Planomridet omfateas av et s kallac 113 §-férordnande, BLL.

Detaljplanen bedéms inte inncbira nigon betydande miljépdverkan som avses i
miljébalken (MB) 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bedéms inte leda till nigra negativa effckeer pd minniskors
hiilsa och sikerhet. Fn miljdhedémning enligt M3 har dirmed bedéms inte

behdva upprittas.

‘Il detaljplanen har et kvalitetsprogram tagits fram som kayts till
exploateringsavtalet for att sikersralla att genomiart projekt innehdller de

kvalitéer som presenteras i planbesktivningen.

Planférfarande

Planforslaget var utstille f6r samedd under perioden 8 till 30 juni 2016. Lt
oppet samridsmote hélls den 14 juni. Utdver detta har komimunen wiiffat
representanter frin angrinsande samfilligheter och Tyreso Bostiider hat héllit
tvil informationsmdten den 15-16 juni f6e berdrda hysesgister, Under samrddet
inkom 25 yttranden. Samitliga yttranden £6r sameddet, bide f6r demljplanen och

f61 § 113-f6rordnandet, sammanfattades 1 en samridsredogorelsc.

Till granskningen togs det fram utredningar gillande buller, trafik, geoteknik
och dagvatten. Inkomna synpunkter under samrddet hay tillsammans med
utférda urredningar utgjort underlag (8¢ det vidareutvecklade plantérslaget.
Planforslaget kompletterades dven med ctt vidkat parkomride samt trottoar och

giang- och cykelstrik inom allinin platsimark.

tyresd kommun
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Planfarslaget var utsint pi granskaing under petioden 24 oktober till 10
november 2016. Under granskningstiden var granskningshandlingarna
tillgdngliga pd kommunens servicecenter, biblioteket och pd hemsidan.
Information om planforslagets granskningsskede annonserades i lokaltidningen
Mitt 1 Tyreso.

Under granskningsskedet inkom nio yttranden frin statliga och regionala
myndigheter och férbund och en intresseorganisation. [Forvaltningens
bedémining 4r att synpunkterna kan hanteras under pigiende planprocess.

Samtliga granskningsyttranden sammanfartas i ett separat granskningsutlarande.

Efter granskningsskedet har planhaadlingarna uppdaterats utifran
kommentarerna till de inkomna synpunkterna och det har gjorts redaktionella
dndringar.

Kommunen har ansékt hos linsstyrelsen om upphivande av f6rordnandet
enligr 113 § BL inom rubricerad detaljplans omrade i samband med granskning
av detaljplanen. De delar som ér akeuclla fr ett upphivande ir de delar som
tdag Ar s kallad allmin placsmark men som fdreslas planliggas som
kvartersimark. Linsstyrelsens behandlar ansdkan i ete eget Arende med dor 4024-
39686-2016. Deraljplanen bér inte antas férran eventuellt upphivande av
férordnandet vunnit laga kraft eftersom det kan fa betydelse f6r genomférandet

av planen. Det finns diremot inte ndgot formellt hinder fér derta.

Stadsbygguadsférvaltningen anser att kommunfullmiktige kan anta detaljplan
for Nisby 4:1106 m.fl.

tyresd konmun



Stadsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Christina Bolinder, planarkitekt november, 2016
Dnr 2016 KSM 1057 214

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Nzisby 4:1106 m.fl.

Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

sning markerad med en réd linje

Oversiktskarta med planomréadets ungeférliga avgran

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadstorvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 t“ l_esd kO m

plan@tyreso.se o www.tyreso.se
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DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL. NOV, 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2016 KSM 1057 214

INNEHALLSFORTECKNING
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

T1ll detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e Planbesknvning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 iskala 1:1000, med underliggande grundkarta

e  Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Samradsredogorelse 2016-10
I<valitetsprogram 2016-10-13
I'astighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadstorvaltningen) 2016-10-05
Behovsbeddmning 2016-05
Utredningar

Dagyvattenutredning, Tengbom 2016-10-05
MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik, Tyréns 2016-09-30
Projekteringsundetlag geoteknik, Tyréns 2016-09-30
Trafikbullerutredning, Structor 2016-09-23 rev. 2016-11-22
Trafikutredning, terio 2016-08-31

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede
Planarbetet befinner sig 1 granskningsskedet som ér det andra tillfillet att limna in

formellt yttrande Gver foreslagen detaljplan.

Tidplan

Planbesked 2015-10-21

Beslut om planuppdrag (MSU) 2016-04-20

Samrad 8 — 30 juni 2016

Granskning 24 oktobet- 10 november 2016
Antagande December 2016

Laga kraft, tidigast Kvartal 1, 2017
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SAMMANFATTNING
Syfte

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora bostider i flerbostadshus. Bostiderna som
planeras kommer foretridesvis vara mindre ligenheter som upplats med hyresritt.

Huvuddrag

Planen innebir att bostider i flerfamiljshus kan uppforas inom planomridet. Till
bostadsomradet kommer en ny vig anliggas som infart frin Bergfotensvingen.
Allminhetens tillginglighet for gangpassage sikerstills mellan Bergfotensvingen och
Njupkirrsvigen. Planomradet ligger nira befintlig bebyggelse och i anslutning till
kollektivtrafik och gronomride.

Bakgrund

Tyres6 Bostader AB inkom till kommunen i maj 2015 med en forfraigan om att dndra
detaljplanen for del av fastigheten Kamomillen 1 och fér fastigheten Nisby 4:1106.
Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet beslutade om positivt planbesked men att

7 bebyggelsens omfattning bedims behiva minskas i skala och avgrinsas (il firslagets nordvistra del.
Ovrigt omride bediims inte som Limpligt di det pa ett negativt sitt sknlle inverka pi det
Lenomgdende grina samband som finns i dst-vastlig viktning. Detta samband dr i dagsliget svagt,
Ny bebyggelse sont har negativ inverkan pa strikets strickning, dess rekreativa virden eller
naturvdrden ska darmed inte fillitas”. Planarbetet beriknades vid beslutet for
planbeskedet tidigast kunna inledas under 2017.

Kommunen har ansvar fér bostadsférsorjning och sedan planbeskedet beslutades har
behovet av att framstilla nya bostader ytterligare 6kat. Stadsbyggnadsforvaltningen
har darfor fate direktiv om att bostadsintresset och tidaspekten for att uppritta en ny
detaljplan ir av hogsta prioritet.

Sedan dess har planforslagets omfattning, lokalisering och exploatering justerats
utifrin var nya bostadshus skulle kunna passa bra in i férhillande till befintlig
struktur, ny vigdragning, intilliggande bostadsbebyggelse, risker och natur- och
rekreativa virden.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaliningen fick den 20 april 2016 i uppdrag av Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheterna
Nisby 4:1106 m.fl. Planen tas fram med standardférfarande.

Behovsbeddmning
Genomforandet av detaljplanen bed6ms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av frordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL.

NOV, 2016

PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2016 KSM 1057 214

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger mellan Bergfotensvingen och Njupkirrsvigen i Bollmora i hojd
med ett befintligt busshallplatslage utmed Njupkirrsvigen. Soder om planomridet
finns ett viktigt gron- och rekreationsstrak som 1 véster ansluter till ett storre
naturomrade och 1 6ster till Wittingestriket. Till Tyresd centrum ir det cirka 2 km.

Flygbld ve omradet d fanomradet arkerat d gron yta och med wat. ;
Hoger i bild syns Njupkérrsvdgen som I6per i nord-sydlig riktning

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 10 000 kvm.

Markagoforhallanden

® [astigheten Nisby 4:1106 dgs av Tyres6 kommun

® Delav fastigheten Nisby 4:1469 (omfattar alla vigar och delar av naturmark i
omradet) dgs av Tyrest kommun

e Declav fastigheten Kamomillen 1 dgs av Tyreso bostider

® Delav fastigheten Veronikan 1 gs av Tyrest bostider.
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Riksintressen

Omuradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planférslaget beddéms vara forenligt med gillande 6versiktsplan fran ar 2008.

Planférslaget bedoms vara delvis forenligt med forslag till ny Gversiktsplan. T forslaget
till ny 6versiktsplan redovisas ett nytt gronstrak, Farmarstraket, som behéver
utvecklas och stirkas. Detta rekreativa grona strik i ost-vistlig riktning utmed
Ortstigen paverkas negativt av planforslaget genom minskad vegetation. Gronstraket
bedéms dock enbart vara av lokalt intresse och inom omradet framst innehilla
rekreativa virden.

Detaljplan

Genomforandetiden har 16pt ut f6r de detaljplaner som giller for planomridet.
Foljande detaljplaner galler for omradet till dess att ny detaljplan vinner laga kraft och
ersatter berorda delar av dessa detaljplaner.

o 204 - Viistra Farmarstigen (laga kraft: 1984-11-13)
® 215 - Vistra Farmarstigen (kv. Veronikan) (laga kraft: 1987-11-20).

I gillande detaljplaner berérs allmin plats £61 natur och gata samt kvartersmark for
bostadsindamal och kolonitridgardar.
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Detaljplan 215. Réd streckad linje &r ungeférligt planomrade

Férordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 1 1947 ars
byggnadslagstiftning genom detaljplan 57 som ir en byggnadsplan for del av Kumla
Tridgardsstad. Detaljplan 57 har upphort att gilla men férordnandet som sikerstillde
ritten att nyttja allmin platsmark har inte upphavts utan ligger kvar inom foreslaget
planomriade. Kommunen maste ta hiansyn till forordnandet och vid behov upphiva
det vid ny planldggning.
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BL ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde andringar
1 PBL i kraft som bland annat innebir att bestimmelserna som forordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §§) slutar att gilla efter utgingen av ar 2018. Under
overgingsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga férordnanden.

Forsiag 1l byggradsphon for del av Kumla Tradgdrdsstod
NIUPKARRSOMRADET

inam Tyresd sockan { Sfeckhoims kin
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Detaljplan 57 med féreslaget planomréde inringat med rott

?omrnt skrafferat omrédeéf éﬁnth'gt forordnande enligt 113 § BL (1947:385).
R&d streckad linje ar ungeférligt planomréde

Ett upphivande av forordnandet samrids med berdrda fastighetsigare, boende inom
den gamla byggnadsplanen, detta har gjorts f6r aktuell plan i samband med
plansamradet. Kommunen har ansokt om ett upphivande om § 113 inom
detaljplancomradet dll Linsstyrelsen. Linsstyrelsens beslut kan dverklagas till Mark-
och miljédomstolen.
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Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen som foreslis beddoms som limplig for indamalet. Detaljplanen innebir
ingen skada pi ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningar och risker beddms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Planférslaget bedéms inte medfora nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal 4sidositts.
Detaljplanen bedoms diarmed inte innebira nigon betydande miljépiverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till
nigra negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljébeddmning enligt
miljobalken bedoms dirmed inte behévas upprittas.

Genom planprocessen behéver lokalisering, placering, utformning och
exploateringsgrad utredas mer noggrant for att minimera den eventuella negativa
paverkan som kan uppsta till f6ljd av tillkommande bebyggelse och mojlig
springning. Paverkan pa det anslutande gronstriket, hantering av dagvatten och
buller behover ocksa ses 6ver. Planforslaget ska ta hinsyn till vad som framkommer i
vidare utredningar kring dessa frigor.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetvdli

! g g
paverkan pa MKN fér luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

Nirmaste storre recipient dr Albysjon, Tyresin (SE 656944-164051) som har en
otillfredsstillande ekologisk status och uppnir inte god kemisk status, Tyresin har en
gillande MKN ~god ckologisk status™ till senast ar 2021 (uppgift frin
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Vattenkvalitén i Albysjon
beddms inte paverkas negativt av foreslagen bebyggelse med planerade 16sningar for
dagvattenhantering som ordnas inom planomradet.

Albysjon ar 1 dagsliget inte en vattenforekomst och omfattas inte av MKN. Dock

pigir det en nationell revision av vattenforekomstindelningen och Albysjon kommer
utefter nya storlekskriterier troligen utgora vattenforekomst. Betraktas Albysjon som
en vattenforekomst sa har den ett forbittringsbehov for att na God ckologisk status.

Genomfoérandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nigra negativa
effekter pd minniskors halsa och sikerhet. En miljébedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behdva upprittas.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Planomradet innehaller ingen bebyggelse. Omkringliggande bostadsbebyggelse bestar
av flerfamiljshus om tvi - fem vaningar och radhusbebyggelse om tva vaningar.
Farmarstugans forskola stder om omradet ir i ett vaningsplan.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebir att delar av fastigheterna Veronikan 1, Kamomillen 1 och Nisby
4:1106 ges en byggritt f6r bostader i fem viningar. P4 andra sidan Bergfotensvingen i
vister ligger ett radhusomrade uppe pa en hojd, detta gér att de nirmast liggande
radhusen kommer i niva med den 6versta vaningen av femvaningsbyggnad utmed
Bergfotensvingen inom planomridet. Det foreslagna vaningsantalet dverensstimmer
med nirliggande bebyggelse utmed Veronikagrind men blir hégre in bebyggelsen pa
Kamomillgrind.

I~
PN -
SH j,\;,\\ 7

N/ ™

o \ It NA
S (L AN oA WA
Situationsplan 6ver planférslaget och vaningsantal pa omgivande bebyggelse. Réd
streckad linje ar ungefarligt planomrade

/

Fastighetsagaren Tyres6 Bostider AB 6nskar uppfora 4 flerbostadshus om fem
vaningar inom planomradet. Fér att ta upp markens nivaskillnader nirmast
Bergtotensvingen foreslas bottenviningen for denna byggnad utgoras av en
suterringvaning. Foreslagen hustyp dr frin Allmannyttans organisation SABOs JSB-
kombohus mini. I denna hustyp beriknas bottenviningen bland annat inrymma
ligenhetstorrad och barnvagnsférrad. Vatje bostadshus beriknas inrymma cirka

35 ligenheter om 1-2 rum och kok, det vill siga totalt cirka 140 bostider. Merparten
av ligenheterna avses ha balkong eller uteplats. I vissa fall kan det vara aktuellt med
enbart en fransk balkong f6r att inte balkongen ska vara i viigen nir trottoaren sopas
cller snordys. Talla ligenheter installeras tvittmaskin och dirfér kommer ingen
gemensam tvittstuga att inga i de nya husen.

11
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[

vy
Fi

erspkﬁv Over den nya infartsvégen

I detaljplanen far byggnadsarean uppgi till maximalt 900 kvm inom den vistra
respektive den stra delen av planomradet. Utéver bostadshus ska cykelparkering
under tak, forradsbyggnader, miljohus eller liknande inrymmas inom angiven

12
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byggnadsarea, om dessa inte ingir i bostadshuset. Hégsta nockhéjd i meter éver

angivet nollplan uppgar till +60,6 meter i den vistra delen och +57,6 meter i den
Ostra delen.

Taknock +60,55

Taknock +53,10

Markhéjd
+44.77

« il ...-,v-'ﬂi.
Vy Bergfotensvéngen fran séder
Solstudier

Solstudier har tagits fram for att illustrera hur bebyggelsens volymer och placering
paverkar och paverkas ljusmissigt. Detta simuleras digitalt utifrin givna
standardtidpunkter for att visa situationen under var/host, sommar och vinter.

13
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Var- och héstdagjamning

18.00

Sommarsolstindet

1800

Vintersolstandet

18.00 21.00
Utifrdn solstudien kan man se att angrinsande bebyggelse inom Kamomillgrind
paverkas tidiga morgnar under vér- och hostdagjaimningen. Sommartid star solen sa
pass hégt att ingen bebyggelse skuggas under dagtid. Vintertid ligger all bebyggelse i
skugga under redovisade klockslag.

14
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Inom planomradet finns i dagsliget enbart gang- och cykelvigar.

Vignitet for biltrafik utanfor planomradet priglas av atervindsgator till respektive
bostadsomrade med utgingspunkt i Njupkirrsvigen som ir den storre gata genom
stadsdelen och som fven trafikeras av bussar. Mellan gator for biltrafik 16per ett mer
finmaskig nit av gang- och cykelvigar. Flera av dessa korsas av biltrafik bortsett fran
giang- och cykeltunneln under Njupkarrsvigen. Samtliga ging- och cykelvigar och
angrinsande bilvigar dr idag belagna pa allmin platsmark.

Ovan syns trafiksituationen som den &r idag i omradet. Blatt markerar géng—.och
cykelvadgar. R6d streckad linje &r ungefarligt planomrade

En trafikutredning har tagits fram. T denna gors beddmningen att tillkommande
bebyggelsen inte ger negativa effekter pa framkomligheten i korsningen
Njupkirrsvigen/ Bergfotensvingen. Befintlig korsning klarar av att ta emot
nytillkommen trafik och det finns inte behov av en ny anslutning via Njupkirrsvagen.
En kiinslighetsanalys visade att trafikmingderna pa Bergfotensvingen til att 6kas med
50 % jimfort med det studerade scenariot innan problem bétjar uppsta. Ging- och
cykelnitet i omridet bedéms som vil utbyget.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen majliggor angoring till bebyggelsen genom en ny vig fran
Bergfotensviingen. Nuvarande gang- och cykelvig breddas for att inrymma en
tlifartsviig £6r blandtrafik. T den éstra delen av viigen gérs en vindslinga vilket gor att
aven en sopbil kan vinda utan backrérelser. Fran Bergfotensvingen anliggs en
trottoar pa norra sidan av vigen i hojd med de tva vistra husen. Trottoaren dvergar
sedan att bli en gang/cvkelvig fram till Njupkirrsvigen. Detta strak genom
planomridet planliggs som allmin platsmark for att sikerstilla allminhetens tillgang
till passage.
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\
> ] 3=
Situationsplan. Rod streckad linje &r ungefarligt planomrade

Trafikutredningen ger forslag pa komplettring av tvi dvergingsstillen utanfor
planomridet i syfte att 6ka trafiksikerheten. Ett 6vergingstille med
hastighetsdampande atgirder foreslas anliggas 6ver Bergfotensvangen i hojd med det
nya omradets infart och trappan upp till Ranunkelgrind/Abroddsgrind. Det andra
overgangstillet foreslas 6ver Njupkirrsvigen i hojd med Berfotens skola och
korsningen med Bergfotensvingen. Inom planomradet forvintas biltrafiken bli sa
pass lig att en separat cykelvig inte ska behévas.

Parkering

Nulidgesbeskrivning

I dagsliget finns ingen parkering inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Bilanvindandet forvintas bli lagt da flertalet ligenheter ar tankt vara sma och att det
ar nira till kollektivtrafik. Kommunen forordar ett lagt parkeringstal (antalet
parkeringsplatser per ligenhet) och uppmuntrar till inférande av bilpool for att
minska bilanvindandet.

[ omradet foreslas lingsgaende parkering anlaggas utmed den nya tillfartsvigen. 1
anslutning till ny bebyggelse anliggs bade parkeringplatser for bil och cykel. For
roreslsehindrades fordon ska ang6rings- eller parkeringsplats inrymmas inom

25 meters gangavstand frin huvudentréer.

Inom planomradet planeras 49 parkeringsplatser for bil, vilket ger ett parkeringstal
om cirka 0,35 f6r planomradet. Tyresé Bostider har en gemensam ko for
parkeringsplatser inom Vistra Farmarstigen och tillsammans med planomradets
tillkommande parkeringplatser kan ett parkeringstal om 0,7 erhallas for Vistra
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Farmarstigen. Genom Tyresé Bostider kommer det dven finnas mojlighet att
reservera parkeringsplatser fér bilpool. For cykel ska ett parkeringstal om 2,0 uppnas.
Hilften av parkeringsplatserna mojliggors genom att varje ligenhet far ett cykelbeslag
i hallen dir en cykel kan hingas upp, resterande cykelparkeringar ges plats utomhus,
varav minst 60 stycken ska finnas under tak.

Enlig trafikutredningen for omradet ir 49 parkeringsplatser som ger ett parkeringtal
pa omkring 0,35 for bil motiverat utifran att att det finns parkeringsplatser i
angransande omrade som kan nyttjas. Utéver detta kommer dven bebyggelsen besta
av sma ligenheter i anslutning till ett vilutbyget ging- och cykelniit och till
kollektivtrafik. Trafikutredningen menar att cykelparkeringar bér ligga nira entréer, ha
viderskydd och girna i list utrymme.
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L E
Entrésituation med parkeringsplatser for den éstra delen vid hus 3 och 4

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har god forsorjning med kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger inom
300 meter och angrinsar till planomridet 1 6ster vid Njupkirrsvigen. Har finns bussar
bade till T'yresé centrum och till Stockholm.

Planférslag och konsekvenser

Genom foreslagen bebyggelse kommer fler att bo med nirhet tll kollektivtrafik vilket
minskar behovet av parkeringsplatser.

Natur- och landskapshbild

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar idag av naturmark. Har finns skogsdungar, berghallar och
grasytor. Vegetationen utgors av en blandning av olika 16v- och barrtrad si som bjork
och gran och utmed Bergfotensvingen finns en storre ek som ir vird att bevara.
Vistra delen av planomradet ar bergigt for att 6verga dll ett flackt omride som i dster
avslutas med en lagpunkt som dven utgor ett instingt omrade for dagvatten.
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Grona pilen markerar Farmarstraket utmed Ortstigen som férbinder 6
delarna av kommunen. Det réda omradet markerar ungeférligt planomrade

Planomradet ingar som en del i ett storre gronstrak i st — vistlig riktning.
Gronstraket stricker sig frain Wittingestriket i dster, forbi bostadsbebyggelse och
skola vidare till ett mer kuperat skogsomride sydvist om planomradet. Detta
samband ar uppmirksammat som Farmarstriket i forslag till ny 6versiktsplan, da det
finns fa liknande grona samband i kommunen i ost-vistlig riktning. Striket forbinder
Ostra och vistra delarna av kommunen med trafikseparerade korsningar och ir viktigt
som rekreationsstrak.

Planomradet dr idag narnatur it boende 1 omradet och den 6stra delen ingir dven som
nirnatur for Farmarstugans forskola.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse innebir att skogspartier och en mindre del berg tas bort. Gronstriket
kommer att fa en smalare passage i hojd med kvartersmark inom planomradet, till
térman for bostader. For att minska bebyggelsens paverkan lings Ortstigen ska det
finnas trid av inhemska arter mellan Ortstigen och den nya bebyggelsen. For att
sikerstilla detta kan det bli aktuellt med nyplanteringar.

Befintlig ek utmed Bergfotensvigen ska bevaras och skyddas 1 detaljplanen genom
krav pa marklov for fallning. For att minska paverkan pa gronstraket planliggs den
Ostra delen som park. Denna utformas som nirnatur at angransande bebyggelse.
Inom omradet f6r park behalls trad. En mojlig atgard for att hantera dagvatten fr att
aterplantera trid inom omradet. Dessa kan exempelvis bidra med ekosystemtjinster i
form av omhindertagande av dagvatten.
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Kulturmiljé

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Runt planomridet ligger
bostadsbebyggelse uppférd under 1980- och 90-talen. Bebyggelsen ar inte omnamnd i
kommunens planunderlag 6+ kulturmiljoer.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Marken inom planomridet bestir av en blandning av urberg, morin och postglacial
lera enligt kommunens 6versiktliga berggrundskartering. Det bedéms inte foreligga
nagon risk for ras eller skred i omradet.

; e il LY
Omrédets geotekniska forhallanden. Rott = urberg, ljusblatt = morén och ljusgult =
postglacial lera. Svart streckad linje &r ungefarligt planomrade

Enligt en geoteknisk utredning bestar marken i den vistra delen av planomradet av
friktionsjord pa berg. Berget ligger ytligt i norra delen av omridet och djupare i den
sodra. Parkeringsplatser utférs pa friktionsjorden. I den ostra delen bestar jorden av
fyllningsjord som ligger pa cirka 2,5 meter torv och dy som undetlagras av
friktionsjord pa berg,

Utifran den geotekniska utredningen som ar gjord si bedoms grundvattennivin ligga
cirka 3,8 meter under befintlig markyta i den vistra delen och 0,6 meter under
befintig markyta i den 6stra delen.

Planférslag och konsekvenser

Under del av hus 1 och 2, se situationsplan, kommer bergschaktning goras for
grundliggning. ITusen grundliggs pa berg i norra delen och pé palar i s6dra delen, dir
det dr cirka 9 meter ner till berget. Hus 3 och 4 i éster foreslas grundliggas pa palar.
Torv och dy schaktas bort f6r att hindra sattningsskador pa planerad mark.
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Kompletteringar beh&ver utforas for att bestimma torvens utbredning i omridet och
fér att ta fram undetlag f6r paldimensionering.

Infor det att spriangningsarbeten ska pibérjas ska en riskanalys for
spriingningsarbeten upprittas.

Dimensionerande grundvattennivé ska ansictas Glf nivin +42.5 {6r hus 1 och 2 { den
vistra delen och all nivin +39,4 for hus 3 och 4 1 den 6stra delen.

Radon

Nuligesbeskrivning

Utifrin den geotekniska utredningen bor omridet klassas som normalradonmark.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pi normalradonmark ska utforas radonskyddat.

Service

Nulidgesbeskrivaing

Planomridet ligger 1 Bollmora, cirka 2 kin {rdn Tyreso centtum som fungerar som
nod bade fér kommersicll och offentlig service samt for kollektivtrafiken i
kommunen. I direkt anslutning till planomridet finns busshillplats med bussar som
gar bide tll Tyresd centrum och in till Stockholm.

P3 ett avstind om 500 meter finns en hivsmedelsbutik.

Soder om planomradet ligger forskolan Farmarstugan och éster om Njupkitrsvigen
finns Njuplkirrs skola och forskola. Méjligheten att bygga ut Bergfotens skola och
forskola héller pa att undersbkas men ir inte en fSrutsittning for detaljplanen.

Teknisk férsdrjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelsc ska ansluras till kommunens VA-nit. Mojlighet till anslutning finns
genom befintliga VA-ledningar inom planomridet.

Virme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning il
flirrvirme inom planemradet ir méjlig och bor dirfér anvindas, Nirmaste
harrvirmeledning finns utmed Njupkirrsvigen.

E!

Transformatorstation med tillricklig kapacitet for planomridet finns utmed
Bergfotensviingen 1 héjd med planomridet. Om ytrerhigare behov uppstir sd dr det
méijligt att utdka kapaciteten mom denna.
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Ledningar

[ gang- och cykelvigen som léper rakt igenom planomridet finns foljande ledningar i
marken: vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar, teleledningar samt
lig- och hogspinningsledningar. Aven en luftledning finns utmed Bergfotensviingen.
Ledningar som finns utanfér plankartans u-omriade kommer att behova flyteas.

Renhallning

Enligt riktlinje for avfallshantering 1 Tyresé kommun ska det i bostadsomraden med
flerfamiljshus finnas plats f6r tva fraktioner i undetjordsbehallare, mat- och
hushallsavfall. Avstandet for att limna mat- och hushéllsavfall ska inte 6verstiga

50 meter fran entrén for att klara krav pa tillganglighet. For riktlinjer kring tdmning av
underjordsbehallare se kommunens tekniska handbok.

Nirmaste atervinningsstation (plast, glas, metall mm) finns pa Mellanbergsvigen pa
ett avstind om cirka 500 meter.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomradet utgérs idag till storsta delen av vegetationsklidda ytor med trid. Mindre
delar utgors av berg i dagen och hirdgjorda ytor i form av ging- och cykelvigar.
Kupolbrunnar inom planomridet leder dagvatten direke till kulvert. Den 6stra delen
av planomridet ir karterat som ett instingt omrade bade 1 kommunens planunderlag
och 1 Linsstyrelsen kartunderlag, se bild nedan. Det innebir att vatten kan bli stiende
vid kraftig nederbord da det vid dessa tillfillen ar svart att avleda vattnet

Dagvatten frin planomradet rinner via dagvattenkulvert till ett fordrojningsmagasin
vid Wittinge gardsvig. Dirifrin vidare norrut i kulvert via Tyresé Centrum och ut i
Fnyskdiket pa golfbanan, vidare till Kolardammarna, Albysjon (SE 656944-164051)
och uti Kalvfjirden, Ostersjon, som ir slutrecipient. Den ekologiska statusen for
dessa vattenforekomster dr 1 dagsliget otillfredsstillande som en f6ljd av 6vergddning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god eftersom halterna av Hg
(kvicksilver) dr forhojda.

—— ..__?_"__'\_\____‘__ e SR RS PR .
Ovan visas instdngda omraden utifran Lénsstyrelsens lagpunkiskartering
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Ovan visas instdangda omraden utifrén kommunenssIégpunktskan‘erfng

Dagvattenutredningen visar att dagvattenflodet forvintas 6ka samtidigt som mer
mark inom planomradet kommer att hirdgoras. Detta innebir att hanteringen av
dagvatten i omradet bor forbittras. Forslag ges pi att dagvatten f6rdréjs och renas i
underjordiska magasin och genom olika ytliga fordrojningsitgirder. Fxempelvis
genom att utnyttja parkmarken i dster f6r en 6ppen dagvattenhantering for att avlasta
betintligt system samtidigt som en rekreativ och estetiskt tilltalande gronyta gestaltas.
Det ar bra om sa mycket natur och si minga trid som méjligt bevaras. Trid kriver
stora méangder vatten vilket innebir att de effektivt bidrar till hantering av dagvatten.
Den volym vatten som behéver fordrojas vid ett 10-arsregn uppgar till cirka 49 m3,
for att inte mer dagvatten ska ledas ut pa dagvattennitet efter en exploatering. Vidare
ges rekomendationer for golvhéjd.

Lamplig plats foér
underjordisk férdréjning
av dagvatten

Dike

Oljeavskiljande fordréjning i dike

Dagvattenutredningens forslag pa Iosningar for hantering av dagvatten pa p!atseﬁ

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebir att bostadsbebyggelse inte placeras inom lagpunkten i omridet
och att det 1 lagpunkten istillet planlaggs for park.
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For att ta hand om dagvatten inom kvartersmark ska ett fordrojningsmagasin anliggas
som kan omhinderta minst 49 m3 dagvatten. Dagvatten fran parkeringsytor ska renas
genom oljeavskiljande atgirder och fordréjas innan det leds vidare till
dagvattenledning. For att undivka skador pa byggnader vid hoga vattenfloden ska
golvhojden for den viistra delen av planomradet vara hogre dn tillfartsvigen. For den
ostra delen ska golvhojden vara 6ver +40,6 meter 6ver angivet nollplan, vilket dr den
vattenniva som kan uppnas i parkomradet innan det briddar ut pa gang- och
cykelvigen osterut.

Miljo, hadlsa och sdkerhet

Risker

Husen nirmast utanfor planomradet utmed Ranunkelgrind och Abroddsgrind
riskerar fa sprickor 1 samband med springning och markvibrationer. Vid borttagning
av berg kan exempelvis sprickning vara ett alternativ till sprangning och hanteras
under byggskedet.

Platsen for planerade bostider 1 och 2 bestar av ett skogsomrade med stenar och
block samt berg i dagen. Block har patriffats i friktionsjorden. Vid schaktning ska
storre stenar och block tas bort i schaktslanterna.

Buller

Bullerstorningar forekommer fran trafiken pa Njupkirrsvigen. Bullerstérningarna
uppgar till mellan 51-65 dB i planomradets &stligaste del.

Utifran bullerutredning som har tagits fram sa klarar samtliga planerade ligenheter
riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Dessutom gir det att anordna flera
gemensamma uteplatser intill byggnaderna som klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivi. Detta innebir att gillande riktlinjer for
bullernivaer uppnas.

Bullerivéer vid planomradet — rétt indikerar en niva pa mellan 51-65 dB. Bla streckad
linje ar ungeférligt planomrade
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D Befintlig bebyggelse
- Ny bebyggelse

Riktvérde fasad

Hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé for
dygn (gransen mellan guit och grant).

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

=70
85-70
60-65

55-60
1 50-55
=80

Hoégsta ekvivalenta ljudniva vid fasad. Prognosar 2040

Busstratik utmed Njupkirrsvigen genererar dven ligfrekvent buller. Ljudisolering vid
laga frekvenser maste beaktas vid projektering av byggnader sa att limpligt val av
fonster och fasad viljs.

Sakerhet

En brandpost ska anlidggas inom planomradet.

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns méjlighet till uppstillning av
riddningstjinstens fordon och brandstegar for de vastra husen 1 och 2. De 6stra
husen 3 och 4 uppférs med Tr2 trapphus for att klara Riddningstjinstens krav pa
brandutrymning.

i S
Rdda ytor visar platers fér utrymmning med stege och uppstéliningsplats for
raddningsfordon

25



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL.,

NOV, 2018

PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2016 KSM 1057 214

Barnkonsekvenser
Féreslagen bebyggelse innebir nya bostadsmiljoer med nirhet till lek, natur, férskola
och skola.

Befintlig gronska inom kvartersmark 61 bostadsédndamal minskas for att ge plats tll
ny bebyggelse och uteplatser. Inom omride for park ses viixtligheten och
tillgingligheten Sver for att platsen ska kunna anvindas for nirrekreation.

Befintlig lekplats utanfor planomradet i norr forests utvecklas fér storre barn,
Kommunen beddmer att trots minskningen av gronytor si finns det llrickligt med
utrymme f6r rekreatdon och lek i niromridet.

Upphévande av férordnande enligt paragraf 113

Allmién platsmark f6r ging- och cykelvig inom gillande detaljplan foreslis dindras till
kvartersmark f6r bostadsindamal. For att det ska vara méjligt behover befintligt
forordnande enligt § 113 upphivas. Allminhetens tillging till passage genom
planomridet sikerstills genom att trottoar och ging/cykelstrik anliges inom allmin
platsmark.

Upphivandet av férordnande samriddes med fastighetsigare inom omridet o1
detaljplan 57 i samband med féreslagen detaljplans samridsskede. Kommunen har
ansGkt om ett upphivande av § 113 inom detaljplanomridet till Linsstyrelsen som
fattar beslutar om upphivandet.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande torklaring och syfte.
Planbestdmmelser Forklaring /syfte
GANG/CYKELVAG | Allman plats. Mark som anliggs som trottoar utmed
tillfartsvig och f6r ging- och cykelindamil &vrig stricka
mot Njupkirrsvigen. (PBL 4 kap 5 § punkt 2).
PARK Allmin plats. Mark som till viss del ir anlagd. Marken ska 1
huvudsak vara vegetationsbekladd, hiir fir dven gng- och
cykelvigar inrymmas. (PBL 4 kap 5 § punkt 2).
B Kvartersmark for bostadsindamal. Bostider i form av
flerbostadshus. Garage, forrdd, tvittstuga och liknande
uttymmen far uppféras helt eller delvis under mark. (PBL 4
kap 5 § punkt 3).
e%00 Hogsta exploatering i total byggnadsarea i kvadratmeter.

Med byggnadsarca menas den yta som en byggnad upptar
pd marken, inklusive utkragande bypgnadsdelar som

vasendigt paverkar anvindbarhceten av underliggande mark.
(PBL 4 kap 11§ punkt 1).

Vatje flerbostadshus i forslaget har en byggnadsarea om
428 kv, Inom omride som tilliter en byggnadsarea om
900 kvm kan det inrymmas tv flerbostadshus, det vill siga
856 kvm. Kvarvarande 44 kvm kan anvindas férutom for
bostader till forrad, vaderskydd f6r cykel cller liknande.

Hégsta nockhdjd 1 meter 6ver angivet nollplan, Med
nockhdjd menas hojden dll byggnadens hogsta punkt frin
markens nollniva. Skorsten eller liknande som upptar en
begrinsad yta riknas inte in i nockhéjden. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1).

o

Ligsta golvhojd for bostadsindamal ar +40,6 meter 6ver
angivet nollplan. Under denna ¥igsta nivé ir det diremot
mojligt att uppfdra killare cller sutteringvining utan
boytor. (PBL 4 kap 10 § punktl)

11

Marklov krivs for fallning av trad med stamomfing over
0,5 meter vid 1 mcters héjd. (PBL 4 kap 10 § och 13 §).

112

Bergsblock ska bevaras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §).

Prickmark innebir att byggnad inte far uppforas. Pa
marken far ddremot exempelvis vig och patkeringar
anldggas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punke 1).

u

Administrativ bestimmelse. Marken ska vara tillginglig for
allminna underjordiska ledningar. (PBL 4 kap 6 §).

NOV, 2016
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ir 5 ar frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid béorjar kan bygglov ges enligt planen. Fére
genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares bestridande detaljplanen
indras eller upphivas endast om det ir nodvindigt pi grund av nya férhallanden av
stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter
genomtérandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphavs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas s linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

December 2016 Exploateringsavtal godkinns och detaljplan antas
IKvartal 1, 2017 Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft

Kvartal 1, 2017 Fastighetsbildning och bygglov

Kvartal 1-2, 2017 Byggstart

Tidsplanen iir preliminir och beror pa datum for laga kraft samt handliiggningstidcr
for fastighetsbi]dning och bygglov.

Exploateringsavtal och kvalitetsprogram

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Tyres6 kommun och Tyress Bostider AB
och tas upp for politiskt beslut i samband med antagandet av detaljplanen. T avtalet
regleras bland annat markéverlatelser, ckonomiska fragor och ansvar under tiden for
genomfoérandet av detaljplanen.

Ett kvalitctsprogram som beskriver utformning och gestaltning av den nya
bostadsbebyggelsen tas fram och kopplas till exploateringsavtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfoérdelning

Tyresé kommun ir huvudman for allmin plats inom planomradet (gang- och
cykelvig samt park) och ansvarar for iordningstillandet och driften av denna. Tyreso
kommun ir ocksd huvudman {6 allminna vatten- och avloppsledningar.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i bygenad.
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TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiberledningar pd allmin

platsmark medan fastighetsigaren ansvarar fér anliggning av ledningskanalisation
inom den egna fastigheten.

Tyreso Bostider AB ansvarar for alla byggnader, anliggningar samt ny infartsgata
mom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Foljande fastigheter ingdr i planomridet:
* Tastigheten Nisby 4:1106. Ags av T'yresé kommun
®  Del av Nisby 4:1469. Ags av Tyresé kommun
e  Del av Kamomillen 1. f\gs av Tyresd Bostider AB

e [Del av Veronikan 1. f\gs av Tyresd Bostider

Konsekvenser for befintliga fastigheter inom planomradet

For att 6verféra mark kommer fastighetsreglering att behéva goras. 1 tabellen nedan
sammanfattas de planerade markéverfdringarna.

"Tyresé kommun anséker om forrattningen. Forrittningskostnaderna ska betalas av
Tyreso Bostider AB. Frigan om ersittning fér de éverlatna omridena kommer att

regleras i exploateringsavtalet.

Figur | Del av fastighet | Ska éverféras Ungefirlig area Andamal enligt ny
till fastighet som ska dverforas | detaljplan

1 Nisby 4:1106 Nisby 4:1469 Ca 1034 m? Allmin plats {park)

2 Nisby 4:1106 Kamomillen 1 Ca 857 m? Kvartersmark
{bostider)

3 Nisby 4:1469 Kamomillen 1 Ca 1672 m? Kvartersmark
{(bostidert)

4 Veronikan 1 Kamomillen 1 Ca 180 m?2 [<vartersmark
{bostider)

5 Veronikan 1 Nisby 4:1469 Ca 576 m? Allmiin plats
{gang/cykel)

6 Nisby 4:1469 Veronikan 1 Ca 122 m? Kvartermark
{(bostider)

NOV, 2016

DNR: 2016 KSM 1057 214
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- \, _‘—\‘_\ | N
llustration éver omraden som ska dverforas. Numrermg kopplas till tabeh’en ovan.

Paverkan pa befintliga ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns ett antal befintliga rittigheter. Nedan redogors for hur dessa
bed6ms paverkas av detaljplanens genomforande. Fastighetsreglering kan komma att
behovas for att dndra, upphiva och tillskapa officialservitut. Kommunen ansoker om
forrittningen. Samtliga forrittningskostnader f6r detaljplanens genomférande
bekostas av Tyresd Bostider AB.

Kamomillen 1, Nisby 4:1106 och Veronikan 1 belastas av flera villaservitut. (Akt.nr:
01-1M8-57/5108.1, 01-1M8-57/5111.1, 01-1M8-53/2832.1, 01-1M8-53/4122.1, 01-
1M8-54/4461.1, 01-1M8-54/5246.1, 01-1M8-55/1255.1, 01-1M8-55/1615.1, 01-
1M8-55/1716.1, 01-1M8-55/2306.1, 01-1M8-55/3145.1, 01-1M8-55/3821.1, 01-
1M8-56/5880.1 och 01-1M8-57/5102.1) Servituten kommer att utredas och vid
behov upphivas 1 samband med fastighetsbildningsforritining.

Kamomillen 1 samt Veronikan 1 belastas av ledningsritt for vatten och avlopp tll
forman for Tyres6é kommun. ( Akt nr: 0138-85/1.3. och 0138-87/29.2)
Ledningsritterna ska kvarstd och u-omrade inférs 1 plankartan.

Befintlig ledningsritt for fjirrvirme inom fastigheten Nisby 4:1469 (Akt nr: 0138-
97/6.1) ska kvarstd och bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Nasby 4:1469 belastas av avtalsservitut for kraftledning tll forman for Vistana 6:20
(Vattenfall Drefviken Fjarrvirme AB.) (akt 01-1M8-82/19220.1, 1D201600077894:1.1,
D210600079432:1.1 och 1>201600138978:1.1.). Liget av rittigheten och eventuell
paverkan pa denna kommer eventuellt att behova utredas niarmare i samband med
lantmiteriforritning.

30



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL. NOV, 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2016 KSM 1057 214

Veronikan 1 och Kamomillen 1 belastas av officialservitut f6r in- och utfartsférbud
till férman f6r Nisby 4:1469 (Akt nr: 0138-85/1.2, akt 0138-87/29.1.) I'érindringar
av servituten kan behdva goras i samband med genomférandet av detaljplanen 6t att
méjliggdra in- och utfart via den nya kvartersgatan till Bergfotensviingen.

Veronikan 1 belastas av officialservitut f6r allmin gang- och cykelvig (ake 0138-
87/29.1). Servitutet kan behdva dndras i métet med allmin platsmark.

Det servitut fér nyttjande av allmin mark inom omridet som bildades vid
avstyckning 1953 till f6rmén for de avstyckade lotterna frin Nisby 4:317 avses
upphivas {(Akt 01-TYE-1391).

Paverkan pa dvriga befintliga ledningar inom planomradet

Kommunen kommer att anséka om ledningsritt for befintliga vatten- och
avloppsledningar inom de delar av Nisby 4:1469 som planliggs som kvartersmark. U-
omrade infors 1 plankartan. Ledningarna bedéms kunna ligga kvar i sitt nuvarande

lige.

Vattenfall Eldistribution AB har yrkat pd v-omride for sina befintliga ledningar inom
planomridet. Med anledning av byggnadernas tinkta placering kommer flyttning av
befintliga ledningar att behtva goras och u-omrade foreslas delvis i annat lige in det
yrkade. Tyreso Bostider AB kontaktar Vattenfall Eldistribution AB fér samordning
gillande ledningsflytt inom kvartersmark.

Skanova har markforlagda teleanliggningar samt luftledning inom planomridet.
Flyttning av ledningarna kommer att bli aktuell 1 den vistra och éstra delen av
planomridet. Tyresé Bostider AB kontaktar Skanova fér samordning kring
ledningsflytt inoin kvartersmark.

En fiberkabel som tillhér Tyresé kommun ar beldgen i den sédra delen av
planomridet. Denna bedéms kunna ligga kvar i sitt nuvarande lige och ett u-omride
infors i plankartan. Rittighet i form av ledningsriitt eller servitut behéver tillskapas for
att sikerstilla riitten att ha ledningen nom kvartersmark.

Fastighetshildnings- och ledningsrattsférrattning

Ansokan om fastighetsbildning och ledningsrittsforrittning gérs hos
Lantmiterimyndigheten. Tyres6 Kommun anséker om fastighetbildning {6r
genomfdrandet av detaljplanen. Tyresé Bostider AB star fér samtliga
forrittningskostnader.

Respektive ledningsigare ansvarar for att ansoka om forrittning och betala
forrittningskostnaderna for tillskapande av ledningsrite alternativt servitut dir si
behovs for att sikerstilla ritt ate ha ledningarna inom kvartersmark.

Markavvattningsforetag

Del av planomridet betdrs av tortlaggningsforetaget Nasby Trisk, en samfallighet
somn bildades pa 1940- talet med syfte att torrlagga marken. P4 manga platser i linet
har liknande vattensamfilligheter bildats med syfte att avvattna markomriden. De
samfilligheter som bildats genom forritining ar ratsligt gillande och vid
forrdtiningen fastslogs vilka fastigheter som skulle inga. Idag ansvarar kommunen f6r
de allminna vatten-och avloppsanlaggningarna i omridet och ingen for kommunen
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kind verksamhet bedrivs lingre inom samfilligheten. Iommunen har dirfor limnat
in en ansokan hos mark- och miljédomstolen om att avveckla torrliggningsforetaget.

§ 113- forordnande

Planomradet omfattas av ett si kallat § 113- forordnande som méste upphivas innan
detaljplanen kan antas. I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
davarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdade Linsstyrelsen vanligtvis ett
forordnande med stéd av 113 § BL. I'érordnandet innebar att dgare till
exploateringsfastigheter skulle upplarta all mark som i byggnadsplanen upptagits som
viig eller annan allmin plats utan ersittning. For fastigheterna inom omradet blev
forordnandet en garanti for att den 6ppna marken inte privatiserades.

BL ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL 1 kraft som bland annat innebir att bestimmelserna som forordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §§) slutar att gilla efter utgingen av ar 2018. Under
overgingsperioden, till och med ar 2018, fattar Lansstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga forordnanden.

Kommunen har ansékt till Linsstyrelsen om att upphiva § 113 inom planomradet.

Fér att detaljplan ska ga att genomfora ska Linsstyrelsens beslut om upphivandet ha
vunnit laga kraft.

Tekniska fragor

Vatten- och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt VA-niit i omradet.
Kommunen anvisar anslutningspunkt 1 nirheten av fastighetsgrins.

En brandpost ska anliggas inom planomradet.

Anmilan om anslutning till det kommunala VA-nitet gors till bygglovsavdelningen.
I'6r mer information, se kommunens websida:

http:/ /www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlo

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska forliggas 1 mark.

I'6r uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pi privatagd
tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82
00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar

Tyresé kommun och TeliaSonera Skanova Access AB har fiberledningar inom
planomradet.

For fragor som ror Skanovas ledningar, kontakta Skanova, telefon 08- 604 04 90.
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For uppgifter rorande kommunens fiberledningar, kontakta I'T-avdelningen pa Tyreso
kommun,

Fjarrvarme

Ekonomiska fragor

Forrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir.

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomférandet av fastighetsreglering.
Foérrittningskostnaderna betalas av Tyres6 Bostiader AB. Respektive ledningsigare
ansvarar for att ansoka om forrittning och betala forrittningskostnaderna for
tillskapande av ledningsritt alternativt servitut.

Planavgift

Tyreso Bostider AB ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Avgifter for bygglov m.m.

Forutom avgifter for bygglov och anmiilan tas aveift ut for nybyggnadskarta,
utstakning samt ligeskontroll och debiteras enligt gallande taxa.

Vatten och aviopp

[or anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet ska avgift erldggas enligt
kommunens vid vatje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. For mer information se:

http:/ /www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlopp/anslutning-va

Anliggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nir kommunen har anvisat den
punkt {(forbindelsepunke) dir fastigheten ska anslutas till de allminna ledningarna.

Flytt av ledningar

Tyreso Bostider AB ska i samradd med respektive ledningshavare ordna och bekosta
all nodvindig flytt av ledningar och andra tekniska anligeningar som keivs {or att
genomfora detaljplanen.
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Ovriga fragor

Sédkerhet

Under planarbetet har pitalats att husen p4 Ranunkelgrind och Abroddsgrind ar
placerade pa springsten och ar kinsliga for markvibrationer, vilket bér beaktas i
samband med springning och pélning. En tiskanalys ska tas fram infér markarbete
och mitare ska sittas pd hus enligt den riskbedémning som framkommer i
riskanalysen.

Under byggtiden ska byggomradet hignas in och giende hinvisas nirmast till
Ortstigen och trottoar utmed Betgfotensvingen.

Byggtrafik och framkomlighet under byggtiden

For att minska paverkan pa Bergfotensvingen under byggtiden ska méjligheten att ha
en enkelriktad infartsviig for bypgtrafik frin Njupkirrsvigen ses over. Utfarten frin
omridet ska ske via Bergfotensvingen.

Medverkande tjansteman

Féljande tjéinstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram plancn:

Churistina Bolinder Planackitekt {projektledare)

Emelic Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Axel Lindgvist Planarkitckt

Mikael Svensson Planpraktikant

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Suzette Westling Renhillning

LEduardo Llanos DBygglovhandliggare

Géran Bardun Kommunekolog

Peter Dalhamn Trafikplanerare
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DETALJPLANEPROCESSEN

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
fér detaljplanen

PlanBrocessen
P L

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mijligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag }) »

Underlag i formav t.ex.

Naturinventeringar

Kulturinventering

Geoteknisk utredning
Om detaljplanen inte Gverklagas

) vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkannaglvits.
Hur kan jag dverklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att dverklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomférande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Christina Bolinder, planarkitekt november, 2016
Dnr 2016 KSM 1057 214

Granskningsutlatande

Detaljplan for

Nasby 4:1106 m.fl.
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Syftet med detaljplanen ir att méjliggtra bostider 1 flerbostadshus. Bostiderna som
planeras kommer foretridesvis vara mindre ligenheter som upplats med hyresritt.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Detaljplanen har varit utstilld for granskning under perioden 24 oktober —

10 november 2016. Under granskningstiden inkom nio stycken yttrande och efter
granskningstidens slut har ytterligare tvd yttrande inkommit.

Kort sammanfattning av synpunkter i yttranden

Linsstyrelsen patalar att dagvattenmagasin ska sakerstillas i plan och att berakningar
av fororeningsmangder fore och efter exploatering saknas.

Riddningstjinsten framfér synpunkter om uppstillningsplats for sina fordon och
behovet av brandpost 1 omradet.

Trafikforvaltningen vill att planbeskrivningen kompletteras med lagfrekvent buller.
Statens geotekniska institut rekommenderar kartliggning av risken {6r blocknedfall.
Naturskyddsforeningen dr emot exploatering av omradet som ligger narmast det
viktiga Gst-vistliga gronseraket.

Vattenfall 6nskar u-omriadet med en bredd av minst 4 meter.
Samfillighetsforeningen Ranunkeln énskar forbittringar for trafikslagen 1 omradet
och bevarad gronska.

Kort sammanfattning av stadsbyggnadsférvaltningens stillningstagande efter
granskningsskedet och vad som gors i fortsatt arbete

I'orvaltningens bedémning ir att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for plan- eller projekteringsarbetet och att detaljplanen kan g vidare fér antagande.

Redaktionella indringar gérs i planhandlingarna och i kvalitetsprogram och

& I
justeringar gérs utifran svar pa inkomna synpunkter. Plankartan uppdateras dven med
prickmark narmast Bergfotensviangen.

Sa har har granskningen gatt till

I'Grslaget har varit utstillt for granskning under perioden 24 oktober — 10 november
2016. Granskningshandlingarna har funnits tillgdngliga pd kommunens servicecenter,
bibliotek och pa kommunens hemsida. Granskningen har annonserats pa
kommunens hemsida och 1 lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstagande efter
granskningen

Forvaltningens bedémning ér att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for
plan- cller projekteringsarbetet och ga vidare {6r antagande.
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Andringar i planen efter granskningsskedet

® Planhandlingarna och kvalitetsprogram uppdateras utifrin inkomna yttranden
enligt nedanstiende svar.

® Plankartan uppdaterats med prickmark nirmast Bergfotensvingen.
* Redaktionella dndringar gors i planhandlingarna och i kvalitetsprogram.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter pi planen under planprocessen som kommunen inte hat
fér avsikt att ga till motes. Dessa ir:

* minskat viningsantal

* ytterligare infarc till omridet frin Vistra Farmarstigen

¢ okning av antal parkeringsplatser for bil inom planomridet
e attinte bebygga omradet

® attinte anséka om att upphiva §113-férordnandet.



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL.
GRANSKNINGSUTLATANDE

Lista dver yttranden

NOVEMBER, 2016
DNR: 2016 KSM 1057 214

Inkomna yttranden Datum Detaljplan
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen Stockholm 2016-11-10 | Synpunkter
2. Lantmateriet 2016-11-10 | Synpunkter
3. Sodertérns miljo- & halsoskyddsforbund, SMOHF | 20716-10-26 | Synpunkt

4. Sodertorns brandforsvarsférbund 2016-11-03 | Synpunkt

5. Trafikverket 2016-11-02  |Ingen erinran
6. Trafikférvaltningen, SLL 2016-10-25 | Synpunkter
7. Polismyndigheten 2016-11-10 |Ingen erinran
8. Statens geotekniska institut, SGI 2016-11-10 | Synpunkt
Intresseorganisationer

9. Naturskyddsfoéreningen 2016-11-09 | Synpunkter
Enskilda ledningshavare

10. Vattenfall Eldistribution AB 2016-11-15, | Synpunkter

sent inkommit

Enskilda som bedéms som sakigare

11. Ranunkelns samféllighetsférening, Ranunkeln 1,

2016-11-11
sent inkommit

Synpunkter

INKOVMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen Stockholm

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen beddmer, utifran nu kinda forutsittningar, att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens antagandebeslut och upphiva

detaljplanen, med stod av 11 kap. 11 § PBL, under férutsittning att kommunen
beaktar nedanstaende synpunkt avseende hur risken for oversvimning behover

hanteras.

Prévaingsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstiende synpunkter av betydelse

for Lansstyrelsens 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.




DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL.

NOVEMBER, 2016

GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2016 KSM 1057 214

Oversvamningsrisk

Vid ett genomférande av planen hardgdrs grényta vilket férandrar dagvattenflodet
mom omradet. I planbeskrivningen anges att dagvattenmagasin som férdrdjer och
jimnar ut flédet behdver anliggas for att omhinderta dagvatten. Linsstyrelsen anser
att denna atgiird behéver skrivas in som planbestimmelse for att sikerstilla dess
genomforande.

Rédgivande/Gvriga synpunkter

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) / dagvattenhantering

I planbeskrivningen gér kommunen beddmningen att vattenkvaliteten i Albysjon inte
paverkas negativt av foreslagen bebyggelse forutsatt att [osningar for
dagvattenhantering ordnas inom omridet. I den dagvattenutredning som tagits fram
tll granskningen (Tengbom 2016-10-03) foreslis metoder for lokalr
omhindertagande av dagvatten, vilka Linsstyrelsen ir positiv dll. 1
dagvattenutredningen saknas berikningar av féroreningsmingder och halter fore och
efter exploateringen. Diarfor ir det svirt att avgora om vattenkvaliteten inte paverkas
negativt. Utredningen behandlar endast flsden och en slutsats #r att dessa kan hallas
inom samma storleksordning som dagens floden genom toreslagna lokala l&sningar
f6r f6rdréjning och rening av dagvattnet. Det i sig sikerstiller inte att mingder
fororeningar som transporteras ifran planomridet inte ékar efter exploateringen. Ett
fortydligande behovs f6r att kunna underbygga bedémningen i planbeskrivningen att
vattenkvaliteten inte paverkas negativt,

Férordnande enligt 113 § byggnadsfagen, BL

Kommunen har inkommit med en ansékan om upphivande av férordnande enligt
113 § byggnadslagen i samband med granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen
behandlar ansokan i ett eget 4rende med dnr 4024-39686-2016. Detaljplanen bor inte
antas forrin eventucllt upphivande av forordnandet vunnit laga keaft eftersommn det
kan fa betydelse for genomférandet av planen.

Svar:
I kvalitetsprogrammet, som kommer uigira en bilaga till exploateringsavtales, Jinns uppgifi om att

eft fordrijningsmagasin ska uppfiras tifl en minsta volym om 49 knbikmeter. Genom detta anses
anldggandet ay ett fordriningsmagasin vara sikerstilll.

Planbeskrivningen uppdateras med lext om ofjeavskiljande élgirder, text om detta liiggs dven in i
Evalitetsprograninel.

Qurig information noteras.

2. Synpunkt frén Lantmiteriet

Delar av planen som bér fSrbittras

Planbeskriviing

U-omraden ir en typ av markreservat och ska ditfor regleras som en
egenskapsbestimmelse, ej administrativ bestimmelse.

Planbeskrivning

Det behéver fortydligas ifall ersittning ska utgd vid fastighetsregleringar, samt vem
som ansoker och bekostar forritiningskostnader. Detta giller dven for de servitut
som behéver dndras, bildas eller upphivas.
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Det ir fortfarande otydligt vem det 4r som ska bekosta en flytt av de ledningar som
behoéver flyttas. Det hade ocksi varit tydligare ifall ledningsritterna benjimns med
aktbeteckning, fér att kunna tydliggtra vilka rittigheter som avses, 5.29-30. Det ar
exempelvis oklart vilka ledningar Vattenfal! vill ha v-omridet till och ifall det ir helt
utrett att det u-omrade som har angivits i detaljplanen ar dllrickligt.

Huvudmannaskap for gang- och cykelvigen tolkas vara kommunalt d3 inget annat ir
angivet pa plankartan. I beskrivningen, s 27, framstr det som att det enbart ir
parkmarken som ska vara under kommunalt huvudmannaskap. Det bor fortydligas att
kommunen dven ir ansvarigt {6r ghng- och cykelvigen.

Den nya tillfartsvigen har inte blivit beskriven vad giller skotsel. Det bor exempelvis
framgd ifall det kanske ska vara en gemensamhetsanliggning som ska fSrvaltas av en
samfillighetsforening. I sidana fall bér det dven framgd vem som ansvarar for
ansokan och bekostande av en lanuniteriforritining av detta.

Svar:

Utifrin Boverkets allméinna vdd (2014:5) om planbestimmelser 8.1 ingdr u i administrativa
bestammelser. Boverket hanvisar till 4 kap. 5§ 2,6-7 §§, 8§ 2, 14, 15,17, 18, 21 och 30
5§ PBL. Eftersom fireslagen detaljplan utfors enligt ny lagstifiningen redovisas inte u som
egenskapsbestimmelse lingre nian som en administrativ bestimmelse.

Ersdttningen regleras genom det exploateringsavial som genomfirande beskrivningen hanvisar
till. Planbeskrivningen fortydligas om vem som ansiker och bekostar forritiningskostnader,
servitnl och ledningsflytt. Aktnummer bar lagis till

Alla ledningar inom planomridet ska forldggas 1ill u-omrdde.

Planbeskriviingen justeras sd att det biir tydligt att kommunen dr buvudman for allmdn
platimark, dven for trottoar/ gang- och cykelvig.

Den nya tillfarisvigen kommer att skitas av det kommunala bostadsbolaget TYBO som ér den
blivande fastighetsigaren for tillfartsvdgen. Ndgon gemensambelsanldogning dr infe link! alt
bildas.

3. Synpunkt fran Sédertérns miljo- & hilsoskyddsférbund, SMOHF

Sodertdrns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar meddela att vi inte har nigra
vttetligare synpunkrer.

Svat:

Informationen noteras

4, Synpunkt fran Sédertérns brandférsvarsforbund

Tusatimailighet

De 50 meter som 1 tidigare yttrande angetts avser maximalt avstind mellan
uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon och angreppsvig (entréer/trapphus),
detta avstind kommer frin Boverkets byggregler. Avstandet finns [6r att
riddningstjinsten inte ska behdva bira tung utrustning frin fordon till byggnads
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angreppsvig lingre striickor dn 50 meter. Oavsett om en byggnad ér utrustad med
tr2-trapphus eller inte bor de 50 metrarna uppfyllas.

Sédertorns brandférsvarsforbund (Shff) 4r mycket positivt instillda till att de ostliga
byggnaderna (byggnad 3 och 4) utrustas med te2-trapphus. I och med att byggnad 1
och 2 inte utrustas med tr2-trapphus antar Sbff att dessa har genomgiende
ligenhetet. Om de inte har genomgiende ligenheter méste antingen
uppstillningsplats fér riddningstjanstens héjdfordon anordnas norr om byggnad 1
och 2 alternativt att d4ven byggnad 1 och 2 forses med tr2-trapphus.

Brandpattenfirsorining

I och med att niirmaste brandpost finns vid Njupkirrs skola innebir det att lingsta
avstind mellan brandpost och uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon dr ca
180 meter, alltsd mer 4n dubbelt sa langt som riktlinjerna anger. Sbif bedomer dérfor
att det erfordras som ligst en ny brandpost i detaljplaneomridet.

Svar:

Samtliga bygonader kommer alt innehdlia enkeelsidign ldgenbeter. Mellan uppstiiiningsplats for
Réddningstjiinstens fordon och entréer vid bygenad 1 och 2 dr det maxc 50 meter. Ytor for
uppstiliningsplats for brandhil och brandstegar fortydligas i planbeskrivningen.

En brandpost anldges inom planomride!.

5. Synpunkt fran Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra pa planforslaget.

Svar:

Informationen noteras.

6. Synpunkt fran Trafikférvaitningen, SLL

Trafikforvaltningen har ldimnat sypunkter 1 samradsskedet som har tillgodosetts 1
huvudsak. I samridsredogirelsen anges att planbeskrivningen ska uppdateras utifrin
trafikforvaltningens synpunkt gillande ldgfrekvent buller. Planbeskrivningen
innehaller dock inga skeivningar om just lagfrekvent buller, nigot trafiktGrvaliningen
anser hor tillkomima.

Svar:

Traftkbulierutreduingen bar uppdaterats med ldgfrekvent butler. Den fireslagna bebygpelven bar en
tung fasad som kiarvar lgfrekvent buller och fonster vdlis utifrin det bebov som finus.
Planbeskrivningen kompletteras med alt fudisolering vid ldga frekvenser mdste beaktas vid
projektering av byganader s att limpligt val av founster och fasad vilis.

7. Synpunkt fran Polismyndigheten

Polismyndigheten 1 form av Kommunpolisen/Tyresd har ingen erinran pa forslaget.
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Svat:

Informationen noteras

8. Synpunkt fran Statens geotekniska institut, SGI

SGI har 1 samradsskedet limnat ett yttrande avscende rubricerad detaljplan.
Kommunen skriver i de handlingar som redovisas da att stabilitetsproblem inte
bedéms férckomma och SGI gor med det underlag som d redovisades ingen annan
bedémning avseende omridets totalstabilitet. Foljande synpunke angavs { virt
yttrande gillande stabilitet f6r bergslinter: “del av omradet dr dock relativt brant
varfor 11sk for blocknedfall inte kan uteslutas. Vi rekommenderar dicfor att
forhallandena nirmare klatliggs och redovisas 1 det fortsatta planarbetet.”.
Kommunen anger 1 samridsredogorelsen att “Risken fér blocknedfall ses &ver och
redovisas 1 det fortsatta arbetet”. SGI kan 1 nu redovisat underlag inte hitta ndgon
sddan redovisning. Vir synpunkt kvarstir darfor.

Om dagvattendammar planeras inom omradet ska stabiliteten f6r dessa utredas och
siikerstillas 1 planen.

Sammantaget ser SGI frin geoteknisk synpunkt inga hinder fér fortsatt planliggning,
forutsatt att ovanstaende synpunkter beaktas. Krivs det atgirder eller restriktioner,
f6r att marken ska bli limplig for avsett planindamal, bor dessa sikerstillas 1 planen
pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Svar:

Piarbeskrivningen uppdateras med texct om att "Platsen fir planerade bostiader 1 och 2 bestar av ett
skogsonrdde med stenar och block samit berg § dagen. Block bar pairiffais i friktionsjorden och i
samband med schakining ska storve stenar och block tas bort { schaktslanterna.” For bus 1 och 2
kommer det att vara aktuellt att la bort en del berg ook infir detta ska en viskbedimning girvas.

Inom kvartersmarke anddpgs el! fordrigningemagasin, I Gorigt kommer omridet for park dven i
Sortsdttningen av vara et Ligbunkisomrdde dar vatten samlas vid nedevbiord,

Ovriga synpunkizr noteras.

Intresseorganisationer

9. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen

I granskningshandlingarna till Tyresos nya oversiktsplan beskrivs pa sid. 57 ett unikt
Ost-vastligt gront strik som knyter samman det nya “Farmatstriket” med
Wittingestraket”. Detta besktivs bra under Natur- och landskapsbild,
Nuligesbeskrivning pa sid. 19 1 planbeskrivningen. Omridet som ansluter dll
Farmarstigens virdeldrna enligt kommunens gronstrukturplan 140414 dr viktigt som
ndrnatur f6r boende och Farmarstugans forskota. Striket har ocks rekreativa virden
och natugvirden 1 ett svagt gront samband.

Anda reducerar man, med detta planforslag, avsevirt det svagaste sambandet i just
detta strdk. Detta dr speciclle anmirkningsviet eftersom det ir kommunens eget
bostadsbolag, Tyresd Bostider AB, som exploaterar marken.
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Vi vidhéller var uppfattning att den sydostliga delen (IKamomillen 1 och Nisby
4:1106) inte skall exploateras. MSU fattade redan 1 maj 2015 ett klokt beslut genom
att avstd forfraigan om att bebygga dessa fastigheter. Se motiveringen pd sid. 5 i
planbeskrivningen. ”Ovrigt omride bedims inte som kimpligt di det pa ett negativt sitt skalle
inverka pa det genomgdende grona samband som finns 1 dst-véstlig rikining. Detta sarsband dr i
dagsiiget svagl”.

Pi sid 19 under Natur- och landskapsbild, Planférslag och konsekvenser star: ...,
iven om ny bebyggelse inte placeras nirmare Ortstigen dn befintlig bebyggelse”.
Detta ir en sanning med modifikation eftersom den sydligaste byggnaden ir placerad
betydligt lingre séderut och didrmed smalna av gronstrikets bredd vid forskolan
Farmastugan frin idag ca 75m till mindre dn 40m, vitket ir f6rddande for detta svaga
ekologiska samband. Av detta skil bér Atminstone den sydligaste byggnaden 3 utgd ur
forslaget for att bibehalla den ursprungliga bredden pa den gréna passagen.

[ samridsredogérelsen sid 150 kan man lasa: ”Def grina samband som finns inom planen
via gangtunneln vid Njupkdrisvdgen dr myckel svagt och leder inte vidare mot annan naturmark”.
Detta motsigs av den nya 6versiktsplanen och flygfotot pa sid.19 i planbeskrivningen
som visar hur gronstriket fortsitter séder om Granéingstingen mot Wittingestriket.

Det ér positivt att man i kvalitetsprogrammet planerar fér en vattenspegel i
parkomradet vid stdrre nederbord, eftersom vatten skapar méjlighet {6t fler arter och
okar biologisk méngfald. Men om mycket vatten blit stiende under lingre perioder
kan syrebrist uppstd i rotsystemen s att traden si smaningom dér. Detta bor
undvikas genom kontrollerad dagvattenhantering. Det r dven viktigt att géra en
bedémning av hur den livaktiga grodlokalen lings Ortstigen paverkas av foreslagen
detaljplan.

Vi anser dirfér att ingen detaljplan bor genomféras av omradet innan
naturinventering och ckologisk konsckvensanalys genomférts. Vi anser inte att
bostadsutbyggnaden 1 kommunen ér s3 alarmerande lag att man miste ta viktig
nirnatur och grona kapillirer 1 ansprak f6r detta. Att bebygga de smi grona
nirnaturomradena mot Njupkirrsvigen, kinns helt desperat! Tyresd har rad att
behilla dem! Dessa omraden ingir ju i gronstriket “Farmarstraket”, som pa detta sitt
skulle bli mycket utarmat. Varfor kan det inte fa finnas lite lummig grénska kvar vid
striket lings Ortstigen mot trafiken pi Njupkirrsvigen. Dessa smi nirgrénomriden
tar ju hand om utsldppen frin trafiken, minskar bullret och gér att naturkinslan lings
straket inte klipps av.

Naturskyddsféreningen anser att Tyresos omfattande bostadsbyggnadsprogram maste
toljas av en visentligt uthypgd kollekdvtrafik. Se bilaga klimat.

I granskningshandlingarna saknas fortfarande klimat-/energistrategi och grona
strategier.

De i kvalitetsprogrammet och planbeskrivningen redovisade byggnaderna typ
SABO:s JSB kombohus mini har mycket att 6nska med avscende pd gestaltning.
Tyresd har redan nog med tasta "miljonprogramshus™ med synliga elementfogar mim.
Gestaltingen borde omprovas trots att Tyresd Bostader AB tydligen redan
upphandlat byggféretag. Med lite fantasi kan “gréna tak”, stotre fasadparticr med
nigon typ av vertikal gronska typ “vixtviggar” och balkongricken med fasta
integrerade odlingslidor forbittra dessa annars s trista “miljonprogrambyggnadet”.
Girna kompletterat med sk “grona balkongvaggar” tex. genom spaljéer.



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL. NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2016 KSM 1057 214

Vi férviintar oss ocksa att Tyres$ kommuns eget bostadsbolag, Tyress Bostider AB,
bygger omridet med KLIMATNEUTRALA HUS utrustade med solfingare, solceller
och ”semiintensiva grona tak™ samt att hirdgjorda ytor i méjligaste min utféres med
genomslippliga ytbeliggningar.

De bostider vi planerar idag, bygger i morgon och bebor i framtiden méste halla hoga
sociala, ckologiska och tekniska spetskvaliteter fér att vara hallbara under lang tid och
for att inte bli framtida problemomtiden.

Nir stora delar av vilden talar om AGODELNING som en av losningarna pi
jordens brist pa resurser ir det anmirkningsviirt att inte virt eget bostadsbolag,
Tyresd Bostider AB, kan hushélla bittre med jordens resurser t.ex. genom att bygga
gemensamma energteffektiva tvittstugor och dterbruksrum. Speciellt i ett
bostadsomride som detta med manga sma lagenheter, ca 140 st 1-2RI.

Vi ifrigasiitter ocksé starkt den odemokradskt korta granskningsperioden (17 dagar
innehillande bide helg och héstlov) som begrinsar medborgarnas méjlighet att ytera
sig Over forslaget. Den rimmar illa med kommunens ambitioner om en rik
medborgardialog. Enligt PBL. 5kap.18Y2 ska granskningstiden vara minst tre veckor
vad avser sidant planférslag som avses i 7§. Dvs. 7ir av betydande intresse for
allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse eller kan antas medféra cn betydande
miljopaverkan”,

Svar:

Behovei av bostiider har i detta fall ansells vara starkare dn bebovet av den del av grénskan som
kommer tas borl. For den dstra delen siikerstills grinskan genom anvindningen park.

Den angrinsande bebyggelsen som avsdgs i granskningshandlingarna var nirmaste bostadshus.
DPianbeskrivningen justeras under Natnr- och landskapsbild dir meningen *Ny bebygselse placeras
inte névmare Oristigen dn angrinsande befintlig bebysselse” tas bort.

Inom parkmarken melian Njupkarrsvigen och de tillkommande bostiderna ska det dven
Jortsattningsvis finnas manga tnid. Viéxtligheten Gy dominerad av framst higvixta granar och en del
bjorkar och kan anses vara trivial men har vivde som upplagare av regnvatien och dagratten.
Querskottsvatten korsmer precis som idag att vinna wed i en &upolbvunn och transporteras till
recipient via angrinsande dagratientedning. Grodlokalen firvintas inte paverkas negativt av
Soreslagen detaljplan.

Utmed planomrddet Lings Ortstigen ska det finnas 1vid av inbemska arter iven om det blir betydligt
Slesare 1 bijd wied den nya bebyggelsen. Negon naturinventering och ekologisk konsekvensanalys
kommer inte att utféras inom planomridet,

Kollekiivtrafiken kopplas till kommunens bebyggelsentveckling kontinuerligl genons avstémningar
mellan kommunen och Trafikforvaltningen (ST.1.).

Detafjplanen upprittas med standardforfarande och berirs inte ap Skap 7 §, di planen inte avser et
ulikal planforfarande, planen ar forentig med gallande Gversiktsplan och anses inte vara av
belydande iniresse fir allménbeten eller i Gorigt av stor betydelse och kan beller inte antas medfora en
betydande miljspaverkan. Granskningstiden ska ntifiin detta vara minst tod veckor enligt PBI.
(2010:900) 5 kap 18 {.

Quriga synpunkier noteras.

11
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Enskilda ledningshavare

10. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har 1 samradsskedet redogjort for elanliggningar inom detaljplanen och
denna information giller alltjamt.

Svar:

Grinien for u-omrddet justeras mellan omaride for u och nz Gl formdn for u-omrdidet.

Enskilda som bedoms som sakégare

11. Synpunkt fran Samfallighetsféreningen Ranunkeln

1.

Utfart/infart frin det nya omradet bor flyttas till Njupkirrsvigen vid
Kamomillgrinds busshillplats. Annars riskerar det att bli linga kéer vid
utfarten till Njupkirrsvigen intill Bergfotens skola frin Bergfotensvingen.
Det finns fér &vrigt bara en in- och utfart till hela omradet (Vistra
Farmarstigen) som férutom Ranunkelns och Abroddens samfalligheter bestir
av Kattfoten {I'YBO), Veronikan (TYBO), Kamomillen (TYBO) och nu
mojligen det nya bostadsomradet med numera 160 nya ligenheter fordelade
pa fyra hus. I omradet finns dven Bergfotens skola som har mycket tit trafik
till och frin skolan under morgon och eftermiddag mandag-fredag.

KVARSTAR!

Utanfor den del av Bergfotensviingen diir Ranunkelgrnds trappa
kommer ner blir det en kiinslig punkt for trafik dven efter byggtiden,
Hir b6r man siitta upp ett dvergangstille med trafikljus, eller
alternativt stopp-plikt.

Cirkulationsplats/rondell - Oavsett ovan 16sning med en fireslagen ny
infart till omridet behéver det anliggas en citkulationsplats/rondell utanfor
Bergfotensvingen vid utfarten mot Njupkirrsvigen dir det idag finns ett
trafikljus. T'rafikljuset har en Engsam frekvens vid utfart frin omridet och
prioriterar Njupkirrsvigen da det dr en huvudled 1 omrédet. Rondellen skulle
kunna utformas liknande den som anlagts lingre ner pa Njupkitrsvigen
utantor Brf Bergfoten. Detta skulle undetlitta in- och utfart och stor inte
nimnvirt flodet ute pa Njupkirrsvigen. KVARSTAR!

Parkeringsplatser - Antalet parkeringsplatser 1 det nya omridet ir
underdimensionerat £6r sd minga bostider. 50 P-platser till 160 ligenheter
bér utdkas tll minst 75-100 P-platser. Risken blir annars ate bilar parketas ute
pa viigarna { omridet — viigar som 4r smala och 1 de flesta fall dr belagda med
parkeringsforbud, Da det finns en skola 1 omradet (Bergfotens skola) finns
dir stora mingder barn som ror sig till skolan morgon och cfternuddag. Bilar
parkerade ute pa vigen mnebir simre framkomlighet och simre sikt och
hégre risk for olyckor. KVARSTAR!

NOVEMBER, 2016

DNR: 2016 KSM 1057 214
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5. Djur och vixtlighet - Omridet i friga hat fina grénomriden med lummig
vixtlighet och tikt djutliv. Dessa och liknande omrdden i Tyresd férvinner 1
snabb takt med bebyggelsen. Dessa gamla sommarstugeomriden har
varicrande vixtlighet och en mangfald av trid och buskar inom omradet f6r
detaljplanen. Bland annat finns en stor gammal ek vid hornet av
Bergfotensvingen och Kamomillgrind som maste bevaras. Nere i de grona
fyrkanterna vid Ortstigen finns Aven méinga olika 16vtrid i form av stora
bjorkar och aspar som effektivt drinerar den blétare delen av omradet ner
mot Njupkirrsviigen via [{amomillgrind. Dessa gréna fyrkanter inhyser dven
ett aktvt djur- och figelliv som kommer att hotas och eller fdrsvinna nir
omradet bebyggs ytterligare. BOR BEAKTAS da det tas upp i den
langtgaende planen som kommunen gjort tidigare.

6. Trafikstopp under byggtiden - Di det endast finns en utfart frin Vistra
Farmarstigen dr omréadet sarbart f6r stopp 1 trafiken. Nir Kattfoten byggdes
och tung byggtrafik skulle in { omridet f6r att lossa materia eller lyfta husdelar
med kran blev det langa frekventa stopp framforalle under morgonrusningen i
omridet. Under byggtiden behodver absolut en alternativ in- och utfart
anliggas och vart forslag dr som i punkten 1 ovan att en in- och utfart byggs
permanent 8t att undetlita for trafiken inom omridet Vistra Farmarstigen.
Om antalet bostider dkar ytterligare borde trafiken dven anpassas till detta.
Var friga ar dven hur man kan siikra upp si att ambulans eller brandkar kan
komma in 1 omradet nir det endast finns en infart som kommer blockeras
under byggtiden, utan tvivell

7. Det finns en uppgift om att kommunen endast har bygglov f6r 5 r och att
husen ev kan komma att rivas efter detta. Kan det verkligen stimma och om
det gt det ir det synnetligen olimpligt att uppfora husen just hir i detta
tranga omrade!

8. I det forsta forslaget skulle antal Igh vara 80 nu har man utdkat till 160. Hur
kan man gora en sidan [orindring utan att ta hinsyn till omradets strukrur,
cnligt flera av vdra yttranden ovan?

Svar:

Utifrdn den trafikutredning som har tagits frars sq klarar Bergfotensvdngen bide dagens trafik och
den tillkommande trafiken for planomrddet. AAntalet Figenbeter i omrddet har sankts ill cirka 140
lipenheter eftersom [Orvad ska inrymimas i bottenvdningen.

Bergfotensvingen fgger ntanfor planomridel och et dvergangistitle hir dr inie en planfriga. I
samband med projeketeringen av infarisedgen och frotioar Rommer miiligheten ait anlizga eil
dvergangstalle ses dver tillsammans mied hastighetsdampande digdarder.

Det drinte akinellt i dagsidpe! att anidgga en cirkulationipials 1 kersuingen

Bergfotensvingen/ Njuphdrrvagen. Endigh den kapaciletsberdkening som har giort har korsningen
god standard i enlighet med Trafikuverkets rekommendationer gillande belasiningsgrad. Kovsningen
kammer fortsitta ha god standard dven med wibyggnad av planomrdder.

Parkeringsplatserna i planforslaget dr ofdvindrade men antalet ligenheter bar minskal sedan
samridsskedet. Parkeringsplatserna for boende inom TYBOS bostadsbestand for Vistra
Farmaritigen ska samordnas inom hela Vistra Farmarsigen.
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Befintlig stirre ek utmed Bergfotensvingen bevaras i detaljplanen och nérmast Njuphkdrrsvdgen och
Ortstigen behdlls grinska inom omride fir park. Gronomridet ér en aspekt som har beaktats. T
detta fall sikerstills en del av planomridet som omride for park, vilkel dven omgivande storve
Lrinemrdde dr planiagd som i angrinsande detaljplan. Bebovet av bostéider bar i detta fall ansetts
varg starkare dn bebovel av den del av grinskan som kommer las bor.

Eun enkelriktad infartsvig for bygatrafik anliags fran Njupkdrsvdigen i ster § hijd med
planomridet. Utfarten frin omrider kommer att ske via Bergfotensvingen. Pd detta silt
minskas bygetrafikens paverkan pd Bergfotensvigen.

Husen ges permanent bygglov och avses infe vivas effer 5 &
I farsiaget som gick ut pd samrid foreslogs 150 ligenbeter vilket reviderades till 140 ligenbeter i
granskningsskedet. Av dessa har TYBO framfirt mijligheten att planera och bygga civka 80

bostider pa 18 manader (dvs. 9 manader detaljplanering + 9 mdnader byggtid). Inkomna yitranden
bar beaktals ymen bar ddremot inte alltid blivit tilfsodosedda.
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1. Bakgrund

Tyresd Bostdder planerar att bygga inom Nasby 4:1106, ett nytt
kvarter mellan Bergfotensvangen och Njupkarrsvigen. Kvarteret
kommer besta av 144 st sma ldgenheter om 1 - 2 ROK och vara
hyresrétter.

Omradet kring Bergfotensvangen bestar av framst rad- och
parhus samt atta stycken flerffamiljshus l&ngs Bergfotensvéng-
en och Veronikagrand. Omradet har &ven en skola, Bergfotens
skola, som i dagslédget har ca 280 elever. Njupkérrs skola samt
Férskolan Farmastigen ligger ocksa i anslutning till omradet.

Det finns flertalet planskilda gang- och cykelvégar som passerar
omradet, biltrafiken har en utfart till Njupk&rrsvigen. Boende

i omradet har tidigare papekat att det &r svart att ta sig ut pa
Njupkérrsvégen under morgonrusningen, samt att hastigheterna
péa Bergfotensvingen dverskrider det tillatna.

| omrédet finns fyra stycken parkeringar, varav ett parkerings-
hus, Samtliga dgs av Tyres6 Bostéder. Langs Bergfotensvingen
rader parkeringsférbud.

1.1. Uppdrag

Iterio har pa uppdrag fran Tyrest Bostéder genomfért en trafik-
och parkeringsutredning for de planerade bostadshusen inom
detaljplanen for Nasby 4:1106. Utredningen syftar till att under-
sdka den trafikala paverkan av detaljplanen och ge férslag pa
atgdrder for en forbéttrad trafiksdkerhet och framkomlighet, samt
att parkeringsbehovet maéts.

iterio y



2. Nulagesanalys

21. Lokal gang - och cykeltrafik

Runt exploateringsomradet ligger flertalet planskilda gang- och
cykelvégar, de &r vanligtvis ca 3 m breda och utan skiljelinje.
Géngbanor finns langs de stdrre viigarna: Bergfotensvingen
och Njupkérrsvégen. Cykeltrafiken hanvisas till kérbanan langs
Bergfotensvangen och Veronikagrand.

Det saknas en gen gangférbindelse 6ver Njupkarrsvagen mellan
Bergfotenskolan och dstra sidan om Njupkarrsvagen. De nar-
maste forbindelserna éver Njupkérrsvédgen 4r planskilda och lig-
ger ca 200-250 m norr respeklive séder om Bergfotensvéngen.

Gang- och cykelvéagen ldngs Njupkarrsvigen &r ett utpekat
cykelstrék i Tyreso cykelplan. Cykelplanen féreslar inga atgarder
i direkt anslutning till exploateringsomradet, men bland annat
kommer den parallellgdende gang- och cykelbanan ldngs Njup-
kdmrsvagen férléngas sdder ut dar det idag saknas anslutning.

Tyresd cykelplan foreslar flertalet cykelatgérder som forbattrar
for géng- och cykeltrafiken i helhet och ddrmed kommer att un-
derlétta for cyklister som ska fran omradet till exempelvis Tyreso
C och Stockholm. Cykelférbindelserna i omradet anses vara
allmént goda.

2.1.1.  Malpunkter for gang- och cykelnatet

Bergfotsskolan och Njupkérrsskolan ligger bada pa knappt 500
m avstand fran omradet och inhyser bade fér- och grundskola.

Férskolan Farmastigen ligger inom en radie om 500 m fran om

radet. Tyresd gymnasium ligger knappt 2 km 6ster om omradet.

Ndrmaste lokalcentrum ligger vid Graningsringen pa knappt 1
km avstand fran omradet. Tyresd centrum ligger ca 2 km fran
omradet, och inhyser bade affirer och matbutiker. Narmaste
idrottsomrade &r Tyres6 IP som ligger knappt 1,5 km séder om
omradet. Narmaste badplats, Barnsjén, ligger ocksa knappt 1,5
km sydést om omradet.

2.2. Regional cykeltrafik

Omrédet ligger i anslutning till gang- och cykelbanor som i sin
tur leder till diverse regionala strak genom Tyresd och till krans-
kommuner. Standarden pa straken varierar men r till stor del
pa separerade gang- och cykelbanor, Férbéttringsatgarder gors
dessutom kontinuerligt, bade i Tyresé och i linet i stort.
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2.3. Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats heter Kamomillgrénd och ligger pa
Njupkérrsvégen, 50 - 300 m fran exploateringsomrédet. Vid info-
randet av hasttidtabellen for 2016 kommer hallplatsen trafikeras
av buss 802, 812C (direktlinje till Stockholm C) samt 491 (natt-
buss).

Buss 802 som trafikerar Gullmarsplan - Tyresé C dagtid gar
normalt i 15-minuterstrafik pa vardagar. Under morgonrusningen
gér buss 802 och 812C som mest i 5-minuterstrafik mot Gull-
marsplan/Stockholm C och under eftermiddagsrusningen som
mest i 6-minuterstrafik fran Gullmarsplan/Stockholm C. Nattbuss
419 trafikerar stréckan Stockholm C - Nyfors under kvéllen,1-2
ganger i timmen.

Hésten 2016 omvandlas stombusslinje 872 till vanlig busslinje
802 och turtdtheten minskas nagot. Kapaciteten bibehalls dock
med hjélp av stérre bussar. | stomnétsplanen 2030 har det varit
tal att stombusslinje J mellan Tyresd C - Téby via forbifart Stock-
holm ska trafikera Njupk&mrsvégen. Tyresé kommun har dock
reviderat linjedragningen och féreslar att den ska ga via Guds-
broleden istéllet for Njupkérrsvagen.

Allmé&n bedémning &r att kollektivtrafiken &r mycket god under
hégtrafik pga turtitheten, men nagot sdmre under resten av
trafikdygnet. Att tilldgga &r att denna fakta &r baserad pa turtat-
heten och ingen faktisk kapacitetsberédkning &r gjord. Den upp-
levda tréngseln eller restidstkning pa grund av manga resande
eller bilkder har ej tagits hansyn till.

iterio
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Gversiktsbild fér kollektivtrafiken runt exploateringsomradet

@ Busstopp
== Exploateringsomride

===

2.4. Biltrafik

Exploateringsomradet ligger i anslutning till Bergfotensvangen
som i sin tur har en utfart till Njupkérrsvégen. Njupkamrsvagen &r
en véltrafikerad led i Tyresd. Enligt trafikmétningar fran oktober
2014 trafikeras Njupkarrsvdgen av ca 7000 fordon/vardagsdygn
i héjd med Studiovdgen (ca 600 m norr om Bergfotensvéngen)
och av ca 4500 fordon/vardagsdygn i héjd med Lupingrénd (ca
500 m sdder om Bergfotensvangen). Det saknas métningar

i direkt anslutning till det studerade omradet, men utifran de
métningama som finns tillgangliga gdrs bedémningen att Njup-
karrsvagen trafikeras av ca 5500 fordon/vardagsdygn i héjd med
Bergfotensviéngen.



Matningama visar att formiddagens maxtimmes (FM-max) andet
av dygnstrafiken for Njupk&rrsvagen &r ca 6%, medan motsva-
rande andel under sftermiddagens maxtimme (EM-max) &r 10%.
Riktningsférdelningen uimed Njupkarrsvigen &r 63% norrut,
respektive 37% soderut under FM-max. Under EM-max &r fér-
delningen 44% norrut och 56% stderut.

Trafikméangder for Bergfotensvéngen uppskatias till ¢ca 1500
fordon/vardagsdygn. Eftersom bebyggelsen i studerade omradet
huvudsakligen utgdrs av bostider &r rikiningsfrdelningen for
bostadstrafiken 80% ut och 20% in under FM-max, respektive
30% ut och 70% in under EM-max, Maxtimmandelarna upp-
skattas till ca 10% for FM-max respektive ¢a 8% fér EM-max.
Resménstret under eftermiddagen &r mer varierat &n det under
férmiddagen vilket resulterar i att riktningsférdelningen och max-
timmandelarna skiljer sig &t.

En stor andel av biltrafiken pa Bergfotensvéingen under maxtim-
marna utgérs av att hamta och ldmna barmn vid Bergfotens skola.
Under platsbesék under morgonen 2016-08-23 raknades skol-

trafiken till ca 80 bilar, Skoltrafiken antas vara naget lgre under
EM-max, sett till mer variationer i reseménstret, skolschema efc.

3. Effekter av bebyggelsen och re-
kommendationer

3.1. Resonemang kring p-tal och ett minskat bilinne-
hav

Tyresd kommun har inget specifikt parkeringsta! for nybyggna-
tion i kommunen, utan p-normen fr bil respektive cykel utses

i varje projekt. Planomradet hade i samradsférsiaget tt parke-
ringstal pa 0,35 bilar per Igh. Detta kan jaimfiras med Séder-
@arden, ett nybyggnationsprojekt i Trolloficken, dar ett p-tal om
0,5 anvéinds. Ett lagre p-tal for planomradet kan dock motiveras
med att SGdergarden &ven innefattar lagenheter om 3 - 4 ROK,
medan det héir endast byggs smalagenheter om 1 - 2 ROK.
P-talet for cykelparkeringen &r 1 medan Stdergarden raknar pa
2 cykelparkeringar per lgh om 1 - 2 ROK.

Med ritt planering kan efterfrigan pé parkering minska, och
dérmed ett ligre p-tal vara motiverat. | underlaget till den nya
dversiktsplanen diskuteras inférandet av flexibla p-tal, vilket
innebér att man minskar p-talet till férman fér bade harda och
mjuka Atgarder, Faklorer som majliggdr ett lagre p-tal fér plan-
omradet Ar:

® Endast sma {dgenheter

» Kollektivtrafikn4ra

= Utbygat gang- och cykelnét

Ytterligare atgarder som minskar bilinnehavet &r:
m Modern och séker cykelparkering

» Cykel- och/eller bilpool

u Rabatt pa kollektivirafikkort

8 Information till boende
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Endast sma lagenheter om 1 - 2 ROK kommer byggas, vilka
framst kommer locka unga personer. Den yngre generationen
har generellt ett lagre bilinnehav, samt tar karkort senare #n
tidigare generationer. Andelen som cyklar ékar stadigt i hela
l&net, samtidigt som andelen person-km med bil minskar. Andra
trender som pekar mot ett mindre bilanvéndande &r att tjinster
som exempelvis nathandel 6kar. Dessutom byggs Nésby 4:1106
i ett kollektivtrafiknéra l4ge och har bussar med hég avgangs-
frekvens till Stockholm C under maxtimmarna. Tyresé centrum
ligger mindre &n 2 km bort och har bade ett utbud av matbutiker
och shopping.

En ladcykel underlattar vid utflykter och vid storre inkdp, dock
s &r det en dyr investering for en privatperson. Ett forstk med
gratis ladcykelpool gjordes i ett flerfamiljshus i Bagarmossen &r
2013, utfallet var positivt och slutsatsen var att bilberoendet kan
minskas med exempelvis en ladcykelpool.

3.1.1.  Rekommendationer fér ett minskat bilinnehav.

Nésby 4:1106 &r ett bostadsprojekt av mindre karaktir och at-
gérder for att minska bilinnehavet bér vara enkla och inte inne-
béra ett for stort paslag i kostnader. Darfor féreslas inforandet
av en ladcykelpool ddr boende kan hyra dessa, antingen utan
kostnad eller fér en lag avgift. Tillgang till bilpool skulle dven

det vara positivt, Sunfleet rekommenderar 1 bil per 50 hushall,
vilket skulle innebéra att 2-3 bilpoolsplatser anléggs. Kostnaden
for Tyresd bostader skulle uppga till manadskostnaden fér de
boende under ett antal ar, men att resten skéts av féretaget.
Dessutom kan Tyrest bostider ge information till de boende om
kommersiella biluthyrningar och bilpooler i omradet. Idag finns
dven ett vaxande antal personbilsuthyrnings- och saméakningsfs-
retag, s& som Snappcar, Ridebite eller GoMore etc..

iterio

3.2. Parkering bil

Tyresd bostdder har flera fastigheter och parkeringar i omradet,
vilket illustreras pa bilden nedan. Nyexploateringsomradet kom-
mer innebara ytterligare 49 st parkeringsplatser. Totalt blir detta
266 parkeringsplatser pa 367 lagenheter, vilket i sin tur ger ett
p-tal fér hela omradet pa 0,72. Om p-talet endast raknas ut for
planomradet blir detta 0,34,

Lagenheter |Parkeringar

Kattfoten 83 69
Veronikan |84 97
Kamomillen |56 51 p-tal
Temyntan 144 49 0,34
Totalt 367 266 0,72
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3.2.1. Rekommendationer fér parkering bil

En del av bilparkeringsplatser kan anléggas pa den nya gatan
som ansluter exploateringsomradet till Bergfotensvangen. Pa sa
sétt kan gatan fa en stadsmassig karakidr samtidigt som atgéar-
den bidrar till ldgre hastigheter.

Tyresd Bostdder har ett val tilltaget p-tal i omradet, mot vad som
rekommenderas i dagslaget vid nybyggen, vilka kernmer kunna
nyttjas av boende inom planamradet. For alt frigdra fler parke-
ringsplatser kan de befinliga parkeringarna ses éver. Forslags-
vis ses hyresavgifterna tver samt att ett tak for antal parkerings-
platser varje hushall far hyra infors, Om parkeringsefterfrigan pa
de befintliga parkeringsplatserna ses &ver anses de planerade
49 parkeringsplatserna tillrdckliga for att tcka parkeringsbeho-
vet, da p-talet i omradet blir 0,72, se tabell p4 sida 8.

Om parkeringsefterfrAgan sjunker mer &n fdrvintat kan antalet
parkeringsplatser istéllet minskas. Exempelvis kan en bilpool
minska parkeringsbehovet med 20 - 30% enligt Sunfieet,

3.3. Parkering cykel

Planomradet har 144 cykelparkeringar | anslutning till fastighe-
terna, vilket ger ett p-tal om 1 cykelparkering per Igh. Cykelpar-
keringen &r i dagsléaget planerad liangre bort frin malpunkten,

i defta fall entréerna, &n bilparkeringen, Vilket dels gdr den
mindre attraktiv, samt okar risken att fler kommer parkera sina
cyklar oordnat utanfdr entréerna. Felparkeringar av cyke! for-
svarar for drift och underhall, samt gér det svarare for gaende
och for personer med funktionsnedsattningar att ta sig fram. At
fiytta cykelparkeringen néirmare entréerna gor den inte bara mer
attraktiv, utan g6r ocksa att felparkeringar motverkas.

En modem och séker cykelparkering innebér dessutom:

m Cykel-p &r ndrmare entréerna n bilparkeringen

Det ska vara majligt att lasa fast cykel i ramen

Vissa cykel-p ska vara dimensionerade for fast-fladcykel
Véderskydd om utomhus

Cykel-p inomhus eller i [Ast utrymme utomhus som gér att na
utan att behéva béra cyke! i trappor,

3.3.1.  Rekommendationer fér en modern och séker cykelparkering

Tyrest Bostader rekommenderas ta ytterigare atgarder an-
géende cykelparkeringen, Det handlar férst och framst om att
flytta cykelparkeringarna precis utanfér entréema, och lagga till
véderskydd. Déartill bor méjligheten att erbjuda yiterligare cykel-
parkering utredas, cykelparkeringen bér med férdel anldggas
inomhus, eller i last utrymme utomhus. Nagra platser vid varje
hus foreslas vara dimensionerade for last-ladcyklar.

3.4. Trafikalstring

| denna utredning har Trafikverkets trafikalstringsverktyg (htt-
ps:/fapplikation.trafikverket.se/trafikalstiing/) anvints fér att
berdkna vilka mangder och vilken typ av trafik som tillkommer
fran planomradet. Tvé olika scenarios har tagits fram genom att
dndra definitionen av lokaliseringen av emradel; antingen om
det &r i ftnvudartens ytteromraden eller om det &r i mindre tatort
i kommunen. Detla for att kunna uppskatta osskerheten i berik-
ningarna, samt for att kunna diskutera vilken paverkan Tyresd
bostéder kan ha pa fardmedelsuppdelningen.
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Resultat fran trafikverkets alstringsverktyg med lokalisering "i
mindre tétort i kommunen”

Bil Kollektiv- | Cykel | Fots | Annat | Totalt

trafik
Fordelning [31% [32% 4% 30% [ 3% 100%
Resor/dygn |231 [235 31 225 |23 745

Resultat fran trafikverkets alstringsverktyg med lokalisering "i
huvudortens yiteromraden”.

Bil | Kollektiv- | Cykel | Fots | Annat | Totalt
trafik
Férdelning 18% | 31% 9% 39% | 3% 100%
Resorfdygn [135 | 229 70 288 |24 746

3.4.1. Resonemang alstring bil

Nyttotrafiken &r ] inkluderad i ovan berdkningar och uppgar till
15%. Med nyttotrafik inrdknat blir den totala alstringen 857 resor/
dygn, vilket i sin tur ger ett alstringstal pa 6 resor/dygn.

Skillnaden mellan de tva scenarios #r framfdrallt fordelningen
av hur ménga som aker bil jAmfért med hur manga som gar och
cyklar, Bilalstringen varierar mellan 1,8 och 1,1 resorigh och
dygn. Kollektivtrafikresandet 4r higt i bada fallen.

Utbudet pa parkering | direkt anslutning tilt fastigheten kommer i
detta projekt vara lagt, vilket kommer resultera i att férre boende
kommer vélja att skaffa bil, vilken i sin tur tyder pa att eft ligre
bilalstringstal kan anvéndas. Dessutom blir omséttningen pa
parkeringsplatserna véldigt hdg om det higa alstringstalet an-
vénds. Darfér anses ett alstringstal pa 1,1 bilresorfigh och dygn

iterio

inte vara orimligt, Daremot anvénds det hdgre alstringstalet pa
1,8 vid kapacitelsberdkningarna, detta for att ta hojd fér stérsta
paverkan fran nya bostadsomradet,

Alstringen under FM-max utgérs av ¢a 25-40 fordan/h (beroende
pa alstringstalet 1,1 eller 1,8). Under EM-max alstras ca 15-30
fordon/h. Riktningsférdelning antas vara samma som fér den
befintliga bostadstrafiken i omradet.

Resonemang kring varfér p-talet for planomradet bor hillas pa
en 1ag niva ges i "3.1. Resonemang kring p-tal och ett minskat
bilinnehav” pa sida 7, har ges dven firstag pa vilka tgérder
som minskar bilinnehavet. | detta fall bedéms Tyresd Bostader
kunna péverka firdmedelsuppdelningen genom att minska par-
kering ach ge battre cykelfaciliteter for de hoende.

3.4.2. Resonemang alstring kollektivirafik

Kollektivtrafiken bersknas f& ca 235 nya resor per dygn. Trdng-
seln formodas som mest under mergonens maxtimmar som
déarfoér far vara dimensionerande. Enligt statistikrapport fran SL
2013 gors ca 28% av alla kollektivirafikresor i Tyrest mellan
08-09, vitket innebér 66 nya resanden fran planomradet under
morgontimmarna. Under samma tidspericd gar 32 bussar mot
Gulimarsplan/Stockholm C (dit majoriteten kommer aka), och
12 bussar frdn Gulimarsplan. SL.:s statistikrapport sager vidare
att 50% av sittplatserna pa bussarna &r utnyttjade mellan 06-09,
dock sa ar fardrikining ej specificerad och man far darf6r anta att
belastningen &r hdgre p4 avgingamna mot Stockholm.

Utifran ovan fakta kan man anta att bussama kommer se en
marginell kning av pastigande, i snitt under 2 personer per
buss, som i det stora hela ef kommer paverka bussystemet



negativt. Ddremot kan det finnas enskilda avgangar som redan
idag &r 6verlastade, dock sa kommer de relativt sma mangdema
kollektivtrafikresande fran planomradet ej orsaka en sadan éver-
belastning. Eventuell paverkan pa specifika avgangar kriver
mer detaljerade studier &n vad som rymts inom denna utredning.
Att tilldgga &r att buss 802 kommer fa stérre bussar vilket kan
minska den upplevda trangseln.

3.5. Gatunat

Det nya omradet ansluts till Bergfotensvéngen med en ny gata
med ldngsgaende gangbana i samma ldge som den befintliga
cykelbanan. Detta innebér att cykelbanan utgar och cykling
hénvisas i férsta hand till Ortstigen séder om omradet, men det
kommer dven att vara méjligt att cykla i blandtrafik pa den nya
infartsgatan i omradet,

3.5.1. Rekommendationer for gatunat

Eftersom hastigheterna och trafikméngderna pa den nya gatan
kommer vara laga beddms cyklister kunna cykla i blandtrafik pa
den nya gatan. Dessutom finns en gang- och cykelvag, Ortsti-
gen, séder om planomradet.

3.6. Trafiksakerhet

Trafiksdkerheten i omradet beddéms vara god. En s6kning i
Transportstyrelsens nationella informationssystemet om skad-
or och olyckor inom végtransportsystemet STRADA visade pa
en relevant mindre olycka pa det allmdnna gatunétet sedan ar
2009. Olyckan bestod av en krock mellan tva fordon i korsning-
en Bergfotensvangen/Njupkérrsvégen och ledde till platskador.
Ett handfull av &vriga olyckor registrerade i systemet anses inte

i-inéringéri v'zign'dl-et sk';erVEKn'das'i Inon?nplaq;lom:é;réi,aii
relevanta, da de utgjordes av pakérning pa parkeringen samt
halkolyckor hos fotgéngare pa gangbanor.

Den trafik som kommer alstras fran de boende inom planom-
radet anses inte ge upphov till nagra starre fordndringar i det
nuvarande trafiksystemet, och déarmed inte medféra nagra
storre férdndringar vad det géller trafiksdkerheten. Daremot har
det inkommit klagomal fran boende pa att fordon héller en hég
hastighet pa Bergfotensvéngen. Detta kan atgardas med hastig-
hetsddmpande atgérder.

Ett annat sdkerhetsproblem som identifierades vid platsbesdket
var att manga personer korsade Njupkérrsvagen i hajd med

Bergfotensvéngen, varav manga var barn pa vég till skolan. Det-
ta pa grund av att det finns en skogsstig fran bostadsomradet pa
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berget dster om Njupkarrsvagen som kommer ned i nérheten av
korsningen. Eftersom ndrmaste ordnade passager dver vigen
ligger ca 200-250 meter bort tvingas gaende passera vigen
genom att hitta luckor mellan bilarna. Detta bedéms vara en risk,
inte minst med tanke pa att en stor andel av gangtrafikanterna
&r bam.

3.6.1. Rekommendationer trafiksékerhet

Ett hastighetssékrat 6vergangsstille rekommenderas som
kopplar ihop den norra trottoaren langs nya anslutningsgatan
med trappan upp till Ranunkelgrand/Abroddsgrand. Hastighets-
sdkring rekommenderas som antingen en upphéjning av tver-
gangsstallet eller avsmalning av kérbanan och upphéjning av
dvergangsstillet.

%‘ ‘2 @ Befnt

Om hastighetsproblemet lings Bergfotensvangen kvarstar dven f r 3, St e
W —

efter inférandet av det hastighetssédkrade évergangsstillen kan
ytterligare hastighetsskénkande atgarder tas. Ett exempel pa
detta &r en avsmalning av kérbanan genom att stélla ut blomla-
dor. En sadan atgérd &r forenad med relativt laga anlaganings-
kostnader.

Exploateringtomdde

Dessutom rekommenderas ett évergangsstalle dver Njupkarr-
svégen vid Bergfotensvdangen. Denna omfattas av signalreg-
leringen i korsningen. Mest lampligt &r att anldgga Gvergangs-
stéllet pa korsningens norra sida fér att personer som ska till
Bergfotens skola ska korsa sa fa vdgar som mgjligt for att ta sig
till skolan. Ett signalreglerat 6vergangsstille bedéms minska
risken for pakéming av gaende éver Njupkarrsvagen. Dessutom
ar signalen en pedagogisk trafikanordning som &r lattbegriplig
for barn som gar sjélva till skolan.
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4. Framkomligheten i korsningen

Bergfotensvangen/Njupkarrsvagen

| denna rapport har Capcal, som &r ett program fér kapacitets-
och framkomlighetsberakning i korsningar, anvénts for att rékna
ut belastningen pa korsningen Bergfotensvangen/Njupkarrsva-
gen. Resultaten utvdrderas med hjélp av parametrar som belast-
ningsgrad, medel- och maxkélangd (90-percentil} samt férdraj-
ning i sekunder, vilket &r medel vantetid fér trafikanterna.

Belastningsgrad &r ett matt pa tillgénglig kapacitet per kérfalt
i en korsning. Framkomlighetsstandarder definieras i enlighet
med Trafikverkets dokument Vdgar- och gators Utformning
(VGU) enligt tabell.

Standard Belastningsgrad
God ] le<o7
L B>038

Planomradet utgér ett relativt litet projekt som dessutom fér-
véntas ha en lag andel bilar per lagenhet. Utifran den alstrings-
berédkning som tidigare gjorts forvéntas omradet alstra 25-40
fordon/h under FM-max, och 15-30 fordon/h under EM-max.
Kapacitetsberdkningen gors for de hégre virden.

En kapacitetsberdkning som gjorts i Capcal visar att korsningen
idag har god standard utefter Trafikverkets rekommendationer
vad det géller belastningsgrad (under 0,7 vilket motsvarar god
standard), samt att det inte bildas nagra lidngre kéer vid kors-
ningen. Den framtida trafik som férvéantas alstras fran projektet
kommer inte ha nagon stdrre inverkan pa korsningen vid Bergfo-
tensvéngen/Njupkérrsvégen, utan den kommer fortsétta ha god
standard (se tabeller till hoger).

Resultat FM-maxtimme

Njupkérrsvagen N

Njupkéarrsvdagen S

| =™ | | Kerfalt

] ':7; 0 ] % = é_‘z
Tillfart E 328 [ |28 g 2
¥ [@aEs |2 |88 |8E
Njupkamrsviagen N 1
Njupkarrsviagen S 1
2
Bergfotensvangen 1
fotensvéngen §
Resultat EM-max
e |z |85 |EC
Tillfart 523 2 [8E 22
dEb |2 [88|22




Boende har haft synpunkter pa att det kan finnas svarigheter att Resultat EM-maxtimme med tvergangsstille
komma ut pa Njupkérrsviigen under hégtrafiken. Kapacitetsbe-
rékningen visar dock pa att férdrojningen pa Bergfotensvéngen

= 5
tillfarten ligger pa ca 10 s under FM-max och ca 20 s pa EM- Tillfart £ B
max, vilket &r tillfredsstéllande under hogtrafiken. Aven tvriga S i
fordrojningsvarden ligger pa nivéer fér en god framkomlighet, Njupkarsvagen N y 3
| avsnitt “3.6.1. Rekommendationer trafiksakerhet” pa sida 12 Njupkarrsvagen S 1
rekommenderas som en trafiksikerhetsatgérd att anldgga ett 2
dvergangsstalle dver Njupkarmrsvigen som omfattas av trafik- Bergfotensvéngen 1

signalen i korsningen. Kapacitetsberdkningar fér denna atgérd
presenteras i tabellerna nedan.

Resultat FM-maxtimme med évergangsstalle

Kapa
i korsningen &kar nagot i och med att signalen blir nagot trégare.
Férsamringen &r dock ringa. Belastningsgraderna ligger inom
god framkomlighetsstandard, med god marginal. Genomshitt-
skderna &r laga, 2-4 fordon vilket motsvarar ca 15-30 m. Maxi-
mal kébildning pa Njupkarrsvagens norra anslutning kan under
rod signal bli upp till ca 12 fordon (ca 85 m) vilket kan ses som
markbar kébildning. Dock avvecklas kéerna snabbt under nést-
kommande omlopp, vilket framgar av en lag genomsnittskd och
fordréjning foér tillfarten.

Tillfart

| Fordrsj-
ning (s)

Njupkarrsvégen N
Njupkarrsvigen S

=M= | = | Korfalt

4.1. Kénslighetsanalys

Hur mycket trafik som kan tillkomma pa Bergfotensvdngen
begransas till viss man av hur mycket trafik som kan tillkomma
utan att framkomligheten i korsningen férsédmras avsevirt. | det-
ta fall betyder det att Trafikverkets rekommendationer féljs vad
det géller belastningsgrad.
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En annan begrénsande faktor dr kdbildning pa Bergfotensvang-
en. Ett dvergangsstalle och utfarten fran Bergfotens skola ligger
ca 70 m fran korsningen, kder bér ej éverstiga detta eftersom
det skulle betyda att kdande bilar kan blockera 6vergangsstallet
och korsningen vid Ranunkelgrénd, och darmed férsamra trafik-
sékerheten for gangtrafikanter. En bilké pa 70 m uppskattas ill
ca 10 bilar. En illustration av trafiksituationen finns pa sida 12,

Utrdkningar i Capcal visar att den begransande faktorn &r
koélangden pa Bergfotensvangen under férmiddagsrusningen.
Vid en 6kning av utflédet fran Bergfotensvéngen mot Njupkar-
svégen till 285 fordon per timme (+50% jamfsrt med grundprog-
nosen for Bergfotensvangen) finns det risk for att kén pa Bergfo-
tensvéngen blir for lang. | dagsléget, exklusive exploateringen,
har Bergfotensvéngen ett utfldde pa ca 160 fordon per timme
under férmiddagsrusningen.

Resultat kanslighetsanalys +50% pa Bergfotensvangen FM-max

= U =4 Il E"uT
Tillfart g |8 §E 3 5% EE
¥ |mEo |= e 0 |ILE
Njupkarrsvigen N 1
Njupkarrsviagen S 1
2
Berfotensvéngen 1 10.4

F ver Berg

Trots att Gvriga vérden &r tillfredsstéllande bedéms att ytterligare
Okning av trafiken &r olamplig, savida man inte vidtar stérre fy-
siska atgarder med att 6ka kapaciteten och/eller trafiksdkerheten
mellan och inklusive korsningarna Bergfotensvangen/Njupkérrs-
végen och Bergfotensvangen/Ranunkelgrénd. En annan aspekt
&r att vid medelkéldngden pa Bergfotensvdngen pa ca 4 fordon
(ca 30 m) kommer biltrafiken fran parkeringen nirmast Njupkérr-
svégen ha svarigheter att komma in och ut.

Motsvarande 6kning (+50 % jamfért med grundprognosen fér
Bergfotensvéngen) under EM-max innebdr en viss férsamring
pa framkomligheten pa Njupkérrsvégen. Belastningsgraderna
och férdréjningsvérden ligger pa acceptabel niva, men max
kobildning fér norra anslutningen bérjar &verstiga 100 m vilket
kan vara mérkbart, &ven om situationen enbart uppkommer vid
enstaka fall.

Resultat kanslighetsanalys +50% pa Bergfotensvéngen EM-max

g |5 s |5=|82
Tillfart :E % E’E 3 99-‘5' :‘g CED

X meco (= o0 |IL'E
Njupkadrrsvidgen N 1 14.4
Njupkérrsvdgen S 1

2
Berfotensvédngen 1

Folgangare Gver Ber
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5. Slutsatser

Parkeringsutbudet pa ca 49 platser anses vara tillrickligt med
tanke pa att exploateringen sker i ett omrade som redan har eft
vél tiltaget parkeringsutbud. Dessutom kommer omradet besta
av sméaligenheter, vara kollektivtrafiknira och har ett valutoyggt
GC-nat. En firutséittning &r dock ett val tiltaget utbud pa cykel-
parkeringar med god standard. Aven tillgang till last-Nadcykiar,
bifpooler och information om andra bilpooler bidrar till minskat
bilbehowv.

Trafiktiliskotiet frdn exploateringen bedéms inte ge nagra ndmn-
bara negativa effekter pa framkomligheten i korsningen Njup-
kérrsvégen/Bergfotensvangen. Eftersom den befintliga korsning-
en klarar av att ta emot nyalstrade trafiken fran exploateringen
medfér det att det inte finns nagot behov fér en ny anslutning
mot Njupkérrsvégen. En kanslighetsanalys visade att trafik-
méngderna pa Bergfotensvingen tal att Skas med 50 % jamfort
med studerade scenariot tills problem bérjar uppsta.

Bussar trafikerar i ndra anslutning till omradet, vilka har en hég
avgangsfrekvens under maxtimmama. Tillkomsten av kollek-
tivirafikresenirer kommer inte ha nigon stére negativ paver-
kan, det vill sdga orsaka dverbelastning p4 bussama. Ddremot
finns det klagomal pa att vissa avgéngar under rusningstid ar
hogt belastade, eftersem detta inte framgdr fran statistiken kan
ytterligare studier behtvas om dnskemalet &r att fa in detalje-
rad information om hur enskilda avgangar kommer paverkas av
nybyggnationen,

iterio

GC-néteti omradet &r val utbyggt. Dock behdver det komplet-
teras med tva Svergangsstillen for att 6ka trafiksakerheten. Ett
nytt dvergangsstalle kompletterat med hastighetsdampande
tgarder foreslas anliggas dver Bergfotensvéingen i hajd med
den nya gatan och trappan upp till Ranunkelgrénd. Detta kom-
mer dven bidra till att sdnka hastigheten pa Bergfotensvingen.
Ett nytt bvergéngsstille foreslds dven dver Njupkarsvagen i
korsningen med Bergfotensvéingen for att erbjuda gaende (fram-
férallt skolbarn) till en trafiksdker passage.

Setl till ringa trafikmangder pa den nya anslutningsgatan mellan
exploateringsomridet och Bergfotensvangen hiinvisas cykister-
na antingen till befintligt géng- och cykelnat (Ortstigen) eller till
att cykla i blandtrafik, nAgon ny cykelvigldnk anses darfor inte
hehtvas.
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Tyreso Bostader AB

1 OBJEKT

Tyréns AB har pa uppdrag av Charlotte Ohm, Tyresé bostader AB, utfért en geoteknisk
undersokning infor uppférandet av nya bostader inom fastigheten Nasby 4 i Tyresd kommun.
Den geotekniska undersdkningen omfattar dven mitning av radon i jordgasluften.

Omradets ungefarliga utbredning ar markerad med rétt i bild 1 nedan. For mer detaljerat
omrade hanvisas till planritning G11-01-01.

Figur 1: Oversikt dver undersékningsomradet (www.hitta. se)

2 ANDAMAL

Syftet med undersékningen &r att ge underlag avseende de geotekniska forhallandena sa att
planerade grundlaggningsarbeten kan projekteras och dimensioneras.

3 UNDERLAG FOR PROJEKTERINGS PM

Underlag som anvants vid upprattande av Projekteringsunderlag Geoteknik &r;

- MUR - Markteknisk undersdkningsrapport Nasby 4, Tyresé kommun, daterad 2016-09-
30, upprattad av Tyréns AB.

- Platsbesdk av Lena Lundman.

4 STYRANDE DOKUMENT

Tabell 1 Styrande dokument

Dokument

Eurokod 7, 1997, BFS 2011:10 (EKS8) samt EKS 9 och EKS 10

TKGeo 13

Anlaggnings AMA 13

Uppdrag: 271069, Nasby 4, Tyreso 2016-09-26
Bestallare: Tyrest Bostader AB
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5 PLANERAD/FORESLAGEN KONSTRUKTION

De planerade konstruktionerna ar 4 stycken punkthus med sammanlagt 144 lagenheter.
Byggnaderna ar delade pa tva olika omraden ett i vaster (byggnad 1 och 2) och ett i st (byggnad
2 och 3), seritning G11-01-01 tillhérande MUR - Markteknisk undersékningsrapport Néasby 4,
Tyres6 kommun, daterad 2016-09-26.

6 MARKFORHALLANDEN

6.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Planerad byggnad 1

Jorden bestar i huvudsak av ca 0 - 1 m fyllningsjorden pa friktionsjord pa berg. Fyllningsjorden
langs med vagarna intill omradet bestar i huvudsak av sand och mulljord. Friktionsjorden bestar
overst av sandig silt till ett djup av 2 m som sedan 6vergar till siltig sand och mot djupet till
sandig siltig moran.

Férmodat berg har patraffats som hogst i sonderingspunkt 16T05 pa niva +46,5 och som lagst i
sonderingspunkt 16T03 pa niva +35,7, vilket motsvarar ca 0,4 m respektive 8,5 m under
befintlig markyta.

Planerad byggnad 2

Jorden bestar i huvudsak av ca 0,3 - 4,5 m friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bestar i
huvudsak av sandig silt som overgar till sandig siltig morén. Block har patréffats i
friktionsjorden.

Férmodat berg har patraffats som hogst i sonderingspunkt 16T11 pa niva +46,2 och som lagst i
sonderingspunkt 16T06 pa niva +39,5, vilket motsvarar ca 0,3 m respektive 4,5 m under
befintlig markyta.

Planerad byggnad 3

Jorden bestar i huvudsak av ca 0,5 - 1 m fyllningsjorden pa ca 2 m torv pa ca 0,5 - 1 m dy som
underlagras av friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bestar av i huvudsak silt som évergar mot
djupet till moran. Block har patraffats i friktionsjorden.

Férmodat berg har patréaffats som hogst i sonderingspunkt 16T21 pa niva +28,1 och som lagst i
sonderingspunkt 16T22 pa niva +27,0, vilket motsvarar ca 12 m respektive 13 m under befintlig
markyta.

Planerad byggnad 4

Jorden bestar i huvudsak av ca 1 m fyllningsjorden paca 2 m torv paca 0,5 - 1 m dy som
underlagras av friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bestar i huvudsak av silt som évergar mot
djupet till moran.

Formodat berg har patraffats som hogst i senderingspunkt 16T14 pa niva +35 och som lagst i
sonderingspunkt 16T13 pa niva +31,9, vilket motsvarar ca 0,3 m respektive 4,5 m under
befintlig markyta.

6.2 HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN
Uppmatta grundvattennivaer i ror 16T02GV och 16T22GV redovisas i tabell 2.

Tabell 2. Matningar fran installerade grundvattenrér.

ID Datum Djup under Niva Anmarkning
rortopp (m)

16T02GV 2016-09-26 4,75 +42.5

16T22GV 2016-09-26 2,54 +39,4

Uppdrag: 271069, Nasby 4, Tyresd 2016-09-26

Bestallare: Tyreso Bostader AB
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6.3 RADON

Markradonmatningarna inom omradet varierade mellan mitpunkterna. Uppmatta varden
redovisas i tabell 3.

Vardena visar att omradet bor klassas som normalradonmark.

Tabell 3. Uppmatta markradonmatningar.

Matpunkt Radonhalt i jordluft (kBg/m?)
16T02 27
16T03 8
16T15 6
6.4 LOD

Nagon undersdkning av marken fér lokalt omhandertagande av dagvatten har inte utforts inom
ramen fér det har uppdraget.

7 REKOMMENDATIONER
7.1  INLEDNING
Fardigt golv pa byggnad 1 ar +45,1, byggnad 2 +44,15, byggnad 3 +41,0 och byggnad 4 +41,0.

7.2  GRUNDLAGGNING
Planerad byggnad 1

Nordéstra delen av byggnaden grundlaggs pa berg och évriga delar féreslas grundlaggas med
borrade palar.

Ytgrundlaggning pa berg utférs pa ett minst 300 mm tjockt lager av bergkross av materialtyp 1
eller 2. Packning och fyllning ska utféras enligt AMA Anlaggning 13.

Palade delar ska utforas med fribarande bottenplatta.
Planerad byggnad 2

Norra delen av byggnaden grundldggs pa berg och sédra delen foreslas grundlaggas med
borrade palar.

Ytgrundldggning pa berg utfors pa ett minst 300 mm tjockt lager av bergkross av materialtyp 1
eller 2. Packning och fyllning ska utféras enligt AMA Anlaggning 13,

Palade delar ska utféras med fribirande bottenplatta.
Planerad byggnad 3

Planerad byggnad foreslas bli grundlagd med palar. Byggnaden ska utféras med fribarande
bottenplatta. Om inte allt organiskt material schaktas bort vid grundliggning skall VA-ledningar
under bottenplattan utféras som pendlade.

Planerad byggnad 4

Planerad byggnad foreslas bli grundlagd med palar. Byggnaden ska utféras med fribarande
bottenplatta. Om inte allt organiskt material schaktas bort vid grundlaggning skall VA-ledningar
under bottenplattan utféras som pendlade.

7.3 SCHAKTARBETEN
Bergschakt kommer bli aktuellt for de norra delarna av byggnad 1 och 2.

Infér sprangningsarbetens pabdrjande ska en riskanalys for sprangningsarbeten upprittas.

Uppdrag: 271069, Nasby 4, Tyreso 2016-09-26
Bestallare: Tyreso Bostader AB
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Ndr bergschakten dr utford ska bergbotten rensas och en bergsakkunnig ska inspektera och
kontrollera bergets kvalité.

Schakt i friktionsjord kan utféras med en slantlutning pa max 1:1,5 eller flackare, forutsatt att
omradet narmast slantkron inte belastas inom ett omradet av minst 1 meter.

Schakt i torv kan utforas med en slidntlutning pa max 1:2 eller flackare, férutsatt att omradet
narmast slantkron inte belastas inom ett omrade av minst 1 meter.

Storre stenar och block ska tas bort i schaktslanterna. Schaktmassor far inte laggas upp i
narheten av schaktkrén sa att de riskerar att orsaka skred.

Jorden innehaller silt som paverkas starkt av vatten. | torrt tillstand kan siltig jord vara mycket
fast men évergar vid bearbetning och vid vattentillskott till en flytjord. Vid schaktning under
grundvattenytan i silt och siltig sand kan bottenuppluckring bli aktuellt. Darfér bér schakter
under grundvattenytan undvikas.

I samband med schaktningsarbetena skall entreprentéren vara observant om lukt- och synintryck
fran massorna fér att uppmarksamma eventuella féroreningar i schakt massorna. Patraffas nagot
eller om osakerheter gallande massornas lukt eller utseende finns ska bestillaren omedelbart
kontaktas.

7.4  FYLLNINGSARBETEN

Vid byggnad 1 och 2 bedéms uppfylinader fér omkringliggande hardgjorda ytor kunna utféras
utan att skadliga sattningar intraffar.

Vid byggnad 3 och 4 kommer marken héjas med ca 1 m. Sattningar i torven kommer att uppsta
vid hdjning av markens niva, se avsnitt med sattningar.

7.5 GRUNDVATTEN

Grundvattennivan bedoms ligga ca 3,8 m under befintlig markyta vid byggnad 1 och 2 och 0,6 m
under befintlig markyta vid byggnad 3 och 4.

7.6 SATTNINGAR

Det kommer uppsta sattningar i torven vid omradet fér planerade byggnader 3 och 4 nar
markytan hgjs. For att minska risken for marksattningar bér torven och dyn schaktas bort.
Alternativt kan masstabilisering eller férbelastning utféras. Dessa alternativ kraver dock vidare
utredning.

8 DIMENSIONERING OCH /ELLER BERAKNING

8.1 GEOTEKNISK KATEGORI OCH SAKERHETSKLASS

Planerad anlaggning avseende grundlaggning och eventuella stodkonstruktioner hanférs till
geoteknisk kategori 2 (GK 2) och sakerhetsklass 2 (SK 2).

82 SAMMANSTALLNING AV GEOKONSTRUKTIONENS DIMENSIONERANDE VARDEN

Grundlaggningen dimensioneras enligt Eurckod 7 (EN 1997) dar geokonstruktionen hanfors till
geoteknisk kategori 2 (GK2).

Berakningar i brott- och bruksgranstillstand utférs med nedanstaende parametrar och
partialkoefficienter. Dessa ar utvarderade ur undersokningsresultaten med stod av IEG:s
tillampningsdokument Grunder (Rapport 2:2008).

Uppdrag: 271069, Nasby 4, Tyreso 2016-09-26
Bestallare: Tyreso Bostader AB
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Tabell 4. Valda medelvarden fér parametrar i jordmodellen

Material Tunghet, p | Hallfasthetsegenskaper | Deformationsegenskaper
(p)
(kN/m3)
Kontrollerad ny 17 (7) ¢ w= 35° E= 10 MPa
fyllning av
friktionsmateraial
Fyliningsjord d'a= 34° M= 10 MPa
Torv 12 (2)
Silt 17 (7) O o= 32° M =5 MPa
Sandig silt 18 (10) & ak= 30° M =5 MPa

Dimensionerande grundtryck fér plattor grundlagda pa berg kan sattas till 3MPa men b6r
kontrolleras med en bergsakkunnig.

Det dimensionerande vardet for geokonstruktionen beraknas enligt IEG:s tillampningsdokument

som:
X, =L.q.f
¥
dar
VY Fast partialkoefficient enligt tabell 4
n Omrakningsfaktor som tar hansyn till osakerheter relaterade till jordens

egenskaper och aktuell geokonstruktion enligt tabell 5 och 6

Tabell 4 Virde for den fasta partialkoefficienten

MATERIAL VY

Dranerad skjuvhallfasthet (¢’ och c’) 1.3
Odranerad skjuvhallfasthet 1,5
Tunghet (y) 1,0

Tabell 5. Varde for omrakningsfaktorn vid plattgrundlaggning

n Odrinerad Dranerad
N1-a 0,9 5 ] ,0
Ns-6 1 0,95

Nz 1 1:1

Vid bruksgransdimensionering skall hansyn tas till palastning pga. uppfyllnad av markniva och
avlastning pga. urschaktning. Den dimensionerande sattningsskillnaden Asd beraknas enligt kap
4.4.2 .3 i"IEG:s Tillampningsdokument Plattgrundlaggning (7:2008)"

Uppdrag: 271069, Nasby 4, Tyreso 2016-09-26
Bestallare: Tyreso Bostader AB
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Tabell 6. Vérde fér omrakningsfaktorn vid palgrundlaggning

n Vid palgrundldggning byggnad 1 och | Vid palgrundliggning byggnad 2
2 och3

Ni-2 0,96 0,93

ns 0,95 0,95

Na 0,95 0,95

Ns 0,95 0,95

Nis 0,82 0,80

Delfaktorn ne- ngvaljs av konstruktoren.

Tabell 7 Partialkoefficienter fér osdkerhet i berdkningsmodell

BERAKNINGSMODELL Ve
Barighetsberakning enligt allmanna barighetsekvationen 1,0
Sattningsberdkning dar medelvardet av 3 metoder utnyttjas 1,0

enligt VV publ 1996:1 bilaga 9-2

Differensdttningsberdkning enligt TD Plattgrundliaggning. 1,3

Stodkonstruktioner berdknas enligt sponthandboken T18:1996 och TD Stédkonstruktioner for
savdl dranerade som odranerade parametrar enligt tabell 1. Horisontella tillskottslaster fran
angransande byggnader bor berdaknas enligt 2*Boussinesq.

Dimensionerande grundvattenniva ska ansattas till nivan +42,5 fér byggnad 1 och 2.

Dimensionerande grundvattenniva ska ansattas till nivan +39,4 fér byggnad 3 och 4.

9 KONTROLLER UNDER BYGGSKEDET

Grundkontroll av geokonstruktioner skall omfatta kontroll av éverrensstimmelse mellan verkliga
jord-, berg- och grundvattenférhallanden och de férutsattningar pa vilka projekteringen har
baserats. Denna tillaggskontroll ar till fér att forhindra att sadana fel uppstar att konstruktionens
sdakerhet aventyras. Erforderliga atgarder med anledning av konstaterade avvikelser fran
projekterad geokonstruktion skall faststillas.

Eventuella palars geotekniska barférmaga ska verifieras.

Da grundlaggningsarbetet bedéms kunna omfatta bl.a. palning och schakt- och
packningsarbeten samt bergschakt ska en riskanalys upprittas med hégsta tillatna
vibrationsvarden och ett kontrollprogram.

Radonundersékning ska utféras nar bergschakten ar utford fér att kontrollera att
radongashalten inte har forandrats till f6ljd av bergsprangningen.

Uppdrag: 271069, Nasby 4, Tyreso 2016-09-26
Bestallare: Tyreso Bostader AB
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Néasby 4:1106 m fl.
2016-10-05

Sammanfattning

Tengbom har gjort en dagvattenutredning med anledning av den nya detaljplanen fér N&sby 4:1106
m.fl. inom Tyresé kommun, Stockholms ldn. Den planerade exploateringen bidrar till mer hardgjord
yta dn i dagsldget och dagvattenflodet forvdntas dka. For att inte den ékade flodesbelastningen ska
paverka befintligt dagvattennat begrdnsas utflédet frin omradet till det fléde som var innan
exploatering.

Omradets nordvastra del har en héjd med berg i dagen i dess nordliga del och lutar mot det som
kommer att bli kvartersgata, hojdskillnader mellan 44 och 55 meter kan utldsas ur grundkartan.
Omradets syddstra del innehaller sma hajdskillnader och klassas som ett instangt omrade dar
dagvatten fastnar.

I den nordvistra delen placeras husen sa langt ner mot gatan som méjligt fér att undvika héjden med
berg i dagen. | omradets Ostliga del gors parkmark och trad sparas inom det omradet for att
minimera dagvattendverskottet. Byggnationen halls undan fér den I3gpunkt dir vatten samlas vid
stora regn som marken bendamns som park i plankartan.

Dagvattenflodet frdn omradet 6kar fran 52 I/s till 120 I/s och ett férslag for dagvattenhantering har
tagits fram ddr dagvatten fordréjs och renas i underjordiska magasin och flera olika ytliga
férdrojningsatgdrder. Tack vare kombinationen av flera olika dagvattenldsningar kan man minska
storleken pa de underjordiska magasin som behdévs pd platsen fér att undvika ett forhojt
dagvattenflode pa befintligt dagvattennit. Vidare diskuteras ocksa ldmpliga atgarder for parkmark
ddr befintliga trad sparas och éppen dagvattenhantering féreslas.

o

Figur 1 Utbredning av planomrédet
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Bakgrund

Med anledning av den nya detaljplanen for Nasby 4:1106 m.fl. inom Tyresé kommun, Stockholms 1&n
utreds hur framtida dagvatten ska tas hand om inom omradet p3 ett hallbart satt. Med hallbart
dagvatten menar man att regnvatten, smiltvatten och tillfilligt framtrdngande grundvatten ska tas
om hand pa ett sdtt som tillgodoser dagens behov utan att begrinsa framtidens mojligheter.

Den planerade exploateringen bidrar till mer hardgjord yta &n i dagsldget och dagvattenflodet
forvantas oka. Planomradet idag utgors till stérsta del av vegetationsbekladda ytor med trid. Mindre
gang- och cykelbanor korsar omrédet och berg i dagen finns. Fér att inte den 6kade
flodesbelastningen inom omradet ska paverka befintligt ledningsnét férdrdjs vattnet lokalt istdllet for
att ledas direkt till ndtet. Pa sa satt far man ett mer utjamnat fléde. En 6kad flédesbelastning pa
natet kan orsaka dversvamningar da systemet inte dr dimensionerat for det férhojda flodet som
hardgjorda ytor tillfér.

Det aktuella planomradet &r ca 1 hektar och avrinningsomradet bedéms uppga till ca 1,5 hektar.
Omradets nordvastra del har en hojd med berg i dagen i dess nordliga del och lutar mot det som
kommer att bli kvartersgata, hdjdskillnader mellan 44 och 55 meter kan utldsas ur grundkartan.
Omradets sydostra del innehaller sma héjdskillnader men &r ett instangt omrade dir dagvatten
fastnar.

Figur 2 Aktuellt omrade
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Dagvattenpolicy Tyres6 kommun

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Tyresé kommun kan syftet med att skapa genomtinkta,
miljdanpassade och kostnadseffektiva rutiner for att ta hand om dagvattnet delas in enligt foljande:

¢ Funktionella och ekonomiska

o Skapa riktiga férutsattningar redan i planarbetet
o Skapa genomtankta rutiner for dagvattenhanteringen
o Anvanda kostnadseffektiva l&sningar
o Minska risken for dversvamning
o Anvanda LOD och dagvatten som en resurs
e Ekologiska
o Minska belastningen av fororeningar pa recipienter
o Minska avloppsbraddningar
o Oka de biologiska férutsittningarna, bland annat genom att behlla trid, vegetation
och genomslappliga ytor
o Upprétthalla den hydrologiska balansen
o Forhindra igenvaxning i sjdar och vattendrag
s Sociala
o Forbattra ndrmiljon genom synlig och estetisk dagvattenhantering

Overgripande riktlinjer siger att dagvattnet i forsta hand ska omhindertas lokalt genom infiltration
eller perkolation inom tomtmark. Att gora detta ska syfta till att undvika eller minimera behoven av
att leda bort och pa annan plats eller i annan anldggning behandla dagvattnet. Vidare kan man lisa
att avrinningen fran en tomt eller ett markomrade inte bér éka jamfért med forhallandena fére
eventuell exploatering av omradet. Dagvattnet ska hanteras inom det omrade dar det bildas, och
bortledning av dagvatten till annat omrade eller annan anldggning ska undvikas.
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Markforutsattningar

Vdstra omradet jorden av friktionsjord pa berg. Berget ligger ytligt i norra delen av omradet
och djupare i den sédra. Vid den norra delen av byggnaderna kommer det bli bergschakt for
grundlaggning. Husen kommer grundlaggas pa berg i norra delen och pa palar i sédra dar
det dr ca 9 m ner till berget. Parkeringsplatser utférs pa friktionsjorden. Vid byggnad 1.
Avlast niva i grundvattenrér dr +42,5, ca 3,8 m under befintlig markyta som ligger pa niva
+46,3

Ostra omradet bestar jorden av ca 2,5 m torv och dy pa friktionsjord pa berg. Planerade
byggnader kommer grundliaggas pa palar. Torv och dy schaktas bort for att hindra
sattningsskador pa planerad mark. Vid byggnad 3 ar avlist niva +39,4, ca 0,6 m under
befintlig markyta som ligger pa +40,0. Placering av magasin hir &r inte optimalt pa grund av
grundvattennivan.

Postglacial lera

I | ' | Fylining

Figur 3 Jordarter enligt SGUs webbaserade verktyg Jordartskarta
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Befintliga ledningar
Befintliga VA-ledningar inom omradet illustreras i figur nedan. Gra markering visar ungefarligt

planomrade. Ovriga ledningar och kabeldragningar redovisas inte i denna rapport. Dimension pa
dagvattenledningen i planomradet gar fran D400 i vistra delen till D600 i 6stra delen.

I planbeskrivningen Nasby 4:1106, samradshandling maj 2016, finns att ldsa att dagvattnet fran
omradet rinner i dagvattenkulvert inom planomradet till ett fordréjningsmagasin vid Wittinge
gardsvag, norr om planomradet. Darifran gar vattnet norrut i kulvert innan det nar recipienten.

= = ——— DAGVATTENLEDNING . Sy ) { X
——————— VATTENLEDNING ~ | .
SPILLVATTENLEDNING ¢ /Y. \

Sy
==
a—

Figur 4 Befintligt ledningsndt
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Miljokvalitetsnorm, dagvatten

Ndrmsta storre recipient ar Albysjon och Tyresan. Dessa uppnar varken en god ekologisk status eller
god kemisk ytvattenstatus, beroende pa halter 6ver riktvarden for kvicksilver och PBDE i fisk och
ytvatten. Den framsta anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet &r for hdga ar internationella
luftnedfall. PBDE sprids till miljon via lackage fran varor och avfallsupplag, samt via atmosfariskt
nedfall fran langvaga lufttransporter (information fran Vatteninformationssystem,
www.viss.lansstyrelsen.se). Detta kan inte atgdrdas med rening i planomradet. Enligt
planbeskrivningen Nasby 4:1106 m.fl., Samradshandling maj 2016, bedéms inte vattenkvalitén
paverkas negativt av foreslagen bebyggelse férutsatt att [6sningar fér dagvattenhantering ordnas
inom omradet.

Instéangda omraden

Enligt planbeskrivning for Nasby 4:1106 m.fl., samradshandling maj 2016, kan vatten bli stdende i den
dstra delen av planomradet vid stora nederb&rdsméangder. Omradet dr karterat som ett instingt
omrade bade i lansstyrelsens och kommunens kartunderlag. lllustrationer fran planbeskrivningen.
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Figur 5 Instdngda omrdden utifran Linsstyrelsens Idgpunktskartering
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Figur 6 Instdngda omrdden utifran kommunens ldgpunktskartering
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Dimensionering

Flodena fér omradet har dimensionerats enligt den rationella metoden
Qq dim=A*@*i(t,)
dar

Qu sim= dimensionerande fléde (I/s)

A= avrinningsomradets area (ha)

¢= avrinningskoefficient (-)

i(t)=dimensionerade nederbérdshastighet (I/s, ha)
t= regnets varaktighet

Berdkningarna har utforts for ett 10-&rsregn med varaktighet 12 minuter vilket ger en regnintensitet,
i{t), pa 228 I/s (Svensk Vatten, publikation P104) dartill adderas en klimatfaktor pa 25 % (Svenskt
Vatten, Publikation P110) fér att ha utrymme fér eventuell 6kad regnintensitet i och med
klimatférandringar.

I tabell 1 redovisas sammanfattade berdkningar. Berdkningar ar gjorda i StormTac v.16.2.4. Samtliga
berdkningar dr ungeférliga.

Volymavrinningskoefficienter ¢ och area per markanvandning (ha).

Markanvandning [0} |A1 . Az ;
nnan exploatering | Efter exploatering

Vag1l 0.85 |0.15 0.16

Skogs- och dngsmark 0.075(0.45 0

Grasyta 0.10 |0.46 0.62

Parkering 0.85 (0 0.11

Takyta 0.90 |0 0.17

Totalt 1.1 11

Total volymavrinningskoefficient 0.20 0.42

Dim. avrinningskoefficient 0.19 0.41

Reducerad area (hayeq) 0.21 0.44

Tabell 1 Markanvéndning innan och efter exploatering

Den reducerade arean avspeglar den arean som bidrar med dagvattenavrinning inom omradet. |
detta fall 6kar den reducerade arean med ca 110%, fran 0,21 hektar till 0,44 hektar.
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Fladen ﬁlnan exploatering Jl?fzter exploatering
Tot. avrinning. &rsmedel | m3/ar|2200 3600
Tot. avrinning. arsmedel [ 1/s 0.070 0.11
Medelavrinning I/s 0.61 13
Dim. fléde I/s 42 110

Tabell 2 Dimensionerande fléde innan och efter exploatering

Det dimensionerande flddet fran planomradet ékar fran 42 I/s till 110 I/s.

Omkringliggande ytor som bedéms tillféra dagvatten till planomradet, dven om dessa inte igdr i
planomradet, uppgar till ca 0,5 hektar. Flédesberikningar for tillkommande dagvatten fran
omkringliggande ytor ses nedan. Arean bedéms uppga till 0,5 hektar och &r en uppskattning gjort

utifran hoéjdkurvor.

Volymavrinningskoefficienter ¢ och area per markanviandning (ha).

Markanvandning o} A.3 o .
Tillkommande avrinningsomrade

Skogs- och @ngsmark 0.075(0.50

Totalt 0.50

Total volymavrinningskoefficient 0.075

Dim. avrinningskoefficient 0.080

Reducerad area (hayeq) 0.038

Tabell 3 Markanvéndning tillkommande avrinningsomrade

Floden i
Tillkommande avrinningsomrade
Tot. avrinning. arsmedel | m3/ar [ 690
Tot. avrinning. arsmedel | I/s 0.022
Medelavrinning I/s 0.12
Dim. flode I/s 10

Tabell 4 Dimensionerande fléde fran tillkommande avrinningsomrade

Det tillkommande flédet fran omkringliggande omréden uppgar enligt berakningar till 10 1/s.
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Det totala dagvattenflédet som bor kunna hanteras inom planomradet ar flodet efter exploatering
samt tillkemmande fléde fran omkringliggande omraden.

Totalt flode Samtliga avrinningsomraden

Fléde efter exploatering | I/s| 110

Tillkommande fidde I/s]|10

Dim. flode I/s1120
Tabell 5Totalt dagvattenfidde fran omrddet

Den planerade exploateringen ger ett dkat dagvattenfléde fér ovan namnda regn fran ca 52 I/s till
1201/s. Den volym vatten som behdver férdréjas vid ett 10-arsregn uppgar dirmed till ca 49 m?,
Detta for att inte mer dagvatten dn innan exploatering leds ut p& dagvattennitet.

For att minska volymen pa det dagvattenmagasin som beh&vs férdrdjs vattnet vid flera platser.
Dagvattnet foreslas fordréjas i gronytor, diken och underjordiska magasin enligt efterfoljande kapitel.
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Fordrdjningsmetoder

For att undvika ett férhéjt flode och ett utsldpp av orenat vatten till recipienten sa féljer har ett antal
forslag pa losningar ddr dagvatten tas om hand lokalt, renas och férdrajs hallbart. Fordelaktigt dr om
dagvattnet tas om hand sa nara kallan som majligt och avleds ytligt ver exempelvis gronytor sa att
vattnet renas och infiltreras éver de ytor som passeras.

Inom fastigheten finns majligheter till ytlig infiltration av dagvatten i gronytor. Delar av planomradets
area kommer att vara grényta och naturmark som kan ta hand om smé regn. Takvatten foreslas
ledas ut pa gronytor med utkastare och hardgjorda ytor lutas mot grénytor for infiltration och rening.

Fordréjning via magasin i mark

For de stora dagvattenvolymerna framraknade tidigare i rapporten foreslas underjordiska
dagvattenmagasin som fordréjer och jamnar ut flédet. Vid fordréjning via magasin i mark ar
dagvattenkassetter ett bra alternativ. Dar det inte finns méjlighet att infiltrera i mark, alternativt vid
fororeningar i mark, gors tata dagvattenkassetter som vattnet fordrojs i. For att strypa utflodet véljs
en mindre dimension pa utlopp an inlopp.

Figur 7 Dagvattenkassett (www.wavin.se) samt illustration Svenskt Vatten, P104

Diken
Olika typer av diken ar effektiva och bra l6sningar fér att férdrdja, leda och rena dagvatten. Diken kan
vara grasbekladda eller fyllda med nagon typ av infiltrerande material, till exempel makadam.

Ett svackdike ar ett grasbeklatt dike med flack lutning i botten och flacka sldntluntningar. Diket kan
ofta fordrdja stora volymer vatten tack vare dess flacka slantlutningar och darmed ocksa bredd. Ett
alternativ till svackdike ar ett makadamdike. | ett sddant dike anvander man makadam som
fyliningsmassa och far darmed en volym under det synliga diket som kan férdroja dagvatten. Diken
kan férses med draneringsledning och ocksé en braddning till ledningsnat om det ar aktuellt.
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= Ex.grds

—— Makadam
Dréneringsledning

Figur 8 Makadamdike

Stora regn och golvhojder

Vid stora regn, storre @n 10-ars regn, behdver vattnet kunna bradda ndgonstans om ledningarna i
dagvattennatet gar fulla. Har pratar man om 50- och 100-ars regn. Extrema skyfall ska kunna
hanteras i ytliga system utan att skador uppstar pa anldggningar och byggnader varpa det krivs att
byggnadernas golvhoéjder sdtts med eftertanke. Att ha i atanke &r att extrema regn ger avrinning frén
gronytor och naturmark och inte bara hardgjorda ytor. Grénytor, parkmark och gator kan med fordel
|ata dversvammas. For att undvika skador pa byggnader behéver golvhéjden for &stra omradet vara
éver +40,6, det ar vattennivan som kan uppsta i parkomradet innan det braddar pa g/c-végen
Osterut. For vastra omradet ska ha golvhdjd hogre an gata séderut.
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Rekommendationer for parkmark

Den syddstra delen om planomradet regleras enligt plankartan till parkmark, for exakt lige och
utbredning se detaljplan Nésby 4:1106 m.fl. inom Tyresd kommun, Stockholms lén.

Marken ar idag bl6t och klassas som instdngt omrade fér dagvatten.

Da trad binder och férbrukar stora méngder vatten behalls befintliga trad pa platsen i storsta mojliga
man. En skdlad vid yta i parkmarken kan anvindas som éppen dagvattenhantering dér det vid stora
regn tillats stdende vatten. Utan nederbérd kommer marken att vara torr och kan nyttjas till lek och
samvaro och vid stora regn kommer en vattenspegel att framtrada. Ytan kan férses med drénering
och ocksa en braddningsbrunn som vid mycket stora regn briddar till dagvattennitet. Skalade
volymer likt denna kan fordréja stora mangder vatten. Ytan kan i detaljplanen markeras som yta
lamplig fér dagvattenhantering.

Rekommendationer fér kvartersmark

Fordrdjningsmagasin, grénytor, parkmark och diken anvinds fér att férdréja och rena dagvatten
inom omradet.

Det dagvatten som framst behdver renas &r vattnet fran de hérdgjdrda parkeringarna. Parkeringarna
lutas mot grénytor dér antingen ett svackdike alternativt ett krossdike finns for att férdréja och rena
vattnet. Via fordréjningen renas dagvattnet fran eventuell olja och andra féroreningar fran
parkeringen. Fran dessa diken gar vattnet sedan till ett underjordiskt dagvattenmagasin som
forslagsvis placeras under den hardgjorda parkeringsytan, se figur 9.

Norr om huskropparna i den nordvastliga delen gérs nagon typ av dike for att undvika staende vatten
fran den héjd som finns norr om huskropparna.

2015-08-26

LAMPLIG PLATS FOR
UNDERIORDISK o o
FORDROJNING ¥
AVDAGVATTEN 1

ore

=== OLEAVSKILJANDE FORDROJNING | DIKE

Figur 9 Limpliga ldsningar fér hantering av dagvatten pé platsen
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Sammanfattning

Fyra nya flerbostadshus planeras vid Bergfotensvigen i Tyresd kommun. Husen byggs som SABO-
kombohus i fem véningar, se figur 1 och 2. Ett SABOs-kombohus r ett modulhus med fix
planlésning som &r framtaget for att sinka byggkostnader i bostadprojekt.
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Omradet exponeras framst fran vigtrafik fran omgivande vigar. I anknytning till Njupkérrsvigen
finns en busshallplats “Kamomillgrind” ca 50 m fran nirmsta bostadsfasad. Structor Akustik har
av Tyresd Bostéder AB genom Charlotte Ohm fétt i uppdrag att utreda ljudnivéer orsakade av
végtrafik.

Syftet med utredningen &r att bedéma paverkan pa de planerade bostéderna. Utredningen utgor
underlag till detaljplanearbete.

Samtliga planerade ldgenheter innehaller riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
Flera gemensamma uteplatser som innehéller riktviirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA
maximal ljudniva kan anordnas intill byggnaderna.

Malet for trafikbuller inomhus kan innehéllas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.
Fasadisoleringen méste studeras mer i detalj i projekteringen.

For Hus 3 och 4 behdver lagfrekvent buller beaktas da det kan uppsté vid tomgéngskéming av
buss. Det planerade bostadshusen kommer att byggas med tung fasad i betong. Fénster kan varieras
med avseende pa ljudreduktion i projekteringsskedet. Riktviirden i 1dga frekvenser kan klaras om
fonster med god ljudisolering i laga frekvenser viiljs.
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Bilaga 1. Hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad, prognosér 2040
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Revidering 01
Lagfrekventbuller- riktviirden och bedémning i tidigt skede
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1 Bakgrund
i Fyra nya flerbostadshus planeras vid Bergfotensvigen i Tyresé kommun. Husen byggs som SABO-
i kombohus i fem vaningar, se figur 1 och 2. Ett SABOs-kombohus #r ett modulhus med fix
planltsning som ér framtaget for att sinka byggkostnader i bostadprojekt.

Omrédet exponeras frimst fran vigtrafik frain omgivande viigar. I anknytning till Njupkérrsvigen
finns en busshéllplats ~Kamomillgrind” som ligger ca 50 m fran nirmsta bostadsfasad. Structor
Akustik AB har av Tyreso Bostider AB genom Charlotte Ohm fétt i uppdrag att utreda ljudnivéer
orsakade av vigtrafik.

Syftet med utredningen &r att bedéma péverkan pa de planerade bostdderna. Utredningen utgér
i underlag till detaljplanearbete.

Stuctor AkustikAB. T
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Figur 2. Situationsplan. Ny planerad bebyggelse markeras med blatt.

2 Bedomningsgrunder

Riktvéirden for trafikbuller finns angivna av ett antal myndigheter. Nedan féljer de som #r relevanta
for det aktuella omradet.

2.1 Nationella riktvdrden for trafikbuller

Regeringen har angett riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader i férordningen om
trafikbuller'. Den trédde i kraft 2015-06-01 och giller fér planer pabdrjade from det datumet.
Denna utredning forutsétter att Start-PM for arbetet med detaljplanen dr framtaget efter arsskiftet
2014/2015.

Tabell 1. Rikivéirden: vid nybyggnation av bostdider bir buller fran spértrafik och vigar inte
dverskrida

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifilt)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudnivi

Utombhus (frifiltsvirde)

vid fasad 55/ 60* -

pé uteplats 50 70°

a) For bostad om hogst 35 m? géller det higre virdet
b) Borinte dverskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme k1 06:00-22:00

Om ljudnivén vid fasad dverskrider tabellens viirden bér minst hilften av bostadsrummen ha
tillgdng till en sida dar dygnsekvivalent ljudniva 4r under 55 dBA och maximal under 70 dBA
kI 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum fér sémn, ej kok.

[nomhus i ldgenheterna giller Boverkets Byggregler, BBR 22. Dessa foreskriver riktviirdena
L acqdyen 30 dBA och Laruax 45 dBA. Riktvérdet for maxniva giller k1 22:00-06:00 och ska inte
Overskridas med mer &n 10 dBA hogst fem ggr/ natt.

! Svensk forfattningssamling SIS 2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
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2.2 Lagfrekvent buller

Folkhélsomyndighetens allménna rad, FOHMFS 201 4: 13, géller for beddmning av buller i bostider.
De allmédnna raden giiller for bostadsrum i permanentbostider och fritidshus. Som bostadsrum
réknas rum for sémn och vila, rum for daglig samvaro och matrum som anvinds som sovrum. De
allménna raden géller dven for lokaler for undervisning, vard eller annat omhiéindertagande och
sovrum i tillfilligt boende.

Dessa riktvirden for lagfrekvent buller bar tillimpas vid beddmningen av om oldgenhet for
ménniskors hilsa foreligger:
Tabell 2. Lagfrekvent buller.
Tersband, Hz 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
Lieq. (dB) 56 49 43 42 40 38 36 34 32

3 Underlag

Féljande underlag har anviints vid beridkningarna:
¢ Kartutsnitt éver aktuellt omrade fran Soundplanmodell fér hela kommunen internt fran
Structor Akustik, 2016-07-06
* Situationsplan erhéllet av bestillare 2016-08-15

¢ Trafikuppgifter erhéllet fran telefonsamtal med Tony Ytterstedt trafikplanerare Tyres
kommun, 2016-09-01

4  Berdkningsforutsattningar

Bullret har beriiknats utifrin en digital terrangmodell med programmet SoundPLAN version7.4.

Berékningarna har utforts i enlighet med den Nordiska berdkningsmodellen for vigtrafik (NV
4653)

5 Trafikuppgifter

Nedan redovisas anviinda trafikuppgifter. Trafikverkets rekommenderade prognosar 2040 har
anvints. Erhéllna fléden har riknats upp till prognosaret i enighet med Trafikverkets rapport
"Bullerprognoser - Vilka trafikprognoser ska anvéindas som underlag for

bullerberdkningar?” fran 2016-06-02. Trafikupprékningstal enligt EVA(alla végar) har anviints.
For personbilar har trafiken riknats upp med 1,39 % per &r och for lastbilar 1,92 % per ar. 10 % av
det totala fldet antas g4 nattetid.
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Tabell 3. Viigtrafik

Structor Akustik AB

Utgdngsviirden Prognosviirden
Skyltad = Fer
Stricka hastighet Antal Andel tunga forl:lt;‘n / tul:: ‘1
[km/h] Ar | fordon/ dmd fordon o &
[st] %] amd fordon
[st] [%o]
Njupkirrsvigen 40 2015 6 200 11 8 600 15
Bergfotensviigen 50 20151 200 - 400 1 300 - 600 2
Abraddsgrind 30 2015 200 0,5 300 1
Kamomillgriind 30 2015 100 0,5 200 1
Veronikagrind 30 2015 100 0,5 200 I
Ny lokalgata 30 2015 100 0,5 200 1

6 Resultat

Resultaten framgar av de bifogade ritningarna dr bullerspridningen redovisas med firgade filt.

6.1 Ljudniva vid fasad

Den ekvivalenta ljudnivin vid de nya flerbostadshusens mest utsatta fasad blir upp mot 55 dBA, se
bilaga 1 och 4-7. Samtliga planerade ligenheter innehaller saledes riktvirdet 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad.

6.2 Ljudniva vid uteplats

Om uteplatser byggs ska de boende i varje bostad ska ha tillgdng till en uteplats, enskild eller
gemensam, dér riktvéirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva uppfylls.

Flera gemensamma uteplatser som innehéller riktvérdena kan anordnas intill byggnaderna, se
bilaga 2- 3.

6.3 Ljudnivainomhus

Malet for trafikbuller inomhus kan innehallas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.
Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj i projekteringen.

6.3.1 Lagfrekvent buller inomhus

[ anknytning till Njupkérrsviigen finns en busshallplats "Kamomillgrind ™ ca 50 m fran nirmsta
planerade bostad. Fér Hus 3 och 4 behéver lagfrekvent buller beaktas da det kan uppsta vid
tomgéngskdrning av buss. Hur hogt det lagfrekventa bullret fir beror pé vilken typ av buss som
trafikerar linjen. Elektriska- och hybridbussar ger inget motorbuller vid tomgangskorning.

Enligt berdkningsmodellen Nord2000 beriknas ljudnivéan vid tomgangskorning (buss med
forbranningsmotor) uppga till som mest 66 dB vid 63 Hz pa 50 m avstind. For att klara
Folkhilsomyndighetens allménna rad om lagtrekvent buller inomhus (FOHMFS 2014: 13) méste
fasad och fonster reducera ljudtrycksnivan enligt ddmpningsbehovet i tabell 4 nedan. Det kan
uppfyllas med tunga fasader och bra fénster.

Det planerade bostadshusen kommer att byggas med tung fasad i betong. Fénster kan varieras med
avseende pé ljudreduktion i projekteringsskedet. Riktviirden i laga frekvenser kan klaras om fonster
med god ljudisolering i laga frekvenser viljs.
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Tabell 4. Dampbehov i laga frekvenser.

Structor Akustik AB

Frekvens Ljudeffekt Buss Beriiknad ljudniva vid fasad | Diimpningsbehov
[Hz] [dB] |dB] [dB]
31.5 97 55 -1

40 98 56 7

50 103 61 18

63 108 66 24

80 105 63 23

100 101 59 21

125 101 59 23

160 101 59 235

200 101 59 27
Structor Akustik AB
Upprittad av: My Broberg Granskad av: Asa Stenman Norlander/Lars Ekstrom
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t‘yreso kO‘n’rnm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

usteringens plats
gens p

Kommunstyrelsen
2016-12-06

2016-12-06
18:30-20:20
Sammantridestum Bollmora, kommunhuset

Se narvarolista

Se nirvarolista

3 (39)

och tid Kommunkansliet 2016-12-12
Paragrafer 176 - 196
& ‘
Sekreterare S é > d
hﬁlevi Elvhage “ &
Ordférande @ i; i
T
Fredrik Sgwestihl
Justerande ()MLH}% Wm(/
Anita Mattsson '
ANSLAG / BEVIS
Protokollet 4t justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2016-12-06
Datum dé anslaget sitts upp 2016-12-13
Datum dé anslaget tas ned 2017-01-04

Forvaringsplats f6r protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

ujé%c 7 % 7 mz%(/

Hillevi Elvhage

R

Utdragsbestyrkande



tyreso
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Kommunstyrelsen
2016-12-06

Narvarolista

Beslutande

Fredtik Sawestdhl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M), fjinstgérande ersittare for Leif Kennerberg (KD) § 181
Helen Dwyer (C), tjinstgdrande ersittare f6t Ulrica Riis-Pedersen ©
Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Catl Johan Karlson (S)

Karin Ljung (S), tjinstgdrande ersittare for Jannice Rockstroh (S)
Marie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersittare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Larsson (L)

Anders Linder (S)
Marcus Obligado (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunstyrelseférvaltningen

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelsefétvaltningen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunstyrelseforvaltningen, till och med § 179
Marita Bettilsson, politisk sekreterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseforvaltningen

Annely Térning, rektor, Tyreso skola, § 176

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

(A

s



— n111 SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (39)
tyTeSO kO m Kommunstyrelsen

2016-12-06

Franvarande

Ulrica Riis-Pedersen (C)
Anna Lund (KD)
Jannice Rocksttoh (S)

Lennart Jénsson (8)
Peter Bylund (MP)

Justerandes sign Utdragsbestytkande

k| §X



