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EXPLOATERINGSAVTAL
Giillande Niisby 4:1106 m.fl.

Foljande avtal om exploatering av Nésby 4:1106 m.fl. fastigheter i Tyres kommun (Avtalet) har
triffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresd kommun

135 81 Tyresd

Org. nr: 212000-0092

Exploatiren

Tyresd Bostider AB
Box 235

135 27 Tyresd
Org.nr: 556482-8787

Kommunen och Exploatdren benimns nedan gemensamt som Parterna,

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Nisby
4:1106 m.fl. se bilaga 1. Forslaget &r en antagandehandling och
bendmns fortsittningsvis ”Detaljplanen”. Ett planavtal har
ocksa tecknats mellan Kommunen och Exploatdren.

Exploattren dger fastigheterna Veronikan 1 och Kamomillen 1
som 4r bebyggda med flerbostadshus och har till kommunen
inkommit med en forfrdgan om att utka bebyggelsen inom
detaljplaneomrédet med fyra ytterligare hus. Detaljplanen
mdjliggdr uppférandet av totalt ca 140 ligenheter som ska
upplatas som hyresritter.

Syftet med Avtalet ir att reglera fSrutséittningar och
ansvarsforhallanden infér genomftrandet av den nya
exploateringen inom detaljplaneomrédet.

§2

Forutsdttningar Parterna forutsétter:

dels att Tyresd kommunfullméktige godkinner Avtalet genom
beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullméktige antar en detaljplan som i

huvudsak Gverensstimmer med bifogat firslag, Detaljplanen,
genom beslut som vinner laga kraft.
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FASTIGHETSFRAGOR

Markoverlatelser

Ersittning

2(11)

Om négon av dessa fSrutsittningar inte uppfylls & Avtalet till
alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet for ndgondera
parten.

§3

Kommunen &verlater hirmed till Exploatéren med full
sganderitt de delar av fastigheten Nasby 4:1469 och Nésby
4:1106 som i Detaljplanen lagts ut som kvartersmark, se
omradena 2, 3 och 6 i bifogad karta, bilaga 2.

Exploatren dverlater till Kommunen utan erséttning den del av
fastigheten Veronikan 1, som i Detaljplanen lagts ut som allmén
plats for ging och cykelviig samt park, se omréade 5 i bifogad

karta, bilaga 2.

Overforingen giller med de dndringar av grénser for de
dverlitna omradena som eventuellt vidtages i samband med
kommande fastighetsbildningsforritining.

§4
Exploatéren ska fr markoverlatelserna i § 3 erligga en
Gverenskommen erséttning om:

Attamiljonerfemhundrafyrtioentusensjuhundrafyrtiotva
(8 541 742:-) kronor.

Ersittningen #r beriiknad utifran en exploatering om 8 560 kvin
BTA ovan mark. Fér det fallet att antalet kv BTA ovan mark
vid anstkan om bygglov Gverstiger ovan angivna antal ska
ersittningen Skas med 1 000 kr per kvm BTA ovan mark
(baserat pa genomsnittsviirdesprincipen).

Exploatéren ska senast den 6 december 2016 erldgga en
handpenning om 10 % av ers#ttningen, (854 174 :-).
Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens “handpenning Nésby 4:1106 m fl1.".

Resterande del av ersittningen, (7 687 568:-), ska erliggas
senast en manad efter det att fastighetsbildning enligt § 10
vunnit laga kraft varvid beloppet ska uppriknas med
konsumentprisindex (KPI 80} frdn basménad okt 2014 (indextal
374,02 till senast kiinda manadstal. Ersittningen ska dock ligst
uppga till det belopp som anges ovan. Tilltréde sker da
ersittningen erlagts.

Har inte Exploatdren betalat erséttningen i ritt tid kan
Kommunen kriiva att markverlatelserna enligt § 3 ska atergd. |

9



DNR 2016KSM1920

Tilliriide

Atergingsklausul

Kostnader och intikter

Fastighetsbildning,
servitut och ledningsritter
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annat fall har Kommunen ritt att erhalla rinta enligt 6 §
réntelagen.

§5
Tilltrdde till de 6verldtna omradena sker da ersiittning erlagts i
enlighet med § 4.

Exploatbren édger, oavsett ovannidmnda tilltridestidpunkt, ritt att
enligt Kommunens anvisningar, disponera de verlitna
omridena fr etablering, grundunderstkningar och dvriga
produktionsférberedande atgérder.

§6

Om villkoren for tilltride inte uppfyllts och bygglov inte
erhallits inom 20 ménader fran dess att § 2 &r uppfylld och det
beror pa Exploatdren, ska om Kommunen si kriver,
markdverlatelserna i § 3 &tergd och Kommunen har ritt att
behélla erlagd ersittning som skadesténd.

Om bygglov ¢j erhdllits och tilltriide ej skett inom 20 ménader
enligt ovan och Kommunen ¢j krivt att kpet ska itergd senast
inom | manad fran denna tidpunkt ska tilltride ske senast 30
ménader frén det att giltighetsvillkoren i § 2 dr uppfyllda, dock
tidigast vid den senare tidpunkt dé fastighetsbildningen vunnit
laga kraft,

§7

Frdn och med tilltradesdagen Svertar respektive part
betalningsskyldigheten for skatter, rintor och andra kostnader
for de omraden som ska Sverlétas.

Motsvarande giller intikter for de Sverlitna omridena.

§8

Kommunen anséker om erforderliga fastighetsbildningsatgirder
for genomforandet av Avtalet. En separat anskan kommer att
tas fram och undertecknas av Parterna.

Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder som
erfordras for genomforandet av Avtalet.

Exploatdren garanterar att de markomriden som ska Overlatas
till Kommunen vid tilltridet inte belastas av inteckningar,
servitut eller andra riittigheter.

Exploattren medger Kommunen ritt att utan ersiittning for all
framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga allménna
ledningar med dértill hérande anordningar inom det omride som
angivits med u pd Detaljplanen, bilaga 1.

Exploatdren medger att ovan angivna rittigheter fir upplitas
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med ledningsrétt.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Kvalitetsprogram

Parkering

Lokaler/bostiider for
kommunal verksamhet

Tillgéinglighet

Dagvatten

§9

Exploatéren ska uppfora ca 140 stycken hyresrittsligenheter i
flerbostadshus om totalt ca 8 560 kvm BTA ovan mark.
Bebyggelsen och utemiljéerna ska uppforas i enlighet med
bifogat kvalitetsprogram, se bilaga 3.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méste skriftligen
godkiinnas av ansvarig projektledare frin
Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun, Ansvarig
projektledare fran Stadsbyggnadsftrvaltningen i Tyresd
kommun ska erbjudas tillfille att delta vid samtliga byggsamréd
gillande tillstandstragor.

Handlingar som visar att Exploatéren uppfyllt kvalitets-
programmet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstéllas
Kommunen. Detta ingdr som en del av Exploatérens dtaganden
som ska godkinnas skriftligen av Kommunens projektledare
innan slutbevis utfardas.

[ hiindelse av att Exploatdren frangér vad som stigs i denna
paragraf si ska Exploatren, om Kommunen s kriver, betala
1 000 000 kr i vite 1]l Kommunen.

§10

Minst 49 stycken nya bilparkeringsplatser och 144 stycken
cykelparkeringar ska anliggas inom detaljplaneomradet, varav
60 stycken cykelplatser under tak. Utdver dessa platser ska ett
cykelbeslag monteras i varje ldgenhet som mdjliggdr
cykelférvaring inomhus. Antalet parkeringar motsvarar ett
parkeringstal om 0,35 for bil och 2,0 for cykel.

§11

Exploatiren forbinder sig att 10 % av samtliga
bostadsligenheter ska upplétas till Kommunen, om Kommunen
inte skriftligt avsdger sig bostadsligenheterna.

§12

Exploatéren forbinder sig att skapa en tillgénglig och anvéindbar
utemiljd inom omréadet samt att flja de riktlinjer som finns i
Kommunens tillginglighetshandbok gillande utemiljén.
Eventuella avsteg fran tillginglighetshandboken nér det giller

utemiljdn ska godkinnas skriftligt av Kommunens projektledare.

§13
Dagvattnet frin omradet ska omhindertas lokalt inom
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kvartersmark 1 enlighet med beskrivning i kvalitetsprogrammet
och framtagen dagvattenutredning. Ett férdréjningsmagasin
som klarar minst 49 kubikmeter ska inrymmas inom
kvartersmarken.

I férsta hand ska dagvattnet infiltreras och i andra hand
fordrsjas. Samtliga anliiggningar fér omhindertagande av
dagvatten inom kvartersmarken ska utforas och bekostas av
Exploattren liksom skétsel av dessa.

Kommunen ska projektera och bygga en gdng- och cykelviig
genom omradet. Dagvattnet frin géng- och cykelviigen kommer
pa den del av strickan som grénsar till Exploatrens infartsgata
att behva omhindertas genom att vattnet leds till gatan.
Exploattren &r medveten om och godkénner denna hantering
utan krav pa kompensationsdtgirder eller ersittning frn
Kommunen.

§14

Uppvirmning Bostidderna ska uppfylla kraven i Kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se bilaga 4.

Sarmtliga byggnader bor anslutas till fjirrvirme eller annan
fossilfri uppvarmningskilla.

§15

Brandférsvar Det aligger Exploatdren att undersdka och efterfélja Stdertérns
Brandfrsvarsforbunds krav pd utformning av omridet.
Framkomligheten for riddningstjdnstens fordon ska av
Exploattren sédkerstiillas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSBIDRAG M.M,

§16
Ersiittning for kommunala Exploatrens planerade bebyggelse medfr behov av étgérder pa
anliggningar allmén platsmark inom och i direkt anslutning till

detaljplaneomradet, bl.a. utbyggnad av gang- och cykelvig,
atgérder for dagvattenhantering och tordningstillande av
parkmark.

Kommunen planerar, projekterar och utfér samtliga
anldggningar inom allmén platsmark. Exploatren ersétter
Kommunen for de planerade dtgirderna med ett belopp om
totalt:

Tremiljonersjuhundratrettontusen (3 713 000:-) kronor.

Erséttningen erlédgges senast en manad efter att villkoreni § 2 4r

G o
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Gatukostnader

VA-anliggningsavgifit
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uppfyllda genom inbetalning till Kommunens bankgiro, 5674-
3529, ange referens "exploateringsbidrag Nasby 4:1106 m f1”.

Har erséttningen inte betalats i riitt tid har Kommunen ritt att ta
ut riinta enligt rintelagen frdn ovanstdende datum.

§17

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
Avtalet, ska ExploatSren anses ha erlagt pA omrédet beldpande
ersittning f6r gatukostnad. Detta giller inte kostnader for
framtida forbitiringar av gator eller andra allménna platser med
dirtill hérande anordningar.

§18

Exploatéren ska erldgga anliggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidplan

Samordning

Uppfiljning
och samordning

§19
Arbetena ska bedrivas enligt detaljerade tidplaner som
upprittats av Exploatdren i samrdd med Kommunen.

§20

Kommunens och Exploattrens arbeten ska samordnas.
Exploatdren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sd att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sé att entreprenadarbeten pa allmén
platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam
tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nir Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag s att anldggningar pa kvartersmark och
allmiin platsmark dr synkroniserade vad avser lige och hojd.

§21

Kommunen, genom sin ansvariga projektledare, och
Exploatéren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér
fsljande behandlas:

- Uppftljning av tidplan

- Uppféljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram

- Uppftljning av genomfdrandet samt Avtalet

- Ovrig samordning och avstimning
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Flyttning av ledningar

Vegetation
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Déd Exploatren har uppfyllt samtliga ataganden i Avtalet med
tillhdrande bilagor samt Detaljplanen ska Exploatren kalla
ansvarig projektledare frdn Kommunen till slutméte dir
Exploattren ska redovisa for Kommunens projektledare att
samtliga dtaganden &r uppfyllda. Nar Exploatdren har uppfyilt
samtliga ataganden ska detta skriftligt godkénnas av
Kommunens ansvarige projektledare.

Métena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligen av
Exploatren.

§22

Det aligger Exploatéren att i samrid med respektive
ledningshavare ordna och bekosta all nédvéndig flytt samt
nyanliggande av ledningar och andra tekniska anldggningar som
erfordras for Detaljplanens genomforande. Ledningshavarna ska
kontaktas i god tid innan ledningarna beh&ver flyttas.

§23

Bevarande av vegetation

Allmdén platsmark

Exploattren ansvarar fiir att gatu-, park- och naturmarkstrid
samt annan vegetation pad Kommunens mark inte skadas under
den tid exploateringen genomfors, Exploatéren ska uppféra
skyddsanordning i samradd med kommunen och kommunen ska
ges tillfille till férbesiktning. Exploatéren ansvarar for att
Exploatoren, eller nigot foretag som Exploatéren anlitar, inte pa
ndgot sétt utnyttjar denna mark utan skriftligt tillstind fran
Kommunen.

Vid dvertriidelse ska Exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat triad, (giller néir stammens diameter > 10 cm miitt 1 m
ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploattren for att
reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av
skadan, Om Exploatren nyttjar Kommunens mark utan tillstind
ska Exploatéren utge vite till Kommunen med 1 000 kr per
pabdrjad vecka och kvadratmeter.

Kvartersmark

Exploatdren dtar sig att bevara den uppvuxna ek belédgen inom
fastigheten Veronikan 1, som angivits med n, i Detaljplanen,
bilaga 1. Exploatéren ska innan byggnadsarbetena startar anlita
en arborist som beddmer vilka skyddséatgirder som behover
vidtas med hénsyn till eken, t.cx. anpassning av
springningsmetod och hur beskiéirning kan ske. Triidet ska
inhdgnas och upplag inom inhignaden fér inte ske.

Om eken, pd grund av Exploatiren eller ndgot féretag som

Exploatoren anlitat, allvarligt skadas, avidgsnas eller dér inom
tva 4r efter slutbesiktningen ska vite utgd med 100 000 kr till

4 o
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Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Skyddsatgirder,
spriingning, schaktning

Kiillsortering mm

Buller
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Kommunen.

§24

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allmidnheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§25

Innan byggarbetena startar krévs en godkiind
trafikanordningsplan. Byggtrafik #// omradet ska ske via
Njupkirrsviigen. Byggtrafik fidn omrédet ska ske via
Bergfotensviingen. Som infart till omradet kommer Exploatdren
att behtva nyttja delar av den planerade gang- och cykelvégen
under byggtiden.

Exploatéren ska ersitta Kommunen for eventuella skador pé det
kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning ska ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren r skyldig att bedriva byggverksamheten s att
nirboende stors sé lite som majligt. Byggnadsarbetena ska i
stérsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§ 26

Exploatoren ska forvissa sig om att ndrliggande byggnader och

andra konstruktioner besiktigas innan vibrationsalstrande arbete
och eventuell springning utfors. Vibrationsmétning ska utfras

under pagéende vibrationsalstrande arbete.

Infor schaktning under byggskedet ska ett egenkontrollprogram
upprittas med mitning av grundvattennivéer inom och utanfor
praktiskt influensomrade.

Griiv- och schaktarbeten pa Tyresd kommuns mark kréver
schakttillstand.

§27

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att
killsortering av hushallsavfall och matavfall blir méjlig. Under
byggtiden ska separering av avfall ske.

§28

Enligt utférd bullerutredning bedéms samtliga planerade
ligenheter klara riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

Vid anldggande av uteplatser ska dessa placeras pa platser som
klarar gillande riktvirden alternativt utformas med
bullerddmpande 4tgérder.

ﬁ
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§29
Skydd Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen
ha skydd mot intréng for obehdriga.

§ 30

Byggetablering/upplag Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkinnas av Kommunen.
Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur- eller
gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur (se dven § 23), stdngsel runt byggarbetsplatsen (se dven §
29), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska I6sningar for gng~ och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i férsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd Kommunens mark ska avtal om
upplételse av mark tecknas med Kommunen. Upplatelse av
offentlig plats for byggetablering kriiver dven polistillstind och
debiteras enligt taxa.

Exploattren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska vid
vite halla sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta.
Vitet ska utgd med 1 000 kronor per pabsrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatdren eller dess entreprendrer nyttjar
ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 31

Skadestindsansvar Exploattren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pa Avtalet vidtages eller underlates av
Exploattrens anstiillda samt av Exploatirens anlitade entre-
prendrer och leverantGrer.

§32

Stompunkter I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med genomforandet av Detaljplanen &r ExploatSren skyldig att
omgdende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersiittas av Exploatren,

§33

Planavtal Exploattren betalar planavgift till Kommunen i enlighet med
tecknat planavtal. Planavgift ska ddrmed inte tas ut i samband
med bygglovprévning.

§ 34
Vite Avtalet innehdller foreskrifter om viten i féljande paragrafer:

§ 9 Kvalitetsprogram
§ 23 Vegetation

ol
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Praktikplatser

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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§ 30 Byggetablering/upplag

§35
Tyreso Bostiider ska undersdka méjligheterna och stréva efter
att kunna erbjuda praktikplatser for Tyresé Gymnasiums elever.

§36
Avtalet far inte 6verlatas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkéinnande.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del dédrav som omfattas av
Avtalet ska Exploatdren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatren enligt Avtalet, s att detta blir
gillande mot varje kommande figare av omrédet eller del dérav.

§37
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av Avtalet ska avgoras
av svensk allmén domstol.

§38
Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna
tagit var sitt.

Tyress 2016- Tyresd 2016- |\ - RO
Fér Tyresté kommun: For Tyresé Bostider AB

Fredrik Sawestahl ‘

Leif F{Z&A y WQWJ

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:
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Bilagor:

Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:
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Forslag till ny detaljplan for Nésby 4:1106
Overlatelseomraden

Kvalitetsprogram

Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavtal.






