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INLEDNING

Bebyggelsen delas in i tre delar: Ett punkthus i norr och tva kvarter i
soder. Punkthuset, som star p& tomtens norra del blir ett landmarke
och ses fran flera hall.

= Omradet ska gestaltas med en mangfald av byggnadsvolymer,
varierat taklandskap och tre typologier: punkthus, bostads-
lameller och tva gardshus (angivna med f2 pa plankartan).

= En passage mellan de tva kvarteren ska vara tillganglig fran de
omgivande gatorna och passagen bidrar till att skalan bryts ned.

e Kvarteren bildar en samlad men uppbruten, stadsmassig fasad i
Oster mot Bollmora allé.

e Mot Bollmora allé ska lamellernas gavlar utformas som sadeltak.
Byggnaderna ska placeras med varierande avstand till fastighets-
grans. Byggnaderna avskarmar fran buller.

= Mot grannkvarteret i vaster (Axel Wennergrens vag) ska gardarna
Oppna sig med gavlarna vanda mot befintlig bebyggelse. Bostads-
lamellerna ska utformas smala for att uppna ljusa lagenheter.

SYFTE

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstélla att utford
bebyggelse far de kvaliteter som dverenskommits under plan-
processen. Kvalitetsprogrammet behéver inte redogéra for

de egenskaper som ingar i detaljplanens planbestammelser.
Kvalitetsprogrammet ska underlatta for Tyres6 kommun att kontrollera
att bebyggelsen utfors i enlighet med tidigare 6verenskommelser

och ska darfoér vara enkelt att ta till sig, och ha en text som ar
vardebarande och inte ger utrymme for tolkningar.

GODKANNANDE

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som &syftas i § 7 i exploat-
eringsavtalet som tecknats mellan exploatéren och Tyres6 kommun
avseende fastigheten Jarnet 7

KONTROLL OCH GRANSKNING

Né&r planen har vunnit laga kraft och byggherren bérjar arbeta med
bygglovhandlingarna kommer kommunen kalla till en initial genom-
gang av projektet. Dar klargors vilka forvantningar kommunen har pa
byggherren och vice versa samt vilka avtal som reglerar genomféran-
det av projektet.

Kommunens projektledare deltar i genomfdrandet av detaljplanen och
bygglovsenhetens arbete med arendet samt i samtliga forekommande
tekniska samréd. Projektledaren ska skriftligen godkanna att bygg-
herren fullféljt sina &taganden enligt kvalitetsprogrammet nar genom-
férandet ar Kklart.

Bollmora Gardsvag
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OVERSIKT

SITUATIONSPLAN

e Minst 200 kvm av lokalerna ska
placeras i direkt anslutning till det norra
eller sédra publika torget/féreslagna
vistelseytor i gatuniva.

= Omradet ligger pa motsatt sida
Bollmora Allé fran Bollmoravallen sett.
Det ar ca 200 meter nordvast om
Tyresd centrum.

 Totalt uppfors ca 275 lagenheter
fordelat pa ca 16300 kvm ljus BTA

Se aven sidorna 17-21 for fortydligande
av utemiljoer.

v entré lokal

- entré bostad

I"" utanfor detaljplan
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PUNKTHUSET

PLANER

Punkthuset innehaller omsorgsfullt ritade
kompakta lagenheter for en yngre malgrupp.

Lokalernas verksamheter ska mojliggora ett rikt
stadsliv for saval boende som torgets sociala liv
for att skapa en ny métesplats i ett centrumnéra

lage, ett stenkast fran idrottsomradet.

* Byggnaden ska ges en stringent och
skulptural volym, se illustration.

e Punkthuset ska annonsera sig med
inbjudande sockelvaningar. med 6ppna
glasade fasadpartier mot gatorna, se
illustration.

e Lokaler for centrumfunktioner ska anordnas

i bottenvaningen med uppglasade
fasadpartier. Entréer ska vara placerade
mot torget och platsbildningen.

e Bostadsentrén ska glasas upp mot det
publika vistelseytan/torget.

e Punkthuset ska gestaltas med en
gemensam takterrass som blir en
motesplats for de boende. Takterrassen

ska goras tillganglig med en hissférbindelse

och hisstoppen ska integreras i
byggnadens 6vriga utformning géllande
fasadmaterial och utryck.

« Takterrassen ska mobleras med laga

odlingslotter/rabatter med vaxtstallning och
utemobler samt ett enklare skarmtak. Det

ska aven finnas tillgang till ett utekok for
trevliga middagar i det fria. Takterrassen

ska goras tillgénglig med en hissforbindelse

och hisstoppen ska integreras i
byggnadens 6vriga utformning géllande
fasadmaterial och uttryck. Ovrig takytan
ska beldggas med sedum.

Referenser:
1. Referensbild for fest p4 gemensam takterrass.

Normalplan
3 st mini 2rok
3 st 1rok

Takplan

Gemensam takterrass

Hiss-/trapphus
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PUNKTHUSET

FASADER

Ambitionen med punkthusets fasadkoncept &r
att skapa en sammanhallen, elegant och slank
volym.

 Fasaden ska gestaltas med ett stringent
och hogrest rutnatsgrid med betoning pa
det vertikala, se illustration.

= Balkonger, fonster och fonsterdérrar ska
placeras i detta grid for att ytterligare
forstarka husets vertikalitet.

* Fasaden ska utforas i tegel i varma
bruntoner.

= Det ar ett klassiskt material som aldras
vackert dver tid och som ger punkthuset ett
stadsmassigt och solitt uttryck. Fasadens
grid ska skapas med hjélp av relief och/
eller avvikande riktning i teglet. Variation i
tegelformat alternativt avvikande sten eller
struktur ska ocksa forstarka konceptet och
dess grid.

e Balkongrackena ska utformas som
pinnracken.

* Fonster och fonsterdorrar ska utforma
hogresta och forstarka fasadkonceptets
vertikalitet.

e Kulér och materialitet for bade racken,
fonster och fonsterddrrar ska véljas for att
samspela val med teglet och bidra till ett
sammanhallet och sobert fasaduttryck.

Referenser:

1.Exempel p& pinnracke i varm kulor. 2.Tegel med
avvikande riktning i grid.  3.Referensbild for varmbrunt
tegel/kulor. 4. Tegel som sétts med livférskjutning i grid.
5. Tegel med avvikande monsterséttning i grid. 6. Tegel
med avvikande kulor i grid.

FASAD MOT OST

™™ ™

FASAD MOT NORR

0 5 10 30m

1:500 (A3)

FASAD MOT VAST

Exempel pa hur fonster,

fonsterddrrar och balkonger
placeras med variation inom
fasadkonceptets rutnatsgrid.
| vertikalled halls placering

dock lika for att forstarka

den hogresta och stringenta

[T T
LT T volymen.
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PUNKTHUSET

SOCKELVANING

Bostadsentré och lokaler ger ljus och liv at
platsen. Sockelvaningens uppglasade hogresta
partier inryms i fasadkonceptets grid.

= Tegelfasaden landar i en lag betongsockel
for ett tydligt och stadsmassigt uttryck.

* Lokalernas skyltning, ljusséattning och
inramning av bostadsentrén ska ske med
hog detaljering for att férhoja och ge liv, ljus
och trygghet till omgivande stadsgata och
vistelseytan/torget.

Illustration:
Utsnitt Sockelvéning / fasad mot norr, Punkthuset

Referenser:

1. Exempel pa tegelfasad som landar i en Iag betongsockel
2. Uppglasad entré som dppnar upp och skénker liv och
ljus till platsen och stadsgatan. 3. Exempel p& materi-
alkombination av tra, glas och tegel 4. Referensbild for
6ppen och ljus sockelvaning. 5. Referensbild fér gemen-
sam takterrass.

SRR S, T e NE
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KVARTEREN

ENTREPLAN

entré
rorelse

transformatorstation

& B ) 4

pa entréplan
i garage/frd

lokal

. 1 rok

2 rok

B s

cykelparkering, totalt 650 st
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KVARTEREN

ENTREER

AR

N L W

e Alla huvudentréer ska vara placerade
mot omgivande gator.

S0

i

= Mellan lamellerna och gardshusens
gavlar mot Bollmora allé bildas
uppglasade entrézoner. Inglasningen
fungerar som bullerskdrm, men
astadkommer samtidigt en
genomslapplighet i kvarteren. Har ska
dagsljus lysa igenom pa dagen och
en valkomnande artificiell belysning
ska under dygnets morka timmar ge
ett varmt och tryggt sken.

N

2=

 Gardshusen ska angoras via
entrébalkonger fran bostadslamellernas
narmaste trapphus.

Illustrationer:

1 5 O L L L

1. Glasade bullerskarmar mellan kvarterets tva
lameller i puts och gardshusen med sin klinkerfasad
2. Principsektion entré mot lamell 3. Principsektion

entrébalkonger mot gardshuset 4. 3D-sektion genom
entrébalkonger och entré

Referens:

5.Eda Junior Living - Andreas Martin-L6f Arkitekter
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30 m
|

KVARTEREN

1:500 (A3)

NORMALPLAN

1 rok

2 rok

3 rok
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KVARTEREN

VINDSPLAN

Lamellhusen ska uppféras med
traditionella sadeltak i hogst 35 grader och
takkupor som ska vara bekladda med plat.
En takvaning anordnas. Gérdshusen (f,)
ska uppforas med gron takvegetation t ex
sedum eller likvardigt.

1 rok

2 rok

B sk

4 rok

gront tak

Nedan:
Principsektion, vindsplan, JARNET 7

600
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KVARTEREN

FASADER

Variation i fasaderna ska skapas genom:

e Olika material och former

* Att lamellerna védnds med sina gavlar
mot Bollmora allé och ihop med
gardshusen skapa en tydlig rytm mot
gatan.

e Att de bada kvartersdelarnas utsidor
far fasader med langsgaende
balkonger som haller samman
volymerna.

e Att mellanliggande gardshus mot
Bollmora allé ska utforas i fasader av
klinker.

* Att bostadslamellerna ska utforas
i ljusa putsade fasader med
naturstenssockel, ett skydd mot
notning.

« Att alla flaktaggregat, hisstoppar och
ovriga installationer ska inordnas inne i
byggnaderna.

N N N

Referenser:

1.Fasadmaterial: puts 2.Fasadmaterial: klinker-
glaserad 3.-4. Méte mellan matt fasadmaterial och
glaserad klinker; ‘Terracos de Braganca’ - Alvaro Siza
5. Stensockel och puts - Museu Serralves - Alvaro
Siza
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KVARTEREN

FASADER

Gardarnas karaktarer skiljer sig fran

gaturummets.

= Mot de halvprivata gardsrummen
ska separata balkonger for varje
ldgenhet sticka ut (ej loftgdngar). De
sma balkongernas volymer bryter ner
skalan och ger gardarna en mer privat
karaktar.

e Mot passagerna betonas det
horisontella uttrycket med langsgaende
balkonger.

e Murar vid trappor och ramper utfors
i samklang med bodstadshusens
sockel/fasader.

Referenser:
ca. +279

1.Balkonger med vita pinnracken; Svanhdjden, Nacka
- Sjogren Arkitekter AB 2. Exempel p& gardhusens
fonster; Casa Entre Mitgeres - Vallribera Arquitectes
3. Ljus fasad som visar liknande proportion och
layout pa fonster; 2226 - Baumschlager Eberle

4. Balkonger med pinnrécken och putsad fasad

KV JARNET 7 TYRESO KVALITETSPROGRAM 2016 11 23
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KVARTEREN
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PUNKTHUSET + KVARTEREN v 3 P P

FASAD + SEKTION 1:500 (A3)
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PUNKTHUSET + KVARTEREN

GARAGEPLAN 1:500 (A3)

bilparkering, garage 116 st
P-norm = 0,54
teknikrum

cykelparkering, totalt 650 st
pa entréplan 234 st
i garage/frd 416 st




OVERSIKT-UTEMILJOER

Ett gemensamt grundkoncept skapas for
kvarterets strak och gardar, som haller
samman och forstarker kvarterets karaktar.
Grundkonceptet varieras for att tydliggora
skillnaden mellan stréakets allmanna
karaktar, utformad for rérelse och gardens
halvprivata rum for vistelse.

En for kvarteret gemensam
markbelaggning av markbetong utfors i
strdk och gardar.

 En belédggning av marksten med inslag
av natursten, laggs som friser vid
husliven runt en centralt placerad yta
av stenmjol.

* Vid punkthuset ska istéllet en storre,
sammanhallen torgyta skapas som golv
for det hdga huset.

= Norra straket ska kunna angoras
av sopbilar och ska i hela sin bredd
beldggas med marksten, utan inslag av
natursten.

Storre planteringsmoduler med sittbara
kanter ger maojlighet till gronska pa det
underbyggda kvarteret, se sidan 20.

e Rektangulara planteringmoduler ska
placeras pa en gemensam linje for att
forstarka strakets riktning.

e Stora planteringsmoduler med en
central yta for lek och samvaro
placeras pa gardarna.

Gardarna ska ges ett luftigt intryck.

 Anlaggningar och utrustning ska
samlas i en mobleringzon utmed Axel
Wennergrens vag.

e Mobleringszonen ska vara
genomblickbar och méjlig att passera
pa flera stallen.

e Siktlinjen ska hallas fri 6ver gardarna
fran entréerna vid Bollmora allé.

= Lek for smabarn ordnas pa bada
gardarna samt vid punkthuset.

Referenser
1. & 2. Exempel p& markbelaggning
3. Exempel pd stenmjol

S\
| e\
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asfalt

betongmarksten

stenmjol
gront tak

utanfor detaljplan

kantsten

upphojd planteringsyta

med sittbar kant

plantering med
sittflak/roklucka

odlingslador
pergola
sopkassuner
cykelpollare
balkong

entré med trappa,
vilplan och ramp

lek

30m
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KVARTERETS NORRA DEL 0 5 m

Punkthuset vilar pa en stérre sammanhal-

len torgyta med flera funktioner:

e som entréyta for de boende med bra
anslutning norrut med trappa och
ramp.

< som trafikerad garageinfart, dar en
dubbelriktad vantzon for tva bilar ska
anordnas och dar planteringytornas
harda kanter och hdga kantstenar styr
biltrafiken sa att en “shared-space”-yta

N 1:400 (A3)

skapas. {
e som mobleringsbara vistelseytor vid ® "
lokalerna, dar plana ytor ska anordnas. P o\ ] 24 \ W '
e Haér, dar marken inte ar underbyggd, : ] RN X »

ska trad planteras som samverkar till
en stdrre gron volym.

e Komplementbyggnad och skarmar
utfors med fasad av stdende traribbor.
Dessa ar behandlade med miljovanlig
impregnering typ Sioo eller likvardigt.

.\
A\
\

\

L2\

Det norra straket ar inte avsett for annan

trafik &n sopbilar.

< En kantsten ska anlaggas mot
anslutande gator

 Kantstenen ska vara fasad med visning
5-7 cm.

= Straket ska ha sittplatser, grénska och
cykelparkering, se sidan 20 och 21.

Den norra garden utformas for vistelse och

samvaro.

e Den upphojda planteringsytan har
sittbar kant, delstrackor med ryggstod
samt kompletterande cafébord, se
sidan 21

e Garagets brandgasluckor utformas
som sittflak lika strdkens planter-

|ng§mod°uler, se s@an 20. . . r | = l il

e Odlingslador, se sidan 21, blir en mal- p— I — . fastighetsgrans kantsten trad
punkt for de boende och naturlig _ . - .

e Mdjlighet finns att komplettera ' plantering med Pergola

|:| asfalt

L
gardens sittplatser med lésa mobler. D

sittflak/roklucka
W cykelpollare
betongmarksten upphojd planteringsyta i och cyklar
‘ ) Eoercclj sittbar kant och sopkassuner
stenmjol ] .
Referenser I:l 1 ) Odlingslador ;>/ balkong
1. Exempel p& komplementbyggnad snt tak mu= ®  bel _
Referenser for norra garden dverensstaimmer med 1 - A - gront ta o lek elysning
referenser for sédra gérden, se sidan19. - —== e
I I I | utanfor detaljplan
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KVARTERETS SODRA DEL

Sodra stréket ar ett strak dar allmanheten kan
passera genom kvarteret.

Utformningen liknar det norra strakets,
med planteringsmoduler med sittbar kant
och planteringsytor utmed husliv.
Cykelytan utg6rs av stenmjol, pga
genomsléapplighet.

Gangytor utgors av marksten, ett mer
tillgangligt material.

Straket ansluter med kantsten mot
omgivningen. Kantstenen forsanks i
stenmjolytans férlangning.

Den sodra garden ska utformas for vistelse
och samvaro lika den norra garden med
sittplatser och lek, se sidan 20, 21 och 22.

Referenser

1. Exempel pa sopkassuner med skarm och vegetation.

Skarm utformas lika komplementshusens fasad, se s. 18.

2. Princip for nedersta balkongen mot gard

| Th“hr\
‘ \

|
i

\
)
[HHRR™!
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N 1:400 (A3)
kantsten . trad
plantering med == Pergola
sittflak/roklucka
W cykelpollare
! och cyklar
upphdjd planteringsyta
med sittbar kant och sopkassuner
bord ;jw balkong
lek ®  belysning



VEGETATION

Sedumtak eller liknande grona tak foreslas,
se Oversikt s. 17.

Gronskan i strdk och gardar anpassas till
vaxtbetingelserna som rader. Foreslagna
arter tal darfor torka och ar anpassade till
en begréansad jordvolym.

 Perenner ska ha lang blomningstid och
fint I6vverk.

= Viaxter ska valjas aven utifran sin
hostfarg.

= | straken ska ett sma trad planteras
som har upplevelservarden dven om
det inte vaxer ut till sin fulla potential.

= P& gardarna placeras stora flerstams-
buskar, eller sma flerstamstrad med
skirt bladverk.

« Vid punkthuset planteras trad som kan
utveckla stora kronor, i planteringsytor
i mark.

e Klattervéaxter ska planteras vid
gardshusens entrébalkonger, vid
komplementhusen och p& gardarna.

Referens

1. Plantering med sittbara gavelkanter (rékgasluckor).
2. Exempel planteringsyta med klattervéaxter

pa underbyggd gard, Kv Séderdsen 1, Norra

Djurgardsstaden 3. Plantering p& gardarna med
upphdjda vegetationsytor samt odling i flyttbara
odlingslador

KV JARNET 7 TYRESO KVALITETSPROGRAM

VAXTFORSLAG FOR STRAK

Planteringsmoduler for straken

Tréad: Sorbus incana E, silveroxel /
Crataegus, Hagtorn
Buske: Rosa “The Fairy” /

Spirea beutifolia "Tor’, bjérkspirea
Kantvaxt: Geranium Rozanne, nava /
Geranium ‘Biokovo’, ndva

Vid fasadliv:

Buske: Berberis thunbergii 'Rose Glow’,
berberis

Perenner: Alchemilla mollis, daggkapa

Bergenia ‘Rotblum’, bergenia
Geranium ‘Biokovo’, biokovonava

VAXTFORSLAG FOR GARDAR

Vid planteringstarna:

Trad: Amalanchier laevis, hdggmispel
Acer campestre, naverlénn
Perenner: Alchemilla mollis, daggkapa

Dryopteris filix mas, trajon
Allium Giganteum, jattelok
Geranium ‘Biokovo’, biokovonéva

Hosta lancifolia, funkia
Vinca minor, vintergréna
aristolochia macrophylla, pipranka




UTRUSTNING &
BELYSNING

e Skarmar vid sopkassuner och
cyklar utfors pa samma vis som
cykelforrddens och sopstationernas
vaggar, se s.18.

. Traflaken, s'e s.20, ar pI?tsbyggda T BUERHONING
och vissa sitsar ar ocksa luckor
for garagens brandgasventilation.
Detta galler aven for strdkens
planteringsmoduler.

e Planteringsmodulerna férses med
proppat dranrér fylit med lecakulor for S
att underlatta bevattningen.

= Cykelpollare placeras utmed straken.

| 3 RADER MARKSTEN

|
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e Lekutrustning placeras skyddat vid
sittplatser. Utfors med minst tva Cooooo— i P
sorters av lekutrustning per gard.
e Fasadbelysning utférs med véaggfasta 100 wssume s
armaturer vid entréer. ] S ‘
e Entrérummet mot Bollmora Alle belyses T !
via entrébalkongernas undersidor. | — 4 & !
- Allmanbelysning skapas med 2 i | | sl 2 1
stolpbelysning i passager och gardar. W > < }
e Pollare placeras i och belyser } l }
planteringsytorna ‘ | N e
Referens:

1. Exempel cykelpollare 2. Odlingslador i Jakob Mommas
park, Stockholm 3. Sandlada med breda sittbara kanter
4. Lekutrustning cado gris 5. Exempel pé&
belysningsarmatur pa stolpe & belysningsarmatur for 1ag
pollare
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GRON DESIGN

Grona tak, specialbyggda planteringsytor
pa de underbyggda gardarna och stradken
samt klattervaxter vid entrébalkonger,
komplementbyggnader och pergolor
skapar en gronskande miljo i kvarteret.
Planteringar med marktackande vaxter och
lagre blommande buskar anldggs med ett
gemensamt, sammanhallet vaxtval utmed
Bollmora Allé.

Dagvattenhantering sker med en samlande
ledning runt kvarteret for fordréjning av
dagvattnet. Grona tak samt gardarnas och
strakens grénska och markmaterialet grus,
nyttjas till flddesutjamning. Jamfort med
fére byggnationen skapas en forbattrad
situation ur dagvattenhanseende och en
reducering av de flesta féroreningar.

Projektet projekteras enligt
kvalitetssékringssystemet Miljébyggnad,
utifran kraven for niva Silver. Detta innebar
att byggnaderna bedéms for 15 indikatorer
inom energi, material och innemiljo. Malet
med Miljébyggnads klassificering ar
byggnader och stadsdelar som bade ar
miljdmassigt och socialt hallbara.

| grannkvarteret uppférs aven plats for en
bilpool som kan samnyttjas. Laddplatser
for elbilar ska ocksa finnas i garaget. Detta
mojliggor for de boende att aktivt gora
miljoévanliga val avseende transporter.

Referens:

1. Sedumtak 2. Pergola vid sittplatsen, utférs dock
i material i samklang med komplementhusen. 3.
Exempel sittyta vid plantering med bord.

4. Exempel samvaro pa garden med sittplatser vid
plantering och plats for grill m.m. 5. Klattervaxter

langs vajrar vid balkong

KV JARNET 7
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PLANPROCESSEN

TILLGANGLIGHET

Tyres6é kommun har en antagen
tillganglighetshandbok och exploatéren
uppmanas att efterleva de krav pa
tillganglighet som anges dar.

ETABLERING
Det ska fortydligas vart etablering och
masshantering planeras att ske

TRANSFORMATORSTATION

For att bereda plats for de nya
bostadshusen ska befintlig
transformatorstation flyttas till ett nytt
lage inom fastigheten Jarnet 7, markerat

i planomradets nordvastra horn (E1).
Fasaderna ska utforas i puts eller trapanel
pa ett sddant satt att de integreras med
torget och bidrar till en trivsam vistelseyta.

KOMMUNENS ATTAGANDEN INOM

ALLMAN PLATSMARK

Bollmora allé

For att sakerstélla den grona

spridningskorridoren ska Bollmora

allé anordnas i syfte att forstarka den

biologiska spridningskorridoren, se

kommunens PM Bollmora allé, 2016:

 Angoringsplatser ska mojliggoras
pa Bollmora allé for att tillgodose
tillgangliga entréer till lokaler och
bostader.

e Bollmora allé ska anordnas med
angoringsplatser, cykel- och gadngbana
samt tradplantering. Se forslag till
utformning och vaxtval i enlighet med
"PM Bollmora allé med stéarkt urban
ekologisk koppling genom nya allétrad
och svackdiken bl.a.

PROCESS

N&r planen har vunnit laga kraft och
exploateringen ska genomfdras borjar
bygglovsprocessen. | bygglovarendet
kontrolleras att den planerade
exploateringen foljer detaljplanen,

plan- och bygglagen samt Boverkets
byggregler (BBR) Samtidigt kommer
kommunen att félja upp att malen for detta
kvalitetsprogram och andra kommunalt
beslutade program och riktlinjer halls.
Det kommer att ske parallellt. Har
nedan beskrivs processen och roll- och
ansvarfordelningen som géller under
genomfdrandeskedet.

1. NAR PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT
OCH INNAN BYGGLOVHANDLINGAR
LAMNAS IN

Kommunen och byggherren stammer

av projektets innehall, vilka krav
detaljplanen, detta kvalitetsprogram och
exploateringsavtalet staller sa att bada
parter ar informerade och 6verens om det.
Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(mark)

Deltagande: Byggherren och kommunen
(bygglov, mark, plan)

Handlingar: Detaljplan, kvalitetsprogram,
byggherrens programhandlingar.

2. FASTIGHETSREGLERINGAR
GENOMFORDA

Ansvarig: Byggherren
Utforande: Lantmaéteriet

3. INFOR BYGGLOVSANSOKAN
Innan kommunen (bygglov) bekréaftar
att kompletta handlingar for
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bygglovet inkommit sa kontrolleras att
kvalitetsprogrammets krav kommer

att uppfyllas. Kommunen vill i det

har skedet forsdkra sig om att den
kompletta bygglovsansdkan &aven klarar
kvalitetsprogrammets krav. Kommunen
(bygglov, mark och plan) stammer

av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal och kvalitetsprogram.
Ansvarig: Kommunen (bygglov, mark, plan)

4.1 SAMBAND MED ATT BYGGLOV,
MARKLOV, RIVNINGSLOV OCH
ETABLERINGSLOV UTFARDAS
Kompletta handlingar for lovarendet

har nu inkommit och déarmed startar
bygg lovsarendet. Kommunen (bygglov)
stammer av att inkomna handlingar
féljer detaljplanen. Kommunen (bygglov,
mark och plan) stammer av att inkomna
handlingar uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen

Deltagande: Byggherren

5. KONTROLLANSVARIG UTSES
Ansvarig: Byggherren
Godkanns av: Kommunen (bygglov)

6. | SAMBAND MED TEKNISKT SAMRAD
Som en del av bygglovarendet kontrolleras
bygglovshandlingarna gentemot de
tekniska krav som stélls p& byggnader
och mark genom BBR's foreskrifter och
allmanna rad. Nu granskas ocksa att
brand-, risk- och bullerkrav innehalls.
Kontrollplan upprattas.

Kommunen stdmmer av att inkomna
handlingar uppfyller exploateringsavtal och

kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov)

Deltagande: Kommunen (bygglov, mark,
plan), byggherren, KA

7. STARTBESKED GES

Byggnation far pdborjas forst nar
startbesked ges. | startbeskedet faststaller
kommunen (bygglov) kontrollplanen.
Ansvarig: Kommunen

Mottagare: Byggherren

Besiktning pé plats

8. KONTROLLERA ATT OVERENSKOMNA
SKYDDSATGARDER FINNS PA PLATS
(trad, naturskydd, byggsténgsel, besiktning
av vagar och gangvagar, skyltar for
allmanhet mm). Det som ska skyddas kan
vara reglerat bade i detaljplanen och/eller i
kvalitetsprogrammet.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Deltagande: Byggherren,
arbetsplatsansvarig, kommunen (mark,
gata)

9. UNDER UPPFOLJNING AV
KONTROLLPLANEN

Kommunen (bygglov) stammer av

att bygget féljer de lov som getts i
bygglovarendet.

Kommunen (bygglov och mark)

stammer av att bygget ocksa uppfyller
exploateringsavtal och kvalitetsprogram.
Ansvarig: Kommunen (bygglov och mark)
Deltagande: Byggherren

SIDA 23/27

10. | SAMBAND MED ATT SLUTBESKED
GES

Byggnaden far inte tas i bruk innan
slutbesked &r utfardat enligt plan- och
bygglagen.

Kommunen (bygglov) stimmer av att
fardigstalld byggnad och mark foljer de
lov som getts. Kommunen (bygglov och
mark) stammer av att fardigstalld byggnad
och mark uppfyller exploateringsavtal

och kvalitetsprogram. Kommunens
projektledare (mark) godkénner skriftligen
att byggherren har fullfoljt atagandena i
exploateringsavtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov och mark)

Deltagande: Byggherren, KA
Godkannande av atagandena

Harmed intygas att byggherren har uppfylit
atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort Datum

Projektledare i kommunen



KOMMUNENS ATAGANDEN

BOLLMORA ALLE

| och med genomférandet av Jarnet 7 sa
kommer Bollmora allé att fa karaktaren

av en stadsgata med bebyggelse i direkt
anslutning till dess gaturum. Kommunen
kommer i samband med detta utreda
atgarder for att utveckla gatan och dess
stadsmassiga karaktar samtidigt som man
vill f& mojlighet att starka det ekologiskt
viktiga strdk som gaturummet utgor.

D& Bollmora allé &ar en del av
Wattingestraket, och den forbindelse
som finns mellan Tyresta och Erstavikens
naturreservat, ar gatan ett viktigt strak
for rekreation saval for som biologisk
mangfald. Gaturummet ska ses som en
gron kil och kommunen avser utreda
mojligheten att genom en utveckling av
Bollmora allé starka urbana ekologiska
samband som idag ar dokumenterade som
svaga.

| projektet Knutpunkt Tyres6 centrum som
just nu pagar ses bland annat Bollmora
allé dver och hur denna ska ansluta till
gatustrackan Dalgrand som det planeras
en utratning av. Detta ocksa for att
starka Wattingestraket och tydliggora
gatustrukturen och funktionszonerna i hela
TyresO centrum.

Utvecklingen av Bollmora allé ska félja
visionen fér Norra Tyres6 centrum dar
malet ar att skapa en stadsdel for hallbart
levande, livfulla stads-och gaturum och
sociala motesplatser. Gatans utformning
ska utga ifran kvalitetsprogrammet som
finns framtaget for Norra Tyresd centrum
och de mal som dar finns. Gatans sektion
ska ses 6ver och mojligheten att ha bade
ha tradplantering samt en dubbelriktad
cykelbana ska utredas. Planer pa ett
I6pspar/motionsslinga runt Tyresdvallen,
delvis langs Bollmora allé, finns aven och

ar utrett i forstudien for Tyres6vallen som
ar en del av utvecklingen av Norra Tyresd
centrum.

For att skapa en sammanhallen

helhet och sékerstéalla kvalité ska
finplaneringen av Bollmora allé

aven folja de gestaltningsprinciper

som tagits fram i Norra Tyresd

centrums gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet omfattar bland
annat féljande punkter:

- Material och kulérer

En materialpalett finns framtagen dar det
bland annat beskrivs att gra bohusgranit
ska anvandas som kantstensmaterial,

allt stal ska som standard RAL-lackeras

i grafitgrd och material som gjutjarn och
corténstal kan anvandas pa detaljer sdsom
exempelvis tradgaller.

- Vegetation

Vegetationen ska vara mangfunktionell och
bidra till en biologisk mangfald, resiliens
och ekosystemtjanster saval som tillféra
sociala och rekreativa varden. Omradets
grénstruktur ska knyta samman omgivande
rekreations- och naturomraden.

- Dagvattenhantering
Dagvattenhantering ska utformas sa att
den bidrar till en hallbar stadsdel, samt
att dagvattnet medvetet ska lyftas till
ytan for att synliggdra och dka intresset
och forstaelsen for miljdaspekten hos
forbipasserande. Dagvattnet ska pa olika
satt fordréjas inom omradet, genom
miljdanpassade och kostnadseffektiva
[6sningar.

- Utrustning
Moblerna ska halla hog kvalitet, vara
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funktionella och uppfylla tillganglighetskrav
enligt Tillganglighetshandboken 2013
(Tyres6 kommun 2013). Har ska de

forslag pa produkter som tagits fram i
gestaltningsprogrammet féljas.

- Belysning

Vid val av belysningsutrustningen, som
ljuskéllor, armaturer och stolpar, ska
hansyn tas till platsens behov samt
befintliga och planerade armaturer i
Tyresd Centrum. Energiforbrukning,
fargatergivning, fargtemperatur, minimering
av ljusfororeningar, slagtalighet och
underhall ska beaktas. Generellt ska
fargtemperaturen 3000K anvandas pa
ljuskéllor for gatubelysning.

Utvecklingen av Bollmora allé ska &ven
anpassas till férandringarna av, exempelvis
vagdragningar, som goérs inom projektet
Norra Tyresd centrum samt projektet
Knutpunkt Tyresd centrum.

MARK NORR OM PLANOMRADET

Direkt norr om planomradet finns ett
stycke kommunal mark som inte ingar

i fastigheten for Jarnet 7. Denna mark
ansluter férutom mot planomradet aven
mot bade Bollmora gardsvag och Bollmora
allé. | daglaget ar utformningen av detta
omrade inte faststallt utan invantar beslut

i frdgan huruvida en cirkulationsplats ska
anlaggas i korsningen mellan gardsvagen
och allén. Kommunen planerar, oavsett
beslut, att ta hand om marken och
utveckla den till en offentligt tillgénglig
miljd som ska vara en del av den
angransande torgbildning som skapas inne
pa Jarnet 7. Utformningen av denna mark
kommer dock anpassas efter hur stor yta
en eventuell cirkulationsplats behdver ta i
ansprak.

Mark norr om
planomradet

Trottoar mot Axel
Wennergrens vag
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TROTTOAR MOT AXEL WENNERGRENS
VAG

| planomradets vastra del, langs med

Axel Wennergrens vag, finns ett omrade
markerat som allmén platsmark avsedd
for gangtrafik pa detaljplanen. Har avser
kommunen anlagga en trottoar sa att
strackan blir tillganglig och nyttjandebar
for allmanheten samt for att sdkra en trygg
skolvag for de skolbarn som behdver réra
sig héar dagligen.

Utformningen och hdjdséattningen kommer
att anpassas for att pa ett bra satt ansluta
mot fastigheten Jarnet 7 samt omgivande
mark.

[Bollmora allé |

Situationsplan 6ver berérda omraden



C H E C K |_ | S TA Sadant styrt av planbestammelser eller BBR-krav tas ej upp har.

BEBYGGELSE GALLER
|:| Fasaden ska utforas i tegel i varma bruntoner. Kuldr ska stdmmas av vid Bygglovsansokan. Punkthuset
Fasaden ska ha en monsterverkan kring utvalda balkonger, fonster och fonsterddrrar skapad av variationer i teglets riktning och/eller djup Punkthuset
Teglet ska ga hela vagen ner mot mark. Sockel om max 40 cm far finnas. Punkthuset
Lokaler for centrumfunktioner ska anordnas i bottenvaningen Punkthuset

Balkongréackena ska utformas som pinnracken

Punkthuset &

lamellhusen
Takterrass ska finnas och ska goras tillganglig genom en hissfdrbindelse Punkthuset
Taket ska, dar inte sociala ytor eller teknkutrymmen finns, vara vegetationsbeklatt Punkthuset

Bostadslamellerna ska utforas i ljus puts med naturstenssockel. Kulérer ska stammas av vid Bygglovsansdkan

Lamellhusen

Alla flaktaggregat, hisstoppar och dvriga installationer ska inordnas inne i byggnaderna

Lamellhusen

HNEN N NN NN

Gardshusen ska utforas i klinker. Kulér ska stammas av vid Bygglovsansokan Gardshusen
Tak far ej utforas med koppar och omalad zink Alla
PARKERING OCH TRANSPORTER
|:| De mest lattillgangliga parkeringsplatserna ska vara for rérelsehindrade och miljdbilar Alla
|:| Cykelhusen ska ha samma utforande som dess illustration pa sid. 18 Alla
AVFALLSHANTERING
|:| Avfallshanteringen ska uforas som visas pa pa illustrationsplanen sid. 17 Alla
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GRON DESIGN GALLER
|:| Klattervaxter ska planteras invid cykelhus sa att dessa kan klatta p&/runt fasaden Alla
|:| Dagvattnet fordrojs lokalt inom kvartersmark i rannor enligt den framtagna dagvattenutredningen 'PM Dagvatten kv Jarnet 7 Tyres¢’ 2016-10-14 Alla
|:| Bostadsgardarna skall. varf_i belagd med.permeak.?la material dar den e] Pé grunq av tillganglighet eller andra pavisade anledningar behover vara annat. Bostadsgardar
Som permeabla material réknas vegetationsbekladda ytor samt grus/grasarmering/sand- och barkytor
|:| Innergardar skall utféras med planteringar enligt utstrackningen pa illustrationsplanen sid. 17 Alla
|:| Komplementbyggnader ska ha vegetationsbekladda tak Alla
|:| Trakonstruktioner pa garden ska vara av miljoklassat virke for att minska paverkan av féroreningar i dagvattnet Alla
|:| Busktrad av solitar kvalitet ska finnas inom varje gard enligt pa illustrationsplanen sid. 17 Alla
|:| Trad/busktrad av solitar kvalitet ska finnas langs med strdken mellan lamellhusen enligt pa illustrationsplanen sid. 17 Alla
|:| Trad/busktrad av solitar kvalitet ska finnas pa torgytorna enligt pa illustrationsplanen sid. 17 Alla
|:| Vertikal gronska ska finnas vid de uppglasade entrézonerna pa gardarna Alla
|:| Vaxter som lockar insekter och fjarilar ska finnas Alla
|:| P& torgytorna ska planteringarna i majoritet besta av inhemska arter Alla
|:| Planteringar framfor byggnaderna utmed Bollmora allé ska finnas Alla
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UTEMILJO GALLER

|:| Markbeldaggningen ska besta av stenmjol och/eller betongmarksten. Inslag av natursten far aven forekomma. tsotrrjl;tfr
|:| Markbelaggningen ska anpassas sa att lucka for fettavskiljare val smalter in i monsterlaggningens helhetliga uttryck Alla
Gardar skall rymma plats avsatt for smabarnslek samt mdéblerad samlingsyta Alla
|:| Murar vid trappor och ramper ska utféras i samklang med bostadshusens sockel/fasader Alla
|:| Skarmar vid sopkassuner och cykelparkering utférs i samma uttryck som cykelférrddens och sopstationens vaggar Alla
|:| Rok/ventilationsluckor ska utformas som sittytor Alla
|:| Gardarna ska kunna nas tillgangligt fran samtliga trapphus Alla
|:| Belysning ska vara varmvit med begransad uppatstralning Alla

KOMMUNENS ATAGANDEN

|:| Kommunen ska utveckla marken direkt norr om planomradet s& att denna pa ett tillfredsstéllande satt moter Kv Jarnet 7

|:| Kommunen ska utreda en utveckling av Bollmora allé till en stadsgata

|:| Kommunen ska anldgga en trottoar mot Axel Wennergrens vag
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