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Ny idrottshall pa Vastberga IP
Genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner, under forutséttning att
idrottsnamnden godkénner, genomforandet av en fullstor
idrottshall vid Vistberga IP till en berdknad sammanlagd
investeringsutgift av 89,0 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
teckna hyresavtal med idrottsforvaltningen till f61jd av
investeringen.

2. Fastighetsndmnden overlamnar drendet till kommunfullméktige
for beslut.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkédnner genomforandet av en fullstor
idrottshall vid Véstberga IP till en berdknad sammanlagd
investeringsutgift om 89,0 mnkr, som forvaltningen bestéller av
fastighetskontoret for utférande.

2. Arendet dverlimnas till kommunstyrelsen for godkinnande av
hyrestilligget om cirka 5,9 mnkr r 1 till f61jd av investeringen.

3. Idrottsndamnden ger, efter godkdnnande 1 kommunstyrelsen,
forvaltningen uppdrag att teckna erfoderligt tilldgg till nuvarande
hyresavtal med fastighetskontoret om cirka 5,9 mnkr ar 1.

4. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna ett andra-
handshyresavtal med Véstbergaskolan om maximalt 3 000 tkr

ar 1.
Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen
Hantverkargatan 2 o . . I o
Box 8919 Asa Ottenius Steinunn A Hakansson
104 20 Stockholm Forvaltningschef Tf. Forvaltningschef
Vaxel 08-508 270 00 : . -
fastighetskontoret@stockholm.se Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen tagit fram
handlingar i syfte att uppfora en fullstor idrottshall pa Vistberga
idrottsplats.

Den nya anldggningen ska ersitta den befintliga uttjanta
gymnastikbyggnaden intill Vastberga IP som idag dgs av SISAB,
Skolfastigheter i Stockholm AB, och kommer att 6verga till fastig-
hetsndamndens dgo vid arsskiftet 2016/17. I projektet ingar dven att
bygga omkladningsrum och forrad till idrottsplatsen.

Investeringen beraknas uppga till cirka 89 mnkr. Hyreskostnaden
som idrottsndmnden ska betala till fastighetsndmnden dr beréknad
med komponentavskrivningsmetoden och uppgar enligt nuvarande
sjdlvkostnadsprinciper till cirka 5,9 mnkr for idrottshallen. Utover
sjalvkostnadshyran till fastighetsnimnden har idrottsnimnden
tillkommande egna kostnader for drift och underhall av den nya
idrottshallen. Kostnader for personal, underhall, media och 6vriga
kostnader berédknas uppga till cirka 1,6 mnkr ér 1.

Ett separat avtal foreslas tecknas mellan Idrottsforvaltningen och
Vistbergaskolan om att skolan kan fa nyttja hallen dagtid.

Byggnationen av en ny idrottshall planeras kunna paborjas under
hosten 2017 och fardigstillas under 2018/2019.

Bakgrund

En fortdtning och utbyggnad av staden skapar konkurrens om mark
for idrott, motion och rekreation och gor det allt svérare att
inrymma idrottsanldggningar 1 stadsutvecklingsomraden. I minga
delar av innerstaden dr mojligheterna att bygga fler anldggningar
liten. Detta medfor att befintliga idrottsanlédggningar behover
utnyttjas optimalt for att tillgodose stockholmarnas behov och
onskemél om idrott.

Sedan nagra ar tillbaka pdgar inom staden ett arbete for att uppfora
en fullstor idrotthall vid Véstberga idrottsplats i stadsdelen Héger-
sten. Behovet av en fullstor idrottshall styrks av idrottsndmndens
langsiktiga investeringsplan.

Den befintliga gymnastikhallen vid Vistberga IP, som idag dgs av
SISAB éar uttjént och antalet befintliga omklddesrum tillgodoser inte
behovet fran inom- och utomhusidrotterna som bedrivs pa
idrottsplatsen och 1 gymnastiksalen. Géllande detaljplan &r fran
1945 och byggnaden &r uppford ar 1961.
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Forhandlingar med SISAB pagér for 6verforing av mark till
fastighetskontoret och planeras vara fardiga infor arsskiftet 2016/17.
Detta innebér en lantméteriforrittning 1 syfte att stycka
markomradet kring idrottsplatsen och gymnastikhallen fran
fastigheten Likriktaren 1 och skapa en sjélvstdndig fastighet som
idrottsplatsen och den kommande idrottshallen ska ligga pa.

Bygglov har beviljats 2016-05-16 for uppforande av den nya
idrottshallen. En reviderad bygglovsansdkan skickades in vecka 46.

Befintlig
idrottshall

Situationsplan ny idrottshall (den nya hallen dr ljusgra).
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Mal

I ett Stockholm som viaxer behdver staden tillgédngliggdra idrotts-
och fritidsverksamhet enligt det idrottspolitiska programmet. En
stor utmaning ar att bygga anlaggningar i takt med att staden vixer.
Under kommande ar ska fler idrottshallar, konstgrésplaner och
andra idrottsanldggningar fardigstéllas.

Milet &r att 6ka antalet tillgédngliga halltider sa att fler barn och
ungdomar far mdjlighet att idrotta. Den nya anldggningen ska
ersitta den befintliga uttjinta gymnastikbyggnaden som idag dgs av
SISAB och kommer att 6verga till fastighetsndmndens d4go. Den nya
idrottshallen kommer dagtid under vardagar att blockférhyras av
Vistbergaskolan och kommer att vara till nytta for foreningslivet,
Vistbergaskolan samt utgora ett bra komplement till Vastberga IP.

Idrottshallen ska halla en god kvalitet och funktionalitet vad géller
gestaltning och tillgdnglighet sdvil exteriort som interiort.
Idrottshallen ska ocksa utgora ett bra komplement till Vastberga
idrottsplats och Vistbergaskolan bade i form och funktion genom
att utveckla befintliga forhallanden mellan anldggningarna.

Atgarder

Hallens placering

Den nya idrottshallen kommer att uppforas pa samma plats som den
befintliga gymnastikhallen vilket forutsétter att gymnastikhallen
rivs. Den nya idrottshallen 6ppnar mot idrottsplatsen och skolan
genom entrén som &r placerad 1 norrvéstra hornet av byggnaden dér
den ligger ndrmast skolan. D4 den nya hallen upptar en storre yta pa
marken mot idrottsplatsen utformas norra fasaden si att
idrottsaktiviteterna pé idrottsplatsen inte paverkas negativt.

Mark- och anlaggningsarbete

Resultatet av den geotekniska undersokningen som utfordes i
omradet vecka 42 visar att marken har en bra hallfasthet och att
inget utforligt pdlningsarbete behdver goras.

Den del av skolgarden som ligger 1 anslutning till idrottsplatsen och
idrottshallens norra fasad ska utvecklas med hansyn till rumsliga
och visuella kvalitéer. Denna étgird syftar till att kommunikationen
mellan skolan och idrottshallen forbéttras.

Enligt plan ska véixtbdddar for héllbar dagvattenhantering pé cirka
10 % av den totala ytan runt byggnaden anldggas. Dessa ska vara
hojdsatta sd att 0,15 meter vatten kan lagras ovanfor jorden.
Foreslagna atgérder berdknas minska niringsinnehall och
fororeningar pé ett kostnadseffektivt sitt och flodet vid ett 20-
arsregn med omkring 1/3-del.
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Idrottshallens utformning
Den nya hallen &r en fullstor idrottshall som uppfyller kraven pa
matt och standarder. Idrottshallen innehaller:

e  Omkladdningsrum for idrottshallen.

e Omklddningsrum for idrottsplatsen.

e Serviceutrymmen och forrad fér Vistberga IP.

Hallen byggs i1 tva vaningar i och med att ytan som medger en
idrottshall 1 detaljplanen och pa idrottsplatsen &r mycket begransad.
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Markplan ny idrottshall.

Markplanen innehaller atta omkladningsrum, varav fyra betjanar
utomhusidrott under sommarsidsong, personalutrymmen, driftrum,
ett forrad for idrottsplatsen med separat bollforrad, en cafeteria med
serveringsutrymme och en foajé i form av en flexibel yta som é&r
ansluten till vilplanen mellan trapphusen och vid behov kan
anvindas som en liten scen for mindre samlingar. Idrottshallens
utformning foljer det lokalprogram som idrottsférvaltningen och
utbildningsforvaltningen gemensamt har tagit fram for idrottshallar.

Planlésningen syftar till att sdkerstilla ungdomars integritet genom
att placera funktiondrsrummen i ndrheten av omkladningsrum sa att
funktionérer kan ha uppsikt 6ver vad som hénder kring
omklddningsrummen. Markplanen inrymmer dven ett konsneutralt
omklddningsrum dir man i enskildhet kan byta om.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Sida 6 (10)
Idrottsforvaltningen

Ovre plan, ny idrottshall.

Idrottshallen ligger pa 6vre plan och nas via tva trapphus som leder
till vardera sidan om idrottshallen. Detta mdjliggor att flera grupper
kan utnyttja hallen samtidigt utan att stora varandra. Hallen fGrses
med en riddvidgg som vid behov kan anviindas som en
ljudddmpande végg, ett bollhinder eller en visuell avskdrmning for
att optimera anvindning av idrottshallen.

I anslutning till idrottshallen ldngs sidorna finns forradsutrymmen
och sittplatser for en mindre publik om ca 80 personer.

Tillganglighet

Vistberga IP ligger inom gangavstind frén Telefonplans
tunnelbanestation och omgiven av cykelvégar pa Mikrofonvigen i
norr och Tvingvigen i Ost. Parkeringsplats for rorelsehindrade finns
pa Klensmedsvigen och ansluter till entrén genom en véiderskyddad
gangvig ldngs Ostra fasaden. Kommunikation mellan idrottshallens
tva plan sker genom en hiss som &r placerad intill entrén for snabb
atkomst till idrottshallen. Hansyn tas till tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse-, syn- och orienteringsformaga genom generella
tillgénglighetskrav som stills i PBL, PBF, BBR och Svensk
Standard. Darutover anvénds handbocker ”Bygg ikapp” och
”Stockholm — en stad for alla” som underlag.

Erséttningslokaler for skolan under byggtiden ingar inte i projekt-
kostnaden. Evakuering av Véstbergaskolans idrottsundervisning
kommer att utredas vidare. Vistbergaskolan kommer av
idrottsforvaltningen att erbjudas mojlighet till idrottsundervisning i
andra nérliggande idrottshallar.
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Bild frdan idrottsplatsen som visar den nya idrottshallen.

Tidplan

Tidplanen innehaller flera beroenden. Exempelvis méste den
befintliga gymnastikbyggnaden rivas innan den nya hallen kan
byggas. Hér handlar det om att i mojligaste man anpassa rivnings-
arbetena sa att skol- och forskoleverksamheterna inte stors.

Tidplan:

e Genomforandebeslut, december 2016
Systemhandlingar, januari 2017
Forfrdgningshandlingar, april 2017
Rivning av befintlig gymnastikhall, sommaren 2017
Byggstart hosten 2017
Invigning ny hall 2018/2019

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for avtalstecknande gentemot SISAB,
rivning av befintlig gymnastiksal, projektering samt byggnation av
idrottshall och bollplan inklusive markarbeten, byggnad, fasta
inredningar och installationer.

Idrottsforvaltningen bevakar funktionskraven for uppférandet av
idrottsanldggningen samt ansvarar for 16sa inventarier och kontakter
med brukarna (féreningar och skolor).
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Ekonomi
Fastighetskontorets kalkyl ar berdknad pa programhandlingar och
jamford med erfarenhetskostnader fran liknande idrottshallar.

Den totala investeringen berdknas av fastighetskontoret uppga till
cirka 89 mnkr. I detta ingar projektering, nddvéandiga
undersdkningar, utredningar och tillstand, mark- och
grundldggningsarbeten, byggnation av idrottshall, byggherrekostnad
och projektledning. I investeringen finns medraknat
kostnadsutveckling, risk och oforutsedda kostnader och utdkade
grundldggningsatgérder. Infor 6verforing av den befintliga
gymnastikhallen fran SISAB till fastighetskontoret kommer en
beddmning av byggnadens marknadsvirde att goras av en extern
varderare och tillaggas i utgiften. Det bokforda vérdet for
byggnaden &r per 2016-08-31 878 867 kr.

Hyreskostnaden som idrottsndmnden ska betala till fastighets-
ndmnden ir berdknad med komponentavskrivningsmetoden och
uppgér enligt nuvarande sjilvkostnadsprinciper till cirka 5,9 mnkr
for idrottshallen. Summan for idrottshallen bestar till 4,7 mnkr av
kapitalkostnad och till 1,2 mnkr av drift, underhéll och OH-kost-
nader. Kapitalkostnaden ar berdknad med en internrénta pa 0,95 %.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift och underhall av
den nya idrottshallen. Kostnader for personal, media och 6vriga
kostnader berdknas uppga till cirka 1,6 mnkr &r 1. Darutdver
tillkommer utgifter for 16sa inventarier om cirka 0,9 mnkr. Ett
separat avtal foreslds tecknas mellan idrottsforvaltningen och
Vistbergaskolan om att fi nyttja hallen dagtid. Idrottsforvaltningen
avser att forhandla med Vistbergaskola om nyttjandevillkoren.
Hyresintikten kommer att baseras pa antalet timmar skolan hyr.
Idrottsforvaltningen kommer inte att debitera moms vid
andrahandsuthyrningen.

Samrad

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad
16pande med idrottsforvaltningens kontaktperson, som deltar i hela
projekterings- och byggprocessen.

Samrad med stadsledningskontoret gillande investeringen har skett
2016-11-23.
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Miljokonsekvenser

Projektet genomfors enligt fastighetskontorets miljoplan som dr en
sammanstillning av lagkrav, Stockholms Stads miljéprogram samt
fastighetskontorets specifika mal och krav pa projekt.

Idrottshallen kommer att projekteras och byggas enligt det frivilliga
miljoklassificeringssystemet Miljobyggnad, med inriktning pa att
uppni niva silver.

Risker
De risker som finns for projektet ar:

e Overklaganden av bygglov.

e Samordning och samverkan med skola och forskola i
omradet d4 stor hdnsyn maste tas till pdgaende
verksamheter.

e Ersittningsniva for den befintliga byggnadens forvérv
(byggnadsoverforing SISAB och fastighetskontoret) dr oklar
for ndrvarande.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Bygg-
herrens arbete for barn utgar fran FN:s barnkonvention, se

http ://unicef.se/barnkonventionen. Barnperspektivet ska
omhéndertas i anldggningen sa att barn kinner sig vilkomna,
kan orientera sig 1 anldggningen och rora sig sdkert. De som
besoker anldggningen ska kidnna sig vdlkomna &dven tillsammans
med sina barn.

De barn som frimst kommer att berdras av byggnationen av den
nya idrottshallen dr barnen som gér pa Véstbergaskolan samt de
barn som bor i ndiromradet och som deltar i foreningslivet. Nér
hallen ar fardigbyggd sa kommer den att erbjuda béttre
mdjligheter att utova idrott, dd den nya hallen &r stdrre och
fraschare. Under sjdlva byggperioden som pagér under cirka ett
ar kommer dock idrottsundervisningen samt foreningsidrotten att
flyttas till andra idrottshallar i ndromrédet, ndgot som innebér en
langre resvig.

Verksambheten i idrottshallar har potential att nd ut till de
prioriterade malgrupperna. En god tillgang till idrottshallar
mojliggor att fler kan dgna sig 4t traditionellt organiserad idrott
samt att staden kan erbjuda idrott i1 alternativa organisations-
former. Fordelningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av
idrottshallar &r generellt 53 procent pojkar och 47 procent
flickor, vilket innebdr att friidrottsanldggningar dr en
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anldggningstyp som &r extra bra for att kunna né ut till bade
pojkar och flickor.

Plan for uppfdljning

Slutrapportering ska ske till fastighetsnamnden och idrottsndmnden
efter det att idrottshallen och bollplanen har slutbesiktigats och
tagits 1 bruk.

SLUT

Bilaga 1: Investeringskalkyl fastighetskontoret
Bilaga 2: Investeringskalkyl Stockholms stad
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