%; Stockholms
>y stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Bilaga 4

Stadsbyggnadskontoret Granskningsutlatande
Plan Vastra Soderort Dnr 2013-12715
Pontus Bodén Sida 1 (22)
Telefon 08-508 27 586 2016-10-05

Granskningsutlatande
Detaljplan for Timotejen 17 i stadsdelen
Vastberga i Stockholm Dp 2013-12715

Innehall
SamMMaANTAttNING ..ooooceiieee e 2
BaAKGIUNG ...ttt e e e e e e e e e e e e aae 3
Forslagets syfte och huvuddrag..........occcuveeeiiiiiiiiiiieeeeee 3
LT = g 1524 1T SRR 3
Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
StAININGSTAgANTEN ... 4
Allmé&nt om granskningen och planprocessen..........cccccovviiviieeeeeennnns 4
Allméant om forslaget och utvecklingen ..........cccoocvvieeeeee i, 5
Olagenheter fOr Qrannar ..........occuveeeiiiii e 7
LCT= 1] 7= 1101 Vo PR 8
Parker 0ch gronOMIAdEN .........cccocveeivieiiicitiecee et 9
Gator OCH trafik .....oooiveeeieece e 10
Bil- och cykelparkering.........ooouueiiiiiiiii e 11
Teknisk fOrSOMNING........ccvvreiiie e e e e 12
HEISa 0Ch SBKEINEL ......ccoiiiiiiie e 13
Miljo- och KlimatasSpekter .......c.vvvveeiee i 15
Fastighetsrattsliga fragor .........cccccvviiiiiii i 16
Synpunkter inkomna under granskning .......cccccoovviiiiiieeeeeinniiiieeeeeenn 16
REMISSINSTANSET ... . 16
Sakégare enligt fastighetsforteckningen.........cccccoovccvieeeccciiiieeee, 17
Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
(411 T FoTo [o 11 =] 1 €=U PRI 20
Revidering efter granSknNing ......oveeoiiiiiiieiee e 20
Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande............ 21



]

Stockholms
stad

Utstallningsutlatande/Granskningsutlatande
Dnr 2013-12715
Sida 2 (22)

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggéra uppforande av cirka 175 nya
bostéader i tva byggnadskroppar inom fastigheten Timotejen 17.
Malsattningen ar att skapa en attraktiv boendemiljo déar bebyggelsen
varnar om livet pa bostadsgarden samt de intilliggande
gaturummen.

Planforslaget skickades ut for granskning 2016-05-25 — 2016-06-27.
Under granskningen har 30 yttranden inkommit. Remissinstanserna
tillstyrker planférslaget men lansstyrelsen framfor en synpunkt i sak
vad géller vidare utredning om féroreningar i marken, klorerade
I6sningsmedel. Sak&gare och boende som framfort synpunkter &r i
huvudsak kritiska till forslaget och anser att flera fragor t.ex.
markfororeningar och sophantering inte ar tillrackligt utredda. De
motsatter sig volymerna av de planerade byggnaderna som innebér
forsamrade ljusforhallande pa garden samt att husen placerats for
néra befintlig bebyggelse. Vidare anser de intillboende att den
planerade garden blir for liten da fler ska dela pa den gemensamma

ytan.

Kontoret anser att foreliggande foérslag 6verensstimmer med
intentionerna i stadens Oversiktsplan, att utveckla platsen som
identifierats som “’stadsutvecklingsomrade” samt “del av centrala
stadens utvidgning”, som en mangsidig och tat stadsmiljo. Kontoret
bedémer saledes att det allménna intresset av att skapa bostader i
kollektivtrafik- och innerstadsnéra lagen vager tyngre an det
privata.

Inkomna synpunkter foranleder endast andringar av redaktionell
karaktar. Planomradesgransen justeras sa att fastigheten Timotejen
23 som under granskningen ingick i planomradet, utgar fran
planomradet. | och med detta justeras omfattningen av
bestammelsen for gemensamhetsanlaggning pa garden till att endast
innefatta mark inom fastigheten Timotejen 17. Ytor tillhérande
Timotejen 23 atergar till befintlig markanvandning i gallande plan
och blir mojliga att nyttja for egna uteplatser for boende inom
Timotejen 23.

Pa plankartan specificeras att den foreslagna, med bostadsgarden
samutnyttjade forskolegarden ska regleras med samma tidsbestamda
planbestammelse som férskoleverksamheten samt ha en omfattning
om minst 650 kvm. Anvandningsgransen pa plankartan som
avgransar forskolegarden justeras sa att ytan for forskolegard blir
nagot mindre. Minsta lokalyta for forskoleverksamhet inomhus
preciseras till 600 kvm och ska inrymmas till 70 % pa vaningsplan
med niva ca +50,5. Syftet &r att forskolan ska ha direkt access till
innergarden inom samma vaningsplan.
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For delar av bostadsgarden i planomradets norra del mojliggors att
marken far byggas under med bergrum. Bergrummet ar befintligt
och mojligheten att behalla ska utredas under projekteringsskedet.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av cirka 175 nya
bostéader i tva byggnadskroppar inom fastigheten Timotejen 17.
Malsattningen ar att skapa en attraktiv boendemiljo déar bebyggelsen
varnar om livet pa bostadsgarden samt de intilliggande
gaturummen. Byggnadskropparna placeras darfor pa sadant satt att
de mojliggdr maximalt anvédndande av ytan samt skapar en
inramning av Radiusparken och gangfartsgatan som ingar i den
angrénsande detaljplanen for Timotejen 19 & 28.

Den vinklade byggnadskroppen, placerad i planomradets sodra del,
ska inrymma kommersiella lokaler i bottenvaningen samt

ytor for forskola i anslutning till den bostadsgard som

blir gemensam for Timotejen 17 och Timotejen 23. Planen ska bidra
till visionen om Telefonplan som ett stadsutvecklingsomrade med
en sammanhallen, tat och levande stadsmiljo. Husfasader ska goras
aktiva genom lokaler, mindre verksamheter samt enstaka
lagenhetsentréer i bottenvaningarna mot planomradets syddstra och
sydvastra grans, vilket inom detaljplanen for Timotejen 19 & 28
planeras som allman platsmark. Bostadsgarden ska utformas med
hoga landskapsarkitektoniska varden och vara fri fran parkering.
Del av garden ska anordnas som forskolegard vilken dven ska
samutnyttjas med boende inom Timotejen 17 och 23 under kvallstid
och helger.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut fér granskning under perioden
2016-05-25 — 2016-06-27. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berérda sakégare enligt fastighetsférteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2016-05-27. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.
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Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under
granskningen. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje damne.
Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i planakten.

Allmant om granskningen och planprocessen

Nagra fa boende framfor att illustrationsbilden som visar en del av
forskolegarden ar missvisande da garden saknar inhagnad. |
verkligheten kommer forskolegarden att forses med ett staket vilket
medfor att den upplevda gardsytan kommer att bli mycket mindre
och inte fa en sammanhallen karaktar. De menar att planen darmed
ar felaktig och behover planeras om.

Nagra fa boende papekar att illustrationsbilderna éver gardsmiljon
ar missvisande vad galler antal manniskor som ska utnyttja garden.
Med det stora antalet nya boende borde bilderna visa hur 6verfull pa
manniskor garden kommer att bli.

En boende framhaller att forslaget undanhaller fakta om att
Timotejen 17 ej kommer att ha nagon utsikt eftersom det ska
byggas ett hogre kontorshus framfor byggnaden mot E4/E20.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret anser att bade texten och illustrationsmaterialet i
planhandlingarna kommunicerar detaljplanens syfte och
intentionerna med planforslaget pa ett tydligt satt.

Kontoret haller dock saledes med om att forskolegarden som visas
pa en av illustrationshilderna troligtvis kommer att avgransas med
nagon typ av inhagnad. Utformning av stangsel ar inget som
regleras i plan. Vidare vill kontoret understryka att garden ar
amnad for att samutnyttjas med de boende under tider da forskolan
ar stangd. Detta staller krav pa att kommande gestaltning gors
inbjudande for alla.

Stadsbyggnadskontoret avser inte att undanhalla fakta om
narliggande projekt Timotejen 19 och 28. Mellan fastigheten
Timotejen 17 och E4/E20 planeras en 9-10 vaningar hog
kontorbebyggelse langsmed motorvagen. Huset volym kommer
paverka bade Timotejen 17 och Timotejen 23 vad galler utsikt och
ljusforhallanden. Mer information gar att hitta under diarienummer
2013-08755.
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Allmant om forslaget och utvecklingen

Ho6jd och placering

Flera boende inom Timotejen 23 motsétter sig placeringen och
hojden pa de foreslagna byggnaderna och vill att de ska arbetas om.
| proportion till byggnaden inom Timotejen 23, brf Radiusfabriken
ar de foreslagna byggnaderna oproportionellt htga och massiva.
Dess tankta placering ar alldeles for nara befintligt hus och star
endast med en distans pa ca 13 meter ifran befintlig fasad. En
boende framfor kritik mot att den planerade forskoleytan placeras
mellan 3-5 meter fran existerande husvégg.

Flera intillboende anser att bygget i allménhet kommer avsevart
sanka marknadsvardet pa deras lagenheter da de kommer uppleva
okad insyn och forsamrade ljusforhallanden som en direkt
konsekvens av att de nya byggnaderna tillkommer. De framfor
vidare att den planerade forskolan kommer ge upphov till stérande
ljud.

Nagra fa boende anser att det vore mer lampligt om
bebyggelseforslaget bestod av punkthus, da det skulle forbattra
innergardsmiljon och inte bidra till en lika instangd och mork gard.

Nagra fa boende ar negativa mot att forslaget innehaller for manga
smalagenheter, ettor och tvaor. De anser det vore battre att tillskapa
storre lagenheter riktade mot barnfamiljer. Med mindre lagenheter
blir omsattningen av lagenhetsinnehavare storre vilket befaras
generera fler in-och utflyttningar och darmed mer skrap.

En sakdgare anser att bebyggelsen innebdr kraftigt férsamrade
boendemiljoer for bostadsgardarna inom den intilliggande planen
Timotejen 28 samt att utstickande balkonger gor ett for stort intrang
pa den planerade gangfartsgatan mellan Timotejen 17 och 28.

Forskola

Flera boende motsatter sig idén om den foreslagna forskolans
placering sa nara E4/E20 och anser att det inte ar en vardig miljo for
barnen att vistas i ur hélsosynpunkt. Utover detta uppfyller inte
forskoleytan stadsforvaltningens énskemal om minst 10kvm/barn
och darfor bor staden fundera vidare pa om denna inte kan
inrymmas nagon annanstans.

En boende framfor att forskolans placering inte tar hansyn till
stadens uttalade ambitioner om att placera skolor och lokaler for
barnomsorg i lagen som klarar nivaer for farliga partiklar och andra
luftféroreningar, samt undviker nérheten till kraftigt trafikerade
vdgar.
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Nagra fa boende anser att det stora antalet smalagenheter som
foreslas inte kommer medféra det planerade behov som en forskola
ger upphov till, och efterlyser att behovet av forskolan utreds
ytterligare.

En sakdgare undrar varfor kontoret begrénsar forskoleverksamheten
genom en tidsbestammelse pa plankartan till 10 ar fran laga
kraftvunnet datum.

En boende anser att ljudnivan fran forskolan som foreslas i en av
byggnaderna kommer att bli for hog och att ljudet kan forstarkas av
att garden r inramad av byggnader.

En boende framfor att gestaltning av garden hellre skulle innehalla
umgangesytor for de boende sa som grill, spel etc.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

I Promenadstaden — dversiktsplan for Stockholm, ligger
Telefonplan inom den centrala stadens utvidgning samt &r utpekad
som ett stadsutvecklingsomrade déar det kollektivtrafik- och
innerstadsnara laget ar gynnsamt for att tillskapa nya bostader i en
blandad stad. I de stadsutvecklingsomraden, som pekas ut i
oversiktsplanen, bedomer kontoret att planomradet ar lampligt for
hogre exploatering an intilliggande befintliga omraden for att svara
upp mot bostadsmalet om 140 000 nya bostader till 2030.
Fortatning och utveckling i syfte att géra den véxande staden
tillganglig for fler, bedéms inte mojlig att genomféra utan paverkan
pa omgivningen. Kontoret bedémer att olagenheter for narboende,
sasom 6kad beskuggning samt minskad tillgang till friyta i direkt
anslutning till bostéder, sannolikt inte ar storre an vad som ar
normalt i centrala delar av en tat och vaxande storstadsregion.

Stadsbyggnadskontoret delar inte asikten att en utformning av
platsen skulle passa battre med punkthus. Kontoret ser stora varden
i att fa ett definierat gaturum mellan bebyggelsen i Timotejen 17
och 28 som kan aktiveras genom att ett flertal entréer vetter mot
gaturummet. Samtidigt tillskapas en tydlig gardsyta mot Timotejen
23 da bebyggelsen sluter upp mot den intilliggande planerade
Radiusparken. Med en utformning som anvander punkthus mot
Timotejen 23 riskerar gardsmiljon istallet att I6sas upp och den
privata zonen bli otydlig.

Narheten till motstaende fasad varierar inom hela planomradet,
lamellhuset har generellt kortare avstand till motstaende fasad &n
vinkelhuset. Mellan fasaderna for det féreslagna lamellhuset och
Timotejen 23 varierar matten mellan 13 och 21 meter, for
vinkelhuset ar det narmaste mattet 22 meter mot Timotejen 23 och
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8,5 meter mot Timotejen 20. Att avstanden mellan fasaderna kan
upplevas som tranga far ses som en rimlig konsekvens i en véaxande
stad.

Vidare anser kontoret att foreslagen bebyggelse ar valutformad och
ger ett tillskott av lagenheter i en delvis befintlig struktur. Det ar
positivt att nya arkitektoniska uttryck adderas till omradet och
forslaget bedoms kunna ge ett mervarde till omradet som helhet
tillsammans med befintlig och kommande bebyggelse.

Kravet om en forskola inom detaljplanen utgar ifran
stadsdelsforvaltningens kommande behov av férskoleplatser.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att delar av planomradet &ar
utsatt for hoga bullernivaer fran E4/20, men att utifran foreslagna
bulleratgarder och byggnadernas placering inryms de krav som
maste uppfyllas gallande buller- och luftkvalitetskrav. Vad galler
planbestammelserna angaende buller vill kontoret patala att
bestammelserna ar de som brukas anvandas i bullerutsatta lagen
och menar att ljudnivaer enligt Boverkets Byggregler (BBR)
fortfarande galler inomhus. Den féreslagna bebyggelsen har en
bullerddmpande funktion for boende i bakomliggande Timotejen 23.

Utomhuslekytan pa bostadsgarden uppfyller ca 9.7 kvm per barn
vilket &r strax under stadens ambitionsniva pa 10 kvm per barn. Det
anses vara en rimlig konsekvens i avagandet mellan malet om att
tillskapa bostader och tillskapa tillracklig friyta for boende och
forskolan. Utover forskolegarden kan forskolegrupperna aven
utnyttja den tillkommande Radiusparken, som ingar i den
intilliggande planen Timotejen 19 & 28, for lek och larande. Ca
100 meter norr om férskolan, strax utanfor planomradet finns
naturmark som aven kan tjana som utomhuslekmiljo eller
utflyktsmal.

Avsikten med att satta en tidsbegransning pa forskoleytan som
regleras med bestammelsen (S), ar att fa en flexibilitet i planen 6ver
tid.

Olagenheter for grannar

Flera boende uttrycker stor oro éver hur de kommer att paverkas
under byggtiden. De anser att SSM inte tydligt har svarat pa hur
boende i brf. Radiusfabriken, som har tre entréportar mot bygget,
kommer komma till och fran sina bostader under byggtiden. De
uttrycker en fruktan dver att ha ett schakt alldeles intill husfasaden
och framfor vidare att byggnationen maste ske sa att sakerheten for
smabarn, vuxna samt personer som passerar bygget inte forbises
och riskerar bli en fara.
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En boende ifragasatter att det ska byggas en gagata tatt inpa den
befintliga fasaden och anser att byggnationen kommer narmare an
vad de befarat.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for oron om stérningar under
byggtiden. Viss storning i samband med byggnationen gar inte att
undvika, men for genomférandet finns lagar och riktlinjer
exempelvis vad galler buller, att forhalla sig till och som inte far
Overtradas.

Infor detaljplanens antagande justeras planomradesgransen sa att
fastigheten Timotejen 23 som under granskningen ingick i
planomradet, utgar fran planomradet. Ytor tilln6rande Timotejen
23 atergar till befintlig markanvandning i gallande plan och blir
mojliga att nyttja for egna uteplatser for boende inom Timotejen 23.
Andringen ses som redaktionell karaktar.

Gestaltning

Landskapsbild/ stadsbild

Flera boende i Timotejen 23 lyfter fram att Timotejen 20 innehar ett
sarskilt kulturhistoriskt varde, och dven Timotejen 23 gar i samma
arkitektoniska stil. De anser att ett modernt hus foréandrar den
kulturhistoriska atmosfaren i omradet pa ett negativt satt. De anser
vidare att utgangspunkten borde vara att halla samma arkitektoniska
stil pa Timotejen 17.

En boende i Timotejen 23 framfor att deras byggnad &r
kulturklassad och att inget far géras med fasaderna som vetter mot
Essingeleden. Personen menar att den foreslagna bebyggelsens
ambition inte tar hansyn till detta da de placeras 13 meter fran
befintlig fasad.

En boende i Timotejen 23 anser att arkitekturen ar undermalig och
att det ar skandal att de planerade husen anvénder sig av loftgangar.
Detta for tankarna till en tid da storskalighet praglade
bostadsbyggandet och lampar sig inte pa den aktuella platsen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser att omradet berikas av bebyggelse
med ett modernt arkitektoniskt uttryck. Telefonplan ar ett omrade
med blandad karaktar och olika typer av bebyggelse dar
omvandlingen fran ett kontorsomrade med arbetsplatser till en
stadsmilj6 med bostader och kommersiella verksamheter har skett
gradvis Over tid.
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Kontoret anser att de arkitektoniska vardena som byggnaderna
inom Timotejen 20 (fd. Radiusfabriken) och Timotejen 23 (numera
bostadsrattsférening) innehar inte direkt paverkas av den nya
bebyggelsen. Ambitionen &r att de féreslagna husen ska ha hog
kvalitet och ett modernt utseende. For att skapa en variation i
fasadmaterial beklas fasaderna som vetter mot bostadsgarden till
minst 50 % av tramaterial.

Parker och gronomraden

Flera boende i Timotejen 23 framfor kritik till att fler lagenheter ska
dela pa en gardsyta som redan i dagslaget ar for liten. Att den nya
garden ska delas av totalt 223 lagenheter jamfort med dagens 50
anser de ar oacceptabelt, dessutom tillkommer en férskola for ca 70
barn samt forskolegard. De anser att det inte kommer finnas nagon
gard eller gronska kvar for de boende att nyttja eftersom
forskolegarden under dagtid endast kommer vara tillganglig for
forskolebarnen. Denna kommer dven vara avskild med ett stdngsel
vilket forsvarar anvandandet och kopplingen med resten av garden.
Om det dessutom far uppfdras en komplementbyggnad om 40 kvm
kommer garden och gronytor minskas ytterligare. De boende
efterfragar en likvérdig yta som dagslaget da de blir av med utsikt
och blir helt 6verskuggade av den nya bebyggelsen.

Nagra fa boende papekar att den tilltankta forskolans gard skall
besta av konstgras vilket tar bort en stor del av parkkanslan och
naturmiljon.

En boende staller fragan hur skétseln och agandeskapet kommer
fordelas mellan brf Radiusbacken och Timotejen 17.

Nagra boende uttrycker oro éver att byggnationen ser ut att géra
intrang pa delar av naturmarksomradet strax nordost om fastigheten
som innehaller ett rikt vaxt- och djurliv.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbhyggnadskontoret ser att gardsytan som tillskapas blir mindre
per invanare an dagslaget da fler ska dela pa det gemensamma
utrymmet. Man har gjort en avvagning mellan olika intressen dar
malet om antal bostader vags mot en utformning av platsen samt
vilka funktioner som bor finnas ska samsas om platsen. Se vidare
stadsbyggnadskontorets stallningstagande under rubriken ”Allmént
om forslaget och utvecklingen”.

Infor detaljplanens antagande justeras planomradesgransen sa att
fastigheten Timotejen 23 som under granskningen ingick i
planomradet, utgar fran planomradet. | och med detta justeras
omfattningen av bestammelsen for gemensamhetsanlaggning pa
garden till att endast innefatta mark inom fastigheten Timotejen 17.
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Ytor tillhnérande Timotejen 23 atergar till befintlig markanvandning
i gallande plan och blir mgjliga att nyttja for egna uteplatser for
boende inom Timotejen 23. Andringen ses som redaktionell
karaktar.

Avtal om skotsel/drift av gardsytan tecknas separat mellan de olika
nyttjandeparterna.

Denna plan medger ingen bebyggelse utanfor planomradet. Viss
paverkan pa marken kan férekomma men bor vara av mindre
karaktar, nagot som bor beaktas under byggskede. Utanfor
planomradet norra gréans ar marken delvis asfalterad och grusad
samt bestar av tradbevuxen slant.

Gator och trafik

Transporter och angéring

Flera boende i Timotejen 23 dr kritiskta till att tillgdngligheten till
deras fastighet avsevart kommer att férsamras, framforallt vad
géller mojligheten att lasta in och ur en bil/flyttbil eller komma fram
med utryckningsfordon. De finner att informationen kring detta &r
mycket otillfredsstéllande och ser inte Idsningen som rimlig om
detta betyder att tillgangligheten avser hanteras fran fastighetens
baksida, fran Midsommargrand. De papekar vidare att eventuell
trafik pa garden utgor en risk for forskolebarnen som har sin
forskolegard intill den korbara ytan dar det kan passera
utryckningsfordon.

En sakdgare inom Timotejen 20 riktar stark kritik éver hur den
framtida tillgangligheten till fastigheten avses l6sas. Den foreslagna
planen kommer innebara en kraftig forsamring vad géller angdring
och leveranser med bil och dvriga transportfordon som behdver
komma till for varumottagning, matleverans, materialleverans,
sopor etc. Logistiken och tillgangligheten med bil &r av yttersta
betydelse da dar bedrivs en praktisk elektrikerutbildning. Att ersatta
den enda mojligheten att angora med bil till skolans enda ingang till
sin praktiska del med en hiss, kan inte jamstéllas. Man 6nskar en
béattre 10sning dar det ar mojligt att kora fram en latt lastbil till
lokalerna. Alternativt att det tillskapas en direkt koppling mellan
parkeringsgaraget i kvarteret Timotejen 17 och lokalerna.

Flera boende staller sig undrande till hur foraldrar ska ta sig till
forskolan for att hamta och 1amna sina barn, da de flesta av barnen
inte kommer att bo i de nya husen.

En boende i Timotejen 23 kommenterar att tillgangligheten blir
valdigt gomd for dem med adresser pa Radiusbacken 15-23. Man
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befarar att leveranser, utryckningsfordon och fardtjanst kommer ha
svart att hitta da angoring sker fran Midsommarvagen.

En boende i Timotejen 23 framfor att man i Brf Radiusfabriken
sorterar matavfall for biogas och efterlyser att matavfallsbilar enkelt
ska kunna hamta upp sadant avfall.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Framkomligheten i anslutningen fran Radiusbacken till
bostadsgarden blir med de planerade bostadshusen nagot nedsatt
jamfért med dagens situation. Stadsbyggnadskontoret anser att en
rimlig avvagning ar gjord utifran ambitionen att tillskapa en
bostadsgard och stor gronyta, samtidigt som garden behdéver vara
korbar. For att angora till de befintliga bostadsentréerna i
Timotejen 23 tillats personfordon, mindre servicefordon samt
utryckningsfordon att aka in pa garden och vanda. Dessa ska halla
gangfartshastighet. Parkering pa garden medges ej annat an
handikapparkering. Aven fardtjanstfordon, utryckningsfordon och
mindre servicefordon far tillatelse att kdra in pa garden medan
besoksparkering hanvisas till parkeringsgaraget.

Varu- och materialleveranser till el-gymnasiet paverkas av de
foreslagna byggnadernas placering samt att gardsmiljon ej tillats
trafikeras av lastfordon. Angoring med storre lastfordon hanvisas
till Radiusbacken i anvisad lastzon utmed kantsten, vartefter en
transporthiss mojliggor att material upp till garden. For vidare
stallningstagande mellan olika intressen och funktioner pa platsen,
se rubrik ”’Allméant om forslaget och utvecklingen™. Det finns goda
majligheter att istéllet leda transporter fran Midsommargréand
genom en invartes hiss.

Kontoret bedémer att en majoritet av familjerna vars barn kommer
ga i forskolan kommer att bo i naromradet och darmed cykla eller
promenera till forskolan.

Sopsugfordon kommer att angdra och hamta pa samma satt som i
dagslaget, fran entrén pa Midsommargrand. Da andelen avfall kan
vantas 6ka kan antalet hamtningar komma bli fler och ta langre tid.

Bil- och cykelparkering

Nagra fa boenden i Timotejen 23 kommenterar
cykelparkeringsfragan. De anser att det ar otydligt var deras cyklar
ar tankta att parkeras i framtiden och efterlyser plats pa garden.

En boende i Timotejen 23 undrar vad hander med deras
parkeringsplatser.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Boende i Timotejen 23 avses samutnyttja cykelparkeringsplatser
med den planerade bebyggelsen. Dar tillskapas ett cykelrum i
vardera byggnadskropp med entré mot gangfartsgatan samt
trapphusentreé som vetter mot Radiusbacken.
Cykelparkeringsplatser mojliggors aven pa garden. Hiss kopplar
samman cykelrummen i husen med bostadsgarden. Ett mindre antal
komplementbyggnader uppftras pa garden, dessa kan anvandas
som vaderskyddade cykelgarage. Staden har héga ambitioner for
att underlatta for cyklister inom detaljplanerna Timotejen 17, 19
och 28; da det kollektivtrafik- och innerstadsnara laget lampar sig
for andamalet. Flera cykelframjande atgarder planeras i omradet
cykelpool med lastcyklar, reparationsmojligheter samt
informationspaket.

Parkeringsplatser kommer att inrymmas i ett gemensamt
parkeringsgarage i tva plan placerat under vinkelhuset samt delar
av garden. Antal platser som tillfaller Timotejen 17 respektive 23
regleras i enskilt avfall.

Teknisk forsorjning

Sophantering

Flera boenden riktar stark kritik kring sophanteringsfragan och
menar att den behover utredas ytterligare. De papekar att det
befintliga systemet ar undermaligt och underdimensionerat till
befintliga l4genheter i brf Radiusfabriken. Att fler lagenheter ska
hantera sina sopor inom samma system staller de sig mycket
ifragasattande till och uttrycker tvivel om den foreslagna I6sningen
kommer fungera.

En boende papekar att tdmning av befintlig sopkassun stor boende
vid Midsommargrand.

En boende undrar varfor inte matavfall och kallsorteringsortering
lagts till da systemet anda ska utdkas.

En boende anser att det &r motsédgande att en stad som Stockholm,
som profilerar sig som klimatsmart, inte staller hogre krav pa ett
byggforetag vad galler sophantering.

Réaddningstjanst

Flera boende lyfter fram att ambulans och andra uttryckningsfordon
enligt lag maste kunna komma fram till fastigheten. De ifragasétter
den smala garden och att det endast finns en korbar infart till
garden, placerad pa ena kortsidan. De anser att det inte blir latt for
uttryckningsfordon att komma fram till den planerade nya
fastigheten fran garden som innehaller en forskola.
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Flera boende anser att det otydligt presenterat hur trafiken for
utryckningsfordon och flyttbilar ska hanteras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Tva sopkassuner foreslas, den befintliga samt en ny dar tre
ytterligare nedkast placeras pa garden. Tomningsfrekvensen véantas
bli tva ganger per vecka. Systemets kapacitet har samratts med
leverantdren. Kontoret har bedomt att storningar som uppkommer
under tdmning inte ar storre &n vad som skaligen bor talas.

Lagenheter med fonster mot gard (under 11,0 meter fran mark)
utrymmer mot gard med hjalp av raddningstjanstens barbara
stegutrustning. For att detta ska vara mojligt ska avstandet fran
gata/uppstallningsplats understiga 50 meter. Dessa matt uppfylls.
Lagenheter utan fonster mot gard eller de som enbart har fonster
som ligger 6ver 11,0 meter utrymmer fran baksidan med hjalp av
raddningstjanstens stegbil. For vilka typer av fordon som tillats
trafikera innergarden se stadsbyggnadskontorets stallningstagande
under rubrik ’Gator och trafik™.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar/férorenat grundvatten

Flera boende i Timotejen 23 uttrycker stark oro 6ver de
markfororeningar som patraffats pa fastigheten Timotejen 17 och
menar att det finns en éverhangande risk for exponering av
miljogifter som finns i marken nar byggnationen kommer igang. De
undrar hur de kommer bli paverkade av saneringsarbetet och
efterlyser en genomarbetad plan och beskrivning for hur sanering
och omhéandertagande av farliga &mnen ska hanteras. Nagra boende
vill se att en sadan handlingsplan innan detaljplanen godkanns. De
anser vidare att man i planhandlingarna inte kan hitta tillrackligt
med information om hur SSM ténkt hantera detta.

Nagra fa boende anser det ar anmarkningsvart att SSM ska fa
bygglov innan man vet omfattningen av- och exakt vad som finns i
marken.

Nagra fa boende anser att man bor vara ytterst vaksam pa den
eventuella spridningsrisken mot det naturmarksomrade som ligger
strax nordost om fastigheten.

Lansstyrelsen framfor att man infor antagande vill se
kompletterande analyser av klorerade I6sningsmedel innan man kan
godta planen. Fororeningssituationen maste vara sa utredd att det
inte kvarstar nagra fragetecken avseende en eventuell spridning
och/eller risk for exponering av flyktiga @mnen. Om inte
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klargéranden sker innan planen drivs vidare till antagande, kan
befaras att planen blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa,
varvid det aligger Lansstyrelsen att préva planen.

Geotekniska forhallanden

Flera boende i Timotejen 23 papekar att sprangningsarbeten for
husgrunder i Timotejen 17 kan medfora stora negativa
konsekvenser for befintliga huskroppar. Man fruktar att den egna
byggnaden Timotejen 23 kan komma till skada- och paverka
barigheten - om markarbeten ska ske sa pass nara fasad. En boende
efterfragar en riskanalys kring sprangning samt om SSM kommer
att bli ersattningsskyldig om skador pa fastigheten uppkommer i
samband med spréangning.

Flera boende i Timotejen 23 uttrycker att det ar oklart vilka
konsekvenser nybyggnationen far pa det bergrum som idag ligger
under fastigheten Timotejen 17 och som dgs av Brf. Radiusfabriken.
De saknar en redogorelse for hur bygget ska genomféras utan
averkan pa lokalen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Vad géller buller, damm och vibrationer finns regelverk att folja.
Byggherren kommer att ta fram en digital modell for den téankta
schakten i syfte att kunna detaljstudera olika delar néra Timotejen
23. Innan schaktarbeten startar kommer grannfastigheter att
besiktigas och dokumenteras. Ett flertal matare kommer att
installeras i/pa grannfastigheterna for att mata uppkomna
vibrationer i realtid. Nar det galler vibrationer finns ett flertal
forsiktighetsatgarder som kan anvéandas for att begransa
vibrationerna till acceptabla nivaer for grannfastigheterna.

Efter lansstyrelsens inkomna granskningsyttrande har en vidare
miljoteknisk markmiljoundersokning tagits fram. Provresultaten
visar att inga halter av klorerade alifater har noterats i uttagna
grundvattenprover. Trikloretylen har detekteras i porgasprovet

uttaget under betongplattan i den f.d. verkstaden. Den uppmétta
halten 7,3 (ug/m?) anses vara lag.

Da fororenad mark patraffas anmaler byggherren fyndet till
Miljoforvaltningen som startar ett tillsynsarende,
markfororeningsarende. Byggherren beskriver vilka atgarder som
behdver vidtas for att rena marken samt hur de avser att detta ska
utforas. | samband gors en riskbedémning som utreder riskerna
under sjalva saneringen och aven slutresultatet. Riskbedémningen
ska kvantifiera riskerna fér manniska och milj6, denna granskas av
Miljoférvaltningen. Innan den aktuella platsen kan bebyggas ska
markféroreningarna vara avhjalpa och tjanlig niva uppfylld.
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Pa plankartan for Timotejen 17 regleras att markfororeningar ska
vara avhjéalpta for att klara riktvarden for avsedd markanvandning
innan startbesked kan ges. Planbestdmmelsen har stamts av med
Lansstyrelsen. Den eventuella spridningsrisken ska beaktas under
riskbedémningen av markféroreningsarendet.

Forhandlingar om bergrum pagar mellan byggherre och
bostadsrattsforening. Infor detaljplanens antagande mojliggors att
marken i planomradets norra del far byggas under med bergrum.

Milj6- och klimataspekter

Sol- och skuggstudier

Flera boende inom Timotejen 23 framfor kritik mot att
bostadsgarden kommer fa mycket daliga ljusforhallanden, vilket
forsamrar boendemiljon avsevart genom att den blir mork och
ogastvanlig. De framhaller vidare att boende med fonster mot
Timotejen 17 kommer fa minskat ljusinslapp och att detta &r en
direkt konsekvens av héjderna pa de foreslagna husen.

Nagra fa boende lyfter fram solljusforhallandena pa den foreslagna
forskolegarden, den kommer inte fa nagot direkt solljus alls och
personerna ifragasatter om detta ar en rimlig 16sning.

Miljé och klimat

Nagra boende stéller sig kritiska till att Stockholms stad, som har
hog miljoprofil inte satter hardare krav pa byggherren i detta
avseende. De uttrycker en oro for byggherrens brist pa engagemang
i miljo och klimatfragor och efterlyser stérre mojligheter att kunna
atervinna och kallsortera.

Lansstyrelsen framfor att staden bor tydliggora platsen for det
magasin som ska hantera de fléden som uppstar vid 10-arsregn.
Dessa beskrivs i planbeskrivningen men saknas pa plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

En utveckling av Stockholm for att tillskapa nya bostader och andra
verksamheter innebar konsekvenser for intilliggande bostader och
bostadsgardar. Efter avvagd bedomning (se
stadsbyggnadskontorets stallningstagande under rubriken ”Allméant
om forslaget och utvecklingen’) innebar planforslaget dock
fortfarande skuggning pa befintliga lagenheter, uteplatser och
gardar. Det far anses som en rimlig konsekvens i en vaxande stad.

Under detaljplaneprocessen utgar stadbyggnadskontoret fran ett
samlat kunskapsunderlag for att sékerstalla en god standard i sina
projekt. Aven flera remissinstanser, s& som Miljéforvaltningen och
Stockholm Vatten, bevakar dessa fragor. Timotejen 17 &r inget
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speciellt utpekat projekt i hallbarhetsfragor utan avser att klara
gallande krav som stalls under processen.

Kontoret avser inte att vidare fortydliga pa plankartan var
magasinet som ska hantera 10-arsregn ska placeras. Ett omrade
har presenterats i illustrationsmaterial fran byggherren, i vidare
skede da gardsutformning ska detaljprojekteras kan
illustrationslinjer och granser komma forskjutas nagot.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten lyfter fragan kring mojlig
fastighetsreglering med Timotejen 20. | dagslaget ager Timotejen
17 mark som nyttjas av Timotejen 20 som angdring och entré till
lokaler samt parkering. Planforslaget fastslar inte nagra
regleringsmojligheter, i planbeskrivningen star att man ska uppratta
civilrattsliga dverenskommelser. Lantméaterimyndigheten foreslar
att lagga till bestammelser pa plankartan for marken invid
Timotejen 20, som i framtiden skulle underlatta fér en eventuell
overforing av mark fran Timotejen 17.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret avser inte att 1agga till ytterligare
anvandningsbestammelser for den hardgjorda ytan invid Timotejen
20, utan far regleras i separata avtal mellan de bada parterna.
Planen kan inte utgd ifran att eventuell mark i framtiden kan
komma saljas fran Timotejen 17 till Timotejen 20.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Infor antagande framfor L&nsstyrelsen att kompletterande analyser
av klorerade 16sningsmedel behdver goras innan man kan godta
planen. Fororeningssituationen maste vara sa utredd att det inte
kvarstar nagra fragetecken avseende en eventuell spridning
och/eller risk for exponering av flyktiga dmnen. Om inte
klargéranden sker innan planen drivs vidare till antagande, kan
befaras att planen blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa,
varvid det aligger Lansstyrelsen att préva planen.

Lansstyrelsen framfor vidare att staden bor tydliggora platsen for
det magasin som ska hantera de floden som uppstar vid 10-arsregn.
Dessa beskrivs i planbeskrivningen men saknas pa plankartan.
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Stockholms stad, Lantméaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten lyfter fragan kring mojlig
fastighetsreglering med Timotejen 20. | dagslaget ager Timotejen
17 mark som nyttjas av Timotejen 20 som angdring och entré till
lokaler samt parkering. Planforslaget fastslar inte nagra
regleringsmojligheter, i planbeskrivningen star att man ska uppratta
civilrattsliga dverenskommelser. Lantméaterimyndigheten foreslar
att lagga till bestammelser pa plankartan for marken invid
Timotejen 20, som i framtiden skulle underlatta fér en eventuell
overforing av mark fran Timotejen 17.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
Har inget att erinra angaende denna remiss.

Sakéagare enligt fastighetsférteckningen

Yttrande fran sakagare i kvarteret Timotejen 20,
Elektrikergymnasiet

Elektrikergymnasiet &r mycket bekymrade éver den framtida
tillgangligheten till sina lokaler. De uttrycker att det kommer bli en
kraftig forsdmring for leveranser med bil och dvriga transportfordon
samt varumottagning sa som matleverans, sopor, material

osv. Anledningen till att man valde att lokalisera sin verksamhet i
denna lokal var mgjligheten att kunna kora in och angéra med
leveranser invid fasad, att man skulle fa en egen ingang for sina
elever inte storde kontorshyresgésterna samt att denna fastighet dels
var en kommersiell fastighet som medgav gymnasiets verksamhet.

Man understryker att logistiken och tillgdngligheten med bil &r av
yttersta betydelse da man bedriver en praktisk elektrikerutbildning.
Detta har man patalat under moten med byggherren. Att ersétta den
enda majligheten att angtra med bil till skolans enda ingang till sin
praktiska del med en hiss, kan inte jamstallas. Det innebar en kraftig
forsamring for saval lokalen och materialleveranser for fastigheten.

Elektrikergymnasiet efterlyser ett avtal som ger dem ratt att kora till
och fran lokalen/fastigheten utan att vi far klagomal fran de boende
(utan begrénsning i antal ggr per dag eller liknande).

De vill sjdlva ha dispositionsrétten till den planerade transporthissen
da detta blir deras enda lank transportverktyg. De 6vriga boende har
mojlighet att nyttja andra hissar och ska 6vriga nyttja
transporthissen sa l6per gymnasiet storre risk att de blir felanmalda
var och varannan dag darmed paverkar leveranser eller bortforsling
av exempelvis sopor.

Elektrikergymnasiet vill att det i fortsattningen skall vara mojligt,
likt radande forhallanden, att kora fram en latt lastbil till deras
lokaler. Alternativt vill man ha en koppling mellan
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parkeringsgaraget i kvarteret Timotejen 17 med hiss upp till
lokalerna fOr att kunna hantera transporter den vagen. Man vill aven
ha en backup for hissen utifall ett 1angre driftstopp infaller och
efterfragar tydligare svar pa hur skall transporterna till huset av mat,
varor och hushallsavfall ska lI6sas om hissen stannat.

Elektrikergymnasiet undrar vidare vem som ska ersatta dem for alla
driftstorningar och tillfalliga entréer som kommer uppsta under
byggnationstiden.

Yttrande fran sakagare i kvarteret Timotejen 28, Telefonplan
Stockholm Property Telefonplan garage AB

Hushaojderna medfor kraftigt forsamrad boendemiljo pa
bostadsgardarna pa Timotejen 28.

Gangfartsgatan mellan Timotejen 28 och 17 &r en ytterst tran
situation. Timotejen har pa bottenplan kommersiella, lokala
verksamheter fOr att 16sa upp gatuplanet. Timotejen 17 har en
mycket mer sluten fasadgestaltning mot gangfartsgatan.

Timotejen 17 balkonger gor utstick i redan trang situation.

Forskoleverksamheten i Timotejen 17 & mojlig att begrénsa till 10
ar fran laga kraft av planen. Detta har paverkan pa ovrig
forskoleverksamhet i omradet. Vad ar avsikten med begransningen?

Yttranden fran privatpersoner i kvarteret Timotejen 23,
Radiusbacken 15-23 (22st yttranden plus 6st namnunderskrifter)

Markfdroreningar

Anmarkningsvart att byggherren ska fa bygglov innan det ar
sékerstallt hur mycket industrigifter det finns i marken under det
planerade bygget. Under projektets initierande och forberedande
markarbeten finns en dverhédngande risk for exponering av
miljogifter som finns i marken enligt undersokning. Efterlyser en
val genomarbetad plan och beskrivning av hur sanering och
omhéndertagande formas och presenteras innan plangodk&nnande.
Undrar vidare hur de kommer paverkas av saneringsarbetet inte
minst med tanke pa hur manga barnfamiljer som finns.

Boendemilj6 under sjdlva byggnadsprocessen

Far inga klara besked fran byggherren vad som kommer att ske
under byggnadsprocessen, fran sanering till sprangning och
byggande tills huset star fardigt. Radda for hur mycket ett sdant
bygge kommer att paverka boendemiljon. Kommer det ga att
anvanda uteplatser? Majligt att 6ppna fonster? Hur blir paverkan av
damm och gifter som funnits i marken?
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Transporter utryckningsfordon/ dvriga transporter

Enligt lag ska ambulans och andra uttryckningsfordon kunna
komma fram till fastigheten. Oklart hur detta ska kunna fungera da
garden blir langsmal och endast har en smal korbar infart i ena
andan samt maste passera nara en forskola med upp till 70 platser,
vilket utgor en stor risk. For boende forsvaras majligheter att lasta i
och ur en bil/flyttbil avsevart det inte gar att kora fram en bil till
porten.

Skuggning
Bostadsgarden som tillhor Timotejen 23 och 17 kommer bli

nastintill fri fran sol vilket forsamrar boendemiljon avsevart.
Gronytor, vaxter, utelek for barn samt umgéange mellan grannar
kommer att férsdmras eller forsvinna. Vidare kommer boendemiljon
for boende i Timotejen 23 med fonster de foreslagna byggnaderna
forsdmras pga. mindre ljusinslapp, varfor stadsbyggnadskontoret
noggrant bor avvaga for och nackdelar kring hojden pa den
tilltdnkta fastigheten.

Forskola

| detaljplanefdrslaget ingar en forskola men de planerade
lagenheterna ar nastan uteslutande smaldgenheter vilket gor att de
framtida boende sannolikt inte kommer ha barn pa forskolan. Man
eftersoker en detaljerad plan for hur foréldrar och barn skall ta sig
till férskolan utan att stéra boende i Timotejen 23 eller 28 ska
presenteras. Eftersom forskoleytan inte uppfyller
stadsforvaltningens 6nskemal om minst 10kvm/barn bor
stadsbyggnadskontoret fundera pa en alternativ placering for
forskolan.

Sophantering
Sophanteringen &r redan undermalig sa tillvida att den redan &r

underdimensionerad for de befintliga 50 lagenheterna i brf
Radiusfabriken. Byggherren uppger i ett mote med boende i brf
Radiusfabriken att de inte har nagra planer pa att bygga ut
sophanteringen. Det gar pa tvars med allt vad miljotankande innebar
och kommer vara ohallbart i langden.

Minskat gardsutrymme

Idag har boende i Timotejen 23 (bestaende av 50 lagenheter)
tillgang till en liten innergard. Med det nya huset kommer gardsytan
att delas med ytterligare 6ver 200 smaldgenheter och en forskola for
70 barn. Detta betyder att det knappast kommer finnas nagon gard
eller nagon gron miljo att utnyttja.

Kulturhistorisk milj6
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Timotejen 20 har ett sarskilt varde och dven Timotejen 23 gar i
samma arkitektoniska stil. Enligt planbeskrivning skall ett modernt
hus byggas som pa ett bekymmersamt vis forsummar den
kulturhistoriska atmosfaren i omradet. Varvid utgangspunkten
borde vara att halla samma arkitektoniska stil pa Timotejen 17.

Véardeminskning befintliga bostader
Byggnaderna kommer sénka vérdet pa vara lagenheter.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Omplacering av byggnader

- Minskad exploatering/lagre byggnader

- Omlokalisering av forskola

Revidering efter granskning
Inkomna synpunkter foranleder endast andringar av redaktionell art,
féljande andringar har gjorts infor antagande av planen:

e Planomradesgransen justeras sa att fastigheten Timotejen 23
som under granskningen ingick i planomradet, utgar fran
planomradet. | och med detta justeras omfattningen av
bestammelsen for gemensamhetsanlaggning pa garden till
att endast innefatta mark inom fastigheten Timotejen 17.
Ytor tillnérande Timotejen 23 atergar till befintlig
markanvandning i gallande plan och blir méjliga att nyttja
for egna uteplatser for boende inom Timotejen 23. SBK
kommentar: Kontoret avser att inte &ndra gallande
markanvandning for Timotejen 23 och lyfter darmed ut
delar av fastigheten som till granskningen ingatt i
planomradet. Marken omfattas inte langre av bestammelsen
for gemensamhetsanlaggning och kan anvandas inom vad
gallande detaljplan (2001-14674) medger.

e Pa plankartan specificeras att den foreslagna, med
bostadsgarden samutnyttjade forskolegarden ska regleras
med samma tidsbestdmda planbestdmmelse som
forskoleverksamheten samt ha en omfattning om minst 650
kvm. SBK kommentar: Bade inom-och utomhusytan for
forskolan regleras med en tidsbestamd
anvandningsbestammelse, andringen ar gjord sa att dessa
korrelerar med varandra. | planbeskrivningen till
granskning specificerades en yta om minst 700 kvm
utomhusyta for forskolan. Andringen till 650 kvm beror pa
en avvagning mellan ytor som studerats vidare da mark
narmst Timotejen 23 kan mojliggéras for uteplatser.
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e Anvandningsgransen pa plankartan som avgransar
forskolegarden justeras sa att ytan for forskolegard blir
nagot mindre. SBK kommentar: Gréanslinjen andras nagot i
avsikt att skapa ett tydligare respektavstand mot Timotejen
23.

e Minsta lokalyta for férskoleverksamhet inomhus preciseras
till 600 kvm och ska inrymmas till 70 % pa vaningsplan med
niva ca +50,5. Syftet ar att forskolan ska ha direkt access till
innergarden inom samma vaningsplan. SBK kommentar:
Planbestammelsen har éandrats efter vidare éverlaggning
med stadsdelsférvaltningen om inomhusytkrav, i avseende
att verksamhet kan bedrivas pa plan som har direkt access
till garden.

e For delar av bostadsgarden i planomradets norra del
mojliggors att marken far byggas under med bergrum.
Bergrummet &r befintligt och mojligheten att behalla ska
utredas under projekteringsskedet. SBK kommentar:
Diskussioner om bergrummets framtida varande pagar mellan
byggherren och bostadsrattsférening. Pa plankartan medges
vidare anvandning sa att inte bergrummet blir planstridigt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stallningstagande

En majoritet av de inkomna synpunkterna mottsatter sig
omfattningen av den foreslagna exploateringen i omradet. Manga
staller sig negativa till att befintliga solljusforhallanden kommer att
forsamras, gardsytan bli mindre och delas av fler samt att
synpunkter angaende transporterna och angoring till Timotejen 20
och 23 inte tillgodosetts. Manga ifragasatter dven risken att placera
en forskola sa nara E4/E20 och oroas 6ver paverkan av gifter i
marken som kan komma lsgo6ras under byggtiden. | samradet
framkom dven synpunkter pa projektets davarande hojd och att
tillracklig hansyn inte tagits till stadsbilden och kulturmiljon.

Forslaget har omarbetats infor granskning mot bakgrund av
Forsvarsmaktens intressen. Dérutover har volymerna bearbetats
utifran den befintliga och planerade helhetsmiljon. Kontoret
bedomer att foreliggande forslag stimmer 6verens med
intentionerna i stadens Oversiktsplan Promenadstaden om att
utveckla Telefonplansomradet som ett stadsutvecklingsomrade och
del av den centrala stadens utvidgning med malsattningen att skapa
en mangsidig och tat stadsmiljo pa platsen. Kontoret anser att
omradet tal en variation i hojdskala och att variationen i sig tillfor
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omradet nya kvaliteter. Darmed bedémer kontoret att en lamplig
avvagning har gjorts mellan olika intressen dar skélig hénsyn for
den enskilde har tagits vid placering och omfattning. Det allménna
intresset av att skapa nya bostader i kollektivtrafik- och
innerstadsnéara lagen &r stort och vager darfor tyngre. | en vaxande
stadsmiljo kan boende behdéva utsta andrade ljus- och
ytforhallanden.

Fragan om markfororeningar ha utretts vidare i syfte att sakerstélla
att fororeningarna inte ar storre an eller av sadan beskaffenhet att
platsen blir lamplig for bostader och att marken ar saneringsbar.
Uppfoljning av detta sker i samrad med miljoforvaltningen i
samband med bygglovsprévning och slutbesked.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Susanne Werlinder Pontus Bodén
enhetschef planarkitekt
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