Utlatande 2016:187 RI (Dnr 123-1532/2016)

Overenskommelse om exploatering med forsiljning,
for bostader och centrumandamal inom fastigheten
Naskubben 2 samt delar av fastigheterna Karrtorp
1:1 och Karrtorp 1:4 till Besqab Projektutveckling
AB

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
fastigheten Naskubben 2 samt delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Karrtorp 1:4 omfattande investeringsutgifter om 58 mnkr. Utgifterna
for 2016 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna
for kommande ar behandlas i budget for 2017.

2. Forsidljning av mark inom fastigheten Niaskubben 2 samt delar av
fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Karrtorp 1:4 till en forséljningsinkomst
om cirka 133,4 mnkr godkidnns. Exploateringsndmnden medges ritt att
teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet
Besqab Projektutveckling AB planerar att bygga cirka 90

bostadsrittsldgenheter i centrala Kérrtorp. Pa platsen finns idag en forskola
som anvands som evakueringsforskola, ett busstorg och en allmén




parkeringsplats. For att ge plats for de nya bostidderna kommer forskolan att
rivas, busstorget att forskjutas ndrmare tunnelbanestationen och antalet
parkeringsplatser att minskas. Projektet omfattar 4ven en upprustning av torget
1 Kérrtorp, Kérrtorpsplan. Tidigare ingick dven cirka 60 hyresrétter som
planeras av AB Svenska Bostédder i projektet. Efter att planarbetet delats upp i
tva olika detaljplaner ar det nu ett separat projekt.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka 57,8
miljoner kronor. Forséljningsinkomsterna for marken beréknas till cirka 133,4
miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen visar ett nettonuvédrde om 70 miljoner
kronor. Projektets tickningsgrad berdknas uppga till 205 procent.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet uppvisar god 16nsamhet och
ger ett tillskott av bostdder med god tillgang till kollektivtrafik, service och
natur.

Mina synpunkter

Stockholms stad har hoga mél for bostadsbyggandet. Malet &r att det ska
byggas 140 000 bostdder mellan aren 2010-2030, varav 40 000 aren 2014-
2020. Den foreslagna bebyggelsen bidrar med 90 nya lidgenheter till dessa mal
och innebér investeringar i det offentliga rummet i Kérrtorp. Det ar positivt att
bostdderna byggs i ett lige med god tillgang till kollektivtrafik.

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Exploateringsndmnden medges rétt att genomfora exploatering inom
fastigheten Ndskubben 2 samt delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Karrtorp 1:4 omfattande investeringsutgifter om 58 mnkr. Utgifterna



for 2016 ska rymmas inom nidmndens investeringsbudget. Utgifterna
for kommande ar behandlas i budget for 2017.

2. Forsdljning av mark inom fastigheten Naskubben 2 samt delar av
fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Karrtorp 1:4 till en forséljningsinkomst
om cirka 133,4 mnkr godkinns. Exploateringsndmnden medges ratt att
teckna erforderliga avtal.

Stockholm den 30 november 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Ett detaljplanearbete pagér for cirka 90 bostéder i centrala Kérrtorp, péd
fastigheten Naskubben 2 samt delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp
1:4, se karta pa foljande sida. Besqab Projektutveckling AB (nedan kallat
bolaget) fick ar 2012 en markanvisning for att uppfora ett bostadshus pa
platsen med totalt cirka 50 bostadsréttsligenheter samt lokaler for
centrumdndamal. Den 9 juni 2016 utdkades markanvisningen med 40 bostidder
till att totalt omfatta 90 ldgenheter. Marken ska séljas till bolaget.

Pé platsen finns idag en forskola som anvénds som evakueringsforskola, ett
busstorg och en allmén parkeringsplats. For att mojliggdra for bostédderna
kommer forskolan att rivas, busstorget att forskjutas narmre
tunnelbanestationen och antalet parkeringsplatser att minskas fran 48 till 35
platser. Projektet omfattar 4ven en upprustning av torget i Kérrtorp,
Kérrtorpsplan.

Marken har tidigare ingétt i ett storre planomrade dir ny bebyggelse
foreslas pa tva ytterligare platser; fastigheten Gronskér 2 samt fastigheten
Séderarm 2 och delar av fastigheterna Hammarbyhojden 1:1 och Séderarm 1.
Samradet for detaljplanen dgde rum véaren 2015. Efter samrad har
stadsbyggnadskontoret valt att dela detaljplanen till tva detaljplaner.
Exploateringskontoret har infor genomforandebeslut likasa valt att dela
projekten i tva projekt, dverensstimmande med stadsbyggnadskontorets
indelning av detaljplaner. Denna detaljplan har varit pa granskning sommaren
2016.
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Karta: Oversiktskarta, Kdrrtorp Centrum.
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Karta: Foreslagen utformning for Néskubben 2 och delar av fastigheterna

Kdrrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4.
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Karta: Pdgadende projekt i Kdrrtorps stadsdel. 1) Néiskubben 2 m.fl (90 Igh), 2)
Gronskdr 2 och Séderarm 2 (68 Igh), 3) Kdrrtorps idrottsplats (600 Igh), 4)
Fdholmaskogen (400 Igh), 5) Understen 1 (15 Igh).

I Kérrtorps stadsdel pagér fyra ytterligare projekt. Pa fastigheterna
Gronskar 2 samt fastigheten Soderarm 2 och delar av fastigheterna
Hammarbyhojden 1:1 och Sdderarm 1 planeras {or cirka 68
hyresrattsldgenheter. Vid Karrtorps idrottsplats planeras for cirka 600 bostiader
samt en ny forskola. I Fédholmaskogen, langs Soderarmsvigen, planeras for
cirka 400 studentlégenheter. Cirka 15 bostider planeras ocksé pé befintlig
tomtréttsfastighet Understen 1.

Forskolan som ska rivas stér pa fastigheten Néskubben 2. Néaskubben 2 ar
en tomtréttsfastighet som &r upplaten till Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB) for forskoleverksamhet. SISAB och Skarpnécks stadsdelsforvaltning,
som hyr forskolelokalerna av SISAB, dr overens om att forskolan ska



avvecklas. Forskolan har under de senaste aren anvénts som en
evakueringsforskola nér andra forskolor renoverats. Stadsdelsforvaltningen har
1 sin planering hanterat att férskolan rivs och planering pagar for nya forskolor.

Exploateringskontoret och SISAB har upprittat ett intentionsavtal som
séger att parterna ska medverka till att forskolan evakueras, att tomtritten
aterldmnas till staden i samband med att ny detaljplan tas fram samt att staden
star for rivningskostnaderna och reglerar kostnader for bokfort vérde.

Inom projektet har bland annat en parkeringsutredning tagits fram som
visar att det finns tillrackligt med parkering for boende i omrédet. Till foljd av
minskningen av antalet parkeringsplatser vid busstorget planeras att ett antal
24-timmars parkeringsplatser som idag finns norr om Kérrtorpsplan skyltas om
till korttidsparkering. Detta for att stodja centrumhandeln.

Marken bedoms inte vara fororenad. Ett gestaltningsforslag har tagits fram
for upprustningen av Kérrtorpsplan samt forskjutningen av busstorget. Samrad
har skett med Trafikforvaltningen i Stockholms léns landsting sa att busstorget
uppfyller Trafikforvaltningens krav. Projektering for ombyggnaden av torg
och busstorg pagar. Stockholm konst har fétt i uppdrag att planera for ny konst
pa torget, Karrtorpsplan.

Tidigare beslut
2012-06-14 beslutade exploateringsndmnden att ge en markanvisning inom
delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 och fastigheten
Niskubben 2 till Besqab Projektutveckling AB for cirka 50
bostadsrittsldgenheter. Ett inriktningsbeslut fattades pa delegation.
2013-12-12 tog exploateringsnamnden ett reviderat inriktningsbeslut dar
investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 20,8 mnkr.
2014-02-06 godkénde stadsbyggnadsndmnden ett start-pm for
detaljplaneldggning.
2015-09-21 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisning av samrad.
2016-06-09 beslutade exploateringsndmnden att ge en utdkad
markanvisning inom delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 och
fastigheten Naskubben 2 till Besqab Projektutveckling AB for cirka 40
bostadsrittsldgenheter. Ett reviderat inriktningsbeslut fattades for projektet i
dess tidigare storre omfattning dér investeringsutgifterna for projektet
berdknas till cirka 62,4 mnkr.

Overenskommelse om exploatering
En 6verenskommelse om exploatering med forséljning av mark har tecknats
med bolaget.



I avtalet forbinder sig bolaget bland annat att sophantering 16ses genom
sopsug. Detta for att mojliggora for en framtida gang- och cykelbana léngs
norra sidan av Kérrtorpsvidgen. Cykelbanan avses inte byggas inom ramen for
detta projekt.

Expertradet har godként drendet 2012-05-14, dnr E2012-384-519.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for bostiader for
10 766,60 kr per m”* ljus BTA (prislidge 2012-04). Marken for kommersiella
lokaler forvirvas for 3 300 kr per m” ljus BTA (prislige 2016-06).

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiiktige d4 investeringen
overstiger 50 mnkr samt forsdljningen dverstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I16pande priser och beaktar de
ekonomiska konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och
intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuvirde om 70 mnkr motsvarande 854 tkr/ekvivalent ldgenhet'.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 2,63.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till cirka
57,8 mnkr, varav 4,5 mnkr &r utgifter fore ar 2016, dvs. redan nedlagda
utgifter. Utgifterna avser framst ombyggnad av Kérrtorpsplan, busstorget och
allmén parkering.

Forsiljningsinkomster beréknas till cirka 133,4 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 130,4 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till
668 tkr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



nedlagda utgifter. Projektets tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 205 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget
for. Staden har risk for férgidvesprojektering.

Jamforelse mellan inriktningsbeslut och genomférandebeslut
Vid inriktningsbeslutet omfattade projektet utbyggnader pa tre platser i
Karrtorp, om totalt cirka 160 bostdder (cirka 90 bostadsrétter och 70
hyresritter). Till genomforandebeslutet har projektet delats upp i tva projekt.
For det andra projektet, Gronskér 2 och S6derarm 2 m.fl. kommer ett
genomforandebeslut att fattas pa delegation.

For att kunna f6lja projektets ekonomiska 16nsamhet for staden gors en
jamforelse mellan det senaste inriktningsbeslutet (reviderat inriktningsbeslut
2016-06-09) for hela projektet och genomforandebesluten for delprojekten.
Detta redovisas i tabellen nedan.

Hela Niéskubben | Gronskir 2
projektet 2 m.fl och Soderarm
2 m.fl.
Antal 147 82 65
ekvivalenta
lagenheter
varav 66 0 65
hyresrdtter
Nettonuvérde 510 854 76
per ekvivalent
lagenhet (tkr)
Nettoexploaterin 402 668 68
gs-utgift per
ekvivalent
lagenhet (tkr)
Nettonuvérde 75 70 5
(mnkr)
Investeringsutgi 62 58 4
ft (mnkr)
Forséljningsinko 133 133 0
mst (mnkr)
Uppgift Reviderat Detta Infor
inhdmtad fran inriktningsbes | genomforande | genomférande-
lut 2016-06- | -beslut beslut host




09 2016

I det reviderade inriktningsbeslutet (2016-06-09) visade
investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet ett
positivt nettonuviarde om 75 mnkr motsvarande 510 tkr/ekvivalent lagenhet.
De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknades till cirka 62,4 mnkr.
Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknades uppga till
402 tkr i fast prisniva.

Vid delningen av projektet till tva projekt infor genomforandebesluten har
en fordelning skett av kostnader mellan projekten.

Det nu aktuella projektet ska bland annat béra kostnaderna for
ombyggnaden av torget i Kérrtorp samt ombyggnader av busstorget. Det andra
projektets utgifter omfattar kostnader for att de platserna ska bebyggas, vilket
ar utgifter om totalt cirka 6,1 mnkr. Da detta projekt far bira hogre kostnader
an det andra projektet och antalet lagenheter har minskats frén 160 till 90 efter
delningen av projektet blir kostnaderna per ekvivalent ldgenhet i jimforelse
med det reviderade inriktningsbeslutet som omfattade hela projektet hogre.



Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 57,8 mnkr i 16pande

Budgetkonsekvenser ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
uu“s\/tl\ullﬂ\/l\ \A R '] LAvEIN
er

Investering t.o.m.

Mnkr 2015 |2016 |2017 |2018 |2019 |Sena | Total

re t

Utgifter inkl. -4.5 42 |-31,2 |-16,1 |-1,7 |-0,1 |-57.8
forvarv (-)

Inkomster (exkl. |0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 10,0 0,0
forsdljning)

Nettoutgift (-) /- (4,5 |-4,2 |[-31,2 |-16,1 |-1,7 |-0,1 |-57.8
inkomst

Forsiljningsinko | 0,0 0,0 133,4 10,0 0,0 (0,0 133,4
mst

prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt tabellen pa foljande sida:

Stadens nettoutgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget for &r 2016. Behov av medel for
aren ddrefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och ndimndens resultat enligt tabellen pa

foljande sida.

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beriknas efter genomférandet uppga till
cirka 0,4 mnkr. Internridnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 2,3 mnkr det forsta aret och
minskar direfter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga till

130,4 mnkr.




Drift

Kom-
Mnkr 201 (2017 (201 (201 |202 |Senar |menta
6 8 9 0 e r
Resultatpaverkan
ExpIN
Lopande 00 |00 (0,0 (0,0 |00 |maxO
intdkter/kostnader
Internranta 0,0 (0,0 0,0 10,0 [-0,9 |max
-0,9
Avskrivningar 0,0 100 |00 (0,0 |-1,4 |max ar 2020
-14
Reavinster/forluster 0,0 (130, {0,0 (0,0 [0,0 |0,0 totalt
4 130,4
Summa 0,0 130, |0,0 [0,0 |-2,3
resultatpaverkan nimnd 4
Resultatpaverkan
TRN+SDN
0,0 |-0,1 |-0,1 [-0,1 |-0,1 |mellan
-0,1
Driftskostnader och
TRN-+SDN -0,2
0,0 0,0 [0,0 [0,0 |0,0 |[mellan
Underhallskostnader 0 och
trafikndmnden -0,2
Summa 0,0 (-0,1 |-0,1 [-0,1 |-0,1
resultatpaverkan
TRN+SDN

Ekonomiska osdkerheter

Investeringskalkylen har hanterat ekonomiska osédkerheter.

Slutsats-ekonomi

Projektet visar pd en god ekonomi med god tickningsgrad.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet ligger inom
influensomrédet for tunnelbanan inom Stockholmsforhandlingen 2013 och
bidrar med ett viktigt tillskott av bebyggelse. Projektet ger ett tillskott av




kompletteringsbebyggelse i ett mycket bra kollektivtrafiklage. Tillskottet av
bostdder bidrar till att stodja den lokala handeln och servicen i Kérrtorp
centrum. Tillskottet av lokaler mojliggor for ytterligare handel och service att
etableras.

Bostédernas upplételseform i projektet dr bostadsritter. Fyra ytterligare
projekt pagar i Kérrtorp. Strax norr om Kérrtorps centrum, dster om
Séderarmsviagen samt lings Lagkarrsvagen planeras for 68 hyreslagenheter.
Strax intill detta projekt pagér ett bostadsprojekt for cirka 15 hyresritter pa
fastigheten Understen 1. Vid Kérrtorps IP planeras for cirka 400 hyresrétter
och 200 bostadsrétter. Véster om Soderarmsvagen planeras for cirka 400
studentlagenheter.

Fordelningen mellan upplatelseformer i ny bebyggelse inom omradet ér
dérmed cirka 75 % hyresrétter och 25 % bostadsritter. Enligt statistik fran
Stockholm stad &r cirka 45 % av bostadsbestédndet i Kérrtorp idag hyresrétter
varav ndstan 75 % &r allménnyttans.

Lokaler
Inom projektet planeras for lokaler i bottenvaningen i det hus som vetter mot
busstorget. Lokalerna ska nyttjas for centruméndamal.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning vid det reviderade
inriktningsbeslutet 2013-12-12. Kontorets bedomning var att bebyggelsen inte
medforde nagon betydande paverkan pa varken rekreation, landskap eller
naturmiljé/ekologi dé det i huvudsak redan &r hardgjorda ytor som
markanvisades.

Under detaljplanearbetet har lokal dagvattenhantering, buller fran gata och
tunnelbana, skyddsavsténd till tunnelbana och eventuell féorekomst av
markfororeningar samt kulturhistoriska konsekvenser studerats.

Bebyggelsen ska anpassas sa att gillande riktvarden for trafikbuller kan
innehéllas. Marken har provtagits och inga markféroreningar bedéms finnas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestar i huvudsak av redan hardgjorda ytor, dels av en parkering samt
mindre yta gron kvartersmark. Omradet bedoms inte ha nagra sérskilda
landskaps- eller rekreationsvirden. Kontoret bedomer mot bakgrund av detta
att kompensation for ianspréktagen gronyta inte kommer utgé. Inom projektet
kommer istéllet en stor upprustning ske av Kérrtorpsplan.



Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande uppfylla krav samt
efterstrava mél enligt exploateringsnimndens verksamhetsmal f6r miljo
”Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17
rorande verksamhetsprogram for 2010.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla
- Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvidndbar utemiljo.
Tillgdnglighetsfrdgorna har utretts i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgingliga for
personer med nedsatt rorelseformaga. Omradet som bebyggs har sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Tillskottet av bostdder medfor behov av forskola i ndromradet samt fler
utbildningsplatser. Befolkningsokningen till foljd av projektet har beaktats i
stadens befolkningsprognos vilken ligger till grund for
utbildningsforvaltningens elevprognos.

Niér det giller forskoleplatser har kontoret ett néra och vl fungerande

samarbete med stadsdelsforvaltningen. Forskolan som ska rivas har under de
senaste aren anvénts som evakueringsforskola. Stadsdelsforvaltning har i sin
planering for forskoleverksamhet hanterat att férskolan rivs. Nya forskolor
planeras i omrédet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrad med Stockholm konst. Konst planeras
uppforas pa Kérrtorpsplan, strax utanfor tunnelbaneentréen.

Genomférandefragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas kvartal 4 &r 2016. Inledningsvis kommer
forskolan att rivas samt busstorget och parkeringsplatsen dven byggas om.
Bolaget planerar sin byggstart till kvartal 2 ar 2017 och forsta inflyttning



bedoms till &r 2018/2019. Ombyggnaden av Kérrtorpsplan berdknas ske under
2018/2019.

Risker och osékerheter
Projektering pagar for ombyggnad av gator, busstorg och torg.

Det finns en risk att ombyggnation intill tunnelbanan kan medfora en nagot
langre utbyggnadstid &n berdknat. Dialog pagér med Trafikforvaltningen for
att minska risken for forlingd byggtid.

Kommunikation
Kontoret har under detaljplanearbetet haft, utdver stadsbyggnadskontoret,
kontakt med trafikkontoret och stadsdelsfoérvaltningen.

Trafikkontoret har meddelat att de vill anldgga en gang- och cykelbana
langs Karrtorpsvéigen. Placeringen av den nya bebyggelsen har anpassats for
att inte omojliggdra en framtida gang- och cykelbana.

Kontoret har informerat Skarpnécks stadsdelsforvaltning som framfort att
de nya lagenheterna medfor behov av forskola i ndromréadet.
Stadsdelsforvaltningen har inget behov av bostidder enligt Lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna i Skarpnéicks stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har avstdmning skett
med stadsledningskontoret.

Exploateringsndamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 22 september
2016 foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del genomférandet av
exploatering inom fastigheten Nédskubben 2 samt delar av
fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 omfattande
investeringsutgifter om 58 mnkr samt foresléar att kommunfullméktige
godkinner genomforandet och ger exploateringsnimnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndimnden godkénner for sin del forsidljning av mark inom
fastigheten Naskubben 2 samt delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Kaérrtorp 1:4 till Besqab Projektutveckling AB med en
forsiljningsinkomst om cirka 133,4 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner forsiljningen och ger
exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att



traffa erforderliga avtal.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 25 augusti 2016 har 1
huvudsak f6ljande lydelse.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett valbehovligt tillskott av
bostéder i ett mycket bra kollektivtrafikldge och med nérhet till service och natur.
Bostidderna kommer att bidra till att stirka den lokala handeln och servicen i Kérrtorp
centrum. Efter beslut om markanvisningarna i centrum &r 2012/2013 har tre ytterligare
projekt initierats i stadsdelen med cirka 1000 bostéder. Tillskottet av mer bebyggelse i
nidromrédet medfor att satsningarna pé Kérrtorpsplan kommer fler kommuninvénare
till nytta.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontoret tjinsteutldtande daterat den 25 oktober 2016 har i
huvudsak foljande lydelse.

De langsiktiga mélen for bostadsbyggandet i Stockholms stad &r att 140 000 bostdder
ska byggas dren 2010-2030, varav 40 000 aren 2014-2020. Stadsledningskontoret ser
positivt pa projektet som med sina cirka 90 ldgenheter bidrar till att uppfylla detta mal.
Bostdderna byggs i ett 1age med god tillgéng till kollektivtrafik, service och natur.

I enlighet med stadens investeringsstrategi ska exploateringsprojekt i huvudsak
vara l6nsamma, i syfte att investeringsutgifter for infrastruktur och kommunal service
ska kunna finansieras av inkomsterna i projekten, istillet for med lan.
Stadsledningskontoret konstaterar att nettonuvérdet om 854 000 kronor per ekvivalent
lagenhet &r betydligt hogre dn genomsnittet och projektet vél uppfyller ambitionerna i
investeringsstrategin. Det dr ocksa positivt att markforsaljningen mojliggor
upprustning av Kérrtorpsplan.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att samtliga bostéder i projektet kommer
att upplatas med bostadsrétt. Projektet i sig bidrar séledes inte till att uppfylla
kommunfullméktiges mal att minst hilften av de bostider som byggs ska vara
hyresritter. Det forklaras emellertid av att det ursprungliga projektet delats upp i tva
delar. Stadsledningskontoret anser att projektet bor ses i sitt sammanhang, det vill sdga
tillsammans med de drygt 60 hyresrétter som planeras inom projekt Gronskar 2 och
Soderarm 2 m f1”. Det dr ocksa av relevans att ytterligare drygt 1 000 bostdder
planeras i Kérrtorp, och att den totala fordelningen i den nya bebyggelsen som
planeras i omréadet dr 75 procent hyresrétter och 25 procent bostadsréitter. Mot denna



bakgrund anser stadsledningskontoret att verenskommen upplatelseform ar rimlig.

Stadsledningskontoret noterar att behovet av forskoleplatser bedoms kunna
tillgodoses inom befintliga och planerade forskolor.

Stadsledningskontoret konstaterar att beslut i kommunfullméktige krivs av tva
skal. Projektets investeringsutgift dverstiger beloppsgriansen 50,0 miljoner kronor och
den preliminéra forsédljningslikviden overstiger beloppsgransen om 90,0 miljoner
kronor dér exploateringsndmnden pé delegation fran kommunfullméktige far fatta
beslut om forséljning. Exploateringsndmnden har darfor hemstéllt drendet till
kommunfullméktige for beslut.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmiktige beslutar att
exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom fastigheten
Néskubben 2 samt delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 omfattande
investeringsutgifter om 58 mnkr. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017. Vidare
foresléar stadsledningskontoret att kommunfullmiktige godkanner forséljning av mark
inom fastigheten Naskubben 2 samt delar av fastigheterna Kéarrtorp 1:1 och Kérrtorp
1:4 till en forsdljningsinkomst om cirka 133,4 miljoner kronor och att
exploateringsndmnden medges ritt att teckna erforderliga avtal.



