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Kort beskrivning av storre investeringsprojekt
fastighetsnamnden

Larsboda livsmedelscentrum

Under 2016 har Larsboda livsmedelscentrum genomgatt en
genomlysning med anledning av projektets svaga lonsamhet. Ett
genomforandebeslut ska tas fram f6r behandling i ndmnd under
kvartal 1 2017. Byggstart planeras ske i slutet av 2018 med inflytt i
slutet pa 2020. Forslaget ér att Larsboda livsmedelscentrum blir en
mindre anldggning &n vad som tidigare planerats for; drygt 28 000
kvm BTA mot tidigare foreslagna cirka 55 000 kvm. Kontorets
beddomning ar att efterfragan pé lokaler i Larsboda inte &r lika stort
som tidigare.

For programfasen finns 33 mnkr reserverade, varav cirka 23 mnkr
ar forbrukade. Bedomningen dr att programfasen kan slutféras inom
budgetram.

Spelbomskan 16, Stadsbiblioteket

Fastigheten Spelbomskan 16, Stockholms stadsbibliotek, ska
renoveras. Under 2015 beslutades i fastighetsndmnden inriktning
for ombyggnad, renovering och utveckling till totalt investerings-
belopp om 516 mnkr alternativt for endast renovering till 310 mnkr.
Enligt tidigare beslut ingick projekteringskostnad med 15 mnkr
inom ram 2016. For att sékerstélla projektets totala investeringsram
foreslas nu reviderat inriktningsbeslut for omfoérdelning inom
investeringsprojektet med en utokad projekteringskostnad om 24,5
mnkr fram till genomforandebeslut 1 slutet av 2017. Resterande 464
alternativt 285 mnkr for projektets genomforande ligger utom ram.
Totala investeringsbelopp om 516 mnkr alternativt 310 mnkr
foréndras inte.

Medborgarhuset vid Medborgarplatsen

Medborgarhuset med verksamheter som bibliotek, simhall/
friskvérd, kontor och restauranger behdver ses dver utifran
yteftektivitet, tillgédnglighet och klimat. Lokalerna dr dessutom
slitna och i dalig kondition vilket medfor ett &n storre behov av att
investera i fastigheten for att leva upp till kraven pé en savil
idrottslig som kulturell métesplats pd Sodermalm.
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Under 2016 har genomf6randebeslut om 670 mnkr fattats.
Genomforandebeslutet innebér att kostnader belastar idrottndmnden
med 225 mnkr, 185 mnkr belastar kulturnimnden och 260 mnkr
belastar fastighetsndmnden. Framtagning av bygghandlingar pagér
och bedoms bli klart senvaren 2017 och byggstart bedoms ske
sommaren 2017. Aterdppning av huset planeras till sommaren 2019.
Vissa forberedande arbeten i form av t.ex. rivning av inredning

pagar.

En forutsittning for projektets genomforande ar dock att medel
tilldelas. Projektet har budgeterat105 mnkr inom ram 2017
(Forsgrenska badet, idrottsndmnden) samt 100 mnkr inom den
utokade ramen 2017 (Medborgarhuset, fastighetsnimnden). Inom
kommunfullmiktiges budget aterfinns dock inte den utékade ramen.

Slakthusomradet, GrowSmarter - Hus 7 och 8 (EU-projekt)
Under hosten 2014 blev Stockholms stad utsedd att leda det
europeiska prestigeprojektet GrowSmarter. I projektet ingér tvé av
fastighetskontorets byggnader i Slakthusomradet, Hus 7 och 8, som
ska omvandlas fran industriverksamhet till annan verksamhet. I de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna kommer de senaste
miljotekniska ldsningarna att testas och nyvunnen kunskap spridas
inom EU samt anvindas bade i utvecklingen av stadens dvriga
byggnader i Slakthusomradet, men ocksa i andra delar av staden.

Under senare del av 2016 har produktion av Hus 8 startat, dock med
en forsening pa grund av overklagan av entreprenadupphandling.
Inflyttning av nya hyresgéster i Hus 8 ér planerat till slutet av 2017.
For att fullfolja atagandet gentemot EU pagér utredning for att starta
etapp 2 som omfattar Hus 7 dér virmedtervinningskulvert fran Tele
2 Arena ingér. Projektet har totalt en tilldelad budget pa 49 mnkr,
varav Hus 8 har tilldelats 43,1 mnkr och Hus 7 5,9 mnkr.

Klamparen 7, Tekniska namndhuset

Fastighetskontoret ansvarar for att bygga om Tekniska nimndhuset,
Klamparen 7, for att framover bli en gemensam forvaltnings-
byggnad med cirka 1400 kontorsarbetsplatser. En ny entré pa den
nuvarande gdrden mot Fleminggatan kommer att byggas.
Tillbyggnaden kommer att inrymma reception, méteslokaler,
arkivexpedition inklusive bygglovshjélp, utstillningsytor och café.

Byggstart ar satt till hosten 2018 med inflytt 2023. Inriktningsbeslut
planeras till december 2016 och genomfoérandebeslut dr preliminart
satt till kvartal 4 2017.
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Jarvabadet

Fullméktige gav 1 budgeten for 2014 idrottsndmnden, fastighets-
ndmnden och stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att utreda forut-
sdttningarna for att anldgga ett utomhusbad pa Jarvafiltet.

Utredningar har genomforts som underlag for inriktningsbeslut och
fastighetskontoret arbetar nu med idrottsforvaltningen, stads-
byggnadskontoret, exploateringskontoret, miljoforvaltningen och
stadsmuseet for att anldgga ett friluftsbad i naturreservatet.
Projektering av anldggningen kommer efter inriktningsbeslut att ske
under 2017. Planerad byggstart ar forlagd till varen 2018.

Projektet har en utredningsbudget om 5 mnkr i utredningsbeslut.
Bedomd budget frén idrottsforvaltningen dr 150 mnkr. Kontorets
budget tas fram till inriktningsbeslut.

Druvmusten

Fastighetsnimnden och kulturnimnden tog ett inriktningsbeslut i
april 2016 om forvirv av bergrum for Stadsarkivet. Avsikts-
forklaring har tecknats med séljaren och forhandling om kope-
kontrakt pdgar. Infor genomforandebeslut projekteras lokalerna for
stadsarkivets verksamhet. Forslag till genomforandebeslut planeras
till viren 2017 da investering och forvérv foreslas. Tilltrade till
fastigheten sker under hosten 2017.

Stadsmuseet — Sodra Stadshuset

Ombyggnaden av Stadsmuseet genomfors dels for att mojliggdra en
omdisponering av lokalerna sa att museet ska upplevas som Oppnare
och mer tillgéngligt for besdkare, och dels for att byta ut fordldrade
tekniska installationer.

I januari 2016 fattades ett reviderat genomforandebeslut om 140
mnkr 1 kommunfullméktige for utveckling och upprustning av
museet. Kostnadsokningen beror pd devis pa de antikvariska
hinseenden som behover tas vid renovering av byggnaden som &r
klassad som byggnadsminne. Medel finns avsatta inom ram for
projektet.

Byggproduktion pégar och berdknas vara klart till &rsskiftet 2017-
2018. En aterinvigning av museet berdknas till sensommaren 2018.

Liljevalchs konsthall, renovering och utbyggnad
Liljevalchs konsthall lever inte l&ngre upp till dagens krav pa
utstillningsverksamhet vad géller mojligheten att ha véixelvisa
utstdllningar, bra klimatférhallanden, en god sékerhet samt bra
serviceinrittningar for besokarna. Ett tillbyggnadsforslag tagits
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fram for att I6sa ovan nimnda problem och samtidigt berikas miljon
viaster om Liljevalchs.

Ett genomforandebeslut fattades i fastighetsndmnden respektive
kulturndmnden 1 oktober 2015 och ambitionen &r att tillbyggnaden
och renoveringen ska fardigstillas under 2019. Den senaste
kalkylen var hogre &n vintat och darfor har projektet startat en
utredning om hur vi kan f& ner kostnaderna till

budget. Fastighetskontoret riknar med att dterkomma med en
rapport 1 borjan av 2017.

Kulturhuset

Kulturhuset ér en av stadens mest vilbesoka fastigheter och firade
2014 sitt 40-4rs jubileum. Detta innebér att de tekniska systemen nu
har uppnétt sin tekniska livsléngd. Fastighetskontoret har utfort
underhéllsarbeten och reinvesteringar under dren men nu krévs ett
helhetsgrepp dver samtliga installationer. Malet dr att fa en byggnad
som dr tekniskt tillforlitlig och uppfyller miljokrav samt
sdkerhetsaspekter for att kunna fungera som stadens kulturhjérta.
Det ér ocksa viktigt att sdkra byggnaden som den kulturhistoriskt
vérdefulla byggnad den dr for framtiden. Programarbete pagar med
inventering av befintliga installationer och framtagning av kalkyler
for att ga fram med ett inriktningsbeslut i borjan av 2017. Under
2017 kommer projektering av systemhandlingen for tekniska
installationer att fardigstéllas.

Ostermalmshallen

Projektet syftar till att utveckla fastigheterna Riddaren 3 (Oster-
malmshallen) och Riddaren 13 kommersiellt och upprusta de
tekniska installationerna som idag &r uttjénta. Riddaren 13 kommer
att iordningstillas for hotell med plats for cirka 70 st hotellrum.

Under varen 2016 fardigstélldes en tillfallig saluhall pa
Ostermalmstorg dir handel pagar fram till 5ppnande av den
ombyggda hallen. Den ordinarie Ostermalmshallen samt
angransande kontorsbyggnad dr nu tomstéllda och produktion har
paborjats. Under 2017 kommer entreprenadarbeten paga i bade
Riddaren 3 (Ostermalmshallen) och Riddaren 13 (Hotell).
Upphandlingar av entreprendrer pabdrjades under 2016 och
kommer fortgd under 2017. Projektet bedoms kunna avslutas under
2018 som planerat.

Inriktningsbeslut togs hosten 2013 och ett genomforandebeslut
fattades 1 kommunfullmaiktige i juni 2014 till en investeringsutgift
om 635 mnkr.
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Slutkostnadsprognosen for projektet Ostermalmshallen ir justerat
till 760 mnkr jamfort med 635 i genomforandebeslut. En
prognosjustering till 725 mnkr har tidigare aviserats i samband med
tertialrapportering 1 2016. Orsakerna, utdver vad som tidigare
rapporterats, dr relaterade till ytterligare behov av miljosanering
pga. asbest i bjélklag, visentligt mer omfattande atgérder i bjélklag
relaterat till akustik for hotellverksamhet, tidsforldngning p.g.a.
overprovade entreprenader, storre konsekvenser hanforliga till
hyresavtalen (exempelvis avseende utdkade dppettider och antal
personalombytesplatser) samt dven ett fortsatt mindre gynnsamt
marknadsldge for entreprenadupphandling. Kontoret ser allvarligt
pa prognosutvecklingen och arbetar aktivt for att identifiera
kostnadsbesparande atgérder.

Tillganglighetsatgarder

Forbittrad tillgidnglighet med ny ramp vid entrén till stadshuset har
forsenats pd grund av komplikationer avseende tillstind och
utformning. Bygglov och startbesked &r nu klara och uppforande av
en ny ramp &r planerat under varen 2017 till en berdknad kostnad
utom ram om 3 mnkr. Total prognos for hela projektet dr 4 mnkr.

Forvarv

Kontoret fortsitter att forvirva bostadsritter for att tillgodose
stadens behov av forskolor och LSS-boenden. For nérvarande pagar
diskussioner med byggherrar och stadsdelsforvaltningar om ett
femtiotal projekt i olika skeden. Kontoret berdknar under é&ret
tilltrade fem forskolor och tvd LSS-boenden. Den totala kostnaden
for dessa forvdrv av bostadsritter berdknas att uppgd under 2017 till
cirka 241,4 mnkr.

Forsaljningar

Fastighetskontoret arbetar med utvecklingen av de fastigheter 1
bestandet som identifierats som forsiljningsobjekt; det vill sdga
objekt som inte ar av strategisk vikt for staden att dga och som
déarfor bedoms antingen passa bittre in i ndgot av stadens fastighets-
forvaltande bolag alternativt bor avyttras pa en 6ppen marknad.
Kontoret har ett flertal pagédende forséljningar. I en del av projekten
kravs detaljplanedndringar och fastighetsbildningar etcetera, vilket
fér till £61jd att forséljningsprocessen kan stricka sig over en lang
tid. Under 2017 planerar kontoret att avsluta ett antal bade storre
och mindre forsiljningsprojekt.



