KOPEKONTRAKT

Siljare: Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd, org.nr 212000-0142
Box 8312, 104 20 Stockholm,
nedan kallad (”Séljaren™)

nedan kallad ("Képaren)

Sdljaren och Képaren bendimns gemensamt (*Parterna”) och
var for sig ”Part”

Overlatelseobjekt: Fastigheten; NACKA ERSTAVIK 6:11
nedan kallad (”Fastigheten”)

1 Overlatelseforklaring

Siljaren dverlater och forséljer harmed Fastigheten; NACKA ERSTAVIK 6:11 till Képaren med full
dganderitt pa de villkor som anges i detta kdpekontrakt, nedan kallat ("Képekontraktet”).

Koparen dger inte ritt att Sverlata Fastigheten innan Kopeskillingen (se punkt 2 for definition) erlagts.

2 Kopeskillingen och Kopeskillingens erliiggande

Kopeskillingen for Fastigheten utgor ett belopp om 8500 000 kronor, nedan kallat ("Kopeskillingen™)
och ska erlédggas pa foljande sétt:

a) Sasom handpenning atta hundra femtio tusen kronor (850 000 kr) i samband med
undertecknandet av detta kontrakt, genom inséttning pa stadens konto hos Nordea nr 62003-
9. P4 avin skall anges att beloppet avser FSK 133504 (NACKA ERSTAVIK 6:11)

b) Kdparen erligger senast pa Tilltradesdagen resterande del av Kopeskillingen om sju
miljoner sexhundra femtio tusen kronor (7650 000 kr) pa stadens konto hos Nordea nr
62003-9. P4 avin skall anges att beloppet avser FSK 133504 (NACKA ERSTAVIK 6:11)

3 Tilltriidesdag

Fastigheten ska, under forutséttning att Kopeskillingen erlagts, tilltradas av Koparen senast trettio
(30) bankdagar (med bankdag avses hir sddan dag da svenska afférsbanker haller 6ppet for
allmiéinheten) efter det att villkoret i punkt 15 uppfyllts, nedan kallat ("Tilltridesdagen”).

Aganderitten till Fastigheten 6vergér fran Séljaren till Képaren pé Tilltrddesdagen efter att
Kopeskillingen erlagts.




4 Hivning, skadestand

Skulle K&paren pa Tilltradesdagen brista i rétta fullgorandet av erliggandet av Ko6peskillingen, dger
Séljaren ritt till skilig ersdttning motsvarande dréjsmalsrénta, samt for de fall bristen inte &r av ringa
betydelse #ger Siljaren ritt att omedelbart hdva kopet och Képaren ska ddrmed ersétta Siljaren for all
uppkommen skada bristen orsakar. Siljaren 4r skyldig att i m&jligaste mén begréinsa sin skada.

5 Képebrev, ovriga handlingar

Sedan Koparen pa Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pa sitt som anges ovan, ska av Siljaren
upprittat képebrev undertecknas och 6verldmnas till Koparen.

6 Kostnader och intiikter - likvidavrikning

Skatter och 6vriga avgifter och kostnader som belastar Fastigheten, ska betalas av Séljaren i den man
de avser och beldper pa tiden fore Tilltrddesdagen och av Képaren fran och med Tilltradesdagen.
Motsvarande ska gilla betrdffande Fastighetens intdkter och avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift 4r Parterna inforstddda med att betalningsskyldigheten 4vilar
den som #r Agare av Fastigheten vid ingéngen av varje kalenderér. Dock har Parterna enats om att
avrikning och fordelning av fastighetsavgiften ska ske Parterna emellan per Tilltrddesdagen pa
siitt som angivits ovan.

Likvidavrikning ska upprittas pa Tilltridesdagen, varvid férdelningen av kostnader och intékter
ska regleras (hyror, fastighetsavgift mm) enligt ovan. Det belopp som endera Part har att erligga enligt
upprittad likvidavrikning ska erldggas kontant pa Tilltradesdagen.

7 Fastighetens skick

Koparen ér medveten om sin undersékningsplikt och bekréftar att denne haft mojlighet att besiktiga
Fastigheten. Koparen har beretts mdjlighet att skaffa sig kiinnedom om planbestdimmelser,
myndighetsbeslut, bygglov och vriga forhallanden som rér Fastigheten.

Ko6paren har genomfort en med omsorg och noggrannhet foretagen besiktning av Fastigheten i alla
delar och forvissat sig om dess skick.

Eminenta Besiktning & Virdering AB har genomfdrt en besiktning av Fastigheten 2014-03-13.
Koparen bekriftar hiirmed att denna haft tillrécklig tid att ta del av besiktningsutlatandet.

Séljaren har inte limnat, och K&paren har inte forlitat sig pa nigon garanti eller utfistelse avseende
Fastigheten utéver vad som anges i Avtalet.

Koparna #r sedan en lingre tid hyresgéster till Fastigheten och vil medvetna om Fastighetens skick
och att angrepp av fukt, réta, mdgel, svamp, och skadeinsekter mm kan férekomma pa Fastigheten.

Kopeskillingen #r baserad pa ovan ndmnda férutsittningar.




8 Garantier
Séljaren garanterar féljande att gilla pa Tilltrddesdagen:

Att Fastigheten inte dr belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar eller andra nyttjanderétter
utdver vad som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriets fastighetsregister, se bilaga 1 och
Kopekontraktet.

9 Servitut, nyttjanderiitter - utdrag ur fastighetsregistret samt forrittningsakt

Fastigheten belastas av servitut och nyttjanderétter enligt bifogat utdrag ur Lantméteriets
fastighetsregister, se bilaga 1 samt forréttningsakt bilaga 2.

Koparen dvertar fran och med Tilltrddesdagen pa Fastigheten ankommande del av ansvaret for i
fastighetsregistret och lantméteriforrittning redovisade inskrivna réttigheter.

10 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre (3) manader fran Tilltrddesdagen anscka om lagfart samt svara
for samtliga kostnader hirfor. Stdmpelskatt och Gvriga kostnader for inskrivning av Fastigheten
samt kostnader for uttag av pantbrev ska betalas av Koparen.

Lagfart far inte s6kas p& denna handling utan far s6kas forst sedan kopebrev utfirdats.

11 Befintliga hyreskontrakt

Koparna #r idag hyresgister pé bostadshuset ”Stora Nynids™ beldget pa fastigheten. De géllande
hyreskontrakten, avtalsnummer: [ 5«2 pa Tilltridesdagen upphora att gilla utan
foregaende uppsidgning och utan sérskild erséttning till hyresgésten. Parterna &r Gverens om att detta
ska ske utan besiktning, varefter erforderlig reglering gillande hyresinbetalningar mm ska ske. Ovan
niamnda hyresférhallande anses dérefter slut reglerat.

12 Risk och forsikring

Siljaren star faran for Fastigheten fram till Tilltrddesdagen. Faran vergar dérefter pa Tilltrddesdagen
till Koparen, dven om Fastigheten ej tilltrdds pa grund av Koparens drojsmal.

Siljaren forbinder sig att hélla Fastigheten fullvirdesforsdkrad till och med Tilltrddesdagen. Fran
Tilltridesdagen éligger det Koparen att fullvirdesforsikra Fastigheten.

13 Forvaltning mm

Siljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pd samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore dagen for undertecknandet av K&pekontraktet. Séljaren #dger ej
ritt att ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal utan att dessférinnan inhdmta Kdparens godkédnnande.

Séljaren dger ej ritt att utfora atgérd som kan minska Fastighetens vérde fran och med dagen for
undertecknandet av Kopeavtalet. Koparen dger ej ritt att utfora atgérd som kan minska Fastighetens
viirde, innan K6paren erhallit lagfart for Fastigheten.




14 Fullstindighet, indring och tilléigg
Kopekontraktet utgér en fullstindig reglering mellan Siljaren och Képaren och av samtliga de fragor
som Kdpekontraktet berdr i anledning av Séljarens verlatelse av Fastigheten till Koparen, och ersétter

alla tidigare forhandlingar och 6verenskommelser rérande innehallet i Kopekontraktet, oavsett om
sddan 6verenskommelse triffats skriftligen eller muntligen.

Andring av eller tilligg till K&pekontraktet, inklusive dess bilagor, krdver for sin giltighet att en
skriftlig 6verenskommelse undertecknas av Parterna.

15 Villkor

Detta avtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera part om inte Fastighetsndmnden
i Stockholms kommun senast 2016-12-13 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta

Kopekontrakt.

Om Képekontraktet blir ogiltigt pa grund av ovan ndmnda villkor aligger det Séljaren att aterbetala
erlagd handpenning till K6paren pa samma avsédndarkonto som handpenningen betalades fran.

16 Overlatelse av Kopekontraktet

Ko6pekontraktet eller delar av Kopekontraktet far inte dverlatas av ndgondera Part utan den andre
Partens skriftliga medgivande.

17 Tvist

Tvist med anledning av Kdpekontraktet ska avgoras enligt svensk rétt av allmén domstol.




Av Kopekontraktet har tvé (2) likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Siljaren ' Koparen

Stockholms kommun genom dess '

Fastighetsndmnd, org.nr 212000-0142

Stockholm den -2016 Stockholm den -2016

Asa Ottenius, Fastighetsdirektor B

Stockholm den - -2016

Stockholm den -2016

BILAGA

Bilaga 1. Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 2. Forréttningsakt




