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Bakgrund

Regeringen beslutade 29 september 2016 om nya statliga stdd for
att frimja utbudet av hyresbostéider och bostider for studerande.
Stoden regleras i tva forordningar. Forordning (2016:880) om
statligt stdd for att anordna och tillhandahélla hyresbostéider och
bostdder for studerande avser ett tidsbegriinsat st6d som giller for
bostidder som péaborjats tidigast den 25 mars 2015 och senast 28
februari 2017. Férordning (2016:881) om statligt investeringsstod
for hyresbostéider och bostdder for studerande avser ett langsiktigt
framdtsyftande investeringsstod som géller for projekt som byggs
fran och med januari 2017,

Boverket har tagit fram forslag till foreskrifter och allménna rad till
forordning (2016:880). Staden har fatt forslaget pa remiss for
yttrande. Arendet ska vara Boverket tilthanda senast den 25 oktober
2016.

Arendet

Arendet avser Boverkets forslag till foreskrifter och allméinna rad
till forordning (2016:880) om statligt stéd for att anordna och
tillhandahélla hyresbostiider och bostider for studerande, som giller

for bostider som paborjats tidigast den 25 mars 2015 och senast 28
februari 2017.

Forslaget innebér preciseringar av:

s begreppet pabdrjande (2 §).

¢ formen for en ansSkan om stéd och vilka handlingar som
ska bifogas (3 §).

o formen for handldggning av projekt som avser flera etapper
(4 §).

e principerna {Or formedling av bostéder (5 § och 6 §).

o hur Jdnsstyrelsen ska kontrollera att 6verkompensation inte
sker (7 §).

¢ formen for ansékan om utbetalning och vilka handlingar
som ska bifogas (8 §).

Forfattningen foreslas trida i kraft 15 november 2016,

I firendet ingar dven en konsekvensanalys.
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Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret,
Stockholms Stadshus AB, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret. Synpunkter har inhéimtats fran AB
Familjebostéder, AB Svenska Bostéider, AB Stockholmshem samt
Bostadsftrmedlingen i Stockholm AB,

Kontorens synpunkter och forslag

Stockholms stad har hoga ambitioner fér bostadsbyggandet,

140 000 bostider ska byggas dren 2010-2030, varav 40 000 aren
2014-2020. Enligt kommunfullméktiges budget ska minst hilften
vara hyresriétter. Bostidder for unga, studenter och grupper med svag
stéillning pa bostadsmarknaden &r prioriterade.

Stockholms stad kan konstatera att drygt 4 000 hyresriitter pabérjats
i staden under perioden aprit 2015 till och med augusti 2016, varav
1 300 studentbostider. Cirka 1 800 hyresrétter har paborjats av
Stockholms stads kommunala bostadsbolag. Yitterligare drygt 2 000
hyresrétter kan komma att paborjas till och med februari 2017.
Totalt skulle da cirka 6 000 hyresritter pabidrjas i staden under den
period som omfattas av det tillfilliga investeringsstodet.
Stockholms stad bedémer dock att det #r ytterst fa av de berdrda
projekten som Ar berdttigade stod, utifran kravet att normhyran per
kvadratmeter i Stockholmsregionen inte far &verstiga 1 450 kronor
per ar, Med normhyra avses hyran f6r en tinkt trerumsliigenhet om
77 kvm.

Den i forordningen angivna hyresnivan medfor att det foreslagna
stddet kommer att omfatta endast en marginell del av den
nyproduktion som planeras inom Stockholms stad. Det 4r endast i
mycket perifera ligen som den angivna hyresnivéan &r tillimplig.

Investeringsstddet har inte ingétt i férutsétiningarna for de projekt
som redan pabdrjats eller kommer att pabétjas fram till februari
2017. Staden beddmer att det kommande langsiktiga stédet enligt
forordning (2016:881) har storre potential att ge effekter pa
bostadsbyggandet i Stockholms stad, och dédrmed mojligheterna att
né de av kommunfullméktige beslutade mélen.
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Synpunkter pd forslaget limnas, trots att det tillfilliga stodet
beddms ha marginell betydelse for bostadsbyggandet i Stockholms
stad, eftersom de rid som beslutas till forordning (2016:880) kan
forvintas ligga till grund for de rdd som Boverket ska utarbeta till
forordning (2016:881).

Begreppet pabdrjande (2 §).

Stockholms stad stéiler sig positiv till férslaget. Definitionen som
foreslds dr gingse och anvéinds bland annat av Statistiska
Centralbyran (SCB).

Ansokan om stdd (3 § och 4 §) och Ansdkan om uthetalning
och vilka handlingar som ska bifogas (8 §).

Stockholms stad bedémer att de foreslagna formerna for ansékan
om st8d respektive utbetalning och de handlingar som ska biliggas
ansdkningarna #r relevanta i sammanhanget. Staden vill dock
betona vikten av att berdrda offentliga instanser verkar for en tydlig
struktur och effektiv handléiggning av ansékningar for att undvika
Okad administration och osiikerhet avseende forutsitiningar for de
projekt som kommer att ansdka om stéd.

Principer for férmedling av bostéder (5 § och 6 §)

Enligt forordning (2016:880) ska stédmottagaren under 15 ars tid,
frén det att utbetalningsbeslut fattats, bland annat férbinda sig till att
bostdderna formed!las enligt 6ppna och transparenta allménnyttiga
principer pé ett socialt infegrerande sitt sa att en blandning av
hushéll med olika ekonomiska forutsitiningar uppnas, och med
foretréde till hushéll som mest behdver en bostad till rimlig hyra.

Enligt Boverkets forslag till principer f6r formedling av bostiiderna
ska: ett hushéll med 1ag eller medellag kdpkraft ha foretriide framfor
ett hushall med hog kdpkraft, forutsatt att hushéllet har den
betalningsforméga som krivs.

Bostadsformedlingen i Stockholm skulle svarligen inom nuvarande
uppdrag och dgardirektiv ha mojlighet att triffa Sverenskommelser
med enskilda fastighetstigare om att ge féretride tifl hushall som av
ekonomiska skél har biist behov av en bostad till rimlig hyra i syfte
att uppné en blandning av hushali med olika ekonomiska
forutsttningar,

Bostadsformedlingens regelverk bygger pd att bostéiderna formedlas
i ett Sppet och transparent system efter kétid, och att de krav som
uppstills dr klara och distinkta f6r den sékande, Det skapar
forutsebarhet de bostadsstkande. For att uppfylla férordningens
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intentioner om principer fér formedling av bostider skulle detta
mdjligen kunna hanteras inom fastighetsiigarens kravstilining, Det
vikfiga #r att den bostadssSkande kan se redan vid annonsering
vilka krav som giiller fér den aktuella ldgenheten och att det inte
finns ndgon godtycklighet i systemet,

Pé vilket sétt koprincipen ska fidngas behover diskuteras och
forankras pé politisk niva samt dven utredas utifrin ett juridiskt
perspektiv.

Staden konstaterar att de krav som stélls p& formedlingen av
bostiiderna innebér avsteg frdn normal bostadsférmedling, och kan
se utmaningar nér det giller férmedling efter mer sociala kriterier
in enbart efter renodiad kéordning eller fortursprinciper.

Staden beddmer att intentionerna om en blandad social
sammanséttning i de bertrda fastigheterna till stor del skulle kunna
uppnds genom sedvanlig allméinnyttig bostadsférmedling och
fortursprinciper. S#rskilda kriterier for formedlingen skulle da
endast behdva gélla for stddmottagare som viljer att inte ldmna
bostéiderna till en allménnyttig bostadsférmedling.

Staden anser dock att det 4r positivt om investeringsstidet leder till
att fler ligenheter ldmnas till formedling via den kommunala
bostadsférmedlingen, dé det inneb4r en breddning av den 6ppna
hyresmarknaden,

Det bor ocksé tilldggas att stadens bostadsbolag sedan ar 2015 har
dndrat sina godkédnnanderegler vid bostadsuthyrning och i samband
med detta stinkt sina inkomstkraven for nya hyresgiister. Det medfor
att fler hushall har majlighet att efterfraga de ldgenheter som
formedlas.

Ovrigt

Staden kan avslutningsvis konstatera att det just nu byggs
forhallandevis manga hyresbostider och bostider f6r studerande i
Stockholms stad trots avsaknaden av statligt stéd. Bara under de
néirmaste ren forviintas exempelvis ytterligare 7 000
studentbostéider byggas. Stadens bolag bedémer ait ansékningar om
investeringsstd kan bli aktuellt infér kommande nyproduktion men
troligen inte avseende det sttd som behandlas i dessa foreskrifter.




