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Overlatelser av byggnader, anliggningar mm i Slakthusomridet
fran S:t Erik Markutveckling AB till Stockholms stads
Exploateringsnimnd

Irgrslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta foljande.

Overlételser av byggnader, anldggningar mm i Slakthusomradet fran S:t Erik Markutveckling
AB till Exploateringsnédmnden godkéinns.

1. Styrelsen foreslar koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB respektive
kommunfullméiktige att besluta foljande.

a) Overlatelser av byggnader, anléggningar mm i Slakthusomradet fidn S:t Erik
Markutvecklings dotterbolag, Fastighets AB Charkuteristen, Fastighets AR
Kylrommet, Fastighets AB Tuben, Fastighets AB Styckméstaren, Kylfacket
Forvaltning AB och Fastighets AB Gavia, till Exploateringsndmnden godkiinns..

b) S:t Erik Markutvecklings dotterbolag far i uppdrag att genomftira képet samt teckna
erforderliga avtal.

¢) S:t Erik Markutvecklings lanelimit minskas med 470 mnke efter genomford
Overldtelse.

d) Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

2. Styrelsen beslutar for egen del, under forutstittning av kommunfullmiktiges
godkéinnande och uppdrag enligt pkt 1 ovan, f6ljande

a) Overlatelser av byggnader, anliiggningar mm i Slakthusomradet frén S:t Erik
Markutvecklings dotterbolag till exploateringsnéimnden godkiinns.

b) Férslaget att tréiffa Intentionsavtal om dverlatelse mellan Fastighets AB Palmfelt
Center och exploateringsniimnden godkéinns,

c) Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

S:l Erik Markutveckling AB  Orgnr 556064-5813 Telefon Ingdr i :
Postadress 08-508 290 00 koncernen §Eg§kholms
Stadshuset Besiiksadress E-post Stockholns

105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 info@sterikmark.se  Stadshus AB




Avendet
I juni 2010 antog kommunfullmiktige Vision Séderstaden 2030 vilket innebar att utrednings-

och program for Slakthusomridet startade, Den 8 december 2015 presenterade
Stadsbyggnadskontoret ett programforslag for Slakthusomréidet som syftar till att m6jliggéra ca
3-4 000 nya bostider, en ling rad olika verksamheter och nya offentliga métesplatser.

S:t Erik Markutveckling har sedan 2009 forvivvat tomtritter till fastigheter 1 omrddet for att
fitimja den kommande stadsutvecklingen. Idag figer bolaget 14 tomtritter i omrddet. Besténdet
#r ay varierad karaktir och innehdller éldre industribyggnader, lager- och logistikbyggnader
samt kontorsbyggnader. Flertalet av dessa byggnader kommer i och med kommande
stadsutveckling ersiittas av nya bostadskvarter, parker, skolot, tunnelbaneuppgéng, etc.
Bolagets forvirv bidvar starkt till att utvecklingen av omréde. Baserat pé det aktuella
programfrslaget kan ca 2 000 nya légenheter byggas pa bolagets fastigheter.

Stadsutvecklingsprojektet i Slakthusomradet har nu gatt frén tidigt utrednings- och
programskede till ett skarpare och mer genomforandeinriktat lige. Samrdd kring program och
strukturplan avslutades i februari 2016, bearbetning av inkomna synpunkter har skett under
varen 2016, Stadsbyggnadsndmnden kommer under hiisten 2016 foreliggas slutligt program
och dérefter kan detaljplanearbetet paborjas. Detta sammantaget gor att Bolaget i samrad med
exploateringskontoret finner det vara en limplig tidpunkt att avtala om 6verldtelse av
byggnader mm, med tilltréide 31 mars 2017.

Bolaget och exploateringskontoret har i niira samarbete och under lang tid utifidn det aktuella
programforslaget, identifierat de tomtréitter som &r direkt berdrda av utvecklingen och som ska
overlitas fran S:t Erikmarkutveckling till exploateringskontoret. (Se bilaga Gver de fastigheter
som ska 6verlatas samt de fastigheter som bolaget ska fortstitta #iga.)

Externa virderingar av tomtritterna har genomforts i syfte att utgra underlag vid faststéillandet
av kopeskillingar. Enligt vérderingarna uppgér marknadsvivdet pa tomtiditterna totalt till 472
mnkr vid virdetidpunkten juni 2016, se sammanstéllning i bilaga.

Forslag till avtal om Sverlitelser samt intentionsavtal

Forslag till avial om dverldtelser av byggnader, anliggningar mm pé tomtrétter fill 11
fastigheter i sex olika dotterbolag (Fastighets AB Charkuteristen, Fastighets AB
Styckmiistaren, Kylfacket Forvaltning AB, Fastighets AB Kylrummet, Fastighets AB Tuben
och Fastighets AB Gavia) har uppréttats, Byggnaderna, anldggningarna mm pd tomtrétterna
foreslas overforas till Exploateringsndmnden for en total képeskilling om 472 mkr. Tilltrdde
foreslds ske den 31 mars 2017, Avtalens godkénnande forutsitter beslut av bolagets styrelse,
exploateringsnéimnden samt 4r villkorat av beslut i kommunfullmikiige senast 30 september

2017.

Forslagen till avtal innehéller sedvanliga villkor vad giller t ex fastigheternas skick, garantier
etc. Staden skall enligt avtalet 6verta bolagets samtliga réttigheter och skyldigheter enligt de
hyres-, arrende- och leverantdrsavtal som hénfor sig till tomtrdtterna,

Férslag intentionsavtal
S:t Erik Markutveckling #ger, via dotterbolag, tomftitten till fastigheten Sandhagen 10
(“Palmfelt Center”). Fastigheten ér en kontorsfastighet om ca 45 000 kvm och byggdes 1988

for Bank- och Postgirocentralen. D4 var byggnaden en timligen anonym hdgteknologisk och




skoltsiker borg, Idag 25 ar senare har byggnaden Sppnats upp och etablerat sig som Palmfelt
Center, en vilkéind kontorsbyggnad i centrum av det expansiva Stderstadsomradet.
Bankgirocentralen &r fortfarande st6ista hyresgéist, men kontorsfastigheten har idag nya
hyresgiister, som t.ex. Stockholin Stads Servicefsrvaltning, Tal- och Punktskriftsbiblioteket,
Férsiikringskassan och Stockholm Parkering. I det aktuella programforslag ska P-huset som
tillhor fastigheten rivas och ge plats for ett torg,

Forslag till intentionsavtal om forsiljning avseende del av Sandhagen 10 (*P-huset”) har
upprittats, Exploateringsnéimnden och S:t Erik Markutveckling ska avtala om Sverlitelse av
“P-huset” i néira anslutning till att byggnaden ska rivas och detta kommer prelimingrt ske 2020.
Byggnaden pé tomirétten freslds dverforas till Exploateringsniimnden for en total kdpeskilling
om 190 mkr, S:t Erik Markutveckling tillser att byggnaden toms pa hyresgiister och genomfor
vissa tekniska avskiljningar da P-huset 4r tekniskt sammankopplat med resterande del av
Sandhagen 10, S:t Erik Markutveckling ersitts av Exploateringsnimnden for
evakueringskostnader samt for kostnader for att genomfbra den tekniska avskiljningen.

Ekonomiska konsekvenser
Byggnaderna 6verlats till elt ssmmanlagt véirde av ca 472 mnkr. Virdet dverensstimmer med

genomfvrda marknadsvérderingar av extern vérderingskonsult. Tomtrétterna forvirvades
ursprungligen till ett virde av sammanlagt 500 mnkr. Overlatelserna innebir att
realisationsfrluster uppstdr i tvd av S:t Erik Markutvecklings dotterbolag, Fastighets AB
Charkuteristen och Fastighets AB Kylrummet. I dessa dotterbolag uppstdr 4ven
realisationsvinster vid dverldtelserna, vilket sammantaget medfor att ingen negativ
resultateffekt till foljd av Sverlatelserna uppkommer i de tva aktuella dotterbolagen.

Till f6ljd av att uppskjuten skatt uppstod i samband med de bolagsforviry da de aktuella
tomtrétterna forvéirvades, uppkommer ocksd redovisningstekniska konsekvenser genom
nedskrivning hénforlig till koncernmiissiga 6vervirden, DA dverlatelserna iir stadsinterna ér
dessa emellertid kostnadsneulrala fér kommunkoncernen.

Arendets beredning
Samrdd har skett med koncernledningen i Stockholms Stadshus AB, stadsbyggnads- och

exploateringsnéimnden, Extern véirdering har skett av samtliga byggnader och tomtrétter per
juni 2016.

Bilaga
Karta fastigheter
Forteckning marknadsviérde juni 2016
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