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Handlaggare Till
Stadshus AB: Susanna Hoglund Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 758 kommunstyrelsen

SLK: Ebba Agerman
Telefon: 08-508 29 790

Genomforandebeslut gallande
AB Familjebostaders nyproduktion av
bostader i kv. Saterhojden i Ragsved

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av nyproduktion av ca 72 lagenheter och
147 studentbostéder, inom kv. Séterhdjden till en total
investeringsutgift om 294 mnkr inkl. moms, godkéanns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av nyproduktion av ca 72 lagenheter och
147 studentbostider, inom kv. Séterh6jden till en total
investeringsutgift om 294 mnkr inkl. moms, godkéanns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
Stadsdirektor /VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

Projektet Saterh6jden omfattar 72 ldgenheter och 147
studentbostdder 1 Ragsved. AB Familjebostdder &r en etablerad
fastighetségare i Ragsved och det foreslagna projektet innebér en
komplettering med nya bostdder genom en utveckling av kv.
Saterhdjden. Mélet med projektet ar att skapa nya lagenheter av
hog kvalitet, som ska bidra till utvecklingen av stadsdelen.
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Upphandlingen av entreprenaden berdknas genomforas under
hosten 2016 for att byggproduktionen ska kunna startas under 2017.
Inflyttning berdknas till andra kvartalet 2018.
Produktionskostnaden for den nya bebyggelsen och markarbeten
bedoms totalt uppga till ca 294 mnkr inklusive moms. Projektet
beddms ge ett positivt investeringsresultat.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett bra kompletterande tillskott av hyresldgenheter diar
Familjebostider finns etablerade redan idag. Det ger goda
forutséttningar for en effektiv forvaltning av de tillkommande
lagenheterna i bolagets bostadsbestidnd. Tillskottet av
studentbostéder, som planeras 1 projektet, ser stadsledningskontoret
och koncernledningen som mycket positivt.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
kommer att krdva en mycket god kontroll bade avseende
produktions- och driftskostnader samt kommande erhéllna
hyresnivder. Stadsledningskontoret och koncernledningen
forutsatter att aviserade risker hanteras, sd de inte avsevért paverkar
projektets tidsplan eller totalekonomi.

Bakgrund

I vision 2040 - Ett Stockholm for alla - anges att det ska byggas
140 000 nya bostéder till 2030, varav 40 000 nya ldgenheter byggas
fram till 2020. Stadens bostadsbolag ska bidra till att uppna detta
mél genom nyproduktion av 2 500-3 000 lidgenheter per ar, varav
AB Familjebostédder har som ambition att fran 2019 successivt
dubblera sin nyproduktion till 1 000 pébdrjande lagenheter per ar.

Projektet Séaterh6jden, som omfattar 72 lagenheter och 147
studentbostédder, innebér en investering som bedoms vara strax
under 300 mnkr. P4 grund av beloppet ér s nira den grins som
géller for stora projekt har Familjebostader foreslagit att det ska
godkédnnas av kommunfullméktige. Projektet har 1 de tidigare
skedena haft en mindre omfattning &n 300 mnkr, vilket gor att det ar
forst infor genomforandeskedet som beslut behandlas av
koncernstyrelsen och kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.
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Arendet

Mal och syfte

Familjebostider &r en etablerad fastighetsdgare i Ragsved och har
bland sina dgardirektiv att delta 1 visionsarbetet i Rdgsved. Det
foreslagna projektet innebér en komplettering med nya bostader
genom en utveckling av kv. Saterh6jden. Projektet planeras tillfora
72 ldgenheter och 147 studentbostidder i Familjebostiders
fastighetsbestind, vilket ger ett bra tillskott for en effektiv
forvaltningsorganisation.

Den planerade bebyggelsen

Familjebostdder innehar idag tomtrétten for fastigheten Saterhojden
1 1 Régsved. Forslaget innebér ny bebyggelse bestdende av
studentbostadshus och flerbostadshus placerade utefter
Bjursdtragatan.
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Bild 1. Projektens ldge

Pé tomtritten finns idag tva garagelédngor, som planeras erséttas av
sex lamellhus med ldgenheter. For att kunna bygga de sex
lamellerna har Familjebostdder ansokt om att f en kompletterande
byggriitt pa en del av grannfastigheten, Alvsjo 1:1, och dirigenom
utoka den befintliga tomtréatten med ca 1 200 kvm.

Familjebostidder har darutdver ansdkt om att fa bygga tvé hus med
studentldgenheter nordost om den befintliga tomtritten, pé del av
fastigheten Alvsjo 1:1 som uppléts med tomtritt.
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Av de totalt planerade 219 lagenheterna dr ca 75 procent mindre
lagenheter eller studentldgenheter.

Projektets malsdttning ar att skapa nya ligenheter av hog kvalitet i
Ragsved. Det ska bidra till utvecklingen av stadsdelen och
kompletterar arbetet som Familjebostéder redan bedriver i omréadet i
samverkan med andra aktorer.

Tidplan

Familjebostdder tog ett inriktningsbeslut under maj 2014 och
genomforandebeslut togs direfter under maj 2016 av styrelsen, som
foreslog att projektet skulle godkdnnas av kommunfullmaiktige da
det totala investeringsbeloppet ligger nira 300 mnkr.
Upphandlingen av entreprenaden berdknas genomf6ras under
hosten 2016 for att byggproduktionen ska kunna startas under 2017.
Inflyttning beréknas till andra kvartalet 2018.

Ekonomi

Produktionskostnaden for den nya bebyggelsen och markarbeten
beddms totalt uppga till ca 294 mnkr inklusive moms. Projektet
beddms ge ett positivt investeringsresultat.

Organisation

Projektet kommer drivas av Familjebostiders
projektutvecklingsavdelning, i samarbete med en projektgrupp som
omfattar kompetenser inom IT, mil;j6, el och kommunikation.

Risker

Projektets ekonomi kréver laga produktionskostnader eftersom
betalningsviljan i Ragsved ar relativt lag.

Studentbostéder ar inte beprovat i Ragsved, men marknaden
beddms vara bra.

Stockholm Vatten har en ledning mellan husen 1 omride 2 som kan
utgora en risk.

Dagvattenhanteringen for omréadet dr problematisk p.g.a. laget vid
en banvall.

Miljé

Projektet ska ta hdnsyn till Familjebostidders miljoprogram, men pa
grund av sniva ekonomiska ramar kan projektet ha svart att klara att
projekteras med malsdttning Miljobyggnad Silver.
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Uppfdljning

Rapportering ska ske regelbundet till Familjebostiders styrelse och
till Stockholms Stadshus AB i samband med bolagets ordinarie
ekonomirapportering. Vid avvikelse eller pa sérskild begéran kan
rapportering ske genom s.k. lagesredovisningar.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Bostadsbyggandet dr hogt prioriterat. Fram till ar 2030 ska 140 000
bostéder byggas, varav 40 000 ska byggas till ar 2020. Sarskilt
byggandet av energieffektiva hyresritter med rimliga hyror ska
prioriteras.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgdr ett bra kompletterande tillskott av hyreslédgenheter, i ett
omrade dir Familjebostdder finns etablerade redan idag. Detta ger
goda forutsittningar for en effektiv forvaltning av de tillkommande
lagenheterna i bolagets bostadsbesténd.

Tillskottet av studentbostdder, som planeras i projektet, ser
stadsledningskontoret och koncernledningen som mycket positivt.
Det ger forutsittningar for en 6kad mangfald 1 omradet och méter
det stora behov av studentbostdder som rader.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér beddmningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmassig. Den bedomda
hyresnivan bedoms utifran forutséttningarna och
bruksvirdesystemet som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
kommer att krdva en mycket god kontroll bade avseende
produktions- och driftskostnader samt kommande erhéllna
hyresnivéer.

Stadsledningskontoret och koncernledningen forutsétter att
aviserade risker hanteras sa de inte avsevért pdverkar projektets
tidsplan eller totalekonomi.

Projektet med de tvd delarna utgdr en omfattande investering och ar
att definiera som stort projekt (>300 mnkr), enligt
kommunfullmiktiges investeringsregler. Koncernledningen
kommer folja bolagets foreslagna rapportering till styrelsen och
dgaren enligt stadens metodik for uppf6ljning och styrning av stora
projekt.
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Bilagor
1. Tjansteutldtande fran styrelsen for AB Familjebostidder
2. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for AB Familjebostidder

3. Investeringskalkyl Séiterhjden Lgh och Siterhdjden
Studenthus AB Familjebostdder (SEKRETESS)
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