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Handlaggare Till
Stadshus AB: Susanna Hoglund Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 758 kommunstyrelsen

SLK: Ebba Agerman
Telefon: 08-508 29 790

Inriktningsbeslut gallande
AB Stockholmshems nyproduktion av
bostader i kv. Persikan, Sodermalm

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion av 153 hyreslédgenheter i
kv. Persikan, S6dermalm till en total investeringsutgift om
710 mnkr inkl. moms godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen f6r nyproduktion av 153 hyresldgenheter 1
kv. Persikan, S6dermalm till en total investeringsutgift om
710 mnkr inkl. moms godkéanns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
Stadsdirektor/ VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

SL:s bussdepd ska flyttas frdn kv. Persikan 1 Ostra delen av
Sodermalm. Nér den marken frigors planeras sju nya stadskvarter
med ca 1 160 bostéder, tva forskolor och en park. Sju byggherrar
avser att bygga inom omradet och AB Stockholmshem &r en av
dessa. Detaljplanen bedoms att beslutas av kommunfullmiktige
under borjan av 2017. For att bidra till stadens bostadsmal planerar
Stockholmshem att bebygga sin del av planomradet med 153
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hyresbostéder, en fyra avdelningars forskola, ett gruppboende och
en livsmedelshall samt bil- och cykelparkering.

Byggproduktion beréknas starta 2018, for att inflyttning ska kunna
ske 2020-2021. Total projektkostnad ar berdknad till 710 mnkr
inkl. moms.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett bra tillskott av hyreslagenheter samt en forskola och en
gruppbostad. Dessa funktioner utgoér bra komplement for en
langsiktigt val fungerande bostadsmiljo for flera boendekategorier.

Infor genomforandebeslutet behdver bolaget fortsatt arbeta aktivt
med att sdkerstilla att investeringsresultatet bibehélls positivt.
Investeringskalkylen anger dock mycket 1dga marginaler och
bolaget uppmanas darfor verka for lagre produktionskostnader och
att nogsamt bevaka och motverka eventuella kostnadsokningar.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser dock att det
tidiga beslutsskedet kan motivera en nagot hogre reserv {or
oforutsedda kostnader.

Projektet ar att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler. Stadsledningskontoret och
koncernledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar 1 samband med tertialrapporterna. Vid storre
avvikelser ska bolaget dterkomma med sérskild ldgesredovisning,
till styrelse och koncernledning.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut
ett Okat bostadsbyggande som en viktig framgangsfaktor for att
skapa ett Stockholm som héller samman och &r en levande stad dir
alla kan bo.

Enligt kommunfullméktiges budget ar det l1angsiktiga malet att

140 000 bostédder ska byggas mellan 2010 och 2030, och
Stockholmshem har en viktig uppgift 1 att bidra till att uppné detta
médl genom att byggstarta minst 500 ldgenheter under 2016. Bolaget
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ska darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt till ar 2019 till
ca 1 000 byggstartade lagenheter per ar.

Projektet

SL:s bussdepa ska flyttas fran kv. Persikan i dstra delen av
Sodermalm. Nér den marken frigors planeras sju nya stadskvarter
med ca 1 160 bostéder, tva forskolor och en park. Sju byggherrar
avser att bygga inom omrdet och Stockholmshem &4r en av dessa.

Detaljplanen bedoms att beslutas av kommunfullméktige under
borjan av 2017.

Hammark

Bl 1. Projetts ldge

Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmél planerar Stockholmshem att
bebygga sin del av planomradet med 153 hyresbostéder, en fyra
avdelningars forskola, ett gruppboende och en livsmedelshall.
Parkering for de boende anordnas genom garage under de nya husen
med 0,42 platser per lagenhet. I kvarteret planeras dven plats for ca
350 cyklar, vilket motsvarar 2,28 per ldgenhet.

Av de 153 lagenheterna bedoms ca 38 procent vara mindre
lagenheter om 1-2 r.0.k.

Atgarder
De nya kvarteren ska, i storre utstrickning dn nuvarande
industrikvarter, binda samman omradet vid Hammarby sjé med
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ovriga Sodermalm. Kvarteret utformas for att skapa urbana
kvaliteter genom bade utformning och innehall.

Projektering sker genom ramavtalsupphandlade konsulter och
entreprenadformen véljs infor genomforandeskedet.

Tidplan

Beslut om start-PM togs 1 stadsbyggnadsndmnden i februari 2014
och samrad genomfordes under juni 2015. Projekteringen pagar fran
2012-2017 frén program, system och till och med
bygghandlingsskede. Detaljplanen berdknas vinna laga kraft efter
beslut i kommunfullméktige under forsta kvartalet 2017.

Efter godként genomforandebeslut berdknas upphandling av
byggproduktion ske under kvartal 3 2017. Byggproduktion berdknas
starta 2018 for att inflyttning ska kunna ske 2020-2021.

Ekonomi
Total projektkostnad dr beréknad till 710 mnkr inkl. moms. Hittills
upparbetat i projektet dr 5 mnkr.

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems
investering redovisas 1 virdeberdkningen, bilaga 3 (SEKRETESS).

Risker

Den storsta risken ér forskjutningar i tidplanen, vilket kan orsakas
av att SLs nya bussdepa i Fredriksdal inte blir klar enligt tidplanen.

En forutsittning for projektet ar sdkerstéllande av flytt av
sparviagsmuseet, vilken vilar pd den uppgorelse som gjordes mellan
staden och SL/ SLL, som beslutades av KF 2008-06-09. 1
uppgorelsen ingdr bland annat att staden bekostar en flytt av
Spéarviagsmuseet.

Ytterligare en osédkerhet dr utbyggnadsordningen for de sju
byggherrarna, vilken dnnu inte &r faststélld.

Uppfdljning

Rapportering 1 stora projekt sker regelbundet till styrgruppsmoten
och moten med ansvariga chefer inom bolaget. Rapportering av
projekt som loper enligt plan sker genom sedvanlig rapportering till
styrelse och dgare 1 samband med ordinarie tertialrapportering,
enligt stadens projektstyrningsmetod for storre investeringar. Vid
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avvikelse eller vid sarskild begdran gors uppfoljning genom
sarskilda lagesredovisningar.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett bra tillskott av hyresldgenheter 1 innerstaden. Detta ger
goda forutsittningar till en effektiv forvaltning av de tillkommande
lagenheterna 1 Stockholmshems bostadsbestand.

Stadsledningskontoret och koncernledningen vilkomnar ocksé det
foreslagna tillskottet av en forskola och en gruppbostad i projektet.
Dessa funktioner utgdr bra komplement for en langsiktigt vél
fungerande bostadsmiljo for flera boendekategorier. Projektet avser
ocksé att mdta behov av bdde bil- och cykelparkering inom
kvarteret, vilket r positivt.

Infor genomforandebeslutet behdver bolaget fortsatt arbeta aktivt
med att minska riskerna och sékerstilla att investeringsresultatet
bibehalls positivt och att direktavkastningen i projektet fortsatt
ligger 1 linje med jimforbara flerbostadshus i omrédet. De
redovisade forutsédttningarna i investeringskalkylen bedoms vara
marknadsmissiga. Investeringskalkylen anger dock mycket ldga
marginaler och bolaget uppmanas dirfor verka for ligre
produktionskostnader och att nogsamt bevaka och motverka
eventuella kostnadsokningar. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser dock att det tidiga beslutsskedet kan
motivera nadgot hogre reserv for oforutsedda kostnader. Det finns
risker 1 projektet som kan paverka framst tidplanen, vilket dock
aven kan paverka kostnaderna.

Projektet dr att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler. Stadsledningskontoret och
koncernledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar 1 samband med tertialrapporterna. Vid storre
avvikelser ska bolaget dterkomma med sérskild ldgesredovisning,
till styrelse och koncernledning.

Bilagor

1. Tjansteutlatande AB Stockholmshem

2. Utdrag ur protokoll vid Stockholmshems styrelse 2016-11-03
3. Kalkyl (SEKRETESS)



