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Inrattande av servicebostader LSS i Bandhagen,
kv Framkallningen, - genomforandedarende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Néimnden godkénner forslaget om inrdttande av
servicebostider for personer med funktionsnedséttning
enligt LSS 1 kvarteret Framkallningen.

2. Nimnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkdnnande av projektet

3. Niamnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag om 0,5 mnkr for startkostnader, samt
0,1 mnkr for bestillarstod.

Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor Fkonomichef
Kristina Goldring

Avdelningschef Bestéllarenheten
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Sammanfattning

I syfte att tillgodose stadens behov av servicebostdder foreslar
forvaltningen att 15 bostidder utspridda i 5 huskroppar samt
ytterligare 2 bostdder innehdllandes gemensamma ytor samt
personalytor inréttas for andamalet.

Bakgrund

Enligt lagen om stdd och service till funktionshindrade (LSS) ér
staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsittning. Efterfragan pd LSS-bostider ér stor i Stockholm. De
gruppbostédder och servicebostider som byggs ér stadens
gemensamma resurs och ligenheterna formedlas av
socialforvaltningens enhet for formedling och beddmning.

Stadsdelsndmnden beslutade i maj 2016 (dnr.2.6.-333/2016) att
godkénna inriktningsédrendet betriffande utredning av mdjlighet till
gruppbostider/LSS-boende 1 Bandhagen.

I Hogdalen och Bandhagen pagar planering av ca 1500 nya bostéder
till &r 2022. Detta &r ett av dessa projekt och som omfattar 144 nya
bostadsritter som Wallenstam uppfor pa Trollesundsvégen i
ndrheten av Bandhagens tunnelbanestation.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Fastighetskontoret och
Wallenstam planerat dessa servicebostéder. Bostdderna som ar 15
stycken kommer fordelas ut pa 5 punkthus, vidare kommer 2
ytterligare bostdder inrymma gemensamhetsdel samt personalytor.

Bostiderna bestar av 2 rok och omfattar 46,5 kvm. Endast mindre
anpassningar av lagenheterna behover goras 1 jaimforelse med
ovriga bostider 1 husen. Det blir 6ppen planldsning mellan
vardagsrum och kok samt separat sovrum. Koken forses med
spisvakt och timer.

Den gemensamma delen kommer att placeras pa entréplanet i en
bostad om 60 kvm. Intill 1 en annan ldgenhet placeras personaldelen
i en lagenhet om 46,5 kvm. Forstarkt ventilation kommer
installeras. Bada bostdderna kommer inrymma ett vél fungerande
kok. Den gemensamma delen samt personaldelen finns i entréplanet
vilket dr en fordel ur brandsidkerhetssynpunkt.
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Ekonomi

Samtliga bostéder (alla servicebostdder och den gemensamma delen
samt personaldelen) kommer inrymmas i hus dér lagenheterna &r
uppforda med bostadsritt och stadsdelsforvaltningen kommer att
ingé ett hyresavtal med Fastighetskontoret. Fastighetskontoret
forvérvar dessa bostéder av byggherren enligt marknadsmaissiga
principer. Stadsdelsforvaltningens hyreskostnad bestar av kostnad
for arsavgift, kapitalkostnaden for insatsen och anpassning plus en
underhalls- och administrationsavgift. Totala inhyrningskostnaden
ar enligt Fastighetskontoret berdknad till 2 215 500 kr. Den
hyresniva for varje servicebostad som forvaltningen kommer att
belastas med omfattar en ménadshyra om 10 710 kr.

Vid hyressittningen for den enskilde har bostdderna ésatts en skilig
bruksvérdeshyra, d.v.s. den hyra bostaden skulle ha om den hade
varit uppford med sedvanlig hyresratt. Skélig hyresniva for
bostdderna ar uppskattad till 7 400 kr/manad.

Total inhyrningskostnad for stadsdelen 4r med givna fOrutséttningar
berdknad till 2 215 500 kr och totala hyresintikter berdknas bli
1 329 600 kr varfor nettokostnaden blir 885 900 kr.

Inhyrningskostnaden dr hogre én andrahandshyran for respektive
lagenhet samt att det ocksa tillkommer hyreskostnader for
gemensamhetsdel och personaldel, detta sammantaget leder till att
det blir en stor nettokostnad for stadsdelen. Négot tillagg pa hyran
for att bostaden har tillgdng till den gemsamma delen har inte gjorts,
eftersom den gemensamma delen inte ligger 1 direkt anslutning till
bostéderna.

Kostnader for eventuellt KBH (kommunalt bostadstilldgg for
personer med funktionsnedséttning) tillkommer. Malgruppen for
dessa lagenheter har oftast pension som &r lag och de kan soka
bostadsbidrag via forsékringskassan for en hyra upp till ca 6 000
kronor per manad (for hushéll omfattande 1-2 personer). KBH kan
enligt stadens riktlinjer beviljas med 90 % utdver den nivd som
ersétts fran Forsdkringskassan. Detta innebdr sammantaget att
kostnaden for KBH skulle kunna uppga till 1 260 kronor per person
och manad. For dessa femton boende skulle stadsdelens kostnad
enbart for KBH uppg4 till ca 227 tkr/ar. Detta innebér att
forvaltningens kostnader for denna gruppbostad blir drygt 1,1 mnkr.

Beriknad inflyttning &r kvartal 4 ar 2019.
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Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom lokal och
stadsmiljoenheten i samverkan med bestédllaravdelningen for
dldreomsorg, omsorg om personer med funktionsnedséttning och
socialpsykiatri samt avdelningen for egen regi. De fackliga
representanterna har varit delaktiga.

Arendet behandlas i stadsdelsnimndens rad for
funktionshinderfragor 2016-12-12.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostéder foreslar
forvaltningen att 15 servicebostader samt 2 ytterligare bostader
inrymmandes gemensamhets- och personalytor i kvarteret
Framkallningen i Bandhagen inrittas.

Bilagor
1. Planritning gemensamdel samt personalytor
2. Planritning bostéder
3 Karta
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