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Genomférandeforslag nybyggnation av forskolan
Resedan inom Vasa Real

Forvaltningens forslag till beslut

1. Norrmalms stadsdelsndmnd godkdnner forslaget om en ny
forskola med kapacitet for 162 barn i anslutning till grundskolan
Vasa Real.

2. Stadsdelsndmnden foreslér att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget gillande den nya forskolan.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att teckna
hyresavtal med byggherren Skolfastigheter 1 Stockholm AB
gillande den nya forskolan, under forutsittning att
kommunstyrelsen ekonomiutskott godkinner forslaget.

Johanna Engman Johanna Hult
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Inom Norrmalms stadsdelsomrade finns forskolan Resedan, som
ligger 1 anslutning till Vasa Real. Hyresvérd &r Skolfastigheter 1
Stockholm AB, SISAB. SISAB har genomfort en forprojektering
och tagit fram forslag pa utbyggnad av skola och ny forskola pa
befintlig plats. En ny forskola inom grundskolan Vasa Real kommer
preliminart att bli klar for inflyttning 1 januari 2020. Forskolan
kommer att utformas med serveringskok och ha plats for 162 barn.
Arshyran for den nya forskolan beriknas bli 3 150 000 kronor,
vilket motsvarar en arshyra per barn pa 19 444 kronor ér ett.
Stadsdelsndmnden foreslar kommunstyrelsens ekonomiutskott att
godkénna forslaget géillande ny forskola.
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Bakgrund

Inom Norrmalms stadsdelsomrade finns forskolan Resedan, som
organisatoriskt tillhor Vasaparkens forskolor. Resedan ligger i
anslutning till Vasa Real och har for ndrvarande plats for 75 barn.
Hyresvird ar Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB.
Utbildningsndmnden har ett behov av skolplatser i omradet och
onskar skapa en utbyggnation av befintlig skola. SISAB har
genomfort en forprojektering och tagit fram forslag pa utbyggnad
av skola och ny forskola pa befintlig plats.

Prognos for antal barn 1 forskolélder inom stadsdelsndmndsomridet
visar for nidrvarande pa ett vikande barnantal men forvéntas stiga
fran 2018 och framat.

Arendet

SISAB har tagit fram forslag pa utformning av ny foérskola och
skola i samrdd med Norrmalms stadsdelsforvaltning och
utbildningsforvaltningen. Inflyttning 1 de nya lokalerna, som
kommer att ha plats for 162 forskolebarn, planeras kunna ske 1
januari 2020.

I forslaget kommer befintlig forskola att rivas och ersittas av en ny
byggnad som integreras i skolbyggnaden. Trapphus, kok och
personalutrymmen kommer att samnyttjas. Forskolans lokaler ér
planerade utifran en teknisk kapacitet om 162 barn med hansyn till
dimensionering av bland annat ventilationssystemet, antal
hygienutrymmen samt planering av kapprum. Forskolans mat
kommer att tillagas i skolans kok. Barnen kommer att dta i
forskolans lokaler som har ett serveringskok. Forskolan kommer att
ha en egen gard for lek och daglig utevistelse. Pa garden kommer
det att finnas plats for barnvagnar och forvaring av material for
utelek.

Rivning av befintlig forskola berdknas starta under sommaren 2017.
Verksamheten kommer under rivning och ateruppbyggnad av
forskolan att evakueras till andra lokaler inom stadsdelsomradet.
Forvaltningen har gjort en barnkonsekvensanalys for att sdkerstélla
barns perspektiv vid forandringar som paverkar dem.

Befintlig personal kommer att vara kvar 1 verksamheten och
forskolechef sékerstéller att alla barn fér sina behov tillgodosedda i
de tillfdlliga lokalerna. Barnen kommer efter ateruppbyggnad av
forskolan Resedans erbjudas lokaler som i hogre utstrackning
stodjer en god pedagogisk miljo.
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Ekonomi

Forslaget har en totalkostnad péa 48, 9 miljoner kronor. Offerten &r en
budgetoffert vilket innebér att beddmd hyra kommer att justeras efter
verkligt utfall.

I tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet for

forskolan.
Ny forskola inom Vasa Real

Arshyra forsta aret inkl. rabatt 3 150 000 kr
Total lokalyta (kvm) 1 405 (kvm)
Total arshyra per kvadratmeter 2 242 kr
Teknisk kapacitet (antal barn) 162
Total arshyra/barn 19 444 kr
Totala lokalytan/barn 8,7 (kvm)

Hyran &r berdknad utifrdn nuvarande ramavtal for pedagogiska
lokaler med SISAB. I forskolans arshyra ingar ersittning for
verksamhetens elforbrukning i enlighet med ramavtalet.
Berikningen ér baserad pa stadens internrénta om tva procent for ar
2016 samt en avskrivningstid om 50 &r.

Med anledning av forprojektering har SISAB fakturerat
forvaltningen 900 000 kronor. Restvirdet for det befintliga
hyreskontraktet nér forskolan rivs bekostas av Utbildningsndmnden.

Bidrag for hég hyra

Fran och med den 1 januari 2016 ersitter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett 6kat bidrag for
forskolor med hog hyra istéllet for som tidigare genom utbetalning
av stimulansbidrag for forskoleutbyggnad.

Bidrag utgér med 80 procent av den del av hyreskostnaden som
ligger 1 intervallet 1 700—2 500 kr/kvm och ar och med 40 procent
av hyreskostnaden 6ver 2 500 kr/kvm och ar. Bidrag utgér for hogst
10 kvm per inskrivet barn.

Bidraget for den nya forskolan skulle uppga till 609 000 kronor per
ar utifran ovanstaende regler. Bidraget motsvarar 3 761
kronor/inskrivet barn per ar eller 434 kronor per kvadratmeter och
ar.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utover den fasta inredning som ingar i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer att finansieras via
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Avskrivningar och stadens internrdanta kommer att utga under fem
ar fran inflyttningen i lokalerna.

Arendets beredning

Arendet har beretts av forskole- och fritidsavdelningen i samrad
med ekonomiavdelningen och administrativa avdelningen. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 24 november 2016.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen anser att SISAB:s offererade projektkostnad
ar rimlig. Forvaltningen ser det som positivt att ersétta befintlig
forskola med en storre da det ger savil ekonomiska, organisatoriska
som pedagogiska fordelar. Forvaltningen anser att det utifrin
befintligt lokalbestdnd och aktuella hyresnivaer inom
stadsdelsomradet dr strategiskt och langsiktigt klokt att utoka
kapacitet dér stadens bolag ar hyresvird. Forvaltningen bedomer att
det inte att det finns risk for 6verkapacitet da prognoser visar att
barnantalet ater forvéntas stiga fran 2018 och framat.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden och
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkanner forslaget om en ny
forskola 1 anslutning till Vasa Real.

Bilagor

1. Budgetoffert, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

2. Underlag for hyresoffert, Skolfastigheter i Stockholm AB

3. Bilaga till offert — ritning mm., Skolfastigheter 1 Stockholm AB



