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Overenskommelse om exploatering for
idrottsverksamhet, Hjorthagen 1:3

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner 6verenskommelse om
exploatering for idrottsverksamhet mellan exploateringsnimnden
och fastighetsndmnden avseende del av fastigheten Hjorthagen
1:3.
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Sammanfattning

I Norra Djurgardsstaden planeras och byggs en ny stadsdel med
12 000 ldgenheter och 30 000 arbetsplatser. Inom delen
Hjorthagsomradet pagar utbyggnaden av bostédder, arbetsplatser
och kommunal service med mera. I dagsldget har ca 2 200
lagenheter fardigstéllts. Fullt utbyggt kommer Hjorthagsomradet
att innehalla 6 000 ldgenheter, ett stadsdelscentrum i
gasverksomradet, arbetsplatser och en grundskola. I anslutning
till gasverksomradet bygger Fastighetskontoret en idrottshall.
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Exploateringskontoret Gverfor dgandet av marken till
Fastighetskontoret som bekostar uppforandet av en fullstor
idrottshall. Kontoren har tecknat en dverenskommelse om
exploatering. Overenskommelsen innebir inga
investeringsutgifterfor kontoret och &r i linje med och inom den
ekonomiska ramen for genomforandebeslutet for Gasverket fran
2014-04-07. Fastighetskontoret kommer att teckna ett hyresavtal
med idrottsforvaltningen for uthyrning av idrottshallen.

Fastighetskontoret fick genomférandebeslut for uppférande av
fullstor idrottshall i kommunfullméktige i juni 2016.
Detaljplanen for idrottshallen vann laga kraft i juli 2016.

Det dr viktigt byggnationen startar under viren 2017 och att
idrottshallens dppnande sker senast i samband med skolans
Oppnande hosten 2019.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsnimnden
godkdnner 6verenskommelsen om exploatering med
Fastighetskontoret avseende idrottsverksamhet och uppforande
av idrottshall.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Inom Stockholms stad och i synnerhet i innerstaden, rdder stor
brist pa fullstora idrottshallar, det vill séga idrottshallar med
godkinda spelmétt om 20x40 meter for bland annat handboll och
innebandy. I norra innerstaden med nistan 200 000 invanare
finns for ndrvarande endast en fullstor idrottshall,
Engelbrektshallen som invigdes 2013.

I Norra Djurgardsstaden planeras och byggs en ny stadsdel med
12 000 ldgenheter och 30 000 arbetsplatser. Inom delen
Hjorthagsomradet pagar utbyggnaden av bostédder, arbetsplatser
och kommunal service med mera. I dagsldget har ca 2 200
lagenheter fardigstéllts. Fullt utbyggt kommer Hjorthagsomradet
att innehalla 6 000 ldgenheter, ett stadsdelscentrum i
gasverksomradet, arbetsplatser, en grundskola och en idrottshall.

Stadsbyggnadsndamnden fattade den 7 mars 2013 beslut om
planldggning av del av Norra Djurgdrdsstaden som innefattar
Hjorthagens idrottsplats, omldggning av gasverksviagen och
forslag till ny fullstor idrottshall och en ny skola med mera. Ett
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Hjorthagens IP med sina fotbollsplaner och strax sdder om den
nya skolan. En placering av idrottshallen pa denna plats med
direkt nérhet till den framtida skolan gor det mojligt att
samutnyttja hallen for skolidrott under dagtid.

Kontoren tecknade 1 juni 2013 ett markanvisningsavtal for
idrottshall inom fastigheterna Hjorthagen 1:3 och 1:5.

Under detaljplaneprocessen beslutades att hallen inte skulle
byggas 1 ett nedsédnkt ldge under grundvattenytan. Istéllet lyftes
idrottshallen upp till marknivé och kunde i samband med det
utdkas och inrymma fler verksamheter én tidigare planerat, for
samma investeringskostnad.

Fastighetskontoret fick genomforandebeslut for projektet i
kommunfullméktige 1 juni 2016. Detaljplanen {or idrottshallen
vann laga kraft 20 juli 2016.
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Den aktuella byggnaden for denna 6verenskommelse, idrottshallen

Tidigare beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet.

SBN 020321 Inriktningsbeslut

GFN 041012 Légesredovisning Hjorthagen, Vértahamnen, Frihamnen,

KF 041214 ILoudden. Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgardsstaden.
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KF 09-09-07 Genomforandebeslut 2.
KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF
KF 2010-10-11 Godkénnande av miljoprogram.
SBN 2014-02-27 Kompletterande start-PM for Hjorthagens IP (scen och

ublika verksamheter)

EXPL 2013-12-12 Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.
KF 2014-04-07 Genomforandebeslut for Gasverket.

EXPL 2013-0613 Markanvisning skola, forskola, scen, idrottshall mm

EXPL 2014-06-12 Markanvisning centrumdandamal

EXPL 2015-02-19 Markanvisning musikhotell

EXPL 2015-04-13 Markanvisning inomhuskléttring

SBN 2016-01-12 Beslut om laga kraft for Dp Véstra Gasverket
FN 2016-04.12 Genomforandebeslut om fullstor idrottshall
KF 2016-06-13 Genomforandebeslut om fullstor idrottshall

SBN 2016-07-20 Beslut om laga kraft for Dp Hjorthagens idrottshall

Overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret och Fastighetskontoret har tecknat
overenskommelse om exploatering for idrottsverksamhet. I
overenskommelsen (bilaga 1) regleras i huvudsak foljande:

e Exploateringskontoret dverfor dgandet av marken for den
nya idrottshallen 1 samband med Fastighetskontorets
tilltrade till marken

e Fastighetskontoret bekostar och uppfor en fullstor
idrottshall med mojlighet till utovande av bl.a. handboll
och innebandy. Ytor for liktare, omkladningsrum samt
faktningsytor ingér 1 projektet

e Fastighetskontoret tilltrdder och startar sina arbeten
preliminért 2017-05-01. Oppnandet sker hosten 2019.

e Fastighetskontoret ska ansluta sig till och bekosta sin
andel av sopsugsanldggningen

o Fastighetskontoret ska ansluta sig till projektets
Bygglogistikcentrum

e Dagvatten ska tas om hand enligt Gasverkets
dagvattenstrategi

o Fastighetskontorets miljodtagande sker enligt Norra
Djurgardsstadens mal for hallbart byggande
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forgrunden.

Andra avtal

Fastighetskontoret kommer att teckna ett hyresavtal med
idrottsforvaltningen for uthyrning av idrottshallen.
Idrottsforvaltningen ska teckna ett andrahandshyresavtal med
utbildningsforvaltningen for uthyrning av idrottshallen under
dagtid.

Ekonomiska konsekvenser for Kontoret
Fastighetskontoret utfor och bekostar uppforandet av
idrottshallen. Projektet innebér inga investeringsutgifter for
Exploateringskontoret

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen samt stadens mal om mojligheter till
idrottsutdvande

Projektet Gasverket ligger 1 linje med Promenadstaden och
Oversiktsplan for Stockholm. Omradet ligger centralt med delvis
utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Inom omradet har gang-
och cykeltrafikanter foretrdde framfor bilar. Gronytor sparas och
redan ianspraktagen mark anviands.

Projektet har baring paA kommunfullmiktiges mal om att
Stockholm ska ha ett rikt utbud av idrott och fritid som &r
tillgéngligt for alla och idrottsnimndens mal om att
stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
viaxande staden. Projektet dr ocksa 1 linje med samplaneringen av
skolor och idrottsfastigheter.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Bostadsbebyggelse

Projektet innehéller inga bostdder men utgor en viktig del i denna
del av Norra Djurgardsstaden som kommer att innehalla ca 6000
bostéder. Det dr viktigt att invanarna i den nya stadsdelen fér en
god kommunal service med bl.a. grundskola och idrottshall.

Miljo, gronkompensation och energihushallning
Som en del i miljoprofilomrédet har kontoret i uppdrag att
uppfylla mélen i Norra Djurgérdsstadens miljo- och

hallbarhetsprogram som togs i kommunfullméktige i september
2010.

Ett handlingsprogram har tagits fram for idrottshallen. Dér tolkas
miljo- och héllbarhetsprogrammet i konkreta krav {or planering,
projektering, byggande och forvaltning. Dessa krav ingar som en
forutsittning i denna dverenskommelse.

Tillganglighet
Fastighetskontoret ska folja stadens riktlinjer for att gora ute- och
innemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder.

Paverkan pa barn

Overenskommelsen sikerstiller att skolbarnen fér tillgéng till
idrottshallen pd dagtid. Pa kvéllstid kommer idrottshallen bl.a. att
anvindas av andra barn som dr medlemmar 1 olika
idrottsforeningar.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen for idrottshallen vann laga kraft 1 juli 2016. Under
hosten 2016 utfor Exploateringskontoret mark- och
ledningsarbeten 1 omradet samt fardigstéiller byggvagar infor
byggherrarnas kommande produktionsstart. Fastighetskontorets
byggstart planeras till maj 2017 och bygget kommer att pagé
samtidigt som den nya skolan uppfors. Oppnandet av
idrottshallen planeras till tidig host 2019 1 samband med
Oppnandet av skolan. Det &r av stor betydelse att skolan och
idrottshallen genomfors samtidigt, dels for att minska
byggverksamhet i direkt nérhet till skolbarnens miljo, dels for att
skolbarnen fran forsta borjan fér tillgang till idrottsverksamhet.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Stora projekt Dnr E2016-03465
Sida 7 (7)

Risker och osakerheter

Vid 6ppnandet av skolan och idrottshallen under tidig host 2019
kommer nérliggande delar av Norra Djurgardsstaden fortfarande
vara under utbyggnad. Byggtrafik kommer att passera genom
omradet. Det dr dédrfor av storsta vikt att gaturummet under denna
period utformas for att sékerstélla en séker och trygg miljo for
skolbarnen. Kontoret tillsammans med Trafikkontoret arbetar
dérfor redan nu med dessa fragor for att sékerstélla tryggheten
och sdkerheten for barnen nir skolan ska 6ppnas.

Information till andra forvaltningar
Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har haft en
dialog med stadsmuseet om hur vil forslaget stoder de
kulturhistoriska virdena i Gasverket.

Utarbetandet av miljokraven 1 handlingsprogrammet sker 1
fokusgrupper dér bland annat miljoforvaltningen och
ledningsédgare finns med.

Kontorets sammanfattande bedomning

Behovet av fullstora idrottshallar &r stort i Stockholm i1 synnerhet
i norra innerstaden som med sina 200 000 invanare i dagslaget
endast har en fullstor idrottshall i sin nédrhet. Projektet sikerstéller
ocksa skolans tillgéng till idrottsverksamhet under dagtid.

Oppnandet av idrottshallen planeras till tidig host 2019 i samband
med Oppnandet av skolan. Kontoret anser att det &r av storsta
betydelse att dessa tider halls.

Slut

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering for idrottsverksamhet,
Hjorthagen 1:3



