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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader och forskola inom fastigheterna
Reket 1, del av Tallkrogen 1:1 och del av
Svedmyra 1:1 i Svedmyra med JM AB, AB
Familjebostader och SISAB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder och forskola inom fastigheterna Reket 1, del av
Tallkrogen 1:1 och Svedmyra 1:1 i Svedmyra med JM AB, AB
Familjebostidder och SISAB.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Daniel Linder
Enhetschef
Sammanfattning

Projektet innefattar ca 292 bostéder samt en forskola vid
Grycksbovigen och Enskedeviagen 1 Svedmyra. For staden har
genomforandet av detaljplanen inneburit ledningsomldggningar
samt investeringar 1 allmén plats sdsom gata, torg och parker.

Genomforandebeslut togs av kommunfullmaktige 2013-11-04
omfattande investeringsutgifter om 58,2 mnkr samt {forsiljnings-
inkomst om 99,6 mnkr. Reviderat genomforandebeslut togs av
exploateringsndamnden 2016-02-04 omfattande investerings-
utgifter om ca 82,8 mnkr och forsdljningsinkomster om ca 172,0
mnkr.

Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 76,5 mnkr, varav 70,3
mnkr dr bokforda. Investeringsinkomsterna uppgar till 15,8 mnkr.
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Bakgrund

Detaljplanen Dp 2009-16992-54 f6r omrdden vid Enskedevagen,
Grycksbovigen m.fl. 1 Svedmyra vann laga kraft 2014-04-17.
Planen mojliggdr uppforande av ett flertal flerbostadshus,
forskola samt omldggning av cirkulationsplats och gata.
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Bild 1, 6versikt 6ver projektomradet

I och med planens genomforande har tomtrétter upplatits till AB
Familjebostider for bostider och till SISAB for forskola. Ett
omrade omfattande ca 11 000 kvm har sélts till JM AB.
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Stadens projekt har innefattat ombyggnation av befintlig
cirkulationsplats, justering av Selebovigen, omfattande lednings-
omldggningar, anldggning av ett mindre torg samt upprustning/
nyanldggning av tre parker.

Projektbeskrivning och genomférande
Detaljplanen omfattade 292 ligenheter samt en forskola med sex
avdelningar. Planprocessen pagick mellan 2009-2013.

Platsen markanvisades 2007 till JM AB och AB Familjebostidder
for ca 130 bostdder. Under planarbetet 6kade projektet 1
omfattning da man identifierade mdjligheten att flytta en befintlig
forskola fran fastigheten Reket 1 till andra sidan Enskedevédgen
samt minska en 0verdimensionerad rondell frdn fem matande
armar till fyra genom att justera Selebovégens lige. Dessa
atgarder mojliggjorde att exploateringen kunde utdkas till 292
bostidder samt utdka forskolan fran tre till sex avdelningar.

Inledningsvis genomfordes ledningsflyttar for att friligga de
fastigheter som skulle séljas eller upplatas med tomtratt. Under
2014 tilltradde SISAB fastigheten Vittnet 1 och bolaget har upp-
fort en ny forskola med sex avdelningar. Verksamheten kunde
starta under tredje kvartalet 2016.

Under 2014 tilltrddde dven AB Familjebostédder fastigheterna och
paborjade d& uppforandet av 126 hyresritter. Forsta inflyttning
skedde under tredje kvartalet 2016.

JM AB forviarvade Reket 1 och del av Svedmyra 1:1 under tredje
kvartalet 2016 och pabdrjade d& uppforandet av 166 bostads-
ritter. Inflyttning dr berdknad till slutet av 2018. Tidplanen enligt
genomforandebeslutet har dirmed bibehéllits.

Maluppfyllelse

Bostader

Exploateringen innebdr ett tillskott om 292 ldgenheter varav 126
lagenheter upplats med hyresritt. Projektet bidrar ddrmed till att
uppnd nimndens mal att halla en hdg och jimn takt i bostads-
byggandet och att virna blandade upplételseformer. Projektet
bidrar till att koppla samman stadens delar samt att frimja en
levande stadsmiljo 1 hela staden.
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Lokaler
I bottenvaningar kring det nya torget anges att lokaler for
centrumverksamhet ska anordnas.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Gronkompensation i projektet har bestatt av att befintlig lekpark
vid Oppundavégen har rustats upp samt att den bollplan som
ianspraktagits av den nya forskolan har ersatts med en ny. Straket
mellan cirkulationsplatsen och Svedmyras tunnelbanestation har
utvecklats med nya lekytor och konst {for att 6ka sdvil natur- som
rekreationsvirden. En friluftsplan for Majroskogen har tagits
fram som visar pa hur natur- och rekreationsviarden kan bevaras
och utvecklas.

Energihushallning

Bolagen har tagit del av stadens program for miljéanpassat
byggande. Anvidndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Tillganglighet

Ny bostadsbebyggelse samt utemiljoer skall vara tillgdngliga for
personer med rorelsehinder och orienteringshandikapp. Staden
har anvint sig av programmet for utemiljo.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna berdknas uppga till 76,5 mnkr. Ut-
gifterna avser frimst ombyggnation av befintlig cirkulationsplats,
justering av Selebovigen, omfattande ledningsomléggningar,
erséttning for flytt av befintlig forskola, anldggning av ett mindre
torg samt upprustning/nyanldggning av tre parker.

Marken har upplatits med tomtrétt respektive salts. De samman-
lagda inkomsterna uppgér till 183,7 mnkr.
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Utgifter Utfall Budget enl. Avvikelse

genomforande- fran rev.
beslut (rev.)

Kvartersmark

Projektering, utredning 1,5 0,8 (1,4) 0,1
Egen tid och Erséttningar 3,3 0,1(7,2) -39
Allmiéin plats

Projektering, utredning 12,0 3,3(11,5) 0,5
Anliaggningsarbeten 58,6 21,7 (61,2) -2,6
Konst 0,8 0,3 (1,1) -0,3
Inkomster

Anliggningsarbeten 15,7 0 (4,6) 11,1

Forsdljning av fastigheter 168 93,0 (177,2) 9,2
Avvikelserna jamfort med det reviderade genomforandebeslutet
ar relativt sma och innebir att projektet har kostat mindre dn
forvéntat. Avvikelserna jaimfort med genomforandebeslutet beror
pa oforutsedda kostnader. Vid stadens arbeten tillkom bl.a.
ytterligare lednings- och springningsarbeten samt fordyrad
gatuentreprenad orsakad av dalig grundliggning av befintlig gata.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 1,2 mnkr per 4r.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 2,3 mnkr per &r och intikterna for
tomtréttsavgélder till 904 tkr per &r.

Driftkostnaderna berdknades 1 genomforandebeslutet inte 6ka
efter genomforandet eftersom det ar befintliga vigar som byggts
om. I det reviderade genomforandebeslutet dr de beréknade till ca
1,3 mnkr d4 man har rdknat in det 6kade slitaget pa vigar som
fler boende innebdr. Kapitalkostnaderna har minskat jimfort med
det reviderade genomforandebeslutet, da det berdknades till 3,4
mnkr, men skiljer sig inte sédrskilt mycket jamfort med genom-
forandebeslutet, da det berdknades till 2,9 mnkr.

Riskfaktorer

Risker som identifierades vid tidpunkten for genomforande-
beslutet var att tidplanen var osdker pa grund av projektets
komplexitet, att det varit flera parter inblandade samt risk att
detaljplanen skulle verklagas.

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen
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Detaljplanen 6verklagades men tidplanen som redovisades i
genomforandebeslutet har dnda héllits. Kontinuerlig avstdmning
med byggherrar, byggprojektledare samt byggledare har gjort att
arbetet inte har avstannat trots oforutsedda problem 1
genomforandeskedet.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut



