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Markanvisning for bostader, skola och
forskolor inom del av fastigheten
Skarpnacks gard 1:1, del av fastigheterna
Rustmastaren 2-5 samt fastigheten
Byamannen 3 i Bagarmossen till AB
Boratt, Micasa Fastigheter i Stockholm
AB, Riksbyggen ekonomisk forening,
Skolfastigheter i Stockholm AB, Smaa AB
och Stockholms Stads Parkerings AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom delar
av fastigheterna Skarpnicks gard 1:1 samt Rustmistaren 2 och
5 till AB Boritt.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom delar
av fastigheterna Rustmaéstaren 2, 3 och 5 till Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB.

3. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéder inom delar
av fastigheterna Rustmaéstaren 2 och 5 till Riksbyggen
ekonomisk forening.

4. Exploateringsnimnden anvisar mark for skola och forskolor
inom delar av fastigheterna Skarpnécks gard 1:1 och
Rustmaistaren 2-3 till Skolfastigheter i Stockholm AB.

5. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Byaménnen 3 och del av fastigheten Skarpnicks
gérd 1:1 till Sméa AB.

6. Exploateringsndmnden anvisar mark for parkeringsgarage
inom del av fastigheterna Rustmistaren 2 och 5 till Stockholms
Stads Parkerings AB.
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7. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utreda forutsittningarna inom en tillkommande
investeringsram om 13 mnkr upp till totalt 26 mnkr
(inriktningsbeslut).

8. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna avtal
med Skolfastigheter i Stockholm AB om étertagande av
tomtrétten Rustméistaren 2 enligt utlatandet
(genomforandebeslut).

9. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa avtal
enligt forslag i utldtandet.

10. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Bergholmsbacken utpekas som en forsta utbyggnadsetapp i
omradesprogrammet Bagarmossen-Skarpnédck som godkédndes av
stadsbyggnadsndmnden 2016-10-27. Projektet &r beldget soder
om Bagarmossens tunnelbaneuppging och planeras f6r 620
bostiader varav 90 bostidder for dldre samt tva forskolor, en
grundskola for 1200 elever med gymnastikhall, ett gemensamt
parkeringsgarage samt satsningar i allmén plats bland annat med
ett gang- och cykelstrak mot Bergholmsparken.

Kontoret foreslar att AB Boritt anvisas mark for 135 bostads-
ritter, Riksbyggen ekonomisk forening for 160 bostadsritter,
Smaa AB for 55 bostadsrétter, Micasa Fastigheter 1 Stockholm
AB for 90 bostéader for dldre, Skolfastigheter i Stockholm AB for
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en grundskola och tva forskolor samt Stockholms Stads
Parkerings AB for ett underjordiskt parkeringsgarage.
Anvisningarna avser mark inom fastigheterna Byaménnen 3,
Rustmadstaren 2, 3, 4 och 5 samt Skarpnicks gérd 1:1.
Markanvisningen omfattar dirmed 440 ldgenheter.

Marken som anvisas till Micasa, SISAB och Stockholm
Parkering ska upplatas med tomtrétt. Borétt, Riksbyggen och
Smaa ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 16 500 kr
per kvadratmeter ljus BTA. Exploateringen berdknas ge ett
overskott till staden.

Stockholmshem tilldelades 2014-04-03 en geografiskt
ospecificerad markanvisning for cirka 200 lagenheter inom
programmets forsta utbyggnadsetapp. Anvisningen till
Stockholmshem avségs fore godkédnnandet av programmet att
utokas genom tilldelning av ett markomrade inom projektets
sOdra del. Vid stadsbyggnadsndmndens godkdnnande av
programmet 2016-10-27 beslutades emellertid att detta
markomrade skulle utgd. Anvisningen till bolaget minskas darfor
till 180 lagenheter. I kommande planprocess utreds magjligheten
att utoka bolagets ldgenhetsantal.

Befintliga byggnader inom fastigheterna Rustmistaren 2, 3, 4 och
5 i den norra delen av projektomrédet rivs.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 336 mnkr. De sammanlagda
utgifterna 1 lopande prisniva berdknas till ca 250 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas uppga
till 221 %.

Forsdljningsinkomster beréknas till 594 mnkr. Expertradet
behandlar drendet 2016-12-08.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall,
utformning och avgrinsning av planomrédet kommer att provas i
planprocessen.

Samrad har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Skarpnicks stadsdelsforvaltning beslutade 2006 att flytta
skolverksamheten 1 Bergholmsskolan. Darfor uppdrog 2008
exploateringsndmnden till stadsbyggnadsndmnden att ta fram en
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detaljplan for del av Bergholmsskolan inom fastigheten
Rustmaéstaren 5. Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB),
aterlamnade tomtrétten inklusive halva huvudbyggnaden och
hyrde ut resterande delar till en friskola. Friskolan har sedan dess
bedrivit skolverksamhet inom omradet. Byggnadsdelen pé
fastigheten Rustmaéstaren 5, vars tomtritt aterlamnats till
exploateringsndmnden har statt tom och SISAB har hanterat
driften genom forvaltningsuppdrag. Denna byggnadsdel har
brunnit vid olika tillféllen.

Ett samradsforslag for planprogram for Sambandet Bagarmossen-
Skarpnéck presenterades for stadsbyggnadsnamnden 2012. 400-
700 lagenheter foreslogs inom Bergholmsbacken samt delar av
Bergholmsparken och norra Skarpnéck. Stadsbyggnadsndmnden
godkinde inte forslaget och programomrédet utokades istéllet till
stora delar av Bagarmossen och Skarpnick. Programarbetet
omstartades i1 augusti 2014 med en ny projektgrupp.
Programsamrad genomfordes under hosten 2015 och dé tecknade
dven SISAB ett rivningskontrakt med friskolan.
Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2016-10-27 programmet {for
Bagarmossen-Skarpnéck innehéllande cirka 3500 bostéder.
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Orienteringskarta med prelimindr geografisk omfattning i bldtt.
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Ortofoto med prelimindr geografisk omfattning i bldtt.

Projektet Bergholmsbacken utpekas i omradesprogrammet som
en lamplig forsta utbyggnadsetapp. Projektet dr beldget soder om
Bagarmossens tunnelbaneuppgang och planeras for 620 bostader
varav 90 bostidder for dldre samt tva forskolor, en grundskola for
1200 elever, en gymnastikhall, ett gemensamt utnyttjat
parkeringsgarage samt satsningar i allmén plats bland annat
genom ett gdng- och cykelstrak mot Bergholmsparken.

For att mojliggora den nya bebyggelsen evakueras och rivs
befintliga byggnader, som utgérs av Bergholmsskolans
byggnader med tillhérande gymnastiksal och tva
forskolepaviljonger. Byggnaderna &r i undermaligt skick med
okande underhallskostnader och ersitts enligt ovan med nya
lokaler inom projektetomréadet.

Inom projektet avses mojligheten for ett gent strak utredas fran
Bagarmossens tunnelbaneuppgéing och vidare sdéderut genom
fastigheten Uppbdrdsmannen 1 som dr uppléten med tomtrétt.

Boritt, Micasa, Riksbyggen och Smaa, nedan kallade bolagen,
har inkommit med markanvisningsansokningar for ny
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bostadsbebyggelse inom Bergholmsbacken. SISAB har inkommit
med tre ansokningar om markanvisning for en férskola om 6
avdelningar, en forskola om 8 avdelningar samt en grundskola
med tillhérande gymnastikhall inom Bergholmsbacken. Med
underlag framtaget i omradesprogrammet har kvarteren tilldelats
bolagen.

Kontoret har under de tre senaste aren anvisat till:
e Boritt - fem anvisningar om totalt 424 ldgenheter
e Smda - fyra anvisningar om totalt 169 ldgenheter
e Micasa - en anvisning om 60 ldgenheter
e Riksbyggen - tvd anvisningar om totalt 330 ldgenheter

Stockholmshem tilldelades 2014-04-03 en geografiskt
ospecificerad markanvisning for cirka 200 ldgenheter inom
programmets forsta utbyggnadsetapp. Anvisningen till
Stockholmshem avsags fore godkdnnandet av programmet att
utokas genom tilldelning av ett markomréade for tre punkthus
inom projektets sodra del. Vid stadsbyggnadsndmndens
godkdnnande av programmet 2016-10-27 bedomde ndmnden att
punkthusen bor utgd for att minska behovet av angoringstrafik
over ging- och cykelstrdket. Anvisningen till bolaget minskas
darfor till 180 ldgenheter. I kommande planprocess utreds
mojligheten att utoka bolagets ldgenhetsantal.

Boritt och Riksbyggen tilldelas en direktanvisning motiverat av
att langtgdende forhandlingar fordes med dessa bolag i samband
med marktilldelningen till Stockholmshem inom omrddet under
2014.

Smaa tilldelas en direktanvisning motiverat av bolagets
gestaltningsforslag som sévél stadsbyggnadskontoret som
exploateringskontoret bedomer &r vél anpassat till platsens
forutsattningar.

Inom programmet for Bagarmossen-Skarpnick har ett
informationsméte hallits med samtliga intresserade byggherrar i
samband med samrddet under 2015. P4 motet nérvarade cirka 40
bolag. Dérefter har enskilda moten 16pande héllits for
presentation av bolagen och deras referensprojekt och/eller
eventuella forslag. Bolagen har sjdlva avgjort vilka platser inom
programomradet som dr mest intressanta samt vilket material de
bedomt lampligt att lyfta fram.
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Projektomradet for Bergholmsbacken dr liksom namnet antyder
kuperat, omfattar bebyggd mark med hdrdgjorda ytor och med
skolbyggnader, gymnastiksal, tva forskolepaviljonger, en
grusplan 1 soder samt omgivande natur. Inom projektomridet
giller flera planer, se bild nedan. Stadsplan 5076 omfattar stora
delar av projektomridet och anger allméint &ndamal, garage-,
panncentral eller ddirmed sammanhédngande d&ndamal,
idrottsdindamal och allmén platsmark for gata respektive park.

I stadsdelen Bagarmossen ar cirka 70 % av lagenheterna
hyresritter och 30 % bostadsritter. 16 % av lagenheterna ér ettor,
37 % tvaor, 34 % treor och 13 % ir fyror eller storre.

(Kaélla: Statistik om Stockholm 2014)

Under de senaste tre dren har inga markanvisningar for bostader
inom Bagarmossen beslutats av exploateringsndmnden utdver en
geografiskt ospecificerad markanvisning till Stockholmshem
2014 som inryms i rubricerat projekt.

Gdllande planer inom projektomrddet markerade med svarta linjer.
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Tidigare beslut

Exploateringsndamnden beslutade 2008-01-24 att dterta tomratten
for Rustmistaren 2.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-08-15 att utvidga
markomradet och antalet bostdder inom programmet for
Bagarmossen-Skarpnéck.

Exploateringsnimnden beslutade 2014-04-03 att markanvisa
bostédder inom programmet for Bagarmossen-Skarpnick till AB
Stockholmshem.

Exploateringskontoret beslutade 2015-09-03 att per delegation
godkdnna reviderat utredningsbeslut for programmet
Bagarmossen-Skarpnéack.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-10-27 att godkidnna
programmet for Bagarmossen-Skarpnéack.

Markanvisning

Forslaget for nya markanvisningar innehaller nybyggnation av
440 lagenheter i flerbostadshus, tva forskolor och en grundskola
med tillhérande gymnastikhall. Stockholmshems tidigare
tilldelade anvisning utpekas geografiskt. Markanvisningarna
foreslds enligt foljande:

Kvarter A: Smaa 55 bostadsrétter

Kvarter B: Boritt 135 bostadsrétter

Kvarter C: Stockholmshem 70 hyresrétter

Kvarter D (ovan mark): Riksbyggen 160 bostadsritter
Kvarter D (under mark): Stockholm Parkering garage
Kvarter E: Stockholmshem 80 hyresritter

Kvarter F: Stockholmshem 30 hyresritter

Kvarter G: Sisab forskola 6 avdelningar

kvarter H: Micasa 90 hyresritter for dldre

Kvarter I: Sisab forskola 8 avdelningar

Kvarter J: Sisab grundskola med gymnastikhall
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Oversiktsbilden ovan ir ett underlag frdn programmet
Bagarmossen-Skarpnéck och visar enbart vilka markomraden
som foreslds anvisas till bolagen. Grénserna ér preliminéra och
kan komma att justeras inom planprocessen.

Léagenheterna inom projektet har en dvervikt pa bostadsritter med
56 %. Eftersom detta dr den forsta markanvisningen inom
programomradet kan en stdrre betoning pa hyresritter vara
lamplig 1 kommande etapper. Bagarmossen har idag 70 %
hyresrétter och 30 % bostadsritter, se Bakgrund till
markanvisningen.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. Fordndringar kan ske under planarbetet.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken for hyresrétter
uppléts med tomtritt och marken for bostadsrétter siljs.

Parkering 16ses av Stockholm Parkering i ett for bostadskvarteren
gemensamt nyttjat underjordiskt garage beldget under
Riksbyggens tilldelade markomrade. Stockholm Parkering
kommer att 4ga anlédggningen.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utldtande.

Expertradet behandlar drendet 2016-12-08 (dnr E2015-02508).

Boritt, Smaa och Riksbyggen ska efter fastighetsbildning
forvdarva marken for 16 500 kr per kvadratmeter ljus BTA.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Foljande inryms inte i denna kalkyl:
- SISABs grundskola med tillhérande gymnastikhall och
forskolor
- Stockholm Parkerings undergjordiska garage
- Micasas bostidder for dldre

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvédrde om
336 mnkr motsvarande 461 tkr/ekvivalent léigenhetl.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt respektive siljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,46.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till cirka
250 mnkr, varav 24 mnkr dr utgifter fore ar 2017, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frdmst kostnader for
framtagande av programhandlingar och atertagande av
byggnadsdel for fastigheten Rustméstaren 5.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
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Forséljningsinkomster som avser mark for bostadsritter berdknas
till 594 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 589 mnkr.

Byggherrarna star for plankostnaderna. Staden bekostar VA-
anslutningsavgifter for Micasa, Stockholmshem och SISAB.
Boritt, Riksbyggen och Sméa bekostar anslutningsavgifter.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 272 tkr i fast prisniva. Detta dr 1 jamforelse med andra
motsvarande projekt normalt. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 221 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolagen for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 250 mnkr.
Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2016 |2017(2018{2019(2020 Senare |mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0| 0,0 0,01 0,0 2,2 max 3,1

Internrédnta 0,0 0,01 0,01 0,0f -0,1 max -4

Avskrivningar 0,0/ 0,0 0,0 0,0 0,0 max -5,8| ar 2024

. Reavinster/forluster 0,0 0,01 0,01 0,0(589,3 0,0[ totalt

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 5893
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2015 (2016(2017(2018{2019 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -24,01 -0,6| -7,4| -8,8[-61,1 -148,1] -250,0
Inkomster (exkl. forsdljning) 0,0| 0,0l 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -24,0] -0,6] -7.4| -8,8)-61,1 -148,1{ -250,0
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0] 0,0 00| 0,0 593,5] 593,5

Stadens nettoutgifter for exploatering beddms kunna finansieras
via exploateringsndmndens investeringsbudget {or r 2016.
Behov av medel for aren darefter far beaktas 1

exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.
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Summa resultatpaverkan 0,0/ 0,00 0,0/ 0,0(591,5

nimnd

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,0/ 0,0 0,0 0,0 -1,0 mellan -1 och -1,4

Underhallskostnader 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -1,3

trafikndmnden

Summa resultatpaverkan 0,00 0,00 0,00 0,0 -1,0

TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 2,7 mnkr per ar. Internrénta
och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnimnden
berdknas uppga till cirka 10,1 mnkr det forsta ret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Intikterna for
tomtrittsavgélder berdknas till cirka 3,1 mnkr per ar. Reavinsten
berédknas uppga till 589 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Olika alternativ for att hantera byggtransporter till projektet
kommer att studeras under planprocessen. Trafikkontoret och
Stockholm Vatten har i dagens ldge manga drenden rorande
vibrationsskador fran fordonstrafik pa Sockenvigen. Skadorna
uppstar bland annat i ledningar och byggnader intill vigen.
Kommande bostadsexploateringarna inom Bagarmossen och
Kaérrtorp kommer att generera byggtrafik pa Sockenvégen.

Inom projektet Bergholmsbacken har vissa medel avsatts for att
hantera problemen. Hur omfattande dtgarder som behover utforas
ska utredas under detaljplanefasen. En kostnadsfordelning mellan
bostadsprojekt som nyttjar vigen for byggtransporter och berérda
forvaltningar och bolag kan bli aktuell.

Téckning finns inom projektet for kostnader for atertagande av
tomtritt for Rustméstaren 2 upplaten till SISAB. Fragan utreds
inom planprocessen.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi bedoms vara god. Trots investeringar i
ny infrastruktur frdmst gator, upparbetade utredningskostnader
for programmet, kostnader att hantera befintliga byggnader som
ska rivas etcetera. Anledningen ar forsdljningsinkomsterna fran
marken.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet 6verensstimmer med stadens mal att

- Markanvisa 8 000 ldgenheter under 2016

- gynna en mangfald av upplatelseformer

- frdmja en levande stadsmiljo i hela staden

- minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

- markanvisa minst 2 000 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

- markanvisa 2 300 bostider i nya tunnelbanans
influensomrade

- koppla samman stadens delar

Lokaler

Mojligheten for lokaler i bottenvaningarna kommer att utredas
inom planprocessen vid Smaas, Boritts och Riksbyggens kvarter
utmed Rusthallarvdgen samt utmed vistra sidan av det centrala
géng- och cykelstrdket. Tva forskolor liksom en grundskola med
tillhdrande gymnastikhall ingér i projektet.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér hanteringen av buller frdn Rusthillarvigen,
dagvattenhantering, naturvdrden och eventuell sanering av den
byggnadsdel inom fastigheten Rustméstaren 5 som har brunnit.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Storre delen av exploateringen sker pa hérdjord mark. Viss del
utgdrs av naturmark som ska kompenseras genom atgérder som
planeras i Bergholmsparken. Detta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anviandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgidnglighets-
fradgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan for barn. Inom
projektet planeras for tva nya forskolor samt en grundskola med
gymnastikhall.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel for konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 2,5 dr. Dérefter bedoms
rivning och utbyggnad av vissa allménna gator genomforas. Mot
bakgrund av detta planerar Bolagen sina byggstarter till r 2020
och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Nista beslutstillfélle infaller vid Start-PM till
stadsbyggnadsndmnden, preliminért kvartal 1, 2017. Nar
overenskommelse om exploatering ska triffas med exploatérerna
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske kvartal 4, 2019.

Risker och osakerheter
Inom detaljplanearbetet krivs att Sockenvégens befintliga status
som byggvig utreds, se ekonomiska osdkerheter.

Bergholmsbacken ér ett projekt av flera inom Skarpnacks
stadsdelsndmndsomrade. Totalt planeras for ndrvarande for drygt
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8000 bostéder vilket kan ge drygt 16 000 nya invanare inom
Skarpnicks stadsdelsomrade. Det stora antalet bostdder genererar
behov av 16sningar for bland annat byggtrafik och
logistikplanering. Planeringen for utbyggnad av infrastruktur f6r
teknisk forsorjning sadsom fjérrvirme, el och VA utfors av
ledningsbolagen. Den 6kade belastningen pa befintliga nit som
8000 nya bostdder i stadsdelsnamndsomradet ger innebar att
ledningsbolagen behover agera langsiktigt och samordnat.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret,
miljoforvaltningen och utbildningsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt ett behov av 12
lagenheter for socialpsykiatrin enligt Socialtjanstlagen.
Léagenheterna inryms inom Stockholmshems anvisning.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har ett
samrad skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostader 1 ett bra kommunikationsléage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten 1
omradet.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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