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2016-11-29
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Fortum Vérme samégt med Stockholm stad AB (org.nr.556016-9095), nedan kallat
Bolaget, har under férutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL FOR
VARMEPUMPSANLAGGNINGEN
ROPSTEN 1 OCH 2

INLEDNING

Bolaget har sedan mitten pa 1980-talet haft en varmepumpanlaggning, (nedan kallad
RN 1 och 2) inom del av Stadens fastighet Hjorthagen 1:3. Omradet for
varmepumpanlaggningen arrenderas for narvarande av Bolaget enligt arrendeavtal
50911-008/6453, daterat 1994-06-21.

Staden tecknade ett avtal med Bolaget och Stockholms Hamn AB 2004-06-17 i syfte att
mojliggora stadsutvecklingen i Norra Djurgardsstaden. | avtalet forbinder sig Bolaget och
Staden, nedan gemensamt kallade Parterna, att gemensamt utreda mojligheten att flytta
funktionen som RN 1 och 2 har, till annan plats och att Bolaget skulle hallas skadeslés vid
eventuell flytt. Om ingen annan plats kunde hittas inom Energihamnen skulle Staden verka
for att marken for varmepumpen skulle upplatas med tomtratt eller forséljas till Bolaget.

Parterna har utrett alternativa lokaliseringar och en flytt av RN 1 och 2 och kan
konstatera att RN 1 och 2 fungerar bra pa sin plats och att det skulle kosta alltfor mycket
att omlokalisera verksamheten.

Vidare har Parterna under en lang tid utrett forutsattningarna for planlaggning och
tomtrattsupplatelse for RN 1 och 2 pa befintlig plats. Den gemensamma malsattningen
ar att mojliggora en tat och attraktiv stadsbygd med bibehallande av en fungerande
varmepumpsanlaggning.

Parterna har tillsammans identifierat risk for storningar och konflikter och sokt
l6sningar for att genom planbestammelser, avtal och fastighetsrattsliga atgarder mm
hitta en langsiktig 16sning for att produktionen vid RN 1 och 2 ska fungera i en tat
stadsbygd.

Detta avtal syftar till att sakerstalla forutsattningar for Bolagets verksamhet och god
stadsmiljo pa platsen.
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§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2016-12-15 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Hjorthagen, med adress Bobergsgatan.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse tomtrattsavtal for detta markomrade.
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AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for varmeproduktionsandamal.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

e Planbestammelser, avtal och fastighetsrattsliga atgarder ska trygga en langsiktig
I6sning for att produktionen vid RN 1 och 2 ska fungera i en tat stadsbygd.

e RN 1 och 2 ska i huvudsak vara kvar med samma funktion och byggnader, men
med forédndrad tomt.

e Tomten for RN 1 och 2 ska sattas sa att RN 1 och 2 kan klara sina behov av
transporter mm inom den egna fastigheten med en in- och utfart mot
Bobergsgatan, samt far erforderlig atkomst till huvudentrén. Det innebar i
huvudsak det lage och granser som anges med streckade begréansningslinjer pa
bilagd karta i Bilaga 1. Nedan kallas omradet Fastigheten. Den ska utgora
utgangspunkt for det fortsatta planarbetet. | det fall Staden kan sakerstalla att
tillstand kan ges for stora transporter genom grinden dster om anlaggningen, ska
tomten minskas dster om pumphuset (se Bilaga 1b).

e Ledningar for RN 1 och 2 ska ges utrymme genom u-omraden i detaljplanen och
sakras med ledningsratt eller servitut om s& anses behovas av parterna. Det
géller bland annat

Ledningstunnel som gar ut fran RN 1 och 2 ut till nedstigningsschakt

2. Nedstigningsschaktet

3. Hogspanningsledning el som gar fran gatan in till RN 10 2

4. Intagsledning

=
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§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att detaljplanerna S-Dp 2013-01629 for
Kolkajen (norr och véaster om RN 1 och 2) och detaljplan S-DP 2016-14766 for Ropsten
dar Fastigheten ingar, antas och vinner laga kraft i enlighet med detta avtal. Nedan
kallas dessa planer tillsammans Detaljplanerna. Detaljplanerna syftar till att sékerstalla
stadsutvecklingen i Ropsten och varmeproduktionen i RN 1 och 2.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
eventuell husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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TOMTRATTSUPPLATELSE

Staden ska till Bolaget med tomtratt upplata den blivande industrimarken, Fastigheten,
for varmeproduktionsandamal. Parterna ska traffa dverenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse nar planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att
en sadan kan traffas, dock senast 2018-12-15.

Parterna ska traffa tomtrattsavtal sa snart Detaljplanerna och erforderlig
fastighetsbildning har vunnit laga kraft. Parterna ar éverens om att markvérdet ar 3500
kr/m? tomtarea i penningvarde 2016-06-01. Vardet raknas upp med 3% per &r for varje
ar fran vardetidpunkten 2016-06-01 till upplatelsedagen. Avgaldsrantan ar 5% av
markvardet. Tomtarean uppskattas till 10 000 m? enligt ritning i Bilaga 1.

§5
EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet kopplat till RN 1 och 2:s funktion och for att Parterna skall kunna
traffa en 6verenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse.

Staden star for de utredningskostnader och projekteringskostnader som behdovs for
detaljplanearbetet kopplat till planerad bostads- och 6vrig bebyggelse. Staden star ocksa
for kostnaderna for egen personal pa Exploateringskontoret.

Bolaget skall tréaffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begar.
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5.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Staden projekterar, utfor och bekostar de markatgéarder som behdvs inom Fastigheten, se
Bilaga 2. Projekteringshandlingar ska godkannas av Bolaget. Genomfdrandet planeras i
samrad med Bolaget och med en gemensam tidplan. Ytskiktet anlaggs och bekostas av
Bolaget.

Aktuella markatgarder (Bilaga 2) ar
e Mur och slant mot Bobergsgatan
e Ramp vid infart/utfart

o Ny mark (paldack) pa bada sidor om pumphuset

Staden projekterar, utfor och bekostar ett nytt skalskydd, som utformas for att bidra till
gatumiljon. Skalskyddet ska vara vaxtbevuxet. Grindar bekostas dock av Bolaget.
Projekteringshandlingar ska godkannas av Bolaget. Genomférandet planeras i samrad
med Bolaget och med en gemensam tidplan.

Buller- och riskdampande atgarder som behovs for att bostadshebyggelse ska kunna
anlaggas enligt Detaljplanerna utreds, projekteras och anlaggs av Bolaget i samrad med
Staden. Staden ersatter Bolaget for anlaggningskostnaden. Staden ersétter bara sadana
atgarder som Staden godkant.

Aktuella bullerdampande atgarder &r

o Bullerdampande atgarder pa byggnaderna, enligt Bilaga 3

o Bullerdampande plattor runt pumphuset
Tackande bullerdd@mpning 2 m runt om pumphuset med erforderliga
Oppningsbara luckor for inspektion och reparation av pumphuset och
utloppet.

o Omledning av tryckavlastningsror till taket
Befintliga tryckavlastningsror fran tryckkarl dras om sa att de riktas éver
tak.

Fem ar efter atgardernas genomférande skall Parterna tillsammans genomféra en
bullerundersokning for att sakerstalla att atgarderna gett ratt bullerdampning. Om sa inte
ar fallet och det inte beror pa forandrad verksamhet inom RN 1 och 2, till exempel
forandrade forhallanden i produktionen (volym, utrustning etc.), ska Parterna komma
dverens om atgarder for att astadkomma tillréacklig bullerdampning for att RN 1 och 2
ska fungera tillsammans med bostéderna enligt Detaljplanernas syfte och bestammelser.
Staden bekostar sadana atgarder.
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Hantering av férorenad mark

Staden kommer att utfora omfattande avhjalpandeatgarder for féroreningar i anslutning
till Fastigheten. Bolaget ska bereda Staden mgjlighet att inom Fastigheten utfora
undersokningar och avhjalpandeatgarder med avseende pa féroreningar i sadan
omfattning att den fororening Staden ansvarar for kan avgransas och atgardas i
erforderlig omfattning samt att risk for féroreningsspridning till Stadens omraden
forhindras. Vid avhjalpandeatgarder tillampar Staden platsspecifika riktvarden vid
bedémning av lamplig niva for avlagsnade eller behandling av féroreningar. De
platsspecifika riktvardena finns i ”Norra Djurgéardsstaden, Anmélan om Markrening for
etapperna Norra 2, Produktionsomradet och Ostra, reviderad 2011-12-20, Bilaga
Riskbeddmning”. Undersokningar och avhjalpandeatgarder ska planeras tillsammans
med Bolaget.

Bolaget ansvarar for avhjalpandeatgarder for fororeningar orsakade av RN 1 och 2:s
verksamhet. Vid patraffande av fororeningar som Bolaget ansvarar for, nar Staden utfor
arbeten enligt detta avtal, ska Staden utfora och bekosta erforderliga
avhjalpandeatgarder. Bolaget bekostar de merkostnader som hanteringen av
fororeningar orsakade av RN 1 och 2:s verksamhet innebar. Avhjalpandeatgarder gors i
sadan omfattning att marken som minimum klarar Naturvardsverkets krav for mindre
kanslig markanvandning.
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SAKRANDE AV FUNKTIONER

6.1 Intagsledningen

Staden ska halla Bolaget skadeslost for de eventuella extrakostnader for underhall och
reinvesteringar av intagsledningen till RN 1 och 2, som beror pa att ledningen
overbyggs av paldack,

6.2 Utslappet

Paldacket utanfor RN 1 och 2:s utlopp, se karta i Bilaga 4, projekteras i samrad med
Bolaget. Staden ska sékerstalla att uppddmmande och temperatursankande effekten av
paldacket inte patagligt forsamrar RN 1 och 2:s funktion. Med begreppet “patagligt
forsdmrar” avses >10 MW effektforlust virme pa RN 1 och 2.

En kontroll gors fem ar efter att paldacket anlagts. Om paldécket orsakat en
temperatursankande eller uppdammande effekt som patagligt forsamrat RN 1 och 2:s
funktion ska parterna komma Gverens om hur Staden ska kompensera Bolaget for den
eventuella patagliga forsamring, som paldacket orsakat.

6.3 Infart rdddningstjanst
Staden ska sakerstalla en infart for raddningstjansten fran Fastighetens sédra horn.
Bolaget bekostar grind till infarten.
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Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 5), beslutad i

exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget
tillampliga delar skall félja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighets-

namnden, marknamnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade

generella krav.

§8
GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt fran nadgondera parten om inte

dverenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse enligt § 1 och § 4 ovan
traffats mellan Parterna senast 2018-12-15.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller

kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem

som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om

att sakégare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut

om antagande av detaljplan kan provas av mark- och miljodomstolen samt bli
foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Fortum Varme samégt med
genom dess exploateringsnamnd Stockholm stad AB
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