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KONTAKT

Lars Bjork
Fastighetschef

070-737 20 71
lars.bjork@familjebostader.com

Forvarv av fastigheten Kvarnberget 6 i Rinkeby.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

Styrelsen och foretagsledningen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Styrelsen beslutar att kopa fasigheten Kvarnberget 6 i Rinkeby. For en
kopeskilling om 32 000 000 kr

2. Vd Anette Sand far i uppdrag att genomfora affaren med

Fastighetskontoret.
Anette Sand Lars Bjork
VD Avdelningschef
Sammanfattning

Kvarnberget 6 i Rinkeby (Rinkeby Folkets Hus) dgs och forvaltas idag av
Fastighetskontoret. Fastigheten omfattar 893 kvm. Byggnaden omfattar cirka
2 949 kvm uthyrningsbar yta.

Fastighetsnamnden har fattat ett inriktningsbeslut som anger att en
forsiljningsprocess ska paborjas. (Dnr 4.4.1-392/2015)

Fastighetsnamnden kommer att ta upp ett genomforandebeslut pd sammantradet
december 2016.

Fastighetskontoret avser silja fastigheten for att den pa ett battre satt ska kunna
utvecklas samordnat med 6vriga Rinkebys utveckling. Detta medfor att publika
ytor kan sdkerstallas till gagn for medborgarna. Vidare anses en forsaljning av
fastigheten uppna syftet om en mer effektiv och andamalsenlig forvaltning.
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Utifran AB Familjebostaders perspektiv kan ett forvarv av Kvarnberget 6, ses som
en strategiskt viktig affar utifran pagaende stadsutveckling i Rinkeby, dar
fastigheten ar en knutpunkt som binder samman Rinkebystraket och Rinkeby
Centrum.

Bakgrund

Enligt kommunfullméktiges inriktningsmal och direktiv ska bolagens medverkan
i stadens ytterstadssatsningar fortga och forstiarkas. Vi ser ett forvarv av
Kvarnberget 6 (Rinkeby Folkets Hus), som en forstarkning av pagaende
satsningar i Rinkeby och tror att det dven kan generera en fortsatt positiv stads-
och centrumutveckling som en del i pagdende utveckling av Rinkebystraket.

Fastighetskontoret adger och forvaltar idag fastigheten Kvarnberget 6 i Rinkeby
(Rinkeby Folkets Hus). Fastigheten omfattar 893 kvim. Byggnaden omfattar cirka
2 949 kvm uthyrningsbar yta. Byggnaden har ett stort underhélls- och
investeringsbehov. Hyresgisterna utgors av den ideella foreningen Rinkeby
Folkets Hus, stadsdelsndmnden Rinkeby-Kista samt kulturnimnden. Den storsta
samlingssalen, Rinkebysalen, rymmer 250 personer.

Fastighetsnamnden har fattat ett inriktningsbeslut som anger att en
forsdljningsprocess ska paborjas, med syfte att en effektivare och mer
andamalsenlig forvaltning av fastigheten ska majliggoras. Fastighetsnamnden
kommer att ta upp ett genomforandebeslut pad sammantriadet i december 2016.

AB Familjebostiders styrelse har fattat ett inriktningsbeslut om forvarv av
fastigheten med samma syfte.

Arendet

AB Familjebostader har fort diskussioner med Fastighetskontoret om att forvarva
fastigheten Kvarnberget 6 (Rinkeby Folkets Hus) i Rinkeby.

GEOGRAFISKT OMRADE

Rinkeby ar en del av miljonprogrammet och uppfordes 1961 — 1971. I Rinkeby bor
drygt 16 000 invanare, varav nistan alla i hyresratt. Familjebostdder ar den
storsta hyresviarden i Rinkeby, bolaget dger och forvaltar 1 250 ldgenheter pa
bagge sidor av Rinkebystraket och saledes i anslutning till fastigheten
Kvarnberget 6. Uppskattningsvis bor var fjarde Rinkebybo i bolagets fastigheter.
Detta medfor ett stort ansvar, men ocksa mojligheter for oss att vidareutveckla
och forstarka Rinkeby och var roll som fastighetségare.
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I stadsdelen finns manga aktiva foreningar. Behovet av moteslokaler ar stort.

TIDPLAN
Beslut i AB Familjebostéders styrelse och i Fastighetsnimnden under december
manad 2016. Planerat tilltrade 1 februari 2017.

MALSATTNING

Kommunfullméktiges uppdrag ar att vi som bostadsbolag ska uppnd malet om ett
Stockholm som haller samman déar vi bland annat ska stiarka ytterstadsomraden
dir bolagen ar narvarande genom utveckling av centrum, upprustningar, socialt
ansvarstagande och battre utnyttjande av befintliga lokaler.

Malsittningen med forvarvet ar att uppfylla Kommunfullméktiges uppdrag samt
att oka Rinkebys attraktivitet. Detta ger pa lang sikt sankta direktavkastningskrav
vilket 6kar vardet pa Familjebostaders fastigheter i omradet.

RISKER

En minimering av de risker som kan uppsta i fastighetsaffaren uppnas via den
genomlysning fastighetskontoret genomfor av fastigheten. Den sker i form av
upprittande av teknisk besiktning, virdering, genomgang av servitut och ovriga
rattigheter samt belastningar. Fastigheten ar idag fullt uthyrd, sa kortsiktigt finns
ingen risk for vakanser. Aven pa lingre sikt bor risken ses som liten, d& behovet
av moteslokaler i stadsdelen ar stor. Dock bor man beakta de problemstallningar
som eventuellt kan uppsta kring kommande investeringar i forhallande till
mojliga hyresuttag.

EKONOMI
Fastigheten ger ett positivt driftnetto och kopeskillingen pa 32 000 000 kr ger ett
utrymme for investering och fastighetsutveckling.

Avdelningens/Enhetens analys och bedémning

AB Familjebostider ar den storsta hyresviarden i Rinkeby. Detta medfor ett stort
ansvar men skapar ocksa mojligheter for oss att vidareutveckla och forstarka
Rinkeby savil som var roll som fastighetsiagare. Utifrdn ovan ndmnt perspektiv
kan Kvarnberget 6, ses som en strategisk viktig fastighet utifran pagaende
stadsutveckling i Rinkeby, Rinkebystraket i synnerhet.

Vi ser fastigheten som en naturligt sammankopplande lank mellan Rinkeby
Centrum och Rinkebystréaket. Platsen utanfor byggnaden ar en av de mest otrygga
platserna i Rinkeby, detta kan visas, dels via statistik, dels via
trygghetsmatningar. Ett forvarv ar saledes dven en mdjlighet att angripa denna
problematik och konkret kunna gora atgarder i syfte att starka attraktiviteten och
den upplevda tryggheten for boende, arbetande och besokare.
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