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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra omvandling fran industri
och kontor till bostdder med inslag av verksamheter, hotell och
handel. Totalt innehaller planforslaget ca 930 lagenheter.
Omradet ar en vidareutveckling av den omvandling som nu pagar
kring Telefonplan.

Bebyggelsen &r tit och varierad i hojd, fran 2 till 13 vaningar.
Centralt genom omradet l6per en gangfartsgata, som blir det nya
samlande offentliga rummet och gestaltas som ett sammanhallet
rum med gemensamt golv fran fasad till fasad. | byggnadernas
bottenvaningar majliggors verksamhetslokaler/handel och i vissa
delar ska lokaler anordnas i bottenvaning mot de offentliga
rummen. | sodra delen av omradet mojliggors en storre
handelslokal som planeras innehalla en livsmedelsbutik. Inom
omradet foreslas aven tva forskolor med sammanlagt 10
avdelningar.

LM Ericssons fd kontorsbyggnad omvandlas till 1agenheter. Stor
hénsyn ska tas till byggnadens kulturhistoriska varden samt till
laget invid E4/E20 for att hantera buller, risk och luftkvalité.
Byggnaden har darfor bade skydds- och varsamhetsbestammelser
i detaljplanen.

En utgangspunkt for gestaltningen av byggnaderna ar att uppna
en hog arkitektonisk kvalitét som stimmer 6verens med de hdga
kulturhistoriska varden som finns inom omradet. Ambitionen &r
att utveckla omradet genom att bevara och utveckla
kulturhistoriska kvalitéer och samtidigt tillféra nya
stadskvaliteter.

Tva nya offentliga platser tillskapas inom omradet, torget vid
entrén till Tellusanlaggningen (Ericssons fd kontorsbyggnad)
samt en ny kvarterspark i omradets norra del.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt ett kvalitetsprogram for
gestaltning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

Riskanalys transport av farlig gods Timotejen 17, 19 och 28
Stockholm stad — underlag for detaljplan (Brandskyddslaget
AB, 2016-04-07)

PM riskfragor, Detaljplan for Timotejen 19 och 28 m.fl. i
stadsdelen Vastberga, Dp 2013-08755
(Stadsbyggnadskontoret, 2016-04-12)

Timotejen 19 och 28, Stockholm Trafikbullerutredning for
detaljplan (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2016-01-22)
Tellusanlaggningen i Véastberga, Stockholm. Antikvarisk
forundersokning och analys av kéanslighet/talighet (Nyréns
Arkitektkontor, oktober 2012)

LM Ericsson f.d. Tellusanlaggning, kv Timotejen 19 & 28 i
Véstberga, Stockholm. Antikvarisk konsekvensanalys av
forslag till detaljplan (Nyréns Arkitektkontor, 2016-01-22)
Luftkvalitetsutredning Timotejen 17,19 och 28,
Spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO2) ar 2030, LFV 2015:23 (SLB-Analys,
2015-12-21)

Trafikutredning, Timotejen 19 och 28, (SWECO
TransportSystem AB, 2016-03-09)

Timotejen 19&28, Miljoteknisk markundersokning (AF, 2016-
04-08)

Ombyggnation av kv Timotejen 17, 19&28 — dagvatten-
utredning (Ramboll Sverige AB, 2016-04-05)
Vindkomfortutredning for Timotejen 17, 19 och 28,
Stockholm, SLB 9:2015 (SLB-analys, 2016-02-17)
Solstudier Timotejen 19 & 28 (White Arkitekter 2016-02-11)

Ovrigt underlag

Flyghinderanalys (LFV, 2015-10-02)
PM ledningssamordning (Reinertsen, 2016-01-29)
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— PM Strategi for successiv fastighetsbildning berérande
fastigheterna Timotejen 19 och 28 (NAI Svefa, rev 2016-01-
20)

— PM brandtekniska forutsattningar (Brandskyddslaget, 2016-
01-15)

— Gronytefaktorberakningar fér Timotejen 19 & 28, kv A-F vid
Telefonplan (White Arkitekter AB, 2016-02-12)

— PM arbetsbeskrivning ateranvandning befintliga
fasadkasetter, hus B (2A projektpartner februari 2016)

— PM redogorelse stomsystem, stabilitet och robusthet, kv
Timotejen 19 (avser kv A) (WSP, 2016-03-22)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Anneli Eskilsson pa
stadsbyggnadskontoret med stdd av Malin Olsson, plankonsult
Tengbom. Fran exploateringskontoret har Karl Gylje
(exploatering), Daniel Lundqvist (landskap) och Jan Hellstrom
(genomférande) medverkat och trafikkontoret har representerats
av Lotten Svedberg. | avsnittet om fastighetsrattsliga fragor har
Lantmaterimyndigheten medverkat genom Sara Engstrém
Askelin och Hakan Nord. Byggherren/exploatoren har
representerats av Curt Ahnstréom, Scanprop samt Maria Majtorp
och Louise Eklund, ALM Equity. FOr framtagning av underlag
till detaljplan och kvalitetsprogram for gestaltning samt for
illustrationsmaterial star White arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra omvandling fran industri
och kontor till bostader med inslag av verksamheter, forskolor,
hotell och handel. Totalt innehaller planforslaget ca 930
lagenheter. Omradet ar en vidareutveckling av den omvandling
som nu pagar kring Telefonplan.

Bebyggelsen &r tat och varierad i hojd, fran 2 till 13 vaningar.
Centralt genom omradet lGper en gangfartsgata, som blir det nya
samlande offentliga rummet och gestaltas som ett sammanhallet
rum med gemensamt golv fran fasad till fasad. Det ar ocksa en
viktig lank mellan omradets nya offentliga platser och kopplingen
vidare norrut. | byggnadernas bottenvaningar mojliggors
verksamhetslokaler/handel och i vissa delar ska lokaler anordnas
i bottenvaning mot de offentliga rummen. | sédra delen av
omradet mojliggors en storre handelslokal som planeras innehalla
en livsmedelsbutik. Inom omradet foreslas éven tva forskolor
med sammanlagt 10 avdelningar.
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LM Ericssons fd kontorsbyggnad omvandlas till 1agenheter. Stor
hansyn maste tas till byggnadens stora kulturhistoriska varden
samt till laget invid E4/E20 for att hantera buller, risk och
luftkvalité.

Tva nya offentliga platser tillskapas inom omradet: torget vid
entrén till Tellusanldggningen (Ericssons fd kontorsbyggnad)
samt en ny kvarterspark i omradets norra del.

Tatheten i omradet gor skal for mer detaljerade egenskaps-
bestammelser for byggnadshdjd, som syftar till att sanka
byggnadernas fasadhdjd i motet med stadsrummet. Syftet ar att
sékerstélla en variation och en hog bearbetning av bebyggelsens
volymer samt att de ska bidra till nya kvalitéer i det offentliga
rummet. Vidare syftar detta till att optimera solljusinfall pa
bostads- och forskolegardar samt pa offentliga torg- och parkytor
trots den hoga tatheten. Pa tva av innergardarna foreslas
forskolegardar.

Gardsmiljoerna ar relativt sma, komplement for de boendes
utevistelse ges darfor i form av gemensamma takterasser.
Egenskapshestammelser kring detta har darfor inforts pa
plankartan.

Atgarder som &r estetiskt tilltalande och som &ven bidrar till
biologisk mangfald och klimatanpassning ar bland annat
vaxtbekladda tak samt grona bostadsgardar. Egenskaps-
bestammelser kring grona tak samt bjalklagskonstruktion som tal
jordlaster for storre véxter har darfor inforts pa plankartan.

Det &r dven av stor vikt att omradets bottenvaningar utformas
med en hog detaljering och kvalité samt forses med ett innehall
och funktion som berikar den offentliga miljon. Planen méjliggor
stora sammanhdangande volymer i vissa av detaljplanens nya
byggratter. | syfte att dela upp dessa stora volymer i flera
byggnadsenheter formuleras gestaltningsprinciper for utformning
genom utformningsbestdmmelser (f). Ett viktigt syfte med dessa
bestdammelser &r dven att de nya volymerna inte ska konkurrera
utan snarare kontrastera med LM Ericssons fd kontorsbyggnad
som har en valdigt tydlig enhetlighet och horisontalitet.

En konsekvens av planforslagets genomfdrande &r att delar av
LM Ericssons ursprungliga industri- och kulturhistoriskt mycket
intressanta anlaggning, rivs. Detta innebér att omradet kommer
att forlora véardet som kulturhistorisk intressant verkstadsmiljo,
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aven om huvudbyggnaden bibehalls. De delar av anlaggningen
som bevaras, utvecklas med syfte att tillskapa nya kvalitativa
boendemiljoer. FOr att sakerstalla att de stora kulturhistoriska
vardena i byggnaden bevaras, samtidigt som planen ska mojlig-
gora bostadsanvéandning, formuleras skydds- och varsamhets-
bestammelser (g respektive k). Varsamhetsbestdimmelser inférs
aven pa delar av de foreslagna nybyggnaderna, vilket ar
motiverat pa grund av att delar av det hoga kulturvardet ligger i
hur LM Ericssons fd kontorsbyggnad &ven fortsattningsvis ska
kunna upplevas och synliggoras pa distans. Sarskilt gaveln mot
norr (vy fran Sodertéljevagen) samt den sodra gaveln mot vaster
(vy fran Mikrofonvagen) lyfts som sarskilt vardefulla.

Planomradets narhet till Sédertaljevagen gor att det finns
utmaningar i férhallande till riskniva (farligt gods), bullernivaer
och luftkvalité. Fragorna har utretts noga under planarbetets gang
och anpassningar av planforslaget har gjorts for att uppfylla en
acceptabel riskniva och en god helhetsmiljo. Da det rader brist pa
centrumnara platser for bostadsfortatning i Stockholm foreslas
omfattande atgarder pa bebyggelsen istallet for vidstrackta
skyddsavstand. | avvagningen ligger dven att genom att fortata
langs Sodertaljevagen tillskapa en tystare och sékrare miljo
liksom forbattrad luftmiljo inom omradet och pa de nya
offentliga platser och boendemiljéer som tillskapas. Ett skyddat
inre rum tillskapas pa sa satt innanfor den storkaliga
avskédrmande bebyggelsen mot E4/E20. Planbestammelser finns
som sékerstéller att byggnader narmast Sodertéljevagen ska klara
géllande normer och riktvérden.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i den s6dra delen av omradet Telefonplan, ca
400 meter fran Telefonplans tunnelbanestation, i stadsdelen
Vastberga. Planomradet innefattar fastigheterna Timotejen 19,
Timotejen 28, Timotejen 29, del av Timotejen 17 samt mindre
delar av Timotejen 20 och 25. All mark inom planomradet ar
privatagd.

Planomradet uppgar till ca 3,4 ha. Inom planomradet finns ett
flertal befintliga byggnader, bland annat den sa kallade
Tellusanlaggningen uppford som kontors- och
laboratoriebyggnader for LM Ericsson.
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information, se rubrik Fastighetsrattsliga fragor.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Telefonplan &r utpekat som ett stadsutvecklingsomrade i
”Promenadstaden”, Stockholms Stads dversiktsplan. Enligt
Promenadstaden ingar Telefonplan i det omrade som &r utpekat
for den centrala stadens utvidgning, vilket sarskilt ska prévas for
en sammanhallen, tat och levande stadsmiljo. Aven andra
funktioner, som fler butiker samt offentlig och privat service &r
angeléget.

I 6versiktsplanen anges tre huvudpunkter for Telefonplan:

- Telefonplan vidareutvecklas successivt med fler funktioner
och ett mangsidigt innehall.

- Telefonplan integreras med Midsommarkransen for att skapa
en sammanhallen stadsmiljo.

- Sambanden mot Alvsjo och sydvastra soderort starks.

Program

Ett program for Telefonplan godké&ndes 2004. Enligt programmet
ska de befintliga kontorsbyggnaderna inom Timotejen 28 och 19
kompletteras med kontor i sju respektive sex vaningar.

Detaljplan

Gallande detaljplaner inom planomradet &r:

- 9610, faststalld 1968, som anger industri pa Timotejen 28 och
19.

- P 2001-14674, laga kraft 2006-03-30, med anvéndning bostad
reglerar en mindre del av Radiusbacken som kvartersgata
genom bestdmmelserna g: marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanléaggning och y: marken ska vara tillganglig
for utfart fran angransande fastigheter

- P 2005-11918, laga kraft 2006-12-14, med anvéndning bostad
reglerar Responsgatan, Radiusbacken och Kobragrdnd som
kvartersgator och anger bestdmmelsen g1: marken ska vara
tillganglig for gemensamhetsanlaggning alternativt servitut.
Atgarder far ej vidtas som hindrar allménhetens tilltrade. |
detaljplanen regleras ocksa en elnatstation pa Timotejen 19.

Pagaende planarbete

| direkt anslutning till planomradet pagar detaljplan for bostader
och centrumandamal inom Timotejen 17, dnr 2013-12715, for
vilken granskning sker samtidigt som Timotejen 19 och 28 m.fl.
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Vid Telefonplans tunnelbanestation pagar tva detaljplaner for
bostader och centrumandamal: Telefonfabriken 1 (Designens
hus), dnr 2012-18230 samt Tvalflingan (Véastberga 1:1), dnr
2013-05016.

Pagaende detaljplanearbeten i naromradet.

Riksintressen
Planomradet angransar till E4/E20, som ér ett riksintresse for
kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 88.

Omradet angransar aven till LM-staden och LM Ericssons
telefonfabrik som é&r riksintresse for kulturmiljévarden enligt
miljobalken 3 kapitel 6 §. Fabriksanldggningen med sitt
karaktéristiska glasade trapphus och telekommunikationstorn &ar
en synnerligen god exponent for en funktionalistisk anldaggning
som successivt utvecklats fram till 2000- talet. Planeringen med
smalhus med moderna planl6sningar placerade pa rad i kuperad
terrdng och omgivna av gronska har stora planhistoriska och
gestaltningsmassiga varden.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av hardgjord yta och
bebyggelse och saknar néstan helt vegetation. Inom
Tellusanlaggningen finns en park samt nagra grona gardar.

Naturvarden
Planomradet &r idag till storsta delen &r hardgjord och innehar
inga hoga naturvarden.

Rekreation och friluftsliv

Naromradet har i dagslaget begransad tillgang till friyta, mindre
an 25 % av marken inom omradet bestar av vardefull friyta. Den
narmast belagna parken finns vid kv Tvalflingan. Parken ar under
utbyggnad. Svandammsparken &r beldgen ca 300 meter norr om
planomradet. Nordést om planomradet finns ett mindre
naturomrade som gransar till E4/E20.

Mot bakgrund av detta ar malsattningen for projektet att astad-
komma minst 0,4 hektar ny allman platsmark inom planomradet
och darigenom tillskapa nya allménna vistelseytor i omradet
(park/torg).

Strax sydvast om planomradet, pa andra sidan Mikrofonvagen,

ligger Vastberga idrottsplats, som har potential att utvecklas
ytterligare som idrottsplats samt for rekreation och skolandamal.
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Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
De delar av planomradet som ej ar bebyggt bestar till storsta del
av berg i dagen och moran.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar ar inte utférda. Byggherren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utférs radonsakert
vid férekomst av markradon.

Fororenad mark
Inom planomradet finns fororenad mark, se vidare under kapitlet
Storningar och risker.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom huvudavrinningsomradet 2010:2,
avrinningsomradet for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet
Malaren-Arstaviken (SE657834-162783).

Enligt VISS oktober 2014 har Malaren-Arstaviken god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for ytvattenférekomsten/6vergangs-
vattnet ar god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Delar av planomradet ingdr i Arstavikens tillrinningsomréde
(SE657834-162783) varfor dagvattnet fran omradet ska
omhandertas sa att exploateringen av omradet inte leder till att
Arstaviken belastas med féroreningar fran planomradet.

Idag avleds dagvatten fran Timotejen 19 och 28 via dagvatten-
ledningar till olika anslutningspunkter, utan fordréjning.
Dagvatten avleds dels till reningsverk via en kombinerad ledning
i Tellushorgsvagen och dels till recipienten Malaren-Arstaviken
via en separerad dagvattenledning.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet ingar i utvecklingsomradet Telefonplan, med ny
bebyggelse i tydlig kvartersstruktur. Soder om omradet tar det
storskaliga trafiklandskapet kring E4/E20 vid. Planomradet ligger
hogt i terrangen och med E4/E20 i direkt anslutning ar det val
synligt for en stor mangd manniskor som passerar. Mest
dominant ar Ericssons kontorsbyggnad (1), med mork tegelfasad
som bildar en mur mot trafiklandskapet. Parkeringsgaraget (2)
nordost om LM Ericssons huvudkontor bygger vidare pa
storskaligheten och langre norrut pa vastra sidan E4/E20 6ppnar
sig naturen mot végen.

Omradet har en tydlig struktur, med Ericssons atta vaningar hoga
byggnad som en skarm mot E4/E20. Den hdga byggnaden
ansluter mot en envaningsbyggnad med matsal i korsningen
Tellusborgsvagen/Mikrofonvégen. Ett &ldre, men relativt
nyrenoverat kontorshus i tegel reser sig med fem vaningar mot
Tellusborgsvégen och ett nyare hus for teknik, som tangerar
huvudbyggnaden i héjd, ligger i mitten (3). Tre kvartersgator,
Radiusbacken, Responsgatan och Kobragrénd, skapar ett tydligt
monster och delar av Timotejen 19 fran omkringliggande nyare
bebyggelse pa fastigheterna Timotejen 26 och 27 (4).
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Kulturhistoriskt vardefull milj6

Bebyggelse

Fastigheten Timotejen 19 ar blaklassad av Stockholms
stadsmuseum, vilket innebér att det anses vara synnerligen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Anldggningen har som
helhet stora industrihistoriska varden som en bevarad del av
Véstberga industriomrade och som gott exempel pa en storskalig
kontors- och laboratorieanlaggning, sk Tellusanlaggningen, fran
1960- och 70-talet. Det monumentala laget vid E4/E20 tillfor
stora miljoskapande varden och anldggningen fungerar som ett
viktigt landmarke vid infarten till Stockholm.

Planomradet ingar i en storre industri- och kontorsanlaggning
med koppling till Véstberga industriomrade. Med undantag for en
aldre fabrikshyggnad fran tidigt 1940-tal uppfordes hela
anléaggningen efter ritningar av Anders Berg arkitektkontor for
LM Ericsson under perioden 1966-1974. Den langstrackta
byggnadskroppen har byggts till i flera omgangar, men med
samma formsprak och fasadmaterial.

Tellusanlaggningen bestar av tre delar. Den langstrackta och
monumentala tegelbyggnaden for kontor- och l&tt industri langs
E4/E20 med de tre sk&nklarna med ostvéstlig orientering och
dess kontrasterande lagdel. Den bla laboratoriebyggnaden med
slata fasader av aluminium star parallellt med tegelbyggnaden
och lankar till den via dess nordligaste skankel. Den tredje ar den
f.d. AEG-byggnaden som tillsammans med lagdelen definierar
kvarterets grans mot Tellusborgsvégen. I modernistisk anda &r de
stora byggnadsvolymerna fritt arrangerade inom kvarteret som
hus i park. Volymerna skarmar av omgivningen och ger
kvarterets inre ett lugn fran trafikbuller.

Planomradet ligger i nara anslutning till LM-staden, se vidare
under rubriken Riksintressen pa s 10.
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Viistherga
drotisphats

Stadsmuseets kIassmcering, Timotejen 19 &r blaklassad och Timotejen 28 ar
gulklassad, ungefarligt planomrade markerat i rott.

Fornlamningar

Strax dster om planomradet, mellan E4/E20 och Timotejens
fastighetsgrans har det tidigare funnits en fornlamning i form av
en alvkvarnssten. Enligt Riksantikvariedmbetets anteckningar
fran 1975 var stenen ej aterfunnen. Den forsta anteckningen da
stenen fordes in i registret ar fran 1951.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom planomradet finns Engelska skolan (arskurs 4-9), som
inryms i tillfalliga lokaler upplatna genom tidsbegransat bygglov.
Inom gangavstand fran planomradet finns flera grundskolor.
Olympens grundskola fran forskoleklass upp till arskurs nio
ligger precis vaster om planomradet pa Tellusborgsvéagen. Ca 800
meter vaster om planomradet finns Vittra Telefonplan fran
forskoleklass upp till arskurs atta. Soder om Mikrofonvagen finns
Vastbergaskolan (forskoleklass till arskurs 9).

Midsommarkransens gymnasium ligger drygt en kilometer norr
om planomradet. | angransning till planomradet, pa Radius-
backen, finns det dven ett gymnasium med inriktning pa el-
utbildning, Elektrikergymnasiet.

Det finns ett flertal forskolor i nara anslutning till planomradet,
bland andra Timotejen pa Responsgatan, Mikrofonen pa
Svarvstolsvagen, Luren pa Kranshindarvagen, Smeden pa
Klensmedsvigen och Aventyret p& Telefonvégen.
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Befintliga forskolor tacker inte behovet ndr nya bostader
tillskapas. Behovet av forskolor ar enligt Hagersten/Liljeholmens
stadsdelsforvaltning ungefér 2 avdelningar per 100 nya
lagenheter. Inom planomradet beraknas behovet vara 10
forskoleavdelningar fordelat pa tva forskolor, med hansyntagen
att planforslaget innehaller manga smalagenheter.

Flera av de pagaende planprojekten redovisar forskolor med
relativt liten yta for forskolegard. Det ar darfor viktigt att
tillskapa nya parker och andra vistelseytor for att méta behovet.

Kommersiell service

I nuldget finns ett mindre utbud av kommersiell service. Ett
flertal caféer och restauranger finns utefter Tellusborgsvagen och
i anslutning till Telefonplans tunnelbana finns en matvaruaffar.

Gator och trafik

Gatunat och parkering

Oster om planomradet stracker sig E4/E20 (Sodertéljevigen) som
ar en av Sveriges riksvagar. Omradet angors via Mikrofonvégen
och Tellusborgsvagen. Inom omradet finns idag inga allméanna
gator utan trafik inom omradet sker pa kvartersgator.

Parkering sker i huvudsak i garage under den fore detta Ericsson-
anlaggningen, pa kvartersgatorna eller pa 6ppna dack (Timotejen
28).

Gang- och cykeltrafik

Parallellt med E4/E20 (Sodertaljevagen), 6ster om planomradet,
I6per ett regionalt pendelcykelstrak som leder in till Stockholm
city.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning och ar belaget ca
300-500 meter fran Telefonplans tunnelbanestation och ca 500
meter fran Midsommarkransens tunnelbanestation.

Tillg&nglighet

Planomradets norra del &r kuperat och Radiusbacken har darfor
en brant lutning upp till motet med den befintliga inre
kvartersgatan.

Storningar och risker

Fororenad mark
En miljoteknisk markundersokning &r framtagen for fastigheten
Timotejen 19 och 28 (AF, 2016). Enligt utredningen ar marken
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fororenad och det forekommer foérhojda halter av PAH och
tungmetaller i fyllnadsmassorna som ligger 6ver riktvarden for
kénslig markanvandning. Genomford porgasundersdkning har
pavisat nagot forhojda halter av framst trikloreten pa tre platser
inom omradet. Samtliga analyserade porgasanalyser i
markluft/porgas bedoms dock understiga Naturvardsverkets
riskbaserade riktvéarden for inomhusluft. Se vidare under kapitlet
Konsekvenser, markfororeningar, sid 63 samt Tekniska fragor,
markféroreningar, sid 73.

Provtagning och analys av grundvatten har inte kunnat utforas da
inget mark- eller grundvatten patraffades vid provtagnings-
tillfallet och saledes ar fororeningsforekomsten i grundvattnet
okant i nuldget.

Luft, lukt

Halterna av PM 10 och kvéveoxid overstiger miljokvalitets-
normen vid E4/E20 (Sodertaljevagen). Halterna sjunker darefter
snabbt och hamnar under gransen for miljokvalitetsnormen. Se
vidare under kapitlet Konsekvenser.

Buller, vibrationer

Hela planomradet &r starkt utsatt for trafikbuller. Narheten till
E4/E20 (Sodertaljevagen) kan ocksa ge upphov till vibrationer
som kan krava vibrationsddmpande atgarder. Se vidare under
kapitlet Konsekvenser.

Farligt gods

Planomradet angransar till E4/E20 (Sodertéljevagen) som ar
transportled for farligt gods. En riskbedémning har darfor gjorts
med avseende pa farligt gods som transporteras pa véagen. Se
vidare under kapitlet Konsekvenser.
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Planférslag

Flygblld fran vaster med forslaget inlagt (Whlte Arkltekter)

Ny bebyggelse

Overgripande

Planerad utbyggnad av Telefonplan haller sasmmantaget en hog
exploateringsgrad. Inom flera av de pagaende detaljplanerna
planeras for htga hus och en tat bebyggelse. Planfdrslaget har en
exploateringsgrad som ar nagot hégre an Liljeholmskajen och
Hornsbergs strand. For att uppna stadens mal om 6kat bostads-
byggande kravs en hog exploateringsgrad. Detta innebér dock att
friytor och social service ocksa maste tillskapas och utvecklas for
att tillgodose de behov som en ny exploatering innebér.

Planforslaget innefattar ett tiotal nya byggnader samt LM
Ericssons befintliga kontorsbyggnad som ges en ny anvandning.
Omradet foreslas fa en bebyggelse med tydlig variation i
hushajder, fran 2 till 13 vaningar. De enskilda byggnaderna
utformas med terrassindragningar och uppbrutna kvartersformer.
Syftet ar att skapa variation, mojliggora intima platsbildningar
och att kunna slappa in ljus pa bostadsgardar och till de offentliga
parkrummen och straken. Totalt innefattar forslaget cirka 930
lagenheter, tva férskolor, handel, hotell, lokaler for verksamheter
samt en sopsugsanlaggning.
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En utgangspunkt for gestaltningen inom planomradet &r att uppna
en hog arkitektonisk kvalitét som stdimmer 6verens med de hdga
kulturhistoriska varden som finns inom omradet. Ambitionen &r
att utveckla omradet genom att bevara och utveckla
kulturhistoriska kvalitéer och samtidigt tillféra nya
stadskvaliteter.

Axonometri 6ver omradet, benamningen for kvarteren kv A - kv F. Norr till
vanster i bild. (White arkitekter)

Visionen &r att atervinna och forvandla ett kontor- och
industrikvarter till en ny attraktiv boendemilj6 for flera tusen nya
invanare. En hdg byggnadstathet kompenseras av en varierande
byggnadsskala och brokighet gallande utryck och innehall. En
manskligare skala uppnas genom lagre byggnader pa vissa stallen
samt att nya offentliga platser tillskapas. Bebyggelsens
gestaltning och dess innehall ska starka och berika upplevelsen
av stadsrummet, sérskilt upplevelse i 6gonhojd &r viktig att
tillskapa. Visionen om "Promenadstaden” kommer till uttryck



i%‘; Stockholms Granskningshandling
¥ stad Dnr 2013-08755
Sida 21 (74)

genom omradets nara koppling till kollektivtrafik, stadens
cykelnét och genom lokala mobilitetslosningar. Attraktiva
publika moétesplatser, varierande arkitektoniska uttryck och
respekt for antikvariska varden skapar en stark lokal identitet for
omradet. Konstnarlig utsmyckning, omsorgsfullt gestaltad
gatubelysning och gronska praglar gaturummen.

Projektets olika delar presenteras nedan, se &ven kvalitetsprogram
for gestaltning.

x Kvarter A- "Tellusanlaggningen”
~~_~  Ericssons tidigare huvudkontor i Tellusanlaggningen omvandlas
-/ 4 ' till bostadshus. Totalt inryms ca 350 lagenheter i byggnaden.
7,4 Lagenheterna blir enkelsidiga mot vaster och det parktorg
VS & /4 respektive bostadsgard som foreslas och nas fran en invéandig
’@ loftgang i fasaden mot Sodertéljevagen. Bottenvaningar som
s ligger i anslutning till allméan plats innehaller lokaler for
verksamheter. Befintliga stora rum under mark tas till vara och
utvecklas till lokaler och verksamheter. Takterrasser gors
tillgangliga for de boende och en gemensamhetslokal eller
publikt café inryms i det tidigare flaktrummet pa taket.

Vy 6ver nya Responsplan med LM Ericssons fd kontorsbyggnad (kv A) i
fonden och till héger i bild. (White Arkitekter) Byggnadens insida férses med
nya balkonger, med en omsorgsfull gestaltning med hansyn till byggandens
hoga kulturhistoriska varden.

Byggnadens ursprungliga tegelfasad bevaras till storsta delen
intakt men vissa dndringar gors for att skapa en god
boendekvalité i de nya lagenheterna. P& fasaderna som vetter in
mot garden forses byggnaden med balkonger (se vidare under
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kapitel om kulturmiljé samt kvalitetsprogram). Fasadandringen
innebdr att den idag homogena, repetitiva fasaden bryts upp och
ges en tydlig bostadskaraktér.

Fasaden mot Sddertéljevagen bevaras till storsta del. Den sédra
lagdelen av Tellusanlaggningen kommer att innehalla en storre
livsmedelshutik. Butikens inlastning sker fran stra fasaden som
vetter mot Sodertaljevagen. Aven transporter som ska till
sopsugsanlaggningen angér byggnaden fran den nya
kvartersgatan. De befintliga betongfasaderna i lagdelen mot séder
lamnas ordrda med undantag for kompletteringar for
brandutrymning.

Kvarter B — bostader och hotell

I hérnet av Mikrofonvégen och Tellusborgsvagen placeras en
byggnad for antingen bostader eller hotell. Volymen placeras
ovanpa befintlig lagdel av Tellusanlaggningen. Den nya
byggnaden rymmer ca 40 ldgenheter alternativt ca 100 hotellrum.
Den befintliga lagdelen blir en bottenvaning som innehaller
lokaler for verksamheter med underliggande garage och
teknikutrymmen. Byggnadsvolymen som &r 13 vaningar,
inklusive befintlig sockelvaning, tillhér gruppen av hogre hus i
omradet. En lagre del i 6 vaningar méter kvarter A, den
tillsammans med en glasad lank till kvarter A utgor en viktig
bullerskarm for hela omradet. Den ovanpaliggande volymen klés
i trd och med ett gravitt ribbverk av ljus metall. Den befintliga
platkassettkladda lagdelen har ett hogt kulturhistoriskt varde,
fasaduttrycket ska vara identiskt med befintlig byggnadsdels
utformning. For kvarter B innebar det dels bevarande, dels
rekonstruktion av fasadpartier. Fasadbeklddnad och skdrmtak
bevaras, demonteras och atermonteras.
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Vy fran omradets nya entré, kv B till hoger i bild. (White Arkitekter)
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Fonster, glaspartier och évrig detaljering bevaras alternativt
rekonstrueras med utformning lika befintligt. Den inre
konstruktionen behdver anpassas efter de nya verksamheterna
och den planerade nybebyggelsen.

Entré till bostader/hotell och den intilliggande matvarubutiken
sker fran Responsgatan medan varutransporter till
matvarubutiken sker fran den nya kvartersgatan som loper
parallellt med Stdertaljevéagen.

Vy frén sydvast, kv B, Mikrofonvéagens rondell. (White Arkitekter)
Tellusanlaggningens lagdel (fd matsal) med de karaktaristiska bla platarna,
vars ursprungliga fasadmaterial och uttryck ska bevaras. Vid genomférande
krévs varsam demontering samt att enheterna marks upp och atermonteras
enligt ursprunglig utformning.

Py Kvarter C — bostader, forskola
\ Mellan Kobragrand och Responsgatan foreslas ett nytt kvarter
. med ca 150 bostéder, en férskola, lokaler fér centruméandamal
samt ett centrum for lokal leveransservice. Kvarteret innehaller
/,{j@ x fem byggnadsvolymer som varierar i skala fran fem till 13
WY vaningar.

En horisontellt obruten takfot forslas mot Tellusborgsvagen. Ett
indrag fran och med sjatte vaning ansluter i skala till befintliga
byggnader mitt éver Tellusborgsvagen. De olika byggnaderna
inom kvarteret foreslas ha olika uttryck och gestaltning. Material
och detaljer, olika for olika byggnader, féreslas vara mork metall,
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tegel, puts, glas och fasadskivor. For att bryta ner skalan pa det
hdga huset i kvarterets norra horn gestaltas det med flera indrag.

Kvarteret har en bostadsgard som &r forhojd i forhallande till
gatunivan. Under bostadsgarden finns ett parkeringsgarage
och/eller lokaler for centruméandamal. Forskola for 4 avdelningar
planeras i bottenvaningen i kvarterets sydostra del, med angdring
fran Responsgatan.

Toom |||! e
R, LA el

Vy fran Tellusborgsvagen, Kv C. (White Arkitekter)

Kvarter D — bostader, forskola
7, Kuvarteret bestar av tva byggnadsvolymer stéllda i vinkel som
/ NV tillsammans bildar ett gemensamt gardsrum med den fore detta

N @ > /4 kontorsbygganden. Inom kvarteret planeras ca 165 lagenheter, en
Y X S /e forskola och verksamhetslokaler. P& delar av taket utmed
//\“ Responsgatan finns gemensamma gardsytor for de boende i
kvarteret. Byggnaderna varierar i skala fran fyra till 12 vaningar.

Den lagre byggnadsvolymen véander sig mot den nya parken
medan den hogre byggnaden véander sig mot Responsgatan.
Sockelvaningarna inrymmer bostadsentréer samt lokaler for
centrumandamal i bada volymerna. | byggnaden langs
Responsgatan inryms en forskola med 6 avdelningar uppdelat pa
tre plan med angdring fran Responsgatan. Forskolans gard vander
sig mot soder och nas fran Responsgatan i Gppningen mellan de
tva husvolymerna.

Intill kvarter D planeras en lagre byggnadskropp fér
servicefunktioner och centrumandamal. Paviljongbyggnaden
placeras mitt i omradet och utgor tillsammans med de tva
bullerskarmarna ett starkt identitetsskapande signum.
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Byggnaderna innehaller for allmanheten neutrala passager till
verksamhetsytor och parkeringar for bil och cykel under mark.

Vy fran norr, kv D. 1 forgrunden ligger den nya parken. (White Arkitekter)

Kvarter E och F — bostader(Timotejen 28)

Kvarter E och F bestar av en serie byggnadsvolymer som staller
sig mellan den nya gangfartsgatan och parken i véster och
Sodertaljevagen i oster. Byggnaderna innehaller ca 230 bostader
av skilda storlekar. | bottenvaningarna ligger lokaler for
centrumandamal. Kéllarvaningarna under kv F innehaller ytor for
boendeparkering for bil och cykel. Takterrasser och loggior i
fasaderna planeras pa flera av husvolymerna. Byggnaderna
hanterar risk och buller genom att lata samtliga bostader vanda
halften av boningsrummen bort fran motorvagen.

Kvarteret bildar en ensemble av byggnadsvolymer som trappar
nagot sinsemellan. Hogsta vaningshdjden ar 11 vaningar Gver
markplan. Mindre byggnadsvolymer, gardshus och
terrassbjalklag mot gangfartsgatan tar ned skalan och skapar en
kontrast mot de hogre husen mot Sodertéljevéagen.
Bottenvaningarna hanteras omsorgsfullt och aktiveras med
entréer for bostéder och publika lokaler. Fasader utférs med en
variation av material. De kan utféras med prefabricerade
matrisgjutna betongelement forutsatt att elementskarvar hanteras
medvetet och utgor en genomténkt del av gestaltningen, plat,
skivmaterial, tra och keramiska plattor. Skarvar mellan element
och byggnadsdelar hanteras medvetet och blir en del av
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gestaltningen. Gronska uppe pa bostadsgardar, terrasser och pa
loggior framtrader i anslutande gatu- och parkrum.
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Vy fran nordést, kv E-F. Den nya gangfartsgatan, kv F tillvaster i bild. Till
hoger i bild skymtar volymer i intilliggande planomrade for kv Timotejen 17.
(White Arkitekter)
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Vy fran nordést fran E4/E20 (Sodertaljevagen), kv E-F. LM Ericssons fd
kontorshyggnad i bakgrunden. (White Arkitekter)

Bostadsgardar/forskolegardar

Forslaget innehaller relativt liten yta for bostadsgardar. |
prioriteringen mellan det enskilda och allménna intresset ar
slutsatsen att gardsytan i forsta hand ska anvandas for
forskolornas behov. Som ett komplement till gardsytan gors
gemensamma terrasser/gardar pa tak tillgangliga for de boende
(v3). Beraknat pa antalet lagenheter (omraknat per 100 kvm
BTA/Igh) uppgar bostadsgardens yta ca 5 kvm/100 kvm BTA
Igh. Nér de redovisade gemensamma takterrasserna raknas in
uppnas ca 8 kvm gard/100kvm bostadsyta.
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Forslaget redovisar forskolegardar med ytor som innebér ca 9
kvm/barn (ca 1700 kvm gard uppdelat pa tva forskolor i kv C och
kv D). Forskolegardarna kan nyttjas av boende pa helger och
kvéllar.

Forskolornas entréer ligger i kvarterens respektive innergard.
Fran forskolan i kvarter D finns en direkt koppling till
Radiusparken som innehaller en stor del lekutrustning. Fran
forskolan i kvarter C nas parken inom ca 100 meter.
Personalentréer, bilangéring och varuleveranser sker fran
Responsgatan.

Bottenvaningar

Malsattningen ar att bottenvaningarna i ny bebyggelse ska vara
aktiva och bidra till ett levande stadsliv. Samtliga kvarter inom
planomradet uppvisar mojliga lagen for lokaler och handel i
bottenvaningarna. Prioriterade lagen &r langs Tellusborgsvagen
och den inre lokalgatan/gangfartsgatan (sk Responsgatan) samt i
bottenvaningar runt de allménna platserna.

Koncept for publika lokaler

Malet &r att omradet ska innehalla en brokighet av lokaler och
verksamheter. Lokaler utmed gatan starker och berikar
upplevelsen av stadsrummet. Féranderlighet och ovantade
héndelser préaglar gatumiljon och ett stort utbud av
verksamhetslokaler av olika storlekar skapas.

Kollektivtrafiken, stadens cykelnat och lokala mobilitetsldsningar
m0ojliggor en typ av handelsmonster som inte &r bilberoende.
Samtliga lokaler ligger darfor vél till for cyklister och fotgangare.
Upplysta gang- och cykelstrak skapar trygghet och sékerhet.
Narheten till gangfartsgatan gor att publika lokaler upplevs som
attraktiva och tillgangliga.

Paviljongen som foreslas mitt i omradet fylls med bade
permanenta och skiftande verksamheter. Paviljongen blir till ett
centralt publikt rum med majligt innehall som serveringar,
butiker, konst och verksamhet av ”pop-up”-karaktér. Paviljongen
har ocksa till uppgift att skapa liv och rorelse samt att mojliggora
passage till stora publika lokaler under mark. Cykel- och bilpool
ar nagra exempel pa verksamheter som finns dar.



i%‘; Stockholms Granskningshandling
¥ stad Dnr 2013-08755
Sida 28 (74)

LOKALER | BOTTEMNVANINGAR

LOHALAYERKSANHET

FOREKOLA
»

HANDEL

*

FEVILIONE B BULLERSHARMAR

BOSTR DSENTRE
BARAMGEINFART
LOHAL LEVERAMEEERVICE

WETIGA HOPPLINGAR
MELL&N GATUNN & DCH
PROGRAM UNDER WARS.

MOBILITETSFUNKTIOMER

1. INFORMATIONSCENTER

. CYHELHLES CAFEAITESFLATE
8. BLPOOL

#, CYHELFOOL

B. CYHELEERVICE

il YT ¥

WISILTET OCH
WERMSAMHET

..E'E_-ZI—'-;E:!{E.:r-1HETUHEE:! MARK FN P 50 100 HETER




otk

@

Stockholms

stad

diudud <
LT | ks
<
<

TILITTLLE

Granskningshandling
Dnr 2013-08755

Sida 29 (74)
n
n
m
n
[— ‘
. J
- Ll 1,
L[5
B Tl <L
W i o ek 1
| B v o L 5 A | L - "

hiy -

Ilustration éver forslag till nya publika lokaler i befintliga utrymmen (nuvarande datahallar fran LM
Ericssons verksamhet) under gardarna. (White Arkitekter)
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Illustration éver foreslagen paviljong invid gangfartsgatan, Responsgatan,
som foreslas innehalla bade permanenta och skiftande verksamheter. (White
Arkitekter)

| omradet uppfors ocksa tva bullerskarmar i syfte att dampa
trafikbullret for omradets bostéder och publika platser. Genom
sin starka exponering tillfor skdrmarna en mojlig
kommunikationsyta till omradet. Bullerskarmarna och
paviljongen planeras darfor for att kunna kommunicera och
annonsera de skiftande aktiviteter som pagar i stadsdelen.

Park, torg och gangfartsgata

Den pagaende omvandlingen av omradet med manga nya
bostéader innebar att ny offentlig plats ocksa ska tillskapas inom
planomradet. Malsattningen var att tillskapa minst 0,4 ha ny
offentlig plats (park/torg). Planforslaget innehaller nu ca 0,33 ha
torg- och parkytor. Avsikten ar dock att Responsgatan ska
utformas som gangfartsgata och darmed komplettera de
offentliga rummen med kvalitativa vistelseytor.
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"Radiusparken”

Radiusparken &r den storsta offentliga platsbildningen inom
planomradet och ska utformas pa ett satt som stédjer platsens
funktion som en kvarterspark, en attraktiv och gronskande park
med stora vistelsevarden. Parken ska innehalla goda
lekm@jligheter for barn och ungdomar.

De nya byggnader som vander sig mot parken och som har
kommersiella aktiviteter i bottenvaningar ansluts med en
hardgjord yta av natursten. Har finns plats for exempelvis
uteserveringar och annan moblering. Den centrala delen av
kvartersparken foreslas som en 6ppen yta med omsluten av
gronskande planteringar med trad och buskar. Parken ska
utformas sa att den erbjuder en mangfald av aktiviteter for olika
malgrupper och innehalla upplevelser under en stor del av dygnet
och aret. Lokalgatan Radiusbacken, som ansluter platsen i vaster
forlangs med en ny lokalgata som passerar forbi parken.
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Utsnitt ’Radiusparken’(White Arkitekter)
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’Radiusparken” sett frdn nordvast (White Arkitekter)

"Responsplan” (Entréplatsen till fd Tellusanlaggningen)

| sodra delen av planomradet forvandlas en befintlig gronskande
platsbildning till ett offentligt torg med inslag av trad och
planteringar. Pa torget gors tillagg som hajer platsens
upplevelsevarden.
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Utsnitt ’Responsplan” (White Arkitekter)




Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-08755
Sida 32 (74)

’Responsplan” sett fran vaster (White Arkitekter)

Gangfartsgatan (Responsgatan med forlangning)

Genom hela planomradet l6per Responsgatan, som utformas som
en gangfartsgata sa att gadende och cyklister prioriteras framfor
motorfordon. Gatan &r en viktig lank mellan de offentliga
platsbildningarna. Ett ssmmanhdngande golv utan kantstenar
foreslas och med hjalp av moblering och en svepande
trafikrorelse paverkas trafikens hastighet till gangfart.
Markmaterialet, betongmarksten helst en tredjedelssten, laggs i
ett monster inspirerat av traditionella tegelmonster. Beldggningen
ska vara sammanhallen fran fasad till fasad utan kantstenar.
Responsgatans lage i forhallande till omradets malpunkter,
innebar att gaende och cyklister kommer vara i majoritet och ska
kunna anvanda hela gangfartsgatans bredd. Ett fatal
angoringsplatser motiverar ytterligare ett lagt fordonstrafikflode.
Responsgatan planldaggs som GATA och kommer genom lokala
trafikforeskrifter inrattas som “gangfartsomrade/gangfartsgata”.
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Utsnitt Gangfartsgata, ’Responsgatan’ (White Arkitekter)

S sr%

Gangfartsgata, Responsgatan, vy fran soder (White Arkitekter)
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Gronytefaktor

| stadens 6versiktsplan och miljéprogram utvecklas fragan om ett
hallbart vaxande Stockholm. Miljéutmaningarna i stadsbyggandet
ar delvis nya. Att skapa forutsattningar for helhetssyn och
hallbara losningar ar darfor centrala fragor inte minst vad galler
de tekniska forsorjningssystemen. Hallbara system for
dagvattenhantering och utveckling av stadens gréna strukturer ar
exempel pa omraden déar staden utvecklar sina planeringsverktyg
och underlag. (Gronytefaktor Telefonplan Version 2015-01-05).
Pa kvartersmarken inom planomradet har darfor gronytefaktors-
berdkningar utforts.

Gronytefaktorn reglerar hur stor andel av kvartersmarken som
ska vara gron och vilka ekosystemtjanster det grona kan bidra
med. Gronytefaktorn innebér att det finns atgarder som
respektive byggherre kan vélja mellan for att projektet ska framja
biologisk mangfald, klimatanpassning, sociala och estetiskt
tilltalande utemiljoer samt mangfunktionalitet.

Kravet som kvarteren i Timotejen ska uppfylla &r gronytefaktor
0,6 enligt Gronytefaktor for Telefonplan version 2015-01-15. Det
innebér att kvarteren innehaller en stor del gronska. Faktorn
uppnas i huvudsak genom en kombination av djupa
planteringshaddar pa bjalklag for tradplantering, flerskiktade
planteringar, klattervaxter pa murar, pergolor och véxtlador pa
balkongerna. Dessutom &r det viktigt att utnyttja taklandskapet
med grona tak och gemensamma takterrasser for boende.
Eftersom dagvattnet dven ska fordrojas pa kvartersmark kommer
dessa fordorjningsmagasin paverka gronytefaktorn positivt.
Darfor finns planbestammelser om gréna tak, sasom sedumtak
eller andra véaxtbekladda tak (f1).

Gestaltningsprinciper

Till planen hor ett kvalitetsprogram for gestaltning. Nedan
sammanfattas principer och specifika bestammelser som regleras
pa plankartan.

Bebyggelse generellt

Kvarteren ar uppbrutna och bebyggelsens byggnadshéjd varierar.
Syftet ar att skapa forutsattningar for dagsljusinslapp,
takterrasser, gena passager och utblickar. Stadsbyggnads-
konceptet med uppbrutna kvarter bidrar ocksa till en varierad och
lekfull typologi som ger rymd och tredimensionalitet. Malet ar att
skapa en tit och sammanhallen stadsmiljo med intima
platsbildningar dar dagsljus nar bostadsgardar och offentliga rum.
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Bebyggelsen ges en varierande skala och typologi som ska
samspela med den industriella karaktaren i omradet. Ett barande
tema ar indragna takterrasser och kvartersgardar pa tak. Gréna
takterrasser bidrar till upplevelsen av en gron stadsdel.

De sma gardsytorna med fa antal soltimmar, samt utmaningen att
ta hand om dagvatten motiverar planbestammelsen f1 (gréna tak)
samt v3 (gemensam takterrass).

Tydligt gestaltade sockelvaningar med verksamheter skapar
trygga och sékra gatumiljoer 6ver dygnet. En hdg entretéthet
efterstravas. Fasader mot gata/torg ska utféras med hog
gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vél utformade
detaljer (generell bestammelse pa plankartan).

Exempel pa bottenvaningar mot gangfartsgata och Tellusborgsvagen. (White
Arkitekter)

Bebyggelse specifikt
Kv B

Vid omradets entré fran Mikrofonvagen maojliggors en hogre
byggnad ovanpa befintlig sockelbyggnad (matsalsbyggnaden).
Den nya ovanliggande byggnadsvolymen ska utforas i tydligt
kontrasterande material och kulorer samt ges ett tillbakadraget
lage fran lagdelens fasadliv. Byggnaden har genom sin héjd och
placering en viktig funktion som riktmérke och forvéantas darmed
ha en hog ambition for gestaltningen. Den indragna vaningen
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ovan sockelbyggnaden dras tillbaka och fungerar som lank
mellan det historiskt industriella och den moderna
bostadskaraktar som praglar de ovanliggande volymerna.

Den ovanliggande volymens inre skikt kl&s i trd och sveps med
ett gravitt ribbverk av ljus och blank metall. Fonster,
fonsterddrrar och fasader i balkongmiljoer utfors i trd. Ribbverket
skapar en gradering mellan slutet och 6ppet genom att ga fran tat
fasad till delvis omslutning av balkonger. Balkongracken utfors
som pinnracken av metall i samma kulor som ribbverket. En
slatvolym i detta lage &r béattre anpassad till det gamla
kontorshuset varfor det pa plankartan finns bestammelse om att
balkonger mot Tellusborgsvagen och Mikrofonvagen ska
integreras i fasadutformningen sa det lases som ett yttre skikt,
vertikalt ssmmanhallet mellan vaningsplanen (f2).

For att hantera bullernivaer fran E4/E20 behovs en gemensam
takterrass som bulleravskarmas, varfor planbestdammelsen (f2)
aven anger att terrass ska anordnas samt att racke och
bulleravskarmning ska integreras i gestaltningen av fasaden.
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Princip for hur takterrassens racke och bulleravskédrmning samt balkongernas
sammahallna skikt inordnas i gestaltningen av byggnaden (f2).

Kv E

I fonden av den nya parken mojliggors en byggnadsvolym som
har tva tydliga sidor. Fasaden mot E4/E20:an upplevs framst fran
utsikten fran en bil i hog fart och pa avstand. Fasaden mot parken
och andra sidan relaterar till en ny offentlig park. De tva
fasaderna relaterar till varandra genom detaljer och helhet. Mot
Sodertaljevagen, ett vaningshogt rutmonster med reliefverkan
skapar skuggspel som kan upplevas pa hall. Fasaden mot parken
gestaltas med ett storskaligt raster av tvavaningshoga loggior.



Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-08755
Sida 37 (74)

Parkens grona karaktar ska forstarkas av vertikal gronska i
byggnadens fasad. Integrerad bevattning och platsbyggda
balkonglador garanterar gynnsamma forhallanden for véxtlighet.
Rastrets loggior ska framtréda tydligt gentemot 6vriga
byggnadsdelar genom sléapp vid gavlar och mot takkron. Da
volymen &r stor &r det av stor vikt med en vl gestaltad fasad mot
parken. VVolymen har darfor férsetts med utformnings-
bestammelse (f6) om rastret med balkonger.

Princip for balkongraster (f6).
Integrerad bevattning och
platsbyggda balkonglador ska ge
gynnsamma forhallanden for
vaxtlighet. Rastrets loggior ska
framtrada tydligt gentemot évriga
byggnadsdelar genom slépp vid
gavlar och mot takkron.

Den nya bebyggelsen i norra delen av planomradet ar hog och tét,
den ska darfor gestaltas som en serie byggnadsvolymer, med en
tydlig vertikal indelning. Kvarterets stora skala och laget mellan
Sodertaljevagen och den nya gangfartsgatan ger skilda
forutsattningar for gestaltningen. Kvarteret bildar en ensemble av
byggnadsvolymer som trappar nagot sinsemellan. Trappningar i
plan och sektion gor att varje byggnadsvolym gar att avlasa.
Fasadmaterial och kul6rer avviker mellan byggnadskroppar men
gar "ton i ton”. Mindre byggnadsvolymer, gardshus och
terrasshjalklag mot gangfartsgatan tar ned skalan och skapar ett
mer intimt rum i kontrast mot de hdgre avskdrmande husen
nérmast Sodertaljevéagen.

Mot Sodertéljevagen upplevs bebyggelsen fran ett stérre avstand
och i hég hastighet. De ligger i nara anslutning till LM Ericsson
fd kontorsbyggnad, som har en tydlig horisontalitet och
enhetlighet. Dess hdga kulturvérde gor att ny bebyggelse bor
kontrastera tydligt. En tydlig reliefverkan genom rutmonster och
vertikala indelningar, skapar skuggspel som kan upplevas pa hall.
Det &r viktigt att de enskilda byggnadskropparna ocksa sarskiljer
sig genom fasadlivsforskjutningar sinsemellan. De enskilda
byggnadernas fasader landar och méter mark och landskap. Pa
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plankartan har dessa volymer forsetts med utformnings-
bestdammelse (3).

Principelevation mot Sdertéljevagen. Fasader ska ha en tydlig reliefverkan
genom rutmonster och vertikala indelningar som skapar skuggspel. De
enskilda byggnadskropparna ocksa sarskilja sig genom
fasadlivsforskjutningar sinsemellan (f3).

Fasaderna som vander sig inat gangfartsgatan ska hantera en mer
smaskalig och intimare miljo. Fasaderna som landar vid
gangfartsgatan ska utformas med hog detaljering och taktila
material. Eventuella balkonger mot gatan ska utforas indragna
fran fasadliv. Bottenvaningarna ska préaglas av en mangfald av
olika handelser sa som bostadsentréer och verksamhetslokaler.
Fasadmaterial och gestaltning av husliv ndrmast gatan ska variera
mellan de olika byggnadsvolymerna. Pa plankartan har dessa
volymer forsetts med utformningsbestammelse (f4).

Principelevation mot gangfartsgatan. Fasader som landar vid gangfartsgatan
ska utformas med hdg detaljering och taktila material. Eventuella balkonger
mot gatan ska utforas indragna fran fasadliv (f4). Bottenvaningarna ska ha en
hog entrétathet. Fasadmaterial och gestaltning av husliv nérmast gatan ska
variera mellan de olika byggnadsvolymerna.

Bullerskarmar och paviljongen

For att hantera godtagbara bullernivaer inom omradet behover
trafikbuller avskarmas fran Sodertaljevagen. Hoga bullerskarmar
ar darfor nodvéndiga for att lanka samman byggandsfronten och
stdnga ute ljudet. Dessa ansluter till LM Ericsson fd
kontorsbyggnad, vilket ar beklagligt ur kulturmiljésynpunkt.
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Darfor ar det av stor vikt att dessa gestaltas pa ett medvetet satt
och med hog ambitionsniva. (f7)

Paviljongen, som foreslas centralt i omradet bor inordnas, i
samma gestaltningskoncept som bullersk&drmarna och préglas av
hog kvalitet i utférande och arkitektur. De bor ha en gestaltning
som for tankarna till industrins enkelhet och talighet infor
forandring, med forfinade detaljer och ett eget uttryck, skilt fran
ovriga byggnader i stadsdelen. Paviljongen utférs som en
tvavaningsbyggnad i metall och glas. Ett ramverk av
metallprofiler tillfors diagonala dragstag i varierande tjocklek
som skapar ett uttryck som tydligt skiljer paviljongen fran 6vriga
byggnader i stadsdelen. En del av ramverket i paviljongen ar en
Oppen struktur utomhus, som kan fyllas med tillfalliga handelser
och aktiviteter. Bullerskarmarna utférs med motsvarande
metallramverk och strukturens dragstag spanner mot de
omgivande fasaderna och kontrasterar tydligt i material och form.
Nétthet och transparens préglar konstruktionen. Glasning utfors
med smala metallprofiler. Sma invandiga trappor majliggor
service och rengoring. Infastning och averkan pa befintlig
tegelfasad i LM Ericssons fd kontorsbyggnad undviks sa langt
mojligt. Tegelytor ska sta fram och synliggoras i sa stor
utstrackning som mojligt.

Bullerskarm mellan kv A och B (White arkitekter). Motsvarande skarm finns
mellan kv A och F.
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Torg, park och gaturum (se illustrationer s 30-33)

Responsplan

Den befintliga grona entréplatsbildningen vid LM Ericssons
kontorsbyggnad, utvecklas till ett nytt offentligt torg. Som en
paminnelse om omradets industrihistoria bygger konceptet for
gestaltningen pa formen av ett SIM-kort som upprepas fran storre
rumsskapande former till mindre detaljer for informella
sittmdbler. Befintlig planteringsyta langs bjalklagets ytterkant
rivs och tillsammans med en sittrappa i tré hanteras
nivaskillnaden sa att kopplingen mellan torget och gangfartsgatan
forstarks. Dagens markbelaggning av tegel byts ut till ett taligare
golv av natursten. Kantstod till planteringar av varmforzinkat stal
eller corténstal. Pa torget finns mindre platser av platsgjuten
betong och tréadéack (sim-korten) omslutna av planteringar.

Radiusparken

Parken ska utformas som en attraktiv och gronskande yta med
hoga vistelsevarden. Gestaltningskonceptet bygger pa ett
tegelstensforband dér formerna bildar planteringar och
vistelseytor. Markbeldggningen laggs i ett bredbandigt monster
med ljusare och morkare partier. Markmaterialet ar natursten i
granit i tre langder, kantstdd av granit, murar och friser i tegel.
Gummiasfalt och konstgras fungerar som fallskydd under
lekutrustning.

Gangfartsgatan, Responsgatan

Ett gemensamt golv bildar ett sammanhangande strak genom
planomradet. Gatan ska utformas som ett offentligt rum att vistas
i med moblering, tradplanteringar, sittplatser, cykelpollare mm.
Markmaterialet &r betongmarksten, som laggs i ett monster
inspirerat av traditionella tegelmonster. Beldggningen ska vara
sammanhallen fran fasad till fasad utan kantstenar. Upphdjda
planteringsytor avgransas med tegelmurar.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet far en delvis ny gatustruktur. Lagenheterna i
Tellusanldggningen angors via en ny kvartersgata som Ioper
parallellt med E4/E20. Genom omradet foreslas en ny
gangfartsgata (Responsgatan), som utformas for att ge fotgangare
foretrdde och for att minska bilisternas hastighet. Planen medger
att Responsgatan i framtiden kan komma att férlangas at nordost
for att angdra Midsommarvégen eller Niodrtsvagen.
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Oversiktlig bild av befintliga och framtida gatunat inom Telefonplansomradet

(White och Sweco, 2016).

o jf s lokai.sata 30 ":Ir.i
oA ] — Lokalgata [gangfart)
-~ mama=s Angiringsgata till P-garage
0 Vandplats lastbil, 12 m
©  vandplats personbil, 5 m
A vandmajlighet lastbil, 8 m
& Prondsorisk vandmailighet lastbil, 8 m =
“ Kemmunalt huvudmannaskap, vig
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Fordonstrafiknat inom planomradet. BI& omraden visar vagar med kommunalt
huvudmannaskap. (White & Sweco 2016)

Parkering
Omradet ar idag underbyggt med underjordiska hallar och ett

storre fristdende parkeringsgarage. Dessa garage kommer att
byggs om och integreras i den nya bebyggelsen for parkering
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men dven for att anvandas for andra &ndamal och utgora
komplement till bostader och verksamheter.

Forslaget inrymmer ca 225 parkeringsplatser for bostaderna
vilket motsvarar ett parkeringstal om ca 0,3 platser/Igh beraknat
pa en genomsnittstorlek pa lagenheter om 100 kvm BTA. Med
foreslagna lagenhetsstorlekar innebar forslaget ca 0,23
platser/lgh. Darutéver inryms ca 55 platser for
handel/butik/kontor vilket motsvarar ca 14 platser/1000 kvm
BTA handelsyta.

I och med att omradet ar vl forsorjt med kollektivtrafik samt
innehaller en storre andel smalagenheter kan ett lagt parkeringstal
for bil motiveras. For planerade bostader avses boendes krav pa
mobilitet tillgodoses genom bilpool och ett stort antal kvalitativa
cykelparkeringar.

Projektet tillampar modellen grdna parkeringstal” (Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholm stad) for att
erhalla det lagre kravet pa behov av parkeringsplatser. De
mobilitetstjdnster som kan investeras i har delats upp i tre
mobilitetspaket; grundlaggande, medel och ambitids niva.
Projektet tillampar ambitiés niva, vilket ger en reducering av
parkeringsbehovet enligt modellen med 25% (inrdknat i antalet
parkeringsplatser beskrivet ovan). For att uppna ambitios niva
planeras attraktiva, trygga och tillgangliga cykelrum i markplan,
cykelfaciliteter (luftpump, reparation- och tvatt mojlighet),
dedikerade och lattillgangliga platser for bil- och cykelpool
(lastcykel, elcykel och cykelkéarra), subvention av manadskort for
kollektivtrafik for forstagangskopare, resecoaching/
informationscenter, kylda leveransskap for hemkorning av varor
samt lokal leveransservice. (Sweco, 2016)

Gang- och cykeltrafik

Intentionen ar att omradet optimeras for cykel och gang-
trafikanter. Biltrafik och parkering for personbilar blir
underordnad. Omradet kopplas till det regionala cykelstraket for
att fa en gen koppling via Radiusbacken samt genom en passage i
Timotejen 19. Aven nérliggande omraden kommer kunna dra
nytta av den genare kopplingen. Inne i omradet sker samtlig
cykling i blandtrafik samt ar mojlig i gangfart langs
Responsgatan.
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— G ANESTTAK

Oversiktiig bild av gangstrak, planomradet streckat i rott (White & Sweco,
2016)

— Huvudoykelstrik

=ne |okalt cykelstrak [blandtrafik]
ssmsms [okall cykelsirak (ganglarsgata)
= Regionalt cykelstrik

- e e

Oversiktlig bild av cykelstrak inom omradet, planomradet streckat i rott.
Utredning pagar aven kring en ny bro dver trafikplats Vastberga. (White &
Sweco, 2016)

For cykel planeras for 2,5 platser/Igh for smalagenheter och 4
platser/Igh for normallagenheter (berdknat pa 100 kvm BTA). For
handelsytan beréknas 30 platser/1000 kvm BTA samt 0,5
platser/anstalld for arbetsplatser inom omradet. Dessa
parkeringstal innebdar att antalet cykelplatser behover vara ca
3000 inom omradet.

Cykelparkering kommer att anordnas inomhus i samtliga kvarter
och ha en hdg sakerhetsstandard. Dérutover tillkommer
vaderskyddade cykelparkeringar utomhus. Flera cykelfrdmjande
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atgarder planeras i omradet; cykelpool med lastcyklar, cykelcafé
och cykelverkstad.

Kollektivtrafik

Inga andringar av kollektivtrafiken planeras. Omradet ligger
inom gangavstand till Telefonplans tunnelbanestation med
busshallplatser i direkt anslutning.

Tillganglighet

Omradet och dess angoringar ar anpassade till radande
tillganglighetskrav. Tillganglighetskraven for langsgaende
lutning klaras dock inte pa befintliga Radiusbackens del, pa
grund av de topografiska skillnader som finns i omradet idag.
Forandringen i markniva i Radiushackens forlangning innebéar
dock en nagot flackare lutning i den delen, an dagens situation
och klarar darmed gallande tillganglighetskrav. Det ar ocksa svart
att uppna en tillrackligt flack lutning pa gatan/rampen som
forbinder gangfartsgatan med det nya torget. Detta beror pa
befintliga nivaférhallanden mellan markniva och bjalklag.
Lutningen ligger strax 6ver kravet pa 5%.

Teknisk forsdrjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten kommer att fran Tellusborgsvéagen och via Radiusbacken
mata det norra omradets undercentraler och via Responsgatan
mata sodra omradets undercentraler. Nya dag- och
spillvattenledningar kommer att forlaggas i nord-sydlig riktning i
Responsgatan i allmén platsmark och alla kvarter kommer att fa
forbindelsepunkter pa dessa ledningar. Spill- och
dagvattenledningar kommer dven forlaggas i ett strak ster om
kvarter A, mot Sodertaljevagen. Dessa ledningar blir enskilda och
kommer att forlaggas i kvartersmark och ansluta pa stadens
befintliga ledningar i det sydostra hornet av planomradet. De
allménna spill- och dagvattenledningarna ansluts till befintliga
ledningar vid korsingen Mikrofonvagen/Tellusborgsvagen.
Byggnation 6ver +65 meter fordrar intern tryckstegring, vilket
bekostas av byggherren.

Betydande atgarder kravs for att minimera dagvattenflodet fran
omradet for att klara kapaciteten i nedstroms liggande
ledningsnat, varfor bland annat planeringsmetoden med
gronytefaktor tillampats.

El/Tele/Opto
Kvarteret ansluts till det befintliga el/tele-systemet som finns idag
i omradet.
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Det finns en befintlig natstation i omradet som kommer att rivas
och ersattas med tva nya. Den ena natstationen planeras byggas i
kéllarplanet under Responsplan (allméan plats) i sédra delen av
planomradet, den andra i kallarplanet till en byggnad i norra
delen av omradet. Dessa sakerstalls genom bestammelse i
plankartan (E). Atkomst till eln4tstation under Responsplan sker
via garage under torget (kvartersmark).

Energiforsorjning/fjarrvarme

Befintlig fjarrvarme ligger i Tellusborgsvéagen med tillrécklig
effekt for att kunna forse ny exploatering inom planomradet.
Fjarrvarmen kommer att forlaggas i tva strak, ett kommer upp via
Radiusbacken for att mata det norra omradet och ett kommer att
ligga i Responsgatan och matar det sdra omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i planomradet kommer att l6sas med hjalp av
maskinella system som foreskrivs i Stockholms stad riktlinjer,
Projektera & bygg for god avfallshantering (oktober 2014). En
station&r sopsugsanlaggning, dimensionerad for 1500 lagenheter,
planeras i det syddstra hornet av planomradet i anslutning till
butikslokalens inlastningskaj och vandplan vilket da kan
samnyttjas for sopsugens hamtningsfordon.

Anlaggningen angors via kvartersgatan som loper parallellt med
E4/E20. Inkastningspunkterna &r beldgna inomhus i trapphus
alternativt pa bostadsgardarna forutsatt att de byggs in och
utformas som en medveten del av gardsgestaltningen. Fran
respektive inkast kommer avfallet sedan att transporteras med luft
i ror till terminalen dar luften separeras fran avfallet. Avfallet
komprimeras och lagras i en container som sedan hdmtas med
lastbil. Systemet kommer att hantera tva fraktioner, hushallsavfall
och matavfall, i enlighet med Stockholms stads riktlinjer vad
galler optisk sortering. Avfallet sorteras i tva olikfargade pasar
som sléngs och transporteras i samma rorsystem. Avfallet
eftersorteras sedan.

Grovsopsorteringsrum ska finnas inom respektive fastighet.

Raddningstjanst

Bebyggelsen inom planomradet nas via Tellusborgsvagen och ar
tillganglig for raddningsfordon fran de befintliga lokalgatorna
Kobragrand och Radiusbacken. Avstandet mellan
uppstéliningsplats och byggnadernas angreppspunkt ska
understiga 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med
raddningstjanstens hojdfordon far avstandet mellan hojdfordonets
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uppstéliningsplats och husvéggen vara hogst 9 m. Delar av
planerad gangfartsgata samt kvartersgatan langs E4/E20 ska
utformas efter detta och studeras vidare i projekteringsskedet.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118 att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Sammanvagd bedémning

Planforslagets konsekvenser bedéms framfor allt handla om
narheten till E4/E20 med risker fran farligt gods, buller och
luftmiljo samt forandring av kulturhistoriskt véardefull miljo,
tillskapande av nya bostéder i en vaxande region samt skapande
av en aktiv, tat stadsmiljo i enlighet med 6versiktsplanens mal.

Planomradets narhet till Sédertaljevagen gor att det finns
utmaningar i férhallande till riskniva (farligt gods), bullernivaer
och luftkvalité. Omradet ligger inom centrala stadens utvidgning,
i kollektivtrafiknéra lage. I och med planforslaget kommer fler
personer att bo i ett utsatt 14ge néra en farligt gods led. Ny
bostadsbebyggelse foreslas minst 25 meter ifran pafartsramp
(narmaste korbanekant) mot E4/E20 fran Sodertéljevagen, samt
minst 43 meter ifran E4/E20:s huvudkorbanor. Da det rader brist
pa centrumnara platser for bostadsfortatning i Stockholm foreslas
omfattande atgarder pa bebyggelsen istallet for vidstrackta
skyddsavstand. Istéllet for foreslagna skyddsatgarder skulle
omfattande avstand eller hga murar kunna uppforas, vilket dock
avforts for att istallet efterstrava ett effektivt marknyttjande samt
en trygg och trivsam stadsmiljo. | avvagningen ligger aven att
genom att uppfora en avskarmande bebyggelse mot
Sodertéljevégen tillskapa en tystare och sékrare miljé liksom
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forbattrad luftmiljo for befintliga bostader inom omradet och pa
de nya offentliga platser och boendemiljoer som tillskapas. Ett
storre skyddat inre rum tillskapas pa sa satt innanfor den
avskarmande bebyggelsen mot E4/E20. Inom omradet finns idag
befintlig &ldre bostadsbyggelse som inte &r utformad utefter en
forhojd riskniva. Ett tillagg med ny bebyggelse som uppfors med
byggnadstekniska atgarder som tar hansyn till risknivan minskar
befintlig risk inom omradet. Anpassningar av planforslaget har
gjorts for att uppfylla en acceptabel riskniva och en god
helhetsmiljo.

Den mest effektfulla atgarden som berakningsmaéssigt kan
verifieras och som kan regleras av en detaljplan &r att minska
antalet utsatta genom att minska exploateringen. Efter samradet
har byggnadsmassan och antalet lagenheter inom omradet
minskat betydligt. Att inte bygga alls innebér att politiska beslut
inte kan verkstallas och att staden inte kan fardigstalla den
stadsmiljo som pabdrjats. Denna stadsbyggnadspotential, med
framforallt bostader och kontor, kan inte ersattas med andra lika
centrala omraden som har lika goda forutsattningar att skapa en
attraktiv och hallbar stadsbebyggelse.

De vérderingskriterier som anvands i riskanalyser tar inte hédnsyn
till behovet av en hallbar stadsutveckling i tét stadsbebyggelse
och det ar darmed inte &ar lampligt att endast med utgangspunkt i
dessa kriterier avgora om stadsutveckling ar 1amplig eller ej.

Med hansyn till de omfattande skyddsatgarder som tillampas i
samt att foreslagen markanvéandning &ven innebadr ett skydd och
en forbattring av sakerheten pa bakomvarande mark, anser
stadsbyggnadskontoret att Stockholms stad, inom ramen for den
fysiska planeringen, i mojligaste man har hanterat de forhojda
risknivaerna och att den &r tolerabel med hansyn till de varden
och kvaliteter som detaljplanen medfor.

Planforslaget kommer att paverka de kulturhistoriska vardena.
Rivning av delar av anlaggningen paverkar negativt, samtidigt
tillfors nya varden i form av stadsliv och nya bostader. Under
planarbetet har olika studier genomforts dar hansyn till omradets
kulturhistoriska vérden har vagts samman med att tillfora de
stadskvaliteter som efterstravas i 6versiktsplanen, med en
utveckling av omradet med nya offentliga platser/parker samt en
mangfald av verksamheter och bostader.
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Stadsbyggnadskontoret bedémer att i en vaxande stad dér nya
bostader behdver tillskapas &r forandring aven av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse en naturlig utveckling. Dock maste stor
hansyn tas vid ombyggnad och fortétning och nya kvalitéer och
varden tillforas. HOog tathet innebar ocksa att avvagning behdver
goras vad géller fordelningen av ytor for exempelvis bostadsgard,
forskolegard, park- och torgytor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Arstaviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsémnen eller
fororenande amnen inte tillfors. Dagvatten fran planomradet ska
fordrojas inom fastigheten innan avledning sker till allménna
ledningar. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Enligt en miljéteknisk markundersékning for omradet (AF, 2016)
finns en viss risk for att miljokvalitetsnormen for vatten kan
paverkas negativt i det fall inga saneringsatgarder utfors.
Sanering av markfdroreningar inom omradet maste goras innan
utbyggnad av omradet kan ske. Detta medfor en begransad
féroreningsspridning till grund-, dag- och ytvatten.
Saneringsnivan for marken kommer att vara kanslig
markanvandning vilket bedéms ge ett tillrackligt skydd for
framtida fororeningsspridning. En planbestdammelse betréffande
detta har inforts pa plankartan, under Administrativa
bestammelser. Ett genomfdérande av planen innebar, pa grund av
att marken saneras, att risken for en eventuell spridning med
dagvatten minskar betydlig.

En dagvattenutredning &r framtagen for planen (Rambdll, 2016).
Dagvattenflodet fran omradet efter ombyggnation far inte 6ka i
forhallande till vad som sléapps ut idag, vilket ar ca 427,5 I/s. Hela
omradet ska anslutas till kommunal dagvattenledning vid
Mikrofonvagen. Efter ombyggnad av kvartersmark behover totalt
ca 129 m3 dagvatten fordrdjas, vilket &r mindre &n dagens
situation.

Pa kvartersmark ska gréna tak och bostadsgardar samt
dagvattenmagasin fordroja vattnet sa att det inte belastar det
kommunala néatet vid kraftiga regn. Samma princip tillampas pa
den allmanna platsmarken dar planteringar och gatutrdd utformas
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med skelettjord for infiltration. Pa platsbildningar ska en stor del
av ytan utgoras av planteringar som kan fordroja dagvattnet. Se
vidare under kapitel Tekniska fragor.

Landskapsbild/ stadsbild

I och med omradets foreslagna exploatering kommer
landskapsbilden foréandras. Planforslaget innebar att volymer
uppférs som ar hogre én de befintliga byggnaderna vilket
paverkar Telefonplans siluett. Vissa av Tellusanlaggningens
gavlar kommer inte langre vara lika synliga i och med att de
delvis byggs ihop med, delvis skyms av narliggande byggnader.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

En antikvarisk forundersokning och analys av kanslighet/talighet
har utforts (Nyréns Arkitektkontor, 2012) samt en antikvarisk
konsekvensanalys ar framtagen avseende forslagets paverkan pa
det kulturhistoriska vardet (Nyréns Arkitektkontor, januari 2016).
Sammanfattning av beddmningen aterges nedan.

Analys av kanslighet/talighet:

Tellusborgsanlédggningens huvudbyggnad bedéms ha en hég
kénslighet for forandring. Matsalstillbyggnaden samt de
utvéndiga glasentréerna beddéms vara kanslig for forandring. Den
fd AEG-fabriken vid Tellusborgsvagen samt
komplementbyggnader bedoms vara taliga for forandring.

Taligt Kansligt I Hég kanslighet

Plan som visar anlaggningens kanslighet respektive talighet for andringar.
Till vanster volymer och till hoger fasader. Norr till vanster i bild.(Nyréns
Arkitektkontor, 2012)

Rivningar

Ett genomfdrande av planforslaget innebéar att
laboratoriebyggnaden rivs och ersétts med bostadshus.
Laboratoriebyggnaden uppfordes som en del av den andra
utbyggnadsetappen av Tellusanldggningen i borjan av 1970-talet.
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Byggnaden ar karakteristisk med sin kompromisslésa arkitektur
och forhallandet mellan kontorshusets tegelfasad och
laboratoriebyggnadens aluminiumfasader ar viktigt for
mojligheten att uppleva och avlasa anldggningens sammanhallna
arkitektur. Rivningen av byggnaden innebar att
samhéllshistoriska, arkitekturhistoriska och arkitektoniska vérden
forvinner.

Enligt bedomning i forundersokningen har kontorshusets tva
skanklar en hdg kénslighet for andringar, som en del av
kontorsbyggnadens volym. Framforallt den sddra flygeln &r en
viktig del av den ursprungliga arkitekturen med sitt skarpt
modellerade, obrutna gavelmotiv, sin stringenta fasad och sin
horisontella takfot. Den norra skankeln, som foreslas rivas, lankar
samman kontorshuset med laboratoriebyggnaden och har inte
samma framtradande roll i anldggningen som de tva sodra
skanklarna.

Det fore detta AEG-huset uppfordes inte som en del av
Tellusanlaggningen utan inkorporerades i denna pa 1950-talet.
Det beddms vara en ordinér industribyggnad som ursprungligen
hade arkitektoniska kvaliteter men som har férvanskats under
arens lopp. Till skillnad fran andra delar av anlaggningen, saknar
darfor denna byggnad ett storre samhallshistoriskt varde. En god
kvalitet finns dock i gatufasadens materialitet och relation till
tegelbyggnaderna pa andra sidan Tellusborgsvagen, men en
rivning ar samtidigt acceptabel ur kulturhistorisk synpunkt.

De utanpaliggande glasentréerna tillkom i samband med att
Ericsson hade stora internationella framgangar inom den mobila
telefonin pa 1990-talet. Rivningen av de tva entréerna och den
véderskyddade entrégangen gor darfor att Ericssons utveckling
blir mindre avlasbar i anlaggningen. Detta varde ar samtidigt
underordnat de stora samhéllshistoriska, arkitekturhistoriska,
miljoskapande och arkitektoniska varden som finns i de
ursprungliga byggnadsvolymerna vilka genom rivningen
aterstalls.

En vasentlig del av anlaggningens kulturhistoriska varde
forsvinner dock och dess lasbarhet forsamras. Da en stor andel av
byggnaderna pa omradet rivs, kommer omradet inte langre kunna
betecknas som en &ldre industri- och verksamhetsmiljo.
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Fasadférandringar

Kontorsbyggnaden

De fasader som vetter inat fastigheten (véster) bedomdes i
forundersékningen vara mindre kénsliga for &ndringar, jamfort
med de som vetter utat Sodertéljevagen. | forslaget Iamnas dessa
I stort sett oférandrade. Den ombyggnad som bostadsfunktionen
innebér for fasaderna inat kvarteret kraver anda en omfattande
andring, for att arkitekturen aven framgent ska vara igenké&nnbar
har fasadernas mest karaktarskapande drag sa langt mojligt tagits
tillvara. Bade de stora, obrutna gavelfasaderna och de repetitivt
formade fasaderna med vertikaler av omvéxlande tegel och
fonsteraxlar ar sadana karaktarsdrag. Resultatet ar balkonger
ordnade i axlar vilket innebadr att storre ytor av fasaderna kan
bibehallas oférandrade. Det ar en varsam I6sning som &r positiv
ur kulturmiljésynpunkt. Balkongutformningen ska vara mer
ambitios &n i standardbyggande genom att plattans kant klas med
tegel lika det ursprungliga, som ger en lag bréstning och en
materialitet som ger balkongerna en férankring i byggnaden.
Balkongens undersida ska utforas utan sparkroppar.
Balkongernas utforande regleras genom planbestammelse pa
plankartan (k3).

Illustration 6ver nya balkonger in mot garden. (White Arkitekter) Tegel och
fogar ska utforas lika ursprungligt.
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ENTREPORT

Detalj 6ver balkonger och utsnitt fasad for principer for placering (k3). Har
ses aven gestaltning av och nya haltagningar for bottenvaningen. For
detaljerad beskrivning se kvalitetsprogram for gestaltning.

| det sddra innerhornet finns ett fasadparti som har en sluten
tegelfasadyta fran sockel till taklist. Det arkitektoniska greppet
liknar det som aterkommer pa flera stéllen i byggnaden, men da
som slutna gavlar. Da byggnaden gors om till bostader uppstar
behovet av att gestalta fasadytan med fonster vilket gors pa ett
satt som ansluter till befintlig fasadarkitektur utan att kopiera den,
vertikala fasadpartier av tegel med nagot indragna fonsteraxlar
med tegelbrostningar déaremellan, vilket &r positivt ur kultur-
miljosynpunkt. Tegel och fogar ska vara lika ursprungligt.

| gatuplanet mot Responsplan, gors nya haltagningar for butiker
och verksamheter som riktar sig till parktorget. Denna paverkan
pa byggnadens kulturhistoriska varde bedéms vara en rimlig
avvagning da atgarder kravs dels for att mojliggora bostader, dels
for att skapa forutsattningar for stadsliv. For att signalera
trapphusentréer och butiker anordnas ett sammanhéngande
skyltarrangemang. Det bestar av en horisontell gordel av metall
som tacker fasadytan mellan bottenvaningen och vaningen 1 tr.
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NYA OPPNINGAR | FASADEN |

ENTREERTILL LOKALER SKYLTFONSTER LAGENHET

Fasadutsnitt for nya haltagningar i innerhorn (k4) samt principer for nya
haltagningar i bottenvaning. For detaljerad beskrivning se kvalitetsprogram
for gestaltning.

Rivningen av den norra flygeln, forutom dess souterrangvaning,
innebdr en ny gestalt. Principen &r att fasadpartiet gestaltas som
ett snitt, for att ge en lasbarhet av att detta ar ett historiskt spar.
Flygeln kommer fortsattningsvis att kunna avlasas dels genom att
fasadlivet — av konstruktiva skél - stiger fram” ett stycke i
forhallande till langfasaden, dels genom att den med sina material
avviker fran tegelfasaden redovisas den avlagsnade
byggnadsvolymen.
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Ny fasad efter rivning av norra gaveln (k5). For detaljerad beskrivning se
kvalitetsprogram for gestaltning.

Matsalsbyggnaden

Till kontorshuset hor en 1ag byggnadsdel som ursprungligen
inrymde bl.a. personalrestaurang. Arkitekturen &r tydligt
komponerad for att upplevas fran Sodertéljevagen i riktning mot
Stockholm. Harifran blir det kontrasterande forhallandet mellan
lagdel och hogdel tydligt, samt den vinklade takuppbyggnaden
som tidigare var platsen for LM Ericssons logotyp.
Lagdelen/matsalsbyggnaden riktar sig mot Sodertéljevagen med
en uppglasad och nagot indragen fasad. Den framre delen av
matsalsbyggnadens langsida har fasader kladda med rafflad
betong med synlig ballast. Lagdelens vastra del tillkom vid det
tidiga 1970-talets utbyggnadsetapp. Den aldre delen av
matsalsbyggnaden far inte rivas och fasadbekladnad, kulor och
uttryck ska bevaras (g1, g3, g5).

I den véstra delen (kv B) innebér forslaget att matsalsbyggnaden
byggs pa med en ny byggnadsvolym. Detta innebér att den inre
konstruktionen behdver anpassas efter de nya verksamheterna
samt for lastnedféring genom byggnaden. Konsekvensen av
genomfdrandet innebdr att varsam demontering kravs och
fasadkassetterna marks upp och atermonteras enligt ursprunglig
utformning. Fasadpartierna i betong ska aterskapas med utsida
lika ursprunglig utformning (g2). Platfasader rengors forsiktigt,
demonteras, méarks upp, emballeras och forvaras inomhus till dess
att atermontering sker. Det &r av yttersta vikt att kassetter
atermonteras i samma vaderstreck med tanke pa exponering fran
sol, regn etc.

Den nya byggnaden ska bade inordnas i och stallas emot
befintligt sammanhang. Lagdelen fungerar som en sockel fran
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vars fasadliv mot Tellusborgsgatan ett indrag av hela volymen
har gjorts. En del av fasadarkitekturen kommer att vara
sammanhdangande balkongpartier som utgor hela fasadytor och
som ger en forskjutning i volymverkan mellan byggnadens olika
delar. Till volymens lugn bidrar dess sléta fasader. Utskjutande
balkonger forekommer bara pa norra fasaden, inat kvarteret. Ur
kulturmiljosynpunkt &r det fordelaktigt att volymen &r relativt
lugn.

Matsalsbyggnadens fasad mot Sodertéljevégen byggs i forslaget
om till en godsmottagning och ett skarmtak ansluts till fasaden.
Matsalsbyggnadens Ostra fasad &ar en del av Tellusanlaggningens
“framsida”. Ur kulturhistoriskt perspektiv ar darfor placeringen
av varumottagningen olycklig, da skarmtaket lases ihop med
ursprungsbyggnaden. Nagon annan battre plats att forsorja
planerad livsmedelsbutik finns dock inte.

NYTT SKARMTAK TILL
VARUMOTTAGNING

GASKYLARE | GRA KULOR
ER YA TRAPPOR FOR
GLAS r'.& YTTERSIDAN UTRYMNING

MY LASTKAJ RULLFORT LYFTBORD TAKSKJUTPORTAR TILL BLASE) ‘qT!FTf-)Tﬂ TiL
TILL CONTAINERUPPSTALLNING
VARUMOTTAGNING

Detalj over lastintag mot Sodertéljevagen, nytt skarmtak far uppforas enligt ovan. Dimensionerna pa
barverket ska hallas nere och det lutande taket ska doljas bakom en rak takfot. Lastkajens utbredning och
storlek ska hallas nere s& mycket som mgjligt (k2 och 5). Pa fasad till hoger i bild gors ny halltagning for
sopsugsport (k2). For detaljerad beskrivning se kvalitetsprogram for gestaltning.

Fasad mot Mikrofonvégen
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Fasad mot Sodertéaljevégen

Byggnadens fasad mot Sodertaljevagen/Mikrofonvéagen ska bevaras. Underhall ska ske med ursprungliga
material (q3). Bilden visar en sammanstéllning av fasadférandringar som ar tillatna (k2). Samtliga
forandringar ska géras varsamt och med respekt for byggnadens ursprungliga varden. For detaljerad
beskrivning se kvalitetsprogram for gestaltning (numrering aterfinns i denna).

Nya byggnadsvolymer

Tellusanlaggningens kontorsbyggnad som solitar och dess
dominans mot Sadertaljevagen paverkas negativt av den hoga
exploateringen i omgivningen, och da sarskilt av det nya
byggnadskomplexet som foreslas norr om byggnaden. Den norra
gaveln behover dven fortsattningsvis vara val exponerad
samtidigt som byggnadsvolymerna behdver lankas samman med
en bulleravskdrmande volym. Skalan &r hdgre men en distans
skapas mellan byggnaderna och skalan hanteras pa ett sadant satt
att de foreslagna volymerna snarare samspelar med &n utmanar
den befintliga volymen. En utformningsbestammelse finns darfor
for fasadens karaktar mot Sodertéljevagen (f3).

Kontorshusets obrutna gavelfasad pa den sodra skankeln kommer
att kunna upplevas fran hornet Tellusborgsvagen/Responsgatan,
d.v.s. frn den ursprungliga entrén, vid rorelse in i omradet. Aven
gaveln pa nasta skankel at norr, vid ”"Responsplan” kommer att
upplevas fran kvarterets inre. Gavlarna ér en signifikant del av
miljon. Det &r darfor fordelaktigt ur kulturmiljésynpunkt att de
fortsatt kommer att kunna upplevas i det nara gaturummet.

Lagdelens senare tillkomna del vasterut byggs pa med en tolv
vaningar hog volym. Den konkurrerar med kontorshuset om
stadsrummet. Nybyggnaden har utformats for att erbjuda ett lugn
I motet med kontorshusets sodra skéankel,
utformningsbestammelse finns darfor pa plankartan som
sékerstéller den slata volymen (f2), vilka forbinds av en volym
som ocksa fungerar som avskarmning mot buller. Av
kulturmiljoskal har &ven bullerskarmarnas placering och
utformning reglerats i plankartan (f7).
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Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram for projektet och det &r framst
trafikbuller fran E4/E20 som &r den storsta svarigheten (Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, januari 2016).

Den sammanfattande bedomningen &r att planomradet utsatts for
mycket hoga trafikbullernivaer. Vid fasaden mot Sodertaljevagen
ar ekvivalentnivan 6ver 70 dB(A). Mycket stor hansyn till
trafikbullret maste tas vid utformningen av byggnaderna och
lagenheterna sa att avstegsfall B, enligt Stockholmsmodellen,
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet kan uppnas. Alla lagenheter har
tillgang till gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och
55 dB(A) ekvivalent ljudniva, manga av lagenheterna har aven
egen uteplats/balkong med dessa nivaer.

For att mojliggora god ljudmiljo forutsatts foljande atgarder.

- Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan
inomhus blir hdgst motsvarande Ljudklass B.

- Balkonger forses med tata racken och ljudabsorbenter i taken
for att minska ljudnivaerna pa garden och vid bakomliggande
fonster.

- Vissa balkonger forses med bullerskyddsskarm fran golv till tak
pa en sida.

- Bullerskyddsskarm i 6 vaningar sammanléankar kvarter A och B
samt kvarter A och E, vilket sakerstalls genom bestammelser pa
plankartan (m1 och m2).

- En 10 m bred passage/6ppning i fasaden mot Essingeleden
forses ca 10 m fran fasaden med en 50 m lang och 5 m hdg
bullerskyddsskarm, vilket sakerstélls genom bestammelser pa
plankartan. (markerat med AAAAAA)

Utover bullerskyddsbestammelser om hogsta tillatna ljudniva
utanfor fonster och tillgang till uteplats (avstegsfall B enligt
Stockholmsmodellen) har plankartan kompletterats med
bestammelser om hdgsta tillatna ljudniva inomhus for storningar
fran trafikbuller (motsvarande ljudklass B). Motivet till detta ar
att platsen & mycket bullerutsatt mot E4/E20 med
ekvivalentnivaer éver 70 dB(A) och att det darfor finns sarskilda
skal i detta enskilda fall for att kompensera med en tystare
inomhusmiljé (PBL 4 kap. 128).
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Pa plankartan finns dven en administrativ bestammelse om att
slutbesked for bostader inte far ges forran bullerskyddsskarmarna
ar uppforda. Utbyggnaden far ske i etapper och darmed avser
bestammelsen uppférandet av relevant bullerskarm for respektive

etapp.

Farligt gods

En riskanalys har upprattats i samband med planarbetet
(Brandskyddslaget, 2016). I en inledande riskanalys har en
inventering och oversiktlig véardering gjorts av mojliga
olycksrisker i planomradets narhet. Resultatet visar att det &r
olycka med vissa typer av farligt gods pa E4/E20 (inklusive pa-
och avfartsramper vid trafikplats VVastberga) som kan leda till
paverkan inom planomradet. For dessa olycksrisker har en
fordjupad analys gjorts med berdkningar av frekvens for, och
konsekvenser av, respektive olycksrisk. Berakningarna har
sammanstallts i form av individrisk och samhallsrisk. Den
fordjupade analysen har genomforts med hansyn tagen till en
prognostiserad trafiksituation ar 2035. Aven mangden farligt
gods har raknats upp till 2035 &rs mangder dar kritiska riskkallor
och olyckshéandelser identifierats, analyserats och varderats.

Resultatet av riskanalysen har varderats utifran Lansstyrelsen i
Stockholms l&ns riktlinjer gallande riskhansyn vid ny bebyggelse.
Analysen visar att olycksrisker forknippade med E4/E20 har en
stor paverkan pa risknivan inom planomradet. Individirisken (den
risk som en enskild person utsatts for genom att vistas i narheten
av en riskkalla) ar hog inom hela planomradet. Aven
samhéllsrisken (den risk som riskkallan utgér mot hela den
kringliggande omgivningen) ar hog och till viss del oacceptabel,
utan sakerhetshojande atgarder. De olycksrisker som till storst del
bidrar till att hoja samhéllrisknivan ar olycka med brannbar gas
pa E4/E20:s huvudkorbanor samt olycka med giftig gas pa
narmaste pa- och avfartsramper.

Sambhallsrisken har berdknats for det planerade utférande-
alternativet (planforslaget) samt ett nollalternativ (nuvarande
markanvandning). Skillnaden i riskniva mellan
utforandealternativ och nollalternativ ar begrénsad, dock &ar
risknivan sa hdg inom planomradet att sakerhetshéjande atgarder
ska tillampas. Nedanstaende atgarder har ansetts nddvandiga att
genomfora for att uppratthalla en tillrackligt god sakerhet inom
planomradet. Atgarderna avser bade ny bebyggelse samt vid
andrad markanvandning for befintlig bebyggelse om inte annat
anges.
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- Avstandet mellan vag och ny bebyggelse ska ej understiga 25
meter.

- Inom 25 meter fran narmaste korbana (pafartsramp mot
E4/E20 fran Sodertaljevagen) ska utrymmen direkt innanfor
fasad som vetter mot vagen inrymma funktioner for ej
stadigvarande vistelse. Se figur pa sid 61.

- Inom 75 meter fran E4/E20:s huvudkdrbanor ska samtliga
utrymmen dar personer vistas stadigvarande och som vetter
direkt mot végen, utféras med:

- minst en utrymningsvag som mynnar bort fran vagen (galler
byggnader som vetter direkt mot E4/E20 utan
framforliggande bebyggelse).

- friskluftsintag placerade mot trygg sida, d.v.s. bort fran
E4/E20 alternativt pa byggnadernas tak. Mekaniska
ventilationssystem ska utféras med central
nddavstangningsfunktion.

- Inom 75 meter fran E4/E20:s huvudkorbanor ska ny
bebyggelse utan framforliggande bebyggelse utféras med
stommar och barande konstruktioner som &r dimensionerade
for att forhindra fortskridande ras vid infallande tryck och
impulstathet motsvarande explosion av minst 2 ton
massexplosivt &mne.

- Inom 40 meter fran narmaste korbana (pafartsramp mot
E4/E20 fran Sodertaljevagen) ska fasader som vetter mot
vagen utféras obrannbara alternativt med en konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30. Dorrar och portar
ska utforas i 1agst klass EI 30. Fonster och glaspartier ska
utforas i lagst klass EW 30. Aktuella fonster far vara
Oppningsbara.

- Obebyggda ytor inom 40 meter fran narmaste korbana utan
framforliggande bebyggelse ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Pa plankartan finns planbestammelser som sakerstéller att
ovanstaende sékerhetshojande atgarder som avser bebyggelsens
utformning och avstand till E4/E20 (inklusive pa- och
avfartsramper) uppfylls.

Omradets topografiska forutsattningar, befintliga murar samt ny
bullerskarm bidrar till att minska risknivan. I sektion 2 och 3
ligger bebyggelsen ca 6 meter hogre an végbanan, i sektion 2
skyddas fasaden dessutom av en ca 5 meter hég och ca 50 meter
lang bullerskarm, och i sektion 1 skyddas bebyggelsen delvis vid
avakning av en befintlig 2-2,5 meter hog mur.
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Bullerskydd, ca 2-2,5 m mur

Sektion vid snitt 1 genom LM Ericsson befintliga kontorshus som byggs om till
bostéder. En ca 2-2,5 m hog befintlig mur finns idag mellan bebyggelse och
vagbana. Inom 25-meterszoonen till vagkant inryms endast utrymmen for ej
stadigvarande vistelse sdsom korridor, forrad, hall etc. (Brandskyddslaget,

2016)

i e L B

Sektion vid snitt 2 genom kv E. Nivaskillnaden &ar ca 6 meter mellan vagbana
och bebyggelse. (Brandskyddslaget, 2016)

—H

e

Sektion vid snitt 3 genom kv F. Nivaskillnaden &ar ca 6 meter mellan vagbana
och bebyggelse. (Brandskyddslaget, 2016). Pa delar av strackan kommer
dessutom en ca 5 meter hdg och ca 50 meter lang bullerskram uppforas.
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UTRYMNINGSVAG

Figur 2.7. Typplan fér befintlig bebyggelse utmed E4/E20 efter dndrad markanvidndning
och ombyggnad till bostdder.
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Figur 2.8. Sektion for befintlig bebyggelse utmed E4/E20 efter éindrad markanvéandning
och ombyggnad till bostdder.
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Typplan och sektion for befintlig kontorsbyggnad utmed E4/E20 efter &ndrad
markanvandning och ombyggnad till bostader. Utrymmena direkt innanfér
fasaden som vetter mot vagen utgdrs av utrymningskorridor. Ldsningen
innebar att mangden brannbart material ar begransat inom de utrymmen som
vetter direkt mot E4/E20 (utrymningsvag). Enligt BBR ska utrymningsvég
dessutom utféras brandtekniskt avskilda mot angrénsande verksamheter, vilket
medfor ytterligare en brandavskiljande vagg och en "’skyddszon” mellan
lagenheterna och véagen. (Brandskyddslaget, 2016)

Med redovisade atgarder blir samhallsrisknivan lagre an for

nollalternativet. Atgardernas riskreducerande effekt bedéms

darfor vara tillrackliga. Risknivan i omradet ar svar att sanka
ytterligare. Eftersom risknivan ar hogre for nollalternativet
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innebar det att bebyggelse utanfor studerat omrade i storst
omfattning bidrar till den héga risknivan. En detaljerad
redovisning kring avvagningar som gjorts angaende risker
forknippade med farligt gods finns i PM riskfragor,
Stadsbyggnadskontoret 2016-04-12.

Luftkvalité

En luftutredning har tagits fram som genomfoért
spridningsberakningar for hur planférslaget kommer paverka
luftkvaliteten i omradet. UtGver att de lagreglerade
miljokvalitetsnormerna klaras ar det viktigt att se till att
manniskor utsatts for sa laga luftfororeningshalter som mojligt
med tanke pa negativa hélsoeffekter. Berakningarna har gjorts for
halter i luften av partiklar, PM10, och kvavedioxid NO, (SLB-
Analys, 2015).

Miljokvalitetsnorm fér partiklar, PM10

For partiklar, PM10 finns tva olika normvéarden definierade i
lagstiftningen om miljokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som
normalt sett ar svarast att klara géller for dygnsmedelvérden.
Dygnsmedelvardet av PM 10 far inte Gverstiga halten 50 pg/m3
(mikrogram per kubikmeter) mer an 35 ganger under ett
kalenderar.

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, berdknas dverskridas
utmed loftgangarna langs med E4/E20 ar 2030. De hogsta
halterna av PM10 har beraknats i den sodra delen av planomradet
narmast E4/E20. Vid den enkelsidiga bebyggelsen uppgar
halterna invid husfasad till ungefér 50-57 pug/m3 (mikrogram per
kubikmeter), vilket kan jamforas med motsvarande
miljokvalitetsnorm pa 50 pg/m3. Det ar dock inte bostadsfonster
utan fonster till korridor och bostadskomplement som vetter mot
vagen dar halter kan 6verskridas. | 6vriga delar av planomradet
klaras normen. Langre norrut inom planomradet narmast E4/E20
hamnar de planerade byggnaderna pa en plata, vilket medfor att
halterna vid fasad berdknas ligga under miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnorm fér kvavedioxid, NO,

For kvéavedioxid, NO, finns tre olika normvarden definierade i
lagstiftningen om miljokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som
normalt sett ar svarast att klara géller for dygnsmedelvérden.
Dygnsmedelvardet av NO; far inte 6verstiga halten 60 pg/m3
(mikrogram per kubikmeter) mer &n 7 ganger under ett
kalenderar. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO,, beraknas
klaras ar 2030. Detta tack vare att utslappen av kvaveoxider fran
trafiken forvantas minska till foljd av kraftigt skarpta avgaskrav.



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-08755
Sida 63 (74)

De hogsta halterna av NO, har berdknats i den sédra delen av
planomradet, narmast E4/E20. Dessa berdknas uppga till 36-42
nug/m3 och ligger dirmed under normen.

Vid jamforelse med ett tdnkt nollalternativ utan férandring av
nuvarande bebyggelse ar 2030 sa innebar den forsamrade
utvadringen som de tillkommande byggnaderna medfor att
exponeringen for luftféroreningar 6kar vid E4/E20,
Mikrofonvagen samt Tellusborgsvégen. Luften férbattras dock
inne i kvarteren tack vare den avsk&rmande effekten som
byggnaderna har.

Det &r viktigt att tilluften for ventilation inte tas fran fasader som
vetter mot E4/E20, Mikrofonvagen samt Tellusborgsvégen, utan
hellre fran takniva eller fran andra sidan av byggnaden.
Planbestammelse om att friskluftsintag ska vara vanda bort fran
vagen, alternativt pa tak, finns pa plankartan som aven behdvs ur
risksynpunkt.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning &r framtagen for fastigheten
Timotejen 19 och 28 (AF, 2016). Enligt utredningen ar marken
fororenad och det forekommer férhojda halter av PAH och
tungmetaller i fyllnadsmassorna som ligger éver riktvarden for
bostadsandamal (kanslig markanvandning). Det &r darfor aktuellt
med nagon form av riskreduktion, sanering, i samband med en
omvandling av omradet till bostadsandamal.

En utdkad provtagning och klassificering av fyllnadsmassorna
ska genomforas infor forstaende sanering for att sakerstalla att all
ytlig fororening dver méatbara atgardsmal for bostadsandamal
(kanslig markanvandning) kommer att tas omhand. De l6sa
jordlagrens maktighet ar enligt provtagning uppskattad till 0,5-
1,5 meter ovan berg. Eftersom jordlagrens méktighet inte bedéms
som speciellt djup antas den totala fororeningsmangden inte vara
omfattande. Trolig omfattning av sanering beddms darmed som
skalig.

I den del som i planférslaget betecknas med PARK finns forhdjda
halter av bland annat kvicksilver, bly och zink, pa platsen har det
tidigare legat en fargfabrik. Det &r i detta skede inte utrett i vilken
omfattning flyktigt metylkvicksilver forekommer inom detta
omrade. Da det pa denna plats ska anordnas park och inte
byggnader/ bostader, har en eventuell férekomst av flyktigt
metylkvicksilver och dess paverkan pa inomhusluften i planerade
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byggnader, inte beddmts som en betydande risk i det fortsatta
planarbetet. All mark (inklusive blivande parkmark) inom
omradet ska vara sanerad ner till bostadsandamal. Genomférande
av fortatad provtagning avseende forekomst av kvicksilver,
flyktigt metylkvicksilver samt 6vriga tungmetaller och PAH
enligt ovan ska darfor goras i samband med bygglovprévning.

Genomford porgasundersokning har pavisat nagot forhojda halter
av framst trikloreten pa tre platser inom omradet. Samtliga
analyserade porgasanalyser i markluft/porgas beddms dock
understiga Naturvardsverkets riskbaserade riktvarden for
inomhusluft och det bedoms utifran tillgangligt underlag inte
foreligga nagon halsorisk i nagon av de befintliga byggnaderna.
Det kan dock finnas en viss risk att fororeningar med avseende pa
klorerade kolvaten kan finnas kvar under byggnaden i kv C och
ligga i sénkor ovan berg. Denna risk bedéms dock inte paverka
markens lamplighet for bostadsandamal. Inga analysresultat har
hittills indikerat halter Overstigande géllande riktvérden for
inomhusluft for bostadsandamal som kraver atgarder, daremot
ska kompletterande provtagningar med efterféljande
riskbedémning i omradet utforas infor nybyggnation.

Kompletterande provtagning kan innebdra att riskreducerande
saneringsatgarder (exponeringsreducerande atgarder) behover
vidtas. Genom att anvanda beprévad teknik och projektera for
motsvarande en radonséker konstruktion i kombination med
ventilationskanaler under bottenplattan och/eller genom att skapa
majligheter for separat ventilation i kéllarplan kan man med
byggnadstekniska atgarder ytterligare forhindra att ett eventuellt
lackage nar de dvre vaningsplanen med bostader och forskolor.
Beslutet om byggnadstekniska atgarder i samband med
byggnation ska dock utredas narmare utifran riskbedémning och
atgardsutredning under bygglovskedet, dar andra
atgardsalternativ kan vara aktuella, da mojligheten att reducera en
eventuell fororening bor beaktas i ett forsta lage.

Eventuella saneringsatgarder bedoms begransade och bor ej
medfora betydande kostnader eller tidskravande atgarder.

Provtagning och analys av grundvatten har inte kunnat utféras da
inget mark- eller grundvatten patraffades vid provtagnings-
tillfallet. En grov uppskattning av utbredningen av mark- och
grundvatten har genomforts utifran tolkningar av omradets
geologiska och hydrogeologiska forutsattningar. Utbredningen
beddms vara begréansad till f6ljd av ytligt forekommande berg
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och mindre maktigheter fyllnadsmaterial samt baserat pa
omradets ursprungliga topografi. Detta medfor att en eventuell
fororeningsspridning inom och ut fran fastigheten bedoms vara
begransad.

Utifran den miljotekniska markundersokningen bedéms marken
lamplig for forandrad markanvandning till bostadsandamal.
Exakt omfattning av markfororeningarna faststalls i
bygglovskedet, for att sakerstalla boendemiljon i omradet.

Pa plankartan finns en administrativ bestammelse om att
markfororeningar inom planomradet ska vara avhjalpta ner till
bostadsandamal. Se vidare under kapitlet Tekniska fragor,
markfdroreningar, sid 73.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solljusférhallanden
Ljusforhallanden har studerats under projektets gang och
solstudier finns som underlag till planen (White, 2016).

b

Bilderna visar var- och
hostdagjamning kI 9,11,13
och 15. I underlaget visas
aven timme for timme
mellan 8-18, for var- och
hostdagjamning samt
sommarsolstandet.
Fargerna representerar
vilken byggnad/kvarter som
framkallar skuggan. (White,
2016)
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Forskolorna har placerats med avseende pa dagsljusforhallanden
for att skapa sa ljusa forskolegardar som majligt. Ny bebyggelse
har en lagre byggnadshajd i soder for att uppna sa manga
soltimmar under formiddagen som mojligt. Dock &r
exploateringen hog och solljuset pa gardarna begransat.
Gangfartsgatan har ett gynnsamt lage och beraknas vara solbelyst
relativt stor del av dagen under var- och hostdagjamning, i och
med att den stricker sig i nordsydlig riktning. Aven vid den nya
parken har bebyggelsen en begrénsad hojd i sydvéast samt
indragna tva Oversta vaningar for att tillskapa fler soltimmar.

Solstudierna visar att befintliga bostader samt bostads- och
forskolegarden pa Timotejen 25, 26 och 27 paverkas under
formiddagen av den nya exploateringen, framst av bebyggelse i
norra delen av kv C och i kv D.

Vind

En vindkomfortutredning har tagits fram for att utreda om vinden
forstarks i omradet kring ny och andrad bebyggelse (SLB-analys
vid Miljoforvaltningen i Stockholm, 2016).

De viktigaste slutsatserna i utredningen ér:

- | Stockholmsomradet &r vastliga till sydvastliga vindar
vanligast och harda vindar (>10 m/s) ar oftast vastliga.

- Berdkningarna indikerar att ett gott vindklimat nas inom
planomradet da vindarna generellt sett forsvagas jamfort med
bakgrundsvinden.

- Bade parker och gemensamma ytor for boende inom
planomradet far god vindkomfort och lampar sig darmed vl
for langvarig vistelse. Generellt sett férsvagas vinden pa de
dessa platser jamfort med bakgrundsvinden.

- Responsgatan (gangfartsgata) har som helhet god
vindkomfort.

- Hela planomradet klarar komfortkravet for ytor amnade for
langre uppehall och stillasittande baserat pa arsmedianvinden.

Som helhet bedéms inga atgarder behovas for att forbattra
vindkomforten inom planomradet.

Barnkonsekvenser
Planomradet kommer att ha hdg exploatering och manga
manniskor kommer att dela pa gardsutrymmen, parkytor och torg.

Omradet som helhet har en hog, tat exploatering vilket staller
extra hoga krav pa att tillgangliga friytor och parkytor blir
lattillgangliga och av hog kvalité med avseende pa
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ljusforhallanden. Inom angransande omrade kommer ett nytt
parktorg tillskapas med mojlighet till lek. Narmaste storre
parkomrade dr Svandamsparken och i fortsatt arbete &r det viktigt
att tillse att vagar som knyter omradet till parken, gors trygga och
sékra.

Inom omradet planeras for tva forskolor om fyra till sex
avdelningar i kvarter C respektive D. Bada forskolorna har
forskolegard i direkt anslutning till sina lokaler. | forslaget
redovisas ca 9 kvm/barn vilket ar strax under stadsdels-
forvaltningens 6nskemal om minst 10 kvm/barn.

Tidplan

Granskning av planen sker under april-maj 2016. Antagande av
planen beréknas ske i stadsbyggnadsndmnden under kvartal 3,
2016.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder,
pa initiativ och bekostnad av fastighetsagaren.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréattande av nédvéandiga
avtal och dverenskommelser.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av allmén platsmark tills Trafikndmnden och
Stadsdelsférvaltningen 6vertar allmén plats.

Avtal

Exploateringséverenskommelse ska tréffas mellan Stockholm
stad och byggherren innan detaljplanen antas. Den framtida
byggherren star for kostnaden for genomférandet av hela
exploateringen inklusive projektering och utbyggnad av allman
plats. Exploateringsdverenskommelsen ska bland annat faststalla
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formerna for projektering och utbyggnad av de blivande allménna
anlaggningarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden

| planomradet ingar fastigheten Timotejen 19 (lagfaren &gare:
Telefonplan Stockholm Property AB, vilande lagfart:
Telefonplan Byggratt AB), Timotejen 28 (4gare: Telefonplan
Garage AB), Timotejen 29 (lagfaren dgare: Fastica 102 AB) samt
delar av Timotejen 17 (4gare: SSM Hold Fast 6 AB) och
Timotejen 25 (dgare: Brf Blomsteréng).

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvéndningar inom
kvartersmark (bostader, centrum, hotell, forskola, parkering,
teknisk anldggning) och allman plats (gata, torg, park).

Fastighetsbildning

Eftersom marken &r privatdgd bor 6verenskommelser uppréttas
for markdverforingar samt upphévande av
gemensamhetsanlaggningar och servitut sa att erséttningsfragor
ar avgjorda nér ansokan om fastighetsbildning gors.

For att separera kvartersmark fran mark for allman plats gors ett
antal fastighetsregleringar med den kommunala
allménplatsfastigheten Vastberga 1:1 som mottagare, se gront
lodrétt skrafferade figurer i férandrings- och réttighetskarta, se
karta nedan. Fastighetsgranser ar roda.

Fastighetsregleringar: figur (a) fors fran Timotejen 19, figur (b)
fors fran Timotejen 25, figur (c) fors fran Timotejen 20, figur (d)
fors fran Timotejen 17 och figur (e) fors fran Timotejen 28.

Planen mojliggor i vissa delar kvartersmark under den allménna
platsmarken (vagratt gront skrafferat). Syftet ar att dels mojligéra
en sammanhangande fastighet av befintliga verksamhetsytor
under mark fér andamalen centrum, bostader och parkering, dels
fastighet for elnatsstation.

Genom avstyckning och/eller fastighetsreglering kan den
allmanna platsmarken urholkas av ovan ndamnda kvartersmark.

Kvartersmarken kan dérefter med hjalp av avstyckning och/eller
fastighetsreglering delas i tva eller flera nya fastigheter, via tva-
eller tredimensionell fastighetsbildning.
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Den fastighetsbildning som innebér separation av allmén plats
och kvartersmark kravs for beviljande av bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Befintlig gemensamhetsanlaggning (rosa, markt GA) blir genom
detaljplanen onyttig och kan upphévas.

Servituten for parkeringsandamal (blatt, R1/R2 pa kartan) i
anslutning till ovanstaende gemensamhetsanlaggning blir heller
inte forenliga med planen och kan upphdvas.

Angoringsservitut belastande 6stra delen av Timotejen 25 (blatt,
R3) hamnar delvis pa allméan plats och bor éndras i sin
utbredning. Angoringsservitut belastande Timotejen 19 (blatt,
R4) hamnar i sin helhet pa allman plats och kan upphévas.
Angoringsservitut i 6stra delen av Timotejen 17 och pa
Timotejen 28 (blatt, R5) hamnar delvis pa allman plats och bor
aven det &ndras i sin utbredning,

Ovanstaende upphavanden och andringar kan goras i
lantméteriforrattning i samband med markéverféringarna.

Blir tredimensionell fastighetsbildning aktuell, avgérs behov av
nya rattigheter och gemensamhetsanlaggningar i
lantméteriforrattning.
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Foreslagna elnétstationer kommer att ligga inom kvartersmark
och/eller vara beroende av angoéring via kvartermark (via garage).
Servitut eller annat avtal bor upprattas mellan ledningshavare och
fastighetsagare for att trygga atkomst och angoring.

Passage for allmannyttig gangtrafik mojliggors med x-omrade
(markreservat) i Radiusbackens forlangning. Syftet ar att knyta
samman Radiusbacken med det regionala gang- och cykelstraket
som gar langs Soderleden. Den mest lampliga forbindelsepunkten
mot det allmanna straket med hansyn till topografin ar dock inte
fardigutrett, varfor avvikelser mot markerat x-omrade kan bli
nodvandiga. X-omradet ska ha en minsta bredd om 2,5 meter for
att sékerstalla driften.

Gatans bredd 6ster om parken tryggas genom z-omrade under
utkragande kvarter (markreservat for allmannyttig kortrafik)

| planomradets sydvastra del &r ett u-omrade markerat for att
sékerstélla att marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
ledningar.

Rattigheter for ovanstaende markreservat (servitut respektive
ledningsratt) kan bildas vid lantméteriforrattning.

Tva omraden for gemensamhetsanlaggningar markeras i
plankartan. En avser angoring (markerat med g1) dels till
handelsutrymmet i Timotejen 29, dels till sopsugsanléaggningen i
sédra delen av planomradet som bada angors via kvartersgatan
langs med Sdderleden. Access till kvartersgatan sker genom en
portik i Radiusbackens forlangning. Den andra avser tva 6-
vaningshoga bullerskarmar (markerat med g2) som lankar
samman byggnadsvolymerna utmed Sodertaljevagen/
Mikrofonvéagen som &ar nédvandiga for att sakerstéalla omradets
ljudniva. Detta &r en forutsattning for att omradet ska kunna
omvandlas till bostadsanvéndning.

Gemensamhetsanlaggningar bildas i lantmateriforréttning efter
ansokan av en eller flera fastighetsagare. Handlaggningen
underlattas och forkortas véasentligt om éverenskommelser som
reglerar beskrivning av anlaggningen, dess ianspraktagna
utrymme och ingaende fastigheters andelstal inkommer med
ansokan.
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Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Byggherren svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnat for fastigheten.

Gatukostnader

Byggherren bidrar till kostnader for upprustning av gatunatet i
Telefonplansomradet som &r en forutsattning for fortatningen, i
enlighet med ramavtal for Telefonplansomradet (beslut i
markndmnden den 16 februari 2006).

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ingen ersattning ska utga for allman platsmark.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning &r framtagen for planen (Rambdll, 2016).
Hela omradet ska anslutas till kommunal dagvattenledning vid
Mikrofonvagen. Efter ombyggnad av kvartersmark behover totalt
ca 129 m3 dagvatten fordrdjas, vilket &r mindre &n dagens
situation.

Pa kvartersmark ska gréna tak och véxtbaddar hjalpa till att
fordroja dagvattnet i kvarteren. Genom att anldgga LOD-
anlaggningar pa innergardar i form av vaxtbaddar och/eller
nedsankta ytor uppnas rening och fordrojning av dagvatten. Om
jorddjup pa innergardar tillater det kan dven underjordiska
magasin anlaggas. Dagvatten foreslas till stor del fordrojas i
rérmagasin som forlaggs pa kvartersmark innan det avleds till
kommunal anslutningspunkt vid Mikrofonvégen.

Efter ombyggnad av allménna végytor och parker behdver ca 49
m3 dagvatten fordrojas. Fordrojning av erforderliga dagvatten-
volymer fran parkerna Responsplan och Radiusparken foreslas
hanteras lokalt genom att sanka ner ytor. Parkytornas dagvatten
kan alternativt fordrojas i dagvattenkassetter eller rormagasin.
Storre delen av de allménna vagytornas erforderliga
dagvattenvolymer foreslas fordréjas i underjordiska
dagvattenkassetter alternativt kan rérmagasin anlaggas for
fordrojning av de allménna vagytorna. Tradplanteringar och
vaxtbaddar foreslas rena avrinningen fran allmanna vagytor.
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Vid storre regn an det dimensionerande maste dagvatten kunna
avledas ytledes, bort fran byggnader. Det ar darfor viktigt att
végar runt planomradet sluttar ut sa att dagvattnet fritt kan rinna
bort fran bebyggelse. Innergardarna ska hojdsattas sa att
dagvatten inte orsakar skador pa byggnader vid extrema regn.

Bergrum

Ett befintligt bergrum finns idag inom fastigheten Timotejen 17. |
och med denna detaljplan kommer delar av bergrummet att
hamna under allman plats, gata, mellan bebyggelsen. | samband
med planarbetet for Timotejen 17 (dnr 2013-12715) har
bergrummets forutsattningar utretts (Briab Brand &
Riskingenjoérerna AB, 2015). Lokalerna ar beldgna under mark
och utgors idag av replokaler for musik. Planens genomforande
innebdr att delar av bergrummet kommer stéangas (den del som
ligger under gatan) och utrymningstrapp som idag ligger i denna
del kommer att flyttas och placeras inom Timotejen 17.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersdkning ar framtagen for fastigheten
Timotejen 19 och 28 (AF, 2016). Eftersom det forekommer
forhojda halter av PAH och tungmetaller i fyllnadsmassorna som
ligger Over riktvérden for k&nslig markanvandning, ar det aktuellt
med nagon form av riskreduktion, sanering, i samband med
genomforandet av planen. I den del som i planforslaget betecknas
med PARK finns forhéjda halter av bland annat kvicksilver, bly
och zink samt eventuell forekomst av flyktigt metylkvicksilver.

En utdkad provtagning och klassificering av jordmassorna ska
genomforas infor forestaende sanering, senast i samband med
bygglovsskedet. Da ska en fortatad provtagning avseende
forekomst av kvicksilver, flyktigt metylkvicksilver samt 6vriga
tungmetaller och PAH genomforas, for att sdkerstélla att all ytlig
fororening 6ver de matbara atgardsmalen tas omhand. Eftersom
jordlagrens maktighet inte bedéms som speciellt djup antas den
totala féroreningsmangden inte vara omfattande.

Aven om samtliga analyserade porgasanalyser i markluft/porgas
bedoms understiga Naturvardsverkets riskbaserade riktvarden for
inomhusluft kan det finnas en viss risk att féroreningar med
avseende pa klorerade kolvaten kan finnas kvar i sénkor ovan
berg varfor kompletterande provtagningar med efterféljande
riskbeddmning i omradet ska utforas senast i samband med
bygglovsskedet. Eventuella saneringsatgarder bedéms
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begransade och bor heller inte medféra betydande kostnader eller
tidskravande atgarder.

Pa plankartan finns en administrativ bestammelse om att
markfororeningar inom planomradet ska vara avhjalpta ner till
bostadsandamal. Startbesked for andrad markanvandning far
endast ges under forutsattning att markfororeningar har avhjalpts
och/eller skyddsatgarder har vidtagits pa tomten. Dock far
startbesked ges for att avhjélpa dessa markfororeningar och/eller
vidta skyddsatgarder. Etappvis utbyggnad och darmed sanering
tillats.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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