Utlatande 2016:192 RIl (Dnr 120-1694/2016)

Detaljplan for Timotejen 17 i stadsdelen Vastberga,
Dp 2013-12715-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Timotejen 17 i stadsdelen Véstberga, DP 2013-12715-54,
antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Planomrédet ligger néra Telefonplan, beldget invid E4/E20 strax norr om
Vistbergamotet. Planforslaget dr en vidareutveckling av den omvandling som
pagér kring Telefonplan. Detaljplanens syfte ar att mojliggdra uppforande av
flerbostadshus innehallande ca 175 nya bostdder (bostadsritter) med mojlighet
till verksamhetslokaler i bottenvéningar mot omgivande gator samt en forskola
1 markniva mot garden. Marken &r privatigd och fastighetsdgare/byggherre ar
SSM.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

Stockholm lider av en omfattande bostadsbrist och 170 ldgenheter i ett
kollektivtrafiknéra ldge dr darfor mycket vilkommet. Telefonplan &r en av
Stockholms mest expansiva stadsdelar med en stark utveckling med méinga
nya bostédder, lokaler och ett spannande stadsliv dar konstfack utgdr navet. Det
foreliggande forslaget innebér, forutom att ett stort antal bostéder kan
tillskapas, att en forskola kan inrymmas i omradet liksom nya kommersiella
lokaler.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Granskningsutldtande
5. Samradsredogorelse
6. PM Miljoteknisk markmiljoundersokning
7. PM Provtagningsplan utokad miljéteknisk undersokning

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Lotta Edholm (L) enligt foljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
1. Atti forsta hand aterremittera drendet for vidare beredning enligt vad som
anfors nedan.
2. Attiandra hand avsla foredragande borgarradets forslag till beslut.
3. Dérutover anfors foljande.

Stockholm behdver ménga nya bostéder och ny samhillsservice dir bostidderna byggs.
Detta drende innehaller 175 nya bostider, och tillsammans med godkénnandet av
Timotejen 19 och 28 med 930 nya ldgenheter och Vistberga 1:1/Tvalflingan 5 med
1560 bostider som ar beslutat om att g ut pa samrad samt ytterligare
utvecklingsprojekt vid Telefonplan, sd maste staden siakerstilla att vi har tillrackligt
med skolplatser i omrédet ndr alla dessa ldgenheter stéar inflyttningsklara.

Det maste finnas en plan for hur skolforsorjningen till dessa 175 ldgenheter, som
enligt stadens nyckeltal ska motsvaras av minst 87 skolplatser, ska l6sas. Arendet
maste foljaktligen kompletteras med en tydlig redovisning av hur detta ska ga till. Vi
anser dérfor att drendet i forsta hand bor aterremitteras sa att frigan om hur
skolforsorjningen ska l19sas kan fa svar innan projektet gar vidare.

Liberalerna anser att Stadsbyggnadsndmnden ska sékerstélla att fragan om tillgang
till forskolor, skolor, idrottsytor, dldreboenden och LSS-bostdder redovisas tydligt



redan i start-PM for nya bostadsprojekt. Vi anser ocksé att detta drende &r ett tydligt
exempel pa att vi inte har en fungerande omradesplanering i Stockholm.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar foljande.
Detaljplan for Timotejen 17 i stadsdelen Véstberga, DP 2013-12715-54,
antas.

Stockholm den 30 november 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Lotta Edholm (L) med hénvisning till Liberalernas
reservation i borgarrddsberedningen.



Arendet

Planomrédet ligger néra Telefonplan, beldget invid E4/E20 strax norr om
Vistbergamotet. Planforslaget dr en vidareutveckling av den omvandling som
pagér kring Telefonplan. Detaljplanens syfte r att mojliggdra uppforande av
flerbostadshus innehallande ca 175 nya bostdder (bostadsritter) med mojlighet
till verksamhetslokaler i bottenvaningar mot omgivande gator samt en forskola
i markniva mot garden. Marken &r privatidgd och fastighetsdgare/byggherre ar
SSM.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 oktober 2016
att godkinna forslaget till detaljplan med kvalitetsprogram och éverlamnar det
till kommunfullmdktige for antagande.

Reservation anfordes av Bjorn Ljung (L), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 4 oktober 2016 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora uppforande av cirka 175 nya bostéder i tva
byggnadskroppar inom fastigheten Timotejen 17. Mélséttningen &r att skapa en
attraktiv boendemiljo dér bebyggelsen virnar om livet pd bostadsgérden samt de
intilliggande gaturummen. Byggnadskropparna placeras pa ett sddant sétt att de
mojliggér maximalt anvindande av ytan och skapar en inramning av den planerade
”Radiusparken” och gangfartsgatan som ingar i den angrénsande detaljplanen
Timotejen 19 och 28 (Dnr 2013-08755).

I planomradets sodra del inryms kommersiella lokaler i bottenvaningen samt ytor
for forskola i anslutning till den bostadsgérd som blir gemensam for Timotejen 17 och
Timotejen 23. Husfasader ska goras aktiva genom lokaler, mindre verksamheter samt
lagenhetsentréer i bottenvaningarna. Bostadsgarden ska utformas med hoga
landskapsarkitektoniska vdrden och vara fri fran parkering. Del av garden ska
anordnas som forskolegérd vilken dven ska samutnyttjas med boende inom Timotejen
17 och 23.



Planomrddets ldge och omfattning

Planomradet ligger i den sddra delen av omradet Telefonplan, ca 400 meter oster om
Telefonplans tunnelbanestation. Planomradet omfattar fastigheten Timotejen 17 och &r
ca 4000 kvm stort.

Markégoforhallanden
Timotejen 17 dgs av SSM Hold Fast 6 AB.

Tidigare stdllningstaganden

Planomradet ingar i Telefonplansomradet som ar utpekat i oversiktsplanen som del av
den centrala stadens utvidgning, dér en sammanhallen, tét och levande stadsmiljo &r
inriktningen

Sodertdljevigen E4/E20 ar av riksintresse som kommunikationsanldggning enligt 3
kap. 8 § miljobalken. Under samradet framkom att planomradets lokalisering dven
berdrs av riksintresse for totalforsvaret pa grund av tekniska anléggningar samt av
riksintresse for kommunikationsanldggning Bromma flygplats vilket innebar att
samradsforslagets hushdjder behdvde minska fran 75 till 12 vaningar som hogst.

Det pagér flera detaljplanearbeten inom Telefonplan. I direkt anslutning till aktuellt
planomrade pagar detaljplan for bostdder, verksamheter och service inom Timotejen
19 och 28 m.fl., dnr 2013-08755. Vid Telefonplans tunnelbanestation pagar tva
detaljplaner for bostidder och centrumdandamal: detaljplan for Telefonfabriken 1 m.fl.
(Designens hus), dnr 2012-18230 samt detaljplan for del av Viastberga 1:1, del av
Midsommarkransen 1:14 och Tvélflingan 5, dnr 2013-05016.
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VASTBERGA
Pagadende detaljplanearbeten i ndromrddet.
Startpromemoria for Timotejen 17 beslutades av stadsbyggnadsndmnden den 5



september 2013. Redovisning av samrad och stillningstagande infor fortsatt arbete
beslutades den 10 december 2015.
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Snedbild som visar planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Planforslaget



Gingfartsgatan

Gangfartiiata I

TIMOTEJEN 28

Situationsplan med planomrddet markerat (SSM/Arkitema architects). Anslutande
planomrade for Timotejen 19 och 28 m.fl. i bildens nedre del.
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Flygbild fran vdster med forslaget inlagt (White Arkitekter). Bebyggelse som omfattas
av detta planforslag inringat med réd streckad linje. I bilden finns dven illustrerad ny
bebyggelse i kv Timotejen 19 och 28 m.fl. som ej ingar i denna detaljplan. Ambitionen
om en levande stadsmiljé kommer till uttryck genom omradets nira kopplingar till
kollektivtrafik, stadens cykelnét och genom lokala mobilitetslosningar. Attraktiva
publika moétesplatser och varierade arkitektoniska uttryck skapar lokal identitet for
omradet.

Planforslaget innebér tva nya byggnadskroppar placerade lings med Radiusbacken
och den nya géngfartsgatan som skapas i den nya strukturen. Bebyggelsen blir 6-7
vaningar med en markerad hogre byggnadsdel i planomradets sédra horn pa 12
vaningar. Totalt innehéller foreslaget ca 175 Igh (bostadsritter). Pa andra vaningen i
byggnaden mot Radiusparken mojliggdrs en forskola med fyra avdelningar, med direkt
access till kvarterets innergard.

Vy fran “Radiusparken”, gangfartsgatan till héger i bild (SSM/Arkitema architects)

Byggnadernas bottenvéningar ska aktiveras och bidra pa ett positivt sitt till de
omgivande offentliga rummen. Detta gors dels genom verksamhetslokaler i
bottenvaningen som vetter ut mot Radiusbacken och den planerade ”Radiusparken”,
dels genom att det skapas ett flertal entréer mot gangfartsgatan som ger en storre
rorelsefrekvens till lokaler, entréer och lagenheter.



Vy séderut fran dvre delen av gangfartsgatan som avses fa en hog entrétithet som
aktiverar bdde gatan och fasaden. (SSM/Arkitema architects)
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Vy ldngs Radiusbacken (SSM/Aritema architects). De vita volymerna i fonden



antyder byggnadsvolymer i intilliggande planomrddet Timotejen 19 och 28.

Mellan den tillkommande bebyggelsen inom Timotejen 17 och de befintliga
bostidderna i Timotejen 23 planeras en ny bostadsgard som blir gemensam for de bada
fastigheterna. Pa den sddra delen av garden ska en yta for forskolegard anordnas pa
minst 700 kvm Garden ska samutnyttjas med de boende under kvéllstid och helger.

Bostadsgarden ar delvis underbyggd med garage i tvd plan som ska inrymma
bostadskompelement samt fordons- och cykelparkeringsplatser. I planomradets norra
del mojliggors eventuell vidare anviandning av ett existerande bergrum under mark,
och som idag anvénds som replokaler.

i /:? /7%4/—4‘ e
Vy fran bostadsgarden som delvis ocksa dr kombinerad ﬁ)rskolegard (SSM/Arkitema
architects)

Med foreslagna ldgenhetsstorlekar innebar forslaget ca 0,31 platser/Igh for bilar
och for cykel planeras for 2,5 platser/Igh for smaldgenheter och 4 platser/Igh for
normalldgenheter (berdknat pa 100 kvm BTA). Omrédets goda kollektiv{orsorjning
och innehéll med en storre andel smaldgenheter motiverar ett lagt parkeringstal for bil.
For planerade bostéder avses boendes krav pa mobilitet tillgodoses genom bilpool och
ett stort antal kvalitativa cykelparkeringar.

Planforslagets konsekvenser

Positiva konsekvenser ér tillskottet av bostdder som en viktig del i Stockholms
bostadsforsorjning samt utvecklingen av stadsmiljon runt Telefonplan med nya lokaler
i bottenvaningar som skapar en aktiv, tit stadsmiljo i1 enlighet med 6versiktsplanens
mal.
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Planforslagets negativa konsekvenser bedoms framfor allt handla om hog tithet, sa
som konflikter om anvéndning av gardsytor, mojlighet att anordna ytor for
forskolegard samt beskuggning av dessa ytor. Befintliga bostider paverkas av
fordndrade utsikts- och solljusférhallanden och intilliggande fastigheter far &ndrade
forutsattningar for angdring och parkering.

Planomradet utsétts for hoga trafikbullernivaer, luftfororeningar samt
riskexponering (farligt gods) fran E4/E20 vilket har givit utgangspunkter for
utformningen av planforslaget. Vad giller luftfroreningar och riskexponering ligger
planomrédet tillrackligt 1&ngt frdn E4/E20 utan att sérskilda atgarder behovs.
Utredning om trafikbuller utifran scenario att planerad bebyggelse inom Timotejen 28
mellan det aktuella planomradet och E4/E20 uppfors respektive inte uppfors inom
samma tidsram &r utforda. I scenariot med uppforande av projekten inom olika tidsram
krévs sirskilda atgirder med modifiering av ldgenhetsldsningar och
bulleravskdrmande atgirder for att projektet ska kunna genomforas och géllande
riktvdrden innehéllas.

Planforslaget kommer att ha viss paverkan pa stadsbilden kring Telefonplan.
Hogdelen 1 12 vaningar &r betydligt hogre dn de befintliga angridnsande byggnaderna
men ligger i linje med den planerade bebyggelsen runt Telefonplan och intilliggande
planforslag (Timotejen 19 och 28 m.fl., dnr 2013-08755) som en tét, sammanhéllen
stadsmiljé med varierad bebyggelsevolym.

Planprocess

Start-PM beslutades av stadsbyggnadsnimnden den 5 september 2013 om ett nytt hdgt
hus pé platsen. Byggnaden foreslogs vara 240 meter hog och inrymma 75 vaningsplan,
varav 70 bostadsvaningar. Byggnaden skulle till storsta delen besta av mindre
lagenheter (ca 700 st).

Samrdd

Samrad holls under tiden november-december 2014. Under samradet framkom att
planomradet berdrdes bade av totalforsvarets riksintresse for tekniska anldggningar
samt riksintresset for kommunikationsanlaggningar Bromma flygplats. Till f61jd av
riksintressena behovde planforslaget bearbetas s att begransningshdjder pa platsen
(totalh6jd +45 m 6ver mark respektive +83m Gver havet) innehélls. Redovisning av
samradet och stéllningstagande infor fortsatt arbete beslutades av
stadsbyggnadsndmnden den 10 december 2015 §22.

Ovriga synpunkter som framfordes var ocksa kopplade till byggnadshdjden och
byggnadens péverkan pa den allmédnna stadsbilden, kulturmiljén samt skuggeffekter pa
intilliggande bostadshus. Det hdga huset ansags sakna forankring pé platsen och
utgodra ett visuellt intrang i Stockholms stadssilhuett. Flera sakédgare och boende i
kvarteret Timotejen 23 framforde att angdringen till deras fastigheter inte var mojlig
att behélla.

Granskning
Det bearbetade planforslaget skickades ut for granskning 25 maj - 27 juni 2016. Under
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granskningen inkom 30 yttranden. Remissinstanserna tillstyrker planforslaget men
lansstyrelsen framfor synpunkt vad giller ytterligare utredning om fororeningar i mark
(klorerade 16sningsmedel). Sakédgare och boende som framfort synpunkter &r i
huvudsak kritiska till forslaget och anser att flera fragor t.ex. markféroreningar och
sophantering inte ar tillrackligt utredda. De motsétter sig byggnadsvolymernas hojd
och storlek som innebér forsdmrade ljusforhdllanden pé garden samt att husen
placerats for néra befintlig bebyggelse. Vidare anser de intillboende att den planerade
gérden blir for liten da fler ska dela pa den gemensamma ytan och oro finns for stora
storningar under byggtiden.

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter foranleder endast dndringar av redaktionell art.
Planomradesgréinsen justeras s att fastigheten Timotejen 23 som under granskningen
ingick i planomradet, utgar fran planomradet. I och med detta justeras omfattningen av
bestimmelsen for gemensamhetsanldggning pa garden till att endast innefatta mark
inom fastigheten Timotejen 17. Ytor tillhérande Timotejen 23 dtergar till befintlig
markanvandning i gillande plan och blir méjliga att nyttja for egna uteplatser for
boende inom Timotejen 23.

P& plankartan specificeras att den foreslagna, med bostadsgérden samutnyttjade
forskolegarden ska regleras med samma tidsbestdimda planbestimmelse som
forskoleverksamheten samt ha en omfattning om minst 650 kvm. Anvéndningsgransen
pa plankartan som avgriansar forskolegérden justeras sé att ytan for forskolegérd blir
ndgot mindre. Minsta lokalyta for forskoleverksamhet inomhus preciseras till 600 kvm
och ska inrymmas till 70 % pé véningsplan med niva ca +50,5. Syftet ér att forskolan
ska ha direkt access till innergérden inom samma vaningsplan.

For delar av bostadsgérden i planomradets norra del mojliggors att marken far
byggas under med bergrum. Bergrummet &r befintligt och mojligheten att behalla det
ska utredas under projekteringsskedet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande

Planforslaget innebér intressekonflikter mellan behovet av nya bostider och
konsekvenser for intilliggande befintliga bostidder och verksamheter i form av
fordndrade solljus- och utsiktsforhéllanden samt dndrade forutséttningar for angoring
och parkering. En tét stadsmilj stiller ocksa hoga krav pé att skapa nya offentliga
ytor, som ska avvagas mot hur titt och hogt omradet kan exploateras och samtidigt
halla en hog kvalité.

En utveckling av staden med nya bostédder och andra verksamheter, innebir
konsekvenser i form av fordndrade utsikts- och solljusforhéllanden for intilliggande
bostdder och bostadsgardar. Planforslagets tithet innebdr ofrankomligen viss
skuggning pa befintliga lagenheter, uteplatser och bostadsgérd. Det beddms som en
rimlig konsekvens i en vixande stad.

Stadsbyggnadskontoret har uppfattat att omkringboende uttrycker stor oro for
storningar under byggtiden. Kontoret har kommunicerat att viss stdrning i samband
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med byggnationen inte gar att undvika och att det for genomforandet finns lagar och
riktlinjer exempelvis vad géller buller, att forhélla sig till och som inte far vertridas.

Kontoret bedomer att foreliggande forslag stimmer 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen om att utveckla Telefonplansomradet som en del av den centrala
stadens utvidgning med maélséttningen att skapa en mangsidig och tit stadsmiljo pa
platsen. Kontoret anser att omradet tél en variation i hojdskala och att variationen i sig
tillfor omradet nya kvaliteter. Darmed beddmer kontoret att en ldmplig avvigning har
gjorts mellan olika intressen dér skilig hdnsyn for den enskilde har tagits i fraga om
byggnaders placering och exploateringens omfattning. Det allménna intresset av att
skapa nya bostéder i kollektivtrafik- och innerstadsnéra ldgen ar stort och vdger tyngre.

Omfattningen av markfororeningar 4r inte sé stor eller av sddan beskaffenhet &n att
sanering gor platsen lamplig for bostidder. Uppfoljning av detta sker i samrad med
miljoforvaltningen i samband med bygglovsprévning.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stdllningstagande ar att inkomna
synpunkter inte foranleder nigra ytterligare dndringar av planforslaget efter justering
av planomradesgrinsen, precisering och omfattning av forskoleverksamhet samt
mojliggérande av bergrum.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden
Reservation anfordes av Bjorn Ljung (L) enligt foljande.

1. Atti forsta hand aterremittera drendet med hdnvisning till anforandet
nedan.

2. Attiandra hand avsla kontorets forslag till beslut, samt att dérutover
anfora foljande:

Stockholm behdver ménga nya bostéder och ny samhéllsservice dir bostiderna byggs.
Detta drende innehéller 175 nya bostéder och tillsammans med godkénnandet av
Timotejen 19 och 28 med 930 nya ldgenheter och Vistberga 1:1/Tvalflingan 5 med
1560 bostider som ir beslutat om att ga ut pa samrad samt ytterligare
utvecklingsprojekt vid Telefonplan, s& méste staden sdkerstalla att vi har tillrackligt
med skolplatser i omrédet ndr alla dessa ldgenheter stéar inflyttningsklara.

Det maste finnas en plan for hur skolforsorjningen till dessa 175 ldgenheter, som
enligt stadens nyckeltal ska motsvaras av minst 87 skolplatser, ska 16sas. Arendet
maste foljaktligen kompletteras med en tydlig redovisning av hur detta ska ga till.

Liberalerna anser att Stadsbyggnadsndmnden ska sédkerstilla att frigan om tillgdng
till forskolor, skolor, idrottsytor, dldreboenden och LSS-bostider redovisas tydligt
redan i start-PM for nya bostadsprojekt.
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