Utlatande 2016:191 RIl (Dnr 120-1692/2016)

Detaljplan for Timotejen 19 och 28 m.fl. i stadsdelen
Vastberga, Dp 2013-08755-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Timotejen 19 och 28 m.fl. i stadsdelen Véstberga, DP 2013-
08755-5, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Planomrédet ligger néra Telefonplan i stadsdelen Vistberga och utgors av LM
Ericssons tidigare kontors- och industribyggnader intill E4/E20. Omrédet &r en
vidareutveckling av den omvandling som pagar kring Telefonplan.
Detaljplanens syfte ar att mojliggdra omvandling fran industri och kontor till
en blandad stadsdel med bostdder, hotell, service och handel samt nya
offentliga ytor. Totalt innehdller planforslaget ca 930 lagenheter med
bostadsritt. Fastigheten dgs av Scanprop och byggherre dr Scanprop
tillsammans med ALM Equity.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

Stockholm lider av en omfattande bostadsbrist och nistan 1000 lagenheter i ett
kollektivtrafiknéra ldge dr darfor mycket vilkommet. Telefonplan &r en av
Stockholms mest expansiva stadsdelar med en stark utveckling med manga
nya bostédder, lokaler och ett spdnnande stadsliv dar konstfack utgoér navet. Den
foreliggande planen é&r ett bra exempel pé hur dldre kontorsbyggnader kan
omvandlas till bostdder och utgora navet i en stadsutveckling. Férutom ett stort
antal nya bostédder, skapas ocksa en stadspark liksom ett nytt torg. Forslaget
innehaller 4ven manga lokaler for kommersiell verksambhet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Granskningsutldtande
5. Samradsredogorelse

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Vi foresléar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Atti forsta hand aterremittera drendet for vidare beredning enligt vad som
anfors nedan.
2. Attiandra hand avsla foredragande borgarradets forslag till beslut.
3. Dérutover anfors foljande.

Stockholm behdver ménga nya bostéder och ny samhéllsservice dir bostiderna byggs.
Detta drende innehaller 930 nya bostéder, och tillsammans med godkénnandet av
Timotejen 17 med 175 nya lagenheter och Vistberga 1:1/Tvalflingan 5 med 1560
bostidder som &r beslutat om att ga ut pd samrad samt ytterligare utvecklingsprojekt vid
Telefonplan, s& maste staden sékerstélla att vi har tillrackligt med skolplatser i omradet
nar alla dessa lagenheter star inflyttningsklara.

I detta drende konstateras att ménga lyfter fragan om skolplatskapacitet men att
inga svar ges pa hur fragan ska l9sas. Man konstaterar bara att man inte kan 16sa det
just i denna plan. Det duger faktiskt inte som stadsplanering. Det maste finnas en plan
for hur skolforsorjningen till dessa 930 lagenheter, som enligt stadens nyckeltal ska
motsvaras av 465 skolplatser, ska 16sas. Arendet maste foljaktligen kompletteras med
en tydlig redovisning av hur detta ska ga till. Vi anser darfor att drendet i forsta hand
bor aterremitteras sa att fragan om hur skolforsérjningen ska 19sas kan fa svar innan
projektet gar vidare.



Det tidsbegrinsade bygglov som stadsbyggnadsndmnden beslutade om avseende
Engelska skolan 2014 géller till 2019. En anledning till att tidsbegrénsat lov gavs var
att en permanent l6sning skulle arbetas fram parallellt med foreliggande detaljplan. Vi
finner dessvérre att sd &nnu inte har skett, och situationen avseende skollokaler borjar
nu bli akut. Det &r av yttersta vikt att denna viktiga frdga nar en konkret 16sning och
dartill att skolfragan 16ses pa lang sikt genom ett helhetsgrepp pa stadsdelen.

Liberalerna anser att Stadsbyggnadsndmnden ska sdkerstilla att frigan om tillgdng
till forskolor, skolor, idrottsytor, dldreboenden och LSS-bostader redovisas tydligt
redan i start-PM for nya bostadsprojekt. Vi anser ocksé att detta drende &r ett tydligt
exempel pa att vi inte har en fungerande omradesplanering i Stockholm.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr och Cecilia
Brinck (bada M) enligt foljande.

Det tidsbegrinsade bygglov som stadsbyggnadsndmnden beslutade om avseende
Engelska skolan 2014 géller till 2019. En anledning till att tidsbegrénsat lov gavs var
att en permanent l6sning skulle arbetas fram parallellt med foreliggande detaljplan. Vi
finner dessvérre att sd dnnu inte har skett, och situationen avseende skollokaler borjar
nu bli akut. Det dr av yttersta vikt att denna viktiga frdga nar en konkret 16sning och
dartill att skolfragan 16ses pa lang sikt genom ett helhetsgrepp pa stadsdelen.
Stadsbyggnadskontoret bor omgaende redovisa planeringen for skollokaler i Véstberga
samt angrinsande stadsdelar utifran aktuell prognos for befolkningsdkning och den
omréades- och detaljplaneplanering som pagér.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for Timotejen 19 och 28 m.fl. i stadsdelen Véstberga, DP 2013-
08755-5, antas.

Stockholm den 30 november 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Lotta Edholm (L) med hénvisning till Liberalernas
reservation i borgarrddsberedningen.



Sérskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Markus Nordstrom (alla M) med hanvisning till
Moderaternas sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Jonas Naddebo (C) och Erik Slottner (KD) med
hinvisning till Moderaternas sirskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Arendet

Planomrédet ligger néra Telefonplan i stadsdelen Vistberga och utgors av LM
Ericssons tidigare kontors- och industribyggnader intill E4/E20. Omrédet &r en
vidareutveckling av den omvandling som pagér kring Telefonplan.
Detaljplanens syfte ar att mojliggdra omvandling fran industri och kontor till
en blandad stadsdel med bostider, hotell, service och handel samt nya
offentliga ytor. Totalt innehéller planforslaget ca 930 ldgenheter med
bostadsritt. Fastigheten dgs av Scanprop och byggherre dr Scanprop
tillsammans med ALM Equity.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 oktober 2016
att godkinna forslaget till detaljplan med kvalitetsprogram och dverlamnar det
till kommunfullmdktige for antagande.

Reservation anfordes av vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (alla M) och
Erik Slottner (KD), bilaga 1.

Reservation anfordes av Bjorn Ljung (L), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutladtande daterat den 3 oktober 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora omvandling fran industri och kontor till en
blandad stadsdel med bostider och inslag av handel och verksamheter. Totalt
innehéller forslaget ca 930 ldgenheter med bostadsritt samt en flexibel byggratt for ca
40 lagenheter alternativt ca 100 hotellrum. Forslaget inrymmer dven tva forskolor for
sammanlagt ca 10 avdelningar, verksamhetslokaler/handel i bottenvaningar och en
storre lokal for en livsmedelsbutik. Allménna gator samt torg och park tillskapas
genom att privat mark overgér till allmén plats.



Planomrddets ldge och omfattning

Planomradet 4r ca 3,4 hektar och ligger i den sddra delen av omrédet Telefonplan, ca
400 meter fran Telefonplans tunnelbanestation, i stadsdelen Vistberga. Planomradet
innefattar Timotejen 19, 28, 29, del av Timotejen 17 samt mindre delar av Timotejen
20 och 25.

Markdgoférhallanden
All mark inom planomradet ar privatdgd. Timotejen 19 och 28 dgs av Scanprop.
Byggherre dr Scanprop och ALM Equity. Timotejen 17 dgs av SSM.

Tidigare stdillningstaganden

Planomradet ingér i Telefonplansomrédet som &r utpekat i dversiktsplanen som del av
den centrala stadens utvidgning, dér en sammanhallen, tit och levande stadsmiljo &r
inriktningen.

For nérvarande pégér flera detaljplanearbeten inom Telefonplan (se karta nésta
sida). I direkt anslutning till aktuellt planomrade pégér detaljplan for bostdder och
centrumindamal inom Timotejen 17, dnr 2013-12715. Vid Telefonplans
tunnelbanestation pagér tva detaljplaner for bostdder och centruméndamal: detaljplan
for Telefonfabriken 1 m.fl. (Designens hus), dnr 2012-18230 samt detaljplan for del av
Vistberga 1:1, Tvélflingan m.fl., Centrala Telefonplan, dnr 2013-05016.

Sodertdljevdgen E4/E20 ar av riksintresse som kommunikationsanldggning enligt 3
kap. 8 § miljobalken. Under samradet framkom det att planomradets lokalisering
berdrs av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken och
forsvarssekretess pa grund av tekniska anlaggningar, vilket inneburit att tre
byggnadsvolymer efter samradet sénkts fran 16 till 14 vaningar. Efter synpunkter fran
luftfartsverket har byggnaderna sédnkts ytterligare, till maximalt 13 véningar. Hela
fastigheten har mycket hogt kulturhistoriskt virde (bld) enligt Stadsmuseets
klassificering.
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Pagdende detaljplanearbeten i ndromrddet.
Startpromemoria for Timotejen 19 och 28 beslutades av stadsbyggnadsndmnden den
13 juni 2013. Redovisning av samrad och stillningstagande infor fortsatt arbete
beslutades den 24 september 2015.

Under 2014 beviljades ett tidsbegransat bygglov for Engelska skolan till &r 2019.
Skolan inryms i tillfdlliga lokaler inom planomrédet.

Vastherga
idrottsplats
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Snedbild fran nordost. Lc’ingt upp i bild syns Telefonplans tunnelbanestation och i det
ovre vdnstra hornet Vistberga IP. Svandammsparken syns till hoger i bild.



Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggdra omvandling fran industri och kontor till en tét
och levande stadsmiljo med ett stort antal bostdder samt inslag av verksamheter, hotell
och handel. Omradets ldsbarhet som fore detta industrimiljo ska bibehallas.
Planforslaget innefattar ett tiotal nya byggnader samt LM Ericssons befintliga
kontorsbyggnad som ges en ny anvindning. Omrédet foreslas fa en bebyggelse med
tydlig variation i hushdjder, fran 2 till 13 vaningar. De enskilda byggnaderna utformas
med terrassindragningar och uppbrutna kvartersformer. Syftet 4r att skapa variation,
mojliggora intima platsbildningar och att kunna slidppa in ljus pa bostadsgérdar och till
de offentliga parkrummen och stréken. Ambitionen r att utveckla omradet genom att
bevara och utveckla kulturhistoriska kvaliteter och samtidigt tillféra nya
stadskvaliteter genom flertalet nya byggander med en variation i bebyggelseuttryck
och innehall, som skapar en tit och brokig stadsmilj6. En méanskligare skala uppnas
genom légre byggnader pa vissa stillen.

Centralt genom omradet l6per en allmén gangfartsgata dir fotgéingare ges foretrdde
framfor bilister. Gaturummet utformas som en gemensam torgyta med planteringar
som forhindrar hdga hastigheter pa gatan.

I byggnadernas bottenvaningar mdjliggors lokaler for verksamheter mot de
offentliga rummen. I s6dra delen av omradet mojliggors en storre handelslokal som
planeras innehalla en livsmedelsbutik. Inom omréadet foreslas dven tvéa forskolor med
sammanlagt 10 avdelningar.

Stor hiansyn ska tas till byggnaders kulturhistoriska varden. Ericssons fore detta
kontorsbyggnad bevaras i huvudsak (forutom norra flygeln) och omvandlas till
lagenheter. Mot Sodertdljevagen och Mikrofonvéigen bevaras fasaden i stort sett intakt.
Vissa dndringar gors pa ursprunglig tegelfasad for att skapa en god boendekvalité i de
nya lagenheterna. Pa fasaderna som vetter in mot garden forses byggnaden med
balkonger.

Kontorshusets gavlar ar en signifikant del av anldggningen. Den norra gaveln kan
fortsatt upplevas fran E4/E20, vilket &r viktigt mot bakgrund av anldggningens hdga
kulturhistoriska virde. Den sddra skdnkeln kan upplevas fran gatumiljon
Tellusborgsviagen/Responsgatan, men blir delvis skymd.

Aven den liga matsalsbyggnaden bevaras och ovanpé den, i hornet
Mikrofonvigen/Tellusborgsvéigen, medges en 12 vaningar hog indragen byggnad.
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Situationsplan, norrpil hogst upp pd sidan (White Arkitekter). Kv Timotejen 17
(bendmnt T17 i illustrationsplanens évre vinstra del) ingdr inte i denna detaljplan.
Forslaget innebar att AEG-huset, laboratoriebyggnaden och kontorshusets norra
flygel rivs. Laboratoriebyggnaden har sdidana matt att byggherren anser att det inte gér
att omvandla byggnaden till bostéder eller forddla den pa nagot annat sétt. Den
paverkar dessutom mojligheten att skapa goda boende- och gardsmiljder i 6vriga

omradet genom sin storlek och h6jd. AEG-huset rivs da det har ett lagre



kulturhistoriskt varde som enskild byggnad. Husets ldge, form och bredd skulle
dessutom inneburit att innergarden i kvarteret blivit trang.
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Forslaget innebdr att AEG-huset, la
flygel rivs
-

boratoriebyggnaden och kontorshusets norra

Véstberga
idrottsplats
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Hlustrationsplan med de kulturhistoriskt véirdefulla byggnader som sparas i
samrddsforslaget markerade i blatt.

Flygbild frdan vdster med forslaget inlagt (White Arkitekter). Bebyggelse som omfattas
av detta planforslag inringat med réd streckad linje. I bilden finns dven illustrerad ny
bebyggelse i kv Timotejen 17 som ej omfattas av detta planforslag (inringat med gul
streckad linje),
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Responsgatan, vy fran soder (White Arkitekter), en ny gangfartsgata som Ioper genom
omrddet i nord-sydlig riktning. Mot denna mdjliggors lokaler for handel och andra
verksamheter i byggnadernas bottenvaningar.

Den storskaliga kontors- och laboratorieanlédggningen med det monumentala laget
vid E4/E20 tillfor stora miljoskapande varden och anldggningen fungerar som ett
viktigt landmaérke vid infarten till Stockholm. En utgangspunkt for gestaltningen ar att
uppnd en hog arkitektonisk kvalitet som stimmer dverens med omradets hoga
kulturhistoriska varden. For att sidkerstdlla virdena, samtidigt som planen ska méjlig-
gora bostadsanvéndning, formuleras skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser infors dven pa delar av de nya byggnaderna, vilket motiveras
av att delar av det hoga kulturvérdet ligger i hur LM Ericssons fd kontorsbyggnad
dven fortsittningsvis ska kunna upplevas och synliggoras pé distans. Sarskilt gaveln
mot norr (vy fran Sodertédljevdagen) samt den sddra gaveln mot véster (vy fran
Mikrofonvégen) lyfts som sérskilt virdefulla.

I den tdta miljon &r det extra viktigt med hogkvalitativa allménna platser. Tva nya
offentliga platser tillskapas inom omradet genom att privat mark overfors till allméan
plats: torget vid entrén till Tellusanldggningen (Ericssons fore detta kontorsbyggnad),
som kallas Responsplan, samt en ny kvarterspark i omradets norra del, pa
illustrationerna kallad Radiusparken. Responsplan blir ett offentligt torg med inslag av
trdd och planteringar. Radiusparken har funktion som en kvarterspark, en attraktiv
park med stora vistelseviarden. Parken ska innehélla goda lekmojligheter.
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Tatheten 1 omradet gor skl for mer detaljerade egenskapsbestimmelser for
byggnadshdjd, i syfte att sinka byggnadernas fasadhdjd i mdtet med stadsrummet.
Syftet dr att sdkerstdlla en variation och en hdg bearbetning av bebyggelsens volymer
samt att de ska bidra till nya kvalitéer i det offentliga rummet. Vidare syftar detta till
att optimera solljusinfall p& bostads- och forskolegérdar samt pa offentliga torg- och
parkytor trots den hoga titheten.

Pa tva av innergardarna foreslas forskolegardar. Forslaget innehaller relativt liten
yta for bostadsgardar. I prioriteringen mellan det enskilda och allménna intresset dr
slutsatsen att gardsytan i forsta hand ska anvédndas for forskolornas behov. Som ett
komplement till gardsytan gérs gemensamma terrasser/gardar pa tak tillgéngliga for de
boende (v3). Berdknat pa antalet ldgenheter (omriaknat per 100 kvm BTA/Igh) uppgar
bostadsgérdens yta ca 5 kvm/100 kvm BTA Igh. Nir de redovisade gemensamma
takterrasserna riknas in uppnds ca 8 kvm gérd/100kvm bostadsyta.

Forslaget redovisar forskolegérdar med ytor som innebér ca 9 kvm/barn (ca 1700
kvm gard uppdelat pa tva forskolor i kv C och kv D). Forskolegérdarna kan nyttjas av
boende pa helger och kvillar.

Atgirder som #r estetiskt tilltalande och som dven bidrar till biologisk méngfald
och klimatanpassning ar bland annat véxtbeklddda tak samt grona bostadsgardar.
Egenskapsbestimmelser kring grona tak samt bjilklagskonstruktion som tal jordlaster
for storre véxter har darfor inforts pa plankartan.

13
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“Radiusparken” sett fran nordvist (White Arkitekter),en ny offentlig kvarterspark som
skapas i omrddets norra del. I bakgrunden syns Ericssons fd kontorshus ombyggt till
bostdder tillsammans med ett nytt torg framfor.

Det dr av stor vikt att omradets bottenvaningar utformas med en hog detaljering
och kvalité samt forses med ett innehall och funktion som berikar den offentliga
miljon. Planen mojliggoér stora sammanhéngande volymer i vissa av detaljplanens nya
byggrétter. I syfte att dela upp dessa stora volymer i flera byggnadsenheter formuleras
gestaltningsprinciper for utformning genom utformningsbestammelser (f). Ett viktigt
syfte med dessa bestimmelser dr dven att de nya volymerna inte ska konkurrera utan
snarare kontrastera med LM Ericssons fd kontorsbyggnad som har en véldigt tydlig
enhetlighet och horisontalitet.

Omrédet dr vil forsorjt med kollektivtrafik och innehéller en storre andel
smaldgenheter, varfor ett lagt parkeringstal for bil &r motiverat. I forslaget redovisade
lagenhetsstorlekar ger ett parkeringstal pa ca 0,23 platser/Igh. Projektet tillampar
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modellen ”grona parkeringstal” med ett lagre parkeringstal for bil motiverat av att
mobilitetskraven tillgodoses genom bland annat bilpool och ett stort antal kvalitativa
cykelparkeringar. For cykel planeras 2,5 platser/Igh for smaldgenheter och 4
platser/lgh for normalldgenheter (berdknat pa 100 kvm BTA). Cykelparkering kommer
finnas savél viderskyddade utomhus som inomhus. Flera cykelfrdmjande atgérder
planeras i omrédet; cykelpool med lastcyklar, cykelcafé och cykelverkstad.

Planomradets ndrhet till Sodertdljeviagen gor att det finns utmaningar i férhallande
till riskniva (farligt gods), bullernivaer och luftkvalité. Fragorna har utretts noga under
planarbetets gang och anpassningar av planforslaget har gjorts for att uppfylla en
acceptabel riskniva och en god helhetsmilj6. D& det rader brist pa centrumnéra platser
for bostadsfortdtning i Stockholm foreslas omfattande atgirder pa bebyggelsen istéllet
for vidstrackta skyddsavstand. I avvigningen ligger dven att genom att fortéta langs
Sodertdljevégen tillskapa en tystare och sikrare miljo liksom forbattrad luftmiljo inom
omradet och pa de nya offentliga platser och boendemiljder som tillskapas. Ett skyddat
inre rum tillskapas pa sé sétt innanfor den storkaliga avskdrmande bebyggelsen mot
E4/E20. Planbestimmelser finns som sédkerstiller att byggnader ndrmast
Sodertdljevdgen ska klara géllande normer och riktvéarden.

Planforslagets konsekvenser

Positiva konsekvenser &r det stora tillskottet av bostédder samt utvecklingen av
stadsmiljon runt Telefonplan med nya lokaler i bottenvaningar, ett nytt torg och en
anlagd park. Det skapar en aktiv, tit stadsmiljo i enlighet med 6versiktsplanens mal.
Ett genomforande av planforslaget innebér ocksé att bostadsbebyggelse som idag ar
exponerad for storningar och risker fran E4/E20 far en forbéttrad miljo.

Planforslagets negativa konsekvenser beddms framfor allt handla om férandring av
en kulturhistoriskt vardefull miljo och rivning av kulturhistoriskt vardefulla byggnader
samt konsekvenser av hog tithet, sd som konflikter om anvindning av friytor, ytor for
forskolegardar samt skuggning av dessa. Befintliga bostader paverkas av fordndrade
utsikts- och solljusforhallanden.

Planomradet utsétts for hoga trafikbullernivaer, luftfororeningar samt
riskexponering av farligt gods fran E4/E20. Detta har varit utgangspunkter for
strukturen och hanteras i planforslaget sé att platsen blir lamplig for bostadsdndamal.

Under 2014 gavs ett tillfalligt bygglov i fem ar for skolindamal i en tomstilld lokal
inom planomradet. Enligt forslaget ska kvarteret utokas med fler byggnader for
bostadsdndamal. Totalt ca 150 ldgenheter samt en forskola om fyra avdelningar
foreslas inom kvarteret. Tatheten foreslas bli hog och byggnadshdjderna inom
kvarteret variera mellan 5 och 13 véningar. Kvarteret kommer fé en liten innergérd,
som ér for liten att inrymma béde skola, forskola och bostidder. Forslagets konskevens
innebér rivning av AEG-huset som hyser Engelska skolan. Det finns mdjlighet att
forlinga det tidsbegriansade bygglovet inom omradet, men inte mojlighet till en
permanent skola inom planomradet.
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Planprocess

Startpromemoria beslutades av stadsbyggnadsndmnden den 13 juni 2013. Plansamrad
pagick under perioden november-december 2014. Redovisning av samrad och
stdllningstagande infor granskning beslutades 24 september 2015 § 16.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 20 april-18 maj 2016. Under granskningen
har ett tiotal yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser framfor synpunkter i sak,
men ingen instans motsétter sig planforslaget helt. Inkomna synpunkter géller framfor
allt hdga bullernivaer, markfororeningar, trafiksituationen samt brist pa skolkapacitet i
omradet runt Telefonplan. Sakdgare/boende som framfort synpunkter anser att
exploateringsgraden behdver minska dé den péverkar utsikt och solljusférhéllanden,
uttrycker oro for storningar under byggtiden samt dnskar att kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse bevaras. Samtliga synpunkter aterges i granskningsutlatandet (bilaga).

Revidering efter granskning

Genom planomradets direkta anslutning till E4/E20 med hoga bullernivéer finns det i
detta utsatta ldge sérskilda skil for att dven reglera inomhusbuller genom
planbestdmmelser for att sikerstilla att planen blir [amplig avseende ménniskors hilsa.
Plankartan har kompletterats med planbestimmelse for inomhusbuller och
planbestimmelsen angaende fororenad mark har fortydligats. Planbeskrivningen har
reviderats angéende ovanstaende.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande

Planforslaget innebér en intressekonflikt mellan behovet av nya bostédder och
bevarande av en industrihistorisk anldggning med mycket hogt kulturhistoriskt vérde.
Vidare utgér omradets nérhet till E4/E20 och dédrigenom svarigheter att hantera
storningar i form av buller, luftkvalité och risk, en utmaning att skapa bra
bostadsmiljder i omradet. Oversiktsplanens mal att utveckla omradet kring
Telefonplan till en tdt, mangfunktionell stadsbebyggelse star har i konflikt med de
risker och miljokonsekvenser som nérheten till Sodertdljevdgen innebér. En tit
stadsmiljo stéller ocksé hoga krav pé att skapa nya offentliga ytor som ska avvigas
mot hur titt och hogt omradet kan exploateras och samtidigt halla en hog kvalité.
Vidare ger tillskotten pa bostédder ett 6kat behov av offentlig service, exempelvis
behovet av skolor, forskolor och forskolegardar.

Kontorets beddmning &r att utvecklingen av omradet till att innehélla bostdder och
andra verksambheter tillfor bade nya vérden och nya offentliga rum som Sppnar
omradet for fler médnniskor, vilket ligger i linje med Gversiktsplanens intentioner om
utveckling av Telefonplan som stadsmiljo. Det motiverar en fordndring av den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Kontoret beddmer att ett bevarande av LM
Ericssons fore detta kontorshus genom omvandling till bostidder samt bevarande av
matsalsbyggnaden ger en god avvdgning mellan nya bostadskvaliteter samtidigt som
en del av lasbarheten av omradet som industrimiljo kan behéllas.
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Stadsbyggnadskontoret konstaterar att omradet &r utsatt for hoga bullernivaer fran
E4/E20. Lansstyrelsen anser att det finns sérskilda skal att i detta utsatta lige dven
reglera inomhusbuller genom planbestimmelser for att sdkerstilla att planen blir
lamplig avseende méanniskors hélsa. Kontoret delar ldnsstyrelsens synpunkt om att det
finns skal att i denna detaljplan sékerstdlla en hogre ljudkvalité inomhus. Efter
overenskommelse med fastighetségare och planbestéllare har plankartan efter
granskningen kompletterats med en planbestimmelse om ljudnivéer inomhus
(ljudklass B).

Under granskningen framkom &ven att situationen avseende markfororeningar inte
var tillrackligt utredd. I samrad med milj6forvaltningen har darfor ytterligare
utredningar tagits fram for att sdkerstélla att platsen blir lamplig for bostader.

En utveckling av Stockholm for att tillskapa nya bostdder och andra verksamheter,
innebir ofta konsekvenser i form av fordndrade utsikts- och solljusférhillanden for
intilliggande bostdder och bostadsgardar. Planforslagets tithet innebér ofrankomligen
viss skuggning. En bearbetning av forslaget har genomforts infor granskningen bland
annat i syfte att minska skuggningen. Forslaget innebar dock fortfarande viss
skuggning pa befintliga lagenheter, uteplatser och gardar. Bostadsgarden och
forskolegarden pa Timotejen 25, 26 och 27 paverkas under formiddagen av den nya
exploateringen, frimst under vinterhalvaret. Det bedoms som en rimlig konsekvens i
en vixande stad.

Radiusparken far vid host- och vardagjamning sol i ndgon del av parken under
nagon del av dagen. Under vinterhalvéret kommer den storsta delen av de nya
bostadsgérdarna att ligga i skugga. Forskolegardarna kommer att f& formiddagssol.
Eftersom bostadsgardarna dr sma och skuggiga har flertalet gemensamma takterassser
sdkerstillts genom planbestimmelser pa kartan.

I samarbete mellan stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
utbildningsforvaltningen och SISAB pagar arbete for att tillgodose det langsiktiga
behovet av skolplatser inom stadsdelen. Stadsbyggnadskontoret bedomer, efter
underhandskontakt med utbildningsforvaltningen, att det inte &r mojligt att tillskapa ny
plats for skola inom planomradet, som mdter utbildningsforvaltningens behov av ytor
for skolgard och dnskad byggnadsvolym.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stdllningstagande ar att inkomna
synpunkter inte foranleder négra ytterligare dndringar av planforslaget efter
komplettering av planbestimmelse for inomhusbuller samt fortydligande av
planbestimmelsen angdende markfororeningar.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (alla M) och
Erik Slottner (KD) enligt f6ljande.

Att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna kontorets forslag till beslut, samt att
déarutdver anfora foljande:

Det tidsbegrinsade bygglov som stadsbyggnadsnimnden beslutade om avseende
Engelska skolan 2014 géller till 2019. En anledning till att tidsbegrénsat lov gavs var
att en permanent 16sning skulle arbetas fram parallellt med foreliggande detaljplan. Vi
finner dessvérre att sd &nnu inte har skett, och situationen avseende skollokaler borjar
nu bli akut. Det dr av yttersta vikt att denna viktiga frdga nar en konkret 16sning och
dartill att skolfragan 16ses pa lang sikt genom ett helhetsgrepp pa stadsdelen. Vi
alagger darfor stadsbyggnadskontoret att omgaende aterkomma till nimnden med en
redovisning av planeringen for skollokaler i Vistberga samt angrénsande stadsdelar
utifran aktuell prognos for befolkningsdkning och den omrades- och
detaljplaneplanering som pagar.

Reservation anfordes av Bjorn Ljung (L) enligt foljande.

Att i forsta hand aterremittera drendet med hénvisning till anférandet nedan.
Att i andra hand avsla kontorets forslag till beslut, samt att darutdver anfora foljande:

Stockholm behdver ménga nya bostdder och ny samhéllsservice dér bostdderna
byggs. Detta drende innehaller 930 nya bostdder och tillsammans med godkédnnandet
av Timotejen 17 med 175 nya lagenheter och Vistberga 1:1/Tvalflingan 5 med 1560
bostader som ar beslutat om att g ut pa samrad samt ytterligare utvecklingsprojekt vid
Telefonplan s maste staden sdkerstélla att vi har tillrackligt med skolplatser i omradet
nér alla dessa ldgenheter stér inflyttningsklara.

I detta drende konstateras att manga lyfter frdgan om skolplatskapacitet men att
inga svar ges pa hur fragan ska 16sas. Man konstaterar bara att man inte kan 16sa det
just i denna plan. Det duger faktiskt inte som stadsplanering.

Det maste finnas en plan for hur skolforsdrjningen till dessa 930 ldgenheter, som
enligt stadens nyckeltal ska motsvaras av 465 skolplatser, ska 16sas. Arendet méste
foljaktligen kompletteras med en tydlig redovisning av hur detta ska ga till.

Det tidsbegrinsade bygglov som stadsbyggnadsndmnden beslutade om avseende
Engelska skolan 2014 géller till 2019. En anledning till att tidsbegrinsat lov gavs var
att en permanent l9sning skulle arbetas fram parallellt med foreliggande detaljplan. Vi
finner dessvérre att sa dnnu inte har skett, och situationen avseende skollokaler borjar
nu bli akut. Det dr av yttersta vikt att denna viktiga frdga nar en konkret 16sning och
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dértill att skolfragan 16ses pa lang sikt genom ett helhetsgrepp pa stadsdelen. Vi
alagger darfor stadsbyggnadskontoret att omgaende aterkomma till nimnden med en
redovisning av planeringen for skollokaler i Vistberga samt angrinsande stadsdelar
utifran aktuell prognos for befolkningsékning och den omrades- och
detaljplaneplanering som pagar.

Liberalerna anser att Stadsbyggnadsndmnden ska sédkerstilla att frigan om tillgng
till forskolor, skolor, idrottsytor, &ldreboenden och LSS-bostéder redovisas tydligt
redan i start-PM for nya bostadsprojekt. Vi anser ocksé att detta drende ar ett tydligt
exempel pa att vi inte har en fungerande omradesplanering i Stockholm.
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