Utlatande 2016:172 RI+IV (Dnr 112-1432/2016)

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB)
férhyrning och ombyggnad av Ambetshuset,

fastigheten Murmastaren 3, till gymnasieskola
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Hyresavtal avseende lokaler i fastigheten Murmaistaren 3 mellan
Skolfastigheter i Stockholm AB och Balder Kungsholmen AB for
vidare uthyrning till utbildningsndmnden, bilaga 2b till utlatandet,
godkinns.

2. Optionsavtal med tillhdrande aktiedverlatelseavtal om ratt for
Skolfastigheter i Stockholm AB att forvirva samtliga aktier i Balder
Kungsholmen AB, bilaga 4 och 5 till utldtandet, godkénns.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Olle Burell anfér
féljande.

Arendet

Stockholm véxer och staden har ett stort behov av att skapa fler
utbildningsplatser. Staden har erbjudits att hyra det sa kallade Ambetshuset pa
Hantverkargatan 29, i fastigheten Murmaéstaren 3, av Balder Kungsholmen
AB.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har, i samarbete med
stadsledningskontoret och pé utbildningsndmndens uppdrag, tagit fram ett




forslag till forhyrning och lokalanpassning av fastigheten till gymnasieskola
med en kapacitet om cirka 2 200 elevplatser. Férhyrningen innebér att staden
far mojlighet till ett tillskott av gymnasieplatser i centralt l4ge, vilket blir ett
viktigt bidrag for att klara de hogskoleforberedande programmens behov om
minst 6 000 nya platser fram till ar 2022. I dagsléget saknas utrymmen i
fastigheten for gymnastik och idrott och utbildningsndmnden arbetar aktivt
med att hitta 1dmpliga lokaler som kan fylla denna funktion for skolan.

Hyresavtalet innebér att SISAB efter renovering hyr lokalerna i fastigheten
med en 25-4rig avtalstid till bashyra/kallhyra. Dérutver har det uppréttats ett
forslag till optionsavtal med tillhérande aktiedverlételseavtal, innebarande en
ratt for SISAB att vid framtida tidpunkter forvirva aktierna i Balder
Kungsholmen AB. Aktiedverlatelseavtalet dr villkorat av att
kommunfullmiktige godkénner avtalet om optionen ska kunna pakallas av
SISAB.

Pé grund av drendets vikt behdver SISAB:s beslut hemstillas till
kommunfullmiktige for godkédnnande.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret. Utbildningsndmnden godkdnde den 22 september 2016
inriktningsbeslut angdende Murméstaren 3.

Vara synpunkter

Alla barn och ungdomar i Stockholm, oavsett var i staden de bor eller vilken
bakgrund de har, ska fi en god och likvirdig utbildning.

Antalet ungdomar i gymnasiealdern 6kar med 34 procent de kommande
atta aren. For att mota denna kraftiga 6kning behdvs det fler platser pé
gymnasieskolan. Stockholms stad ska som skolhuvudman aktivt, ansvarsfullt
och malinriktat se till att det finns attraktiva gymnasieskolor med god kvalitet
som ungdomar kan vélja mellan.

Moderaterna valde under aren som de styrde att inte ta sig an
investeringsbehoven som finns for att sékerstilla att barn och unga i
Stockholm har bra skolor att gé i. Bristen pé ansvarstagande fran det forra
styret har lett till att vi i dag har ett underskott pé skolor i Stockholm. Vilket vi
dmnar gora nagot at. Flera ars uteblivna underhall och investeringar byts nu
mot framtidssatsningar. Ett femtiotal nya grundskolor, ett stort antal forskolor
och flera gymnasieskolor ska tillkomma fram till och med ar 2040.



Stockholmare ska kunna lita pa att det finns forskolor, grundskolor och
gymnasieskolor i niromradet.

For att klara behovet pa kort och lang sikt ser vi ett behov av att staden i
storre utstrackning nyttjar mojligheten att hyra skollokaler av externa aktorer. I
och med inhyrningen av Murméstaren 3 kan vi skapa 2 200 nya
gymnasieplatser i en del av Stockholm dir behovet dr mycket stort. Pa kort
sikt kommer skolan att &ven fungera som evakueringsskola, bland annat for
Ostra Real som ska renoveras.

Virt att notera &r att hyresnivan i de sista forhandlingarna dessutom
reducerats med cirka sju procent sedan drendet behandlades i
ekonomiutskottet. Aven vid ett fastighetsforvirv pa 6ppna marknaden skulle
det vara svart att i ett centralt 1age skapa utbildningsplatser till en 14gre kostnad
per plats. Att gymnasieskolan med denna 16sning dessutom kan 6ppna redan
till hostterminen 2018 anser vi &r positivt.

Bilagor

1. Reservationer m.m.

2a. Tjansteutlatande fran SISAB

2b. Hyresavtal med Balder Kungsholmen AB (SEKRETESS enligt OSL 19
kap 1 § finns tillgéngliga for kommunstyrelse-
/kommunfullméktigeledamoter hos Stockholms Stadshus AB,
Stadshuset, plan 3)

2¢. Infor genomforandebeslut — Budgetoffert — inhyrning och ombyggnad
av Ambetshuset inom kv. Murmistaren 3 till gymnasieskola
(SEKRETESS enligt OSL 19 kap 1 § finns tillgéngliga for
kommunstyrelse-/kommunfullméktigeledaméter hos Stockholms
Stadshus AB, Stadshuset, plan 3)

3. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB 2016-09-27

4. Optionsavtal (SEKRETESS enligt OSL 19 kap 1 § finns tillgéngliga for
kommunstyrelse-/kommunfullméktigeledamoter hos Stockholms
Stadshus AB, Stadshuset, plan 3)

5. Aktiedverlatelseavtal (SEKRETESS enligt OSL 19 kap 1 § finns
tillgdngliga for kommunstyrelse-/kommunfullmiktigeledaméter hos
Stockholms Stadshus AB, Stadshuset, plan 3)

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Reservation anfordes av borgarrdden Joakim Larsson och Cecilia Brinck
(bédda M) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Foredragande borgarradens forslag till beslut avslas.
2. Diérutover anfors foljande.

Stockholms stad har ett behov av utbyggd kapacitet inom gymnasieskolan for
kommande ar. Vi dr generellt positiva till nyproduktion och/eller forvirv av kvalitativa
och dndamalsenliga lokaler for detta syfte, forutsatt att de &r ekonomiskt férsvarbara.
Likasa r vi positiva till en god geografisk spridning av stadens gymnasieskolor i savél
innerstad som ytterstad. En ny gymnasieskola pa Kungsholmen anser vi darfor,
generellt sett, vore vilkommet.

Vi dr dock bekymrade 6ver de kostnadsnivéer som redovisas i det foreliggande
drendet och vidhéller med kraft ett enigt ekonomiutskotts staindpunkt att
hyreskostnaden maste sinkas visentligt och att den hoga kostnaden i detta projekt
maéste stéllas i relation till stadens vriga inhyrningar.

Hyreskostnaden per elev ar orimligt hog. Den ska stillas i relation till nyligen
renoverade Stigbergsgymnasiet, numera P A Fogelstroms gymnasium, dar
hyreskostnaden ligger pa under 20 000 kronor per elev och &r. Till skillnad frén vad
som &r fallet vid P A Fogelstroms gymnasium s ingar inga skolidrottsmdjligheter i
kv. Murméstaren. Det innebér ytterligare kostnader som ska adderas till den nu
foreslagna nivan. Till skillnad fran de fastigheter som staden sjélv dger finns dven
risken att kostnaderna kommer att stiga successivt i takt med index och en annan
avskrivningstid pa fastigheten. Vi dr darfor, under dessa premisser, inte beredda att
stdlla oss bakom forslaget och grundar vart stillningstagande pa den hyresniva som nu
foreslas.

Vi delar visserligen ambitionen att bygga ut skolkapaciteten for att svara mot en
véxande stads behov, men vi anser att den 6verordnade principen maste vara att
stadens medel ska gé till att bekosta undervisning, inte lokaler och administration. Var
farhéga ar att den i detta drende foreslagna inhyrningen riskerar att kollidera med den
principen. Stockholms gymnasieelever gynnas inte av att skattemedel anvinds for att
tacka orimligt hoga hyreskostnader for en skolbyggnad pa Kungsholmen i stillet for
till undervisning. Det &r ddrmed inte heller ndgot som SISAB och kommunkoncernen
bor medverka till.

Slutligen &r vi kritiska till att SISAB:s styrelse, infor sitt beslut den 27 september,
inte gavs mojlighet att ta del av optionsavtalet. Det dr en ekonomiskt omfattande affar
av synnerlig principiell vikt, varfor vi anser det oldmpligt att delegera till SISAB:s VD
att teckna optionsavtalet och det tillhérande aktiedverlatelseavtalet utan styrelsens



kénnedom om dessas innebdrd. Oaktat vad SISAB:s delegationsordning stipulerar dr
det rimligt att betrakta ett optionsavtal for ett s& omfattande forvéirv som en fraga av
synnerligen vésentlig affirsmassig betydelse for bolaget och dédrmed en fréga som ska
vara foremal for styrelsens insyn och beslut.

Utbildningsnamndenen konstaterar att projektet ar forknippat med manga risker
och osdkerheter. Givet det anser vi inte att staden i detta ldge bor hasta fram ett beslut.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Antalet barn och elever dkar kraftigt de kommande éaren. Tillgangen till bra forskolor
och skolor med en god milj6 for barnen och eleverna ar viktigt for stockholmarna och
har betydelse for Stockholms attraktivitet som stad att bo och arbeta i.
Utbyggnadstakten av nya forskolor och skolor méste dérfor fortsatt vara hog, samtidigt
som staden dven aktivt soker efter lampliga lokaler att hyra eller kopa.

Ambetshuset pa Hantverksargatan 29, i fastigheten Murmistaren 3, ér en sddan
lokal. Staden har erbjudits att hyra lokalen som nu kan stéllas om till gymnasieskola
med plats for cirka 2 200 elevplatser. Trots att kostnaden for forhyrningen ar hdg anser
vi att detta dr ett mycket vilkommet och positivt tillskott av gymnasieplatser i en del
av Stockholm dér behovet dr mycket stort.

Det som ddremot dr anmérkningsvirt i drendet &r att skolborgarradet Olle Burell
(S), istdllet for att ta krafttag i frigan om skolutbyggnad, aterigen valjer att skylla ifran
sig. Det visar pa synnerligt svagt ledarskap.

Som skolborgarrédet sékerligen kanner till satt Socialdemokraterna, under
foregdende mandatperiod, med i den blockdverskridande skollokalsgrupp som leddes
av ddvarande finansborgarradet Sten Nordin. I det arbetet stillde sig
Socialdemokraterna bakom varenda plan for skolutbyggnad som presenterades. Och
under samma period kom inte partiet med ett enda eget forslag till ny skola.

Det ar helt ratt att felaktiga befolknings- och elevtalsprognoser, och pé sina hall en
alltfor naiv stadsplanering, har gjort att staden i vissa stadsdelar har halkat efter i
skolplaneringen. Det dr inte bra. Men om nagot sa &r ansvaret for detta delat mellan
blocken. Nagot annat &r faktiskt inte seriost att pastd. Sa istdllet for att skylla ifran sig
borde skolborgarradet ta sitt ansvar.

Ett steg i ritt riktning vore att lyssna pa Liberalernas forslag om att anyo tillsitta en
blockdverskridande referensgrupp, bestdende av samtliga partier representerade i
utbildningsndmnden, for den vidare planeringen av skolutbyggnaden i Stockholm. En
sadan grupp skulle kunna gora skillnad och tillse att skolplaneringen aldrig gloms bort
nér staden utvecklas och véxer.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.

1. Hyresavtal avseende lokaler i fastigheten Murméstaren 3 mellan
Skolfastigheter i Stockholm AB och Balder Kungsholmen AB for
vidare uthyrning till utbildningsndmnden, bilaga 2b till utlatandet,
godkénns.

2. Optionsavtal med tillhdrande aktiedverlatelseavtal om ratt for
Skolfastigheter i Stockholm AB att forvirva samtliga aktier i Balder
Kungsholmen AB, bilaga 4 och 5 till utldtandet, godkénns.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 9 november 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Olle Burell
Kerstin Tillkvist

Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Cecilia Brinck, Dennis Wedin,
Johanna Sj6 och Jonas Nilsson (alla M) med hénvisning till Moderaternas
reservation i borgarradsberedningen.

Sérskilt uttalande gjordes av Lotta Edholm (L) med hénvisning till
Liberalernas sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Jonas Naddebo (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Staden har erbjudits att hyra det si kallade Ambetshuset pa Hantverkargatan
29 i fastigheten Murmaéstaren 3 av Balder Kungsholmen AB. Fastigheten har
tidigare anvénts som kontor av Lénsstyrelsen i Stockholm.

SISAB har pa utbildningsndmndens uppdrag, tagit fram ett forslag till
forhyrning och lokalanpassning av fastigheten till gymnasieskola med en
kapacitet om cirka 2 200 elevplatser. Stadsledningskontoret har foljt detta
arbete.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott behandlade och godkénde anmilan av
inriktningsforslag géllande hyra av lokaler i fastigheten Murméstaren 3 for
gymnasieskola den 21 september 2016. Utbildningsndmnden fattade
inriktningsbeslut om inhyrningen den 22 september 2016 och forvéntas att
fatta beslut om genomforande den 20 oktober 2016. Den 23 november 2016
forvintas utbildningsndmndens genomforande av inhyrningen behandlas av
kommunstyrelsens ekonomiutskott. SISAB behandlade drendet i sin styrelse
den 27 september 2016.

Pé grund av drendets vikt behdver SISAB:s beslut hemstillas till
kommunfullmiktige for godkdnnande. Kommunfullméktige och
kommunstyrelsens ekonomiutskott behover godkénna drendet senast den 28
november 2016 for att kunna Gppna skolan till terminsstarten 1 augusti 2018.
Beslutet i ekonomiutskottet ska foregés av en begéran fran
utbildningsndmnden om att genomfora férhyrningen.

SISAB éger, forvaltar och hyr ut lokaler for pedagogiska verksamheter.
Bolaget ska tillsammans med stadsdelsndmnderna och utbildningsndmnden
verka for kostnadseffektiva lokalldsningar och delta i planeringen och
genomfora utbyggnaden av forskolor och grundskolor for ett vixande
Stockholm.

SISAB har, pé utbildningsndmndens uppdrag, tagit fram ett forslag till
inhyrning och anpassning av lokaler i fastigheten Murméstaren 3 av Balder
Kungsholmen AB. Andamalet for inhyrningen 4r gymnasieskola med en
kapacitet om cirka 2 200 elevplatser. Motpart i forhandlingarna har varit
Fastighets AB Balder, som é&r hélftendgare till Murbruket Holding Fastighets
AB, som i sin tur dger Balder Kungsholmen AB, lagfaren édgare till fastigheten
Murméstaren 3. Den andra hélftendgaren till Murbruket Holding AB, Oscar
Properties AB, har genom Fastighets AB Balder varit delaktig i processen.



Fastigheten har behov av omfattande renovering som stambyten,
ventilationsombyggnader och fonsterrenoveringar for att kunna fungera for
dndamalet. Det finns ocksd hoga krav pd bevarande av antikvariska varden.

Hyresavtalet innebar att SISAB efter renovering hyr lokalerna i fastigheten
med en 25-4rig avtalstid till bashyra/kallhyra. Déarutéver har uppréttats ett
forslag till optionsavtal med tillhorande aktieoverlatelseavtal med rétt for
SISAB att under vissa perioder forvérva aktierna i Balder Kungsholmen AB.
Némnda aktiedverlatelseavtal dr villkorat av att kommunfullméktige
godkénner avtalet om optionen ska kunna pékallas av SISAB i en framtid.
Vidare finns i optionsavtalet ett forbehdll om hembud till formén for
hyresgésten.

Hyresofferten géller mellan Balder Kungsholmen AB och SISAB. Utover
sedvanliga villkor i ett hyresforhdllande framgar av bilagor (sekretess) bland
annat:

e SISAB medges att hyra ut lokalerna i andra hand for
utbildningsidndamal till utbildningsndmnden. Efter samrad med
fastighetsdgaren kan lokalerna dven hyras ut till annan ndmnd for
utbildnings- eller kontorsdndamal.

e Hyresgisten dger ritt att innan tilltradesdagen utfora egna
inrednings- och utrustningsarbeten. Medfor detta extra kostnader
for hyresvirden, eller forskjuten tilltrddesdag, ska hyresgéisten
ersitta fastighetsdgaren for detta.

e Hyresgisten forutsitts godta vissa av fastighetsdgarens
kvarvarande arbeten efter att lokalerna tagits i bruk.

For att lokalerna ska bli &ndamalsenliga kommer SISAB investera i
verksamhetsspecifik inredning och utrustning. SISAB svarar vidare for drift
och inre underhéll. Ansvarsfordelningen vad géller drift och underhall mellan
SISAB och utbildningsndmnden foljer stadens ramavtal.

Bashyran fors vidare till utbildningsndmnden pa lika villkor som i SISAB:s
avtal med fastighetsdgaren. Projektkostnaden for verksamhetsspecifik
inredning och utrustning bedoms uppga till 22,4 mnkr och ar
hyresgenererande. Hyrestilldgget inklusive drift och underhall pa helérsbasis
utifran kvartal 1 ar 1 uppgar till 9 790 tkr.

Det saknas lampliga utrymmen for gymnastik och idrott i byggnaden.
Utbildningsndmnden arbetar dock aktivt med att hitta lokaler som kan fylla
denna funktion for skolan.



Vid en bestillning, det vill sdga undertecknade av hyresavtalet av SISAB
och Balder Kungsholmen AB enligt planering senast oktober 2016, kan skolan
sté klar for inflyttning under augusti 2018. Forsenas de beslut som behovs, kan
det medfora forseningar for inflyttning i lokalerna med ett helt 14sar till augusti
2019. Hyresavtalet ar villkorat av att kommunfullmiktige godkénner avtalet.
Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret. Utbildningsndmnden godkinde den 22 september 2016
inriktningsbeslut angdende Murméstaren 3.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantridde den 17 oktober
2016 foljande.

Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Forslag till hyresavtal avseende lokaler i fastigheten Murméstaren 3
mellan SISAB och Balder Kungsholmen AB for vidare uthyrning till
utbildningsndmnden godkénns.

2. Forslag till optionsavtal med tillhdrande aktiedverlatelseavtal om rétt
for SISAB att forvirva samtliga aktier i Balder Kungsholmen AB
godkanns.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Forslag till hyresavtal avseende lokaler i fastigheten Murmaéstaren 3
mellan SISAB och Balder Kungsholmen AB for vidare uthyrning till
utbildningsndmnden godkéinns.

2. Forslag till optionsavtal med tillhorande aktieoverlatelseavtal om rétt
for SISAB att forvirva samtliga aktier i Balder Kungsholmen AB
godkénns.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (alla M), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Erik Slottner (KD) som instdmde i reservation
anford av Sten Nordin m.fl. (alla M).



Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjédnsteutlatande daterat den 30 september 2016 har i huvudsak foljande
lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att forhyrningen bidrar till ett
virdefullt tillskott i stadens lokalbestand, for att mota behovet av att bygga ut
gymnasiekapaciteten i Stockholms innerstad.

Den aktuella fastigheten med sin arkitektur och strategiska placering har stora
forutsattningar att bli en tydlig symbol for skolans centrala roll i samhaéllet. Skolan
innebdr att staden far mojlighet till ett tillskott av gymnasieplatser i centralt lage, vilket
blir ett viktigt bidrag for att klara de hogskoleforberedande programmens behov om
minst 6 000 nya platser fram till ar 2022.

Utover ett behov av fler gymnasieplatser i innerstaden, har koncernledningen och
stadsledningskontoret dven uppfattat att det finns ett behov av evakueringslokaler i
samband med planerade upprustningar av andra skolor. Byggnaden ligger strategiskt
pa Kungsholmen, dir SISAB redan har andra fastigheter. Detta kan bidra till en
effektivare forvaltning och mojligheter till 6kad samordning i utvecklingen av skol-
och forskolelokaler for ett vixande Stockholm.

SISAB hyr de av fastighetsdgaren anpassade lokalerna i sin helhet och svarar
dérefter for och bekostar verksamhetsspecifik inredning och utrustning. SISAB hyr i
sin tur ut objektet till utbildningsnimnden. Aven om avtalskonstruktionen avviker fran
hur ett hyresforhdllande, med tillhdrande och omfattande verksamhetsanpassningar,
brukar utformas med staden som part, vilkomnar koncernledningen och
stadsledningskontoret att nya varianter utvecklas och provas for att kunna 16sa
behoven av utbildningsplatser.

I samband med att kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 september 2016
behandlade utbildningsndmndens inriktningsforslag, gillande hyra av aktuella lokaler i
fastigheten Murmastaren 3, framkom vissa synpunkter. Genom foreliggande forslag,
vilket 4r mer komplett och genomarbetat jamfort med det som behandlades av
ekonomiutskottet, bedomer koncernledningen och stadsledningskontoret att parterna i
allt vésentligt omhéndertagit och sakerstallt forutsittningarna vad géller projektet som
helhet.

Ekonomiutskottet lyfte fram omstiandigheten att staden bor undvika hyrestider
overstigande 10 ar. Staden méste inom rimlig tid ha mojlighet att sdga upp ett
hyresforhallande om behoven dndras eller om lokalen inte kan anvindas for avsett
dndamal. For Murmastaren géller en forsta hyrestid om 25 ar utan mojlighet till fortida
frantrade. Den option som bifogas hyresavtalet innebér dock, om det utnyttjas, att
hyresforhallandet kan upphora tidigare. Koncernledningen och stadsledningskontoret
anser samtidigt att det langa hyresforhéllandet dr acceptabelt i detta fall for att
mojliggora langsiktighet for verksamheten.

Ytterligare synpunkter pa forslaget som ekonomiutskottet lyfte fram att prova var



bland annat att fortydliga vilka arbeten som ska behdva accepteras i samband med att
lokalerna tas i ansprak, samt vad som géller om fastighetsdgaren ska erséttas for
eventuella kostnader som kan uppsté om tilltradesdagen forskjuts. Via de sirskilda
bilagor som fogats till kontraktet rérande samarbete och organisation uppfattar nu
koncernledningen och stadsledningskontoret att det finns goda forutséttningar att sikra
effektiva processer och tidplaner for projektet i dessa delar.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet maste prioriteras i
alla led s att tidplanen kan hallas, for att sékerstdlla inflyttning till 2018. Tidplanen &r
dock sndv och dérfor innehéller avtalet villkor om att tilltrddesdagen foreligger den 1
augusti 2018. Hyresviarden kan vid forseningar senast den 1 september 2017
skriftligen meddela hyresgédsten att tilltrddesdagen infaller den 1 augusti 2019, om
parterna inte skriftligen 6verenskommer om annan tilltridesdag.

Koncernledningen och stadsledningskontoret beddmer att optionen om att forvirva
samtliga aktier i fastighetsdgarbolaget ar till nytta for staden, och ger mojlighet for
staden att i framtiden fa rddighet 6ver fastigheten. Optionen innebér inte ndgon
hyreshojning och aktiveras endast om staden dnskar det.

I dagsldget saknar byggnaden utrymmen for gymnastik och idrott.

Denna fraga ligger dock inte inom SISAB:s ansvarsomrade. Det
verksamhetsspecifika ansvaret vilar pa utbildningsndmnden. Koncernledningen och
stadsledningskontoret erfar att utbildningsndmnden arbetar med att underséka flera
alternativa 16sningar som far anses godtagbara for staden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret berdknar dversiktligt lokalkostnaden
for tillkommande utrymmen fér gymnastik och idrott, motsvarande skolans behov, till
minst 3 miljoner kronor per ar. Hyreskostnaden per elev och plats bedéms med dessa
forutsittningar, inklusive idrottslokaler, att sammantaget hamna pa en niva om drygt
29 200 kronor per elev och ar. Det understiger den dvre grins om 30 000 kronor per
elev och &r som normalt brukar gilla for skolprojekt.

SISAB och Fastighets AB Balder har forhandlat fram en hyra som
koncernledningen och stadsledningskontoret beddmer ér godtagbar. Aven vid ett
fastighetsforvérv, pa 6ppna marknaden, skulle det vara svért att i centralt lige skapa
utbildningsplatser till en ldgre kostnad per plats, 4n vad som foreslas i detta drende.
Det ér heller inte mgjligt att inom rimlig tid finna alternativa 16sningar, for att mota
behoven av fler centrala utbildningsplatser. I forhéllande till det forslag som
behandlades av ekonomiutskottet i september har nu hyresnivan for
utbildningsndmnden reducerats med cirka 7 procent, vilket dr mycket positivt.

Sammantaget anser koncernledningen och stadsledningskontoret att forslaget ger
staden ett efterfragat tillskott av gymnasieplatser i centralt ldge, men att det ar av
storsta vikt att utbildningsndmnden sédkerstéller att det finns alternativa utrymmen for
gymnastik och idrott vid tiden for inflyttning.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar koncernledningen och
stadsledningskontoret att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstiller att
kommunfullméktige beslutar om att godkénna forslaget till hyresavtal avseende
lokaler i fastigheten Murméstaren 3 mellan SISAB och Balder Kungsholmen AB for



vidare uthyrning till utbildningsndmnden, samt godkanner forslag till optionsavtal med
tillhdrande aktiedverlatelseavtal om ratt for SISAB att forvarva samtliga aktier i
Balder Kungsholmen AB.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholm Stadshus AB
Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (alla M) enligt f6ljande.

1. Koncernledningens forslag till beslut avslas.

2. Darutdver anfors foljande.

Stockholms stad har ett behov av utbyggd kapacitet inom gymnasieskolan for
kommande ar. Vi dr generellt positiva till nyproduktion och/eller forvérv av kvalitativa
och @ndamalsenliga lokaler for detta syfte, forutsatt att de &r ekonomiskt férsvarbara.
Likasa ar vi positiva till en god geografisk spridning av stadens gymnasieskolor i savél
innerstad som ytterstad. En ny gymnasieskola pa Kungsholmen anser vi dérfor,
generellt sett, vore vilkommet.

Vi dr dock bekymrade 6ver de kostnadsnivéer som redovisas i det foreliggande
drendet och vidhéller med kraft ett enigt ekonomiutskotts standpunkt att
hyreskostnaden maste sdnkas vasentligt och att den hoga kostnaden i detta projekt
maste stéllas i relation till stadens &vriga inhyrningar.

Hyreskostnaden pé 28 314 kronor per elev &r orimligt hdg. Den ska stéllas i
relation till nyligen renoverade Stigbergsgymnasiet, numera P A Fogelstroms
gymnasium, dar hyreskostnaden ligger pa under 20 000 kronor per elev och ar. Till
skillnad fran vad som ér fallet vid P A Fogelstroms gymnasium sé ingar inga
skolidrottsmojligheter 1 kv. Murméstaren. Det innebér ytterligare kostnader som ska
adderas till den nu foreslagna nivéan. Till skillnad fran de fastigheter som staden sjélv
dger finns dven risken att kostnaderna kommer att stiga successivt i takt med index och
en annan avskrivningstid pa fastigheten. Vi ar darfor, under dessa premisser, inte
beredda att stélla oss bakom forslaget och grundar vart stillningstagande pa den
hyresniva som nu foreslas.

Vi delar visserligen ambitionen att bygga ut skolkapaciteten for att svara mot en
vaxande stads behov, men vi anser att den dverordnade principen maste vara att
stadens medel ska gé till att bekosta undervisning, inte lokaler och administration. Var
farhaga dr att den i detta drende foreslagna inhyrningen riskerar att kollidera med den
principen. Stockholms gymnasieelever gynnas inte av att skattemedel anvinds for att
tacka orimligt hoga hyreskostnader for en skolbyggnad pa Kungsholmen i stillet for
till undervisning. Det &r ddrmed inte heller ndgot som SISAB och kommunkoncernen
bor medverka till.

Slutligen &r vi kritiska till att SISAB:s styrelse, infor sitt beslut den 27 september,
inte gavs mojlighet att ta del av optionsavtalet. Det dr en ekonomiskt omfattande affar
av synnerlig principiell vikt, varfor vi anser det oldmpligt att delegera till SISAB:s VD
att teckna optionsavtalet och det tillhdrande aktieverlatelseavtalet utan styrelsens
kénnedom om dessas innebord. Oaktat vad SISAB:s delegationsordning stipulerar ar



det rimligt att betrakta ett optionsavtal for ett s omfattande forvdrv som en fraga av
synnerligen vésentlig affirsméssig betydelse for bolaget och dédrmed en frdga som ska
vara foremal for styrelsens insyn och beslut.



