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Sammanfattning

Gasverket ar ett kulturhistoriskt virdefullt omrdde som saknar
motstycke i Sverige. Stadens vision for hela Gasverket &r Frdn
stangd industri till 6ppen stad.

Detaljplanens huvudsyfte ér att mojliggora ett bevarande samt en
utveckling av de befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna,
hus 8,14, 20 och 27, samt de yttre miljoerna. Planforslaget
mdjliggor ny anvdndning i byggnaderna; centrum- och
kontorsdandamal anpassat till kulturhistoriska virden.

Plansamrdd for aktuell detaljplan pdgick under perioden 2015-09-30
-2015-11-11. Under samradstiden inkom 12 yttranden. Oppet hus
holls 2015-10-07 1 Hjorthagens medborgarhus dir minst 6 stycken
personer ndrvarade.

En av de viktigaste frdgorna som har hanterats mellan samradet och
granskning ar markmiljon. Lansstyrelsen bedomde i sitt yttrande att
planforslaget riskerade att bli oldmpligt med hinsyn till ménniskors
hélsa och sikerhet till f61jd av markfororeningar. Det
kontrollprogram som Léansstyrelsen efterfrdgade i yttrandet, &r inte
mojlig att genomfora. Ddremot kommer tomtrittsavtal mellan
staden och kopare av respektive byggnad upprittas for att
sakerhetsstilla att det 1dngsiktiga skyddet upprétthalls.

De synpunkter som har kommit in under samradet har framf6r allt
rort kulturmiljé. Vad géller kulturmiljon har flera remissinstanser
bland annat varit kritiska till att neddragningar for entréer gor
genom befintliga socklar och att nya bjélklag uppfors i de stora
rumsvolymerna. Mer utforlig beskrivning av produktionsteknisk
utrustning, vad som sker med den och forslagets konsekvenser
gillande utrustningen har efterfrigats.

Efter samrad har stadsbyggnadskontoret fortydligat handlingarna
vad giller produktionsteknisk utrustning, minskat antalet mdojliga
neddragningar for entréer pa hus 20 och utvecklat beskrivningen av
hur markfororeningar ska hanteras 1 ett lingre perspektiv i
tomtréttsavtalen. Kontoret har dven bearbetat samtliga skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Ovriga synpunkter har rért MKB:ns
nollalternativ, framtagande av riskutredning, utbredningen av
kapporna kring husen.

De synpunkter som inte har tillgodosetts dr bland annat dndring av
gangfartsomrade och torg till gata, borttagning av viningsplan i hus
20 och minimera antalet genombrott genom stensocklar for entréer.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Gasverket ar ett kulturhistoriskt vardefullt omrade som saknar
motstycke 1 Sverige. Stadens vision for hela Gasverket ar att
omrédet bade ska bidra till ett vdl fungerande vardagsliv for boende
och arbetande 1 Hjorthagen, med service, omsorg, skola och
motesplatser for alla samt vara ett av Stockholms sjdlvklara
besoksmal.

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora ett bevarande samt en
utveckling av de befintliga kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna,
hus 8,14, 20 och 27, samt de yttre miljoerna inom del av Gasverket.

Planforslaget mojliggér ny anvandning i byggnaderna; centrum-
och kontorsindamal anpassat till kulturhistoriska varden. For hus
14 och 20 mo6jliggors dven bostider 1 de Gvre vaningsplanen.
Byggnaderna dr unika i sitt slag varfor det dr viktigt att
bottenviningarna till stora delar &r publika, 1 form av kaféer,
restauranger och butiker, sa att fler ménniskor har mojlighet att ta
del av den kulturhistoriska miljo som Gasverket utgér. Detta enligt
stadens framtidsbild "fran stingd industri till 6ppen stad” (Forstudie
for omvandling av Gasverket, Stadsbyggnadskontoret 2012).

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-09-30
-2015-11-11. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, pd Hjorthagens bibliotek samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och Oppet hus publicerades i lokaltidningen Mitt
i Ostermalm tisdagen den 29 september 2015. Oppet hus hélls
2015-10-07 1 Hjorthagens medborgarhus, Artemisgatan 19, dir
minst 6 stycken personer narvarade.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas @mnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje amne.

Planférslaget 6vergripande
For att &stadkomma en levande stadsmiljo anser
Stadsdelsforvaltningen att det ar viktigt att skapa motesplatser av


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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varierande slag som bjuder pé olika upplevelser for att tilltala en
bred allménhet. Behovet av att tillskapa offentliga métesplatser och
rekreationsomraden i den framvéxande stadsdelen &r stort. Detta dr
en av Gasverksomradets viktigaste funktioner, och forslaget, som
bland annat innebir torgytor med olika typer av aktivitetsytor,
skapar forutséttningar for en levande stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret har gjort samma bedémning som
stadsdelsforvaltningen och vill understryka att planforslaget
mojliggor for ett aktivitets- och ett evenemangstorg, vilka skapar
forutsdttningar for en levande stadsmiljo.

Kulturmiljo

Allmdnt

Lansstyrelsen skriver att Gasverksomradet innehaller byggnader
frén olika tidsepoker som representerar olika moment i
gasframstillningen och har ett stort kulturhistoriskt virde, men
omradet har dven ett samhaéllshistoriskt intresse som en
kommunalteknisk anldggning med stor betydelse for Stockholms
utveckling. Stadens ambitioner for omréadet &r bra och de
kulturhistoriska vérdena tas 6verlag om hand av de
skyddsforeskrifter som planen omfattar. Lansstyrelsen befarar inte
att pataglig skada pa riksintresset ska uppsta da all bebyggelse
bevaras och skyddas av planen.

Lénsstyrelsen anser att det dr angeldget att minimera antalet
uppglasade dorrpartier och att det dr visentligt att bevara den slutna
karaktdr som bebyggelsen har idag. Att som konsekvensanalysen
foreslar, kunna stinga dorrar som sparas i uppstillt lage, ar darfor
en god idé.

Stadsmuseet ser positivt pd att byggnaderna, luftledningsstriket
samt markbehandling inom planomradet skyddas genom skydds-,
varsamhets- och utformningsbestimmelser, och att planforslaget i
stort utgor ett bra skydd for befintliga kulturhistoriska vérden.

Skonhetsradet anser att planforslaget generellt 4r mycket vél
genomarbetat och haller en hog bevarandeambition, men att vissa
atgirder bor omprdvas.

Samfundet S:t Erik skriver att Gasverksomradet har ett enastdende
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vérde, vilket skulle beréttiga det
till att bli vérldsarv. Framtida verksamheter méste anpassas efter
byggnadernas utformning och endast rimliga och for verksamheten
nddvindiga ombyggnader bor accepteras.
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Hus 8

Skonhetsradet anser att de tv Oppningarna i sodra fasaden som &r
avsedda for entréer, och som bryter sockeln ner till markniva, starkt
paverkar fasadens uttryck och inverkar negativt pa det
kulturhistoriska virdet. Aven om &tgéirden motiveras av kraven pa
tillgénglighet ar det 6nskvért med en mindre radikal 16sning.
Skonhetsradet undrar om det dr nddvéandigt med s& manga entréer
till byggnaden. Vidare ifragasitts nyttan av att ersétta den befintliga
lastbryggan. Skonhetsradet ser gidrna att lastbryggans befintliga
platport bevaras, med forslagets glasade entréparti placerat innanfor
denna, vilket &ven Samfundet S:t Erik anser.

Hus 20

Lansstyrelsen skriver att nya bjilklag i byggnaden forsvarar
forstaelsen for byggnadens ursprungliga funktion, men att det
fortfarande ar mojligt att fa en uppfattning av den ursprungliga
rymden genom att det inte sker i hela byggnaden.

Stadsmuseet menar att varsamhetsbestimmelsen k5 inte kan
betecknas som en varsamhetsbestimmelse eftersom den tillater
ovarsamma ingrepp pa samtliga av byggnadens fonster. Att skéra
ner fonsterbrostningar och ta upp hal i befintlig sockel paverkar det
kulturhistoriska virdet och arkitekturen negativt. Vissa sddana
ingrepp kan accepteras ur kulturhistorisk synvinkel, om de ar
nddvindiga av brand- och tillgdnglighetsskél, eller 4r oumbarliga
for verksamheten. Sddana atgéarder bor inte skrivas in i
skyddsbestimmelser utan provas 1 bygglovskede. Stadsmuseet
ifrdgasitter starkt nddvéandigheten av att ta upp sammanlagt tolv
sddana oppningar pd hus 20. Det kulturhistoriska virdet samt
karaktir och identitet som sluten industribyggnad pé solid grund
kommer att paverkas negativt.

Skonhetsradets beddmning &r att forlingning av fonstren till
markniva samt takfonster medfor en alltfor stor inverkan bade pa
byggnadens uttryck och pa det kulturhistoriska virdet. Takfonstren
bor utga tillsammans med det tredje bjélklaget vilket begransar
upplevelsen av den rymd som annars karaktériserar byggnadens
interidr. Inte heller Samfundet S:t Erik anser att dessa atgérder bor
genomforas.

Produktionsteknisk utrustning

Lansstyrelsen anser att beddmningen av den maskinella- och
produktionstekniska utrustningen behdver fortydligas. Det framgar
att det 1 de flesta byggnader endast finns rester av maskinell
utrustning kvar. Vad den utgdrs av eller vilken betydelse den haft i
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produktionen av gas redovisas inte. Inte heller i den antikvariska
konsekvensanalysen behandlas den maskinella utrustningen mer &n
med en notering om att viss produktionsteknisk utrustning ges
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Det anges inte vilken
utrustning det ror sig om, vilken betydelse den haft i produktionen
eller om det dr delar som inte skyddas och vilka konsekvenser det i
sa fall far. | MKB:n omnédmns inte ens de teknik- och
industrihistoriska vérdena.

Léansstyrelsen skriver att industrihistorisk kompetens behovs i
projektet sa att bedomningen av den tekniska utrustningen gors
utifrdn gedigen kunskap.

Linsstyrelsen ser det som positivt att ledningsstrdken omfattas av
skyddsforeskrifter, och har inga invindningar mot att de brukas i
gestaltningen. Det &r dock av intresse att de fortfarande uppfattas
som en del av omradet och som en visentlig del av
produktionsmiljon. De bor dirfor inte bli kuriosa utan ska kopplas
till industri- och teknikhistoriska beréttelser menar Lansstyrelsen.

Markbeldggning/utomhusmiljoer

Stadsmuseet ser positivt pé att markbeldggningen skyddas med
utformningsbestdmmelse, och skriver att markbeldggningen narmast
byggnaderna ska belidggas med gatsten och aterskapas med
ursprungligt material. Gatstensfriserna bor inte breddas for
uteserveringar. Att anvinda asfalt pa torgytan &r ett bra val ur
kulturhistorisk synvinkel. Utemiljéerna utgdr en stor del av den
starka och karaktarsskapande industrikaraktiren varfor det inte ar
lampligt att anvéinda annan markbeldggning, eller méla marken i
grafiska fargstarka monster. Stadsmuseet anser att forslaget som
redovisas inte tar tillracklig hinsyn till de kulturhistoriska vérdena.

Enligt Stadsmuseet bor markbehandlingens gestaltning ske med
utgdngspunkt frdn omradets dldre industrihistoriska karaktéir, 6vriga
tilligg 1 miljon bor vara reversibla. Nygestaltning av
utomhusmiljoer bor 1 forsta hand forldggas 1 mindre kénsliga ytor i
omradets utkanter eller 1 nya Norra Djurgardstaden. Risken &r
annars stor att omradets tydligt sammanhéngande historiska
identitet splittras.

Aven Samfundet S:t Erik anser att markbehandlingen bér géras med
stor respekt for den industrihistoriska karaktéren, och att
Evenemangstorgets nygestaltning med avvikande markmaterial och
en damm dérfor bor styrkas.

Miljékonsekvensbeskrivningen (MKB)
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Lansstyrelsen konstaterar att ingen antikvarisk expertis har
medverkat 1 framtagandet av MKB:n, vilket sannolikt &r orsaken till
att den inte kénns helt genomarbetad vad giller kulturhistoriska
virden. Bland annat omnidmns inte de teknik- och industrihistoriska
vardena. Tydligare redogorelse och motiv for stillningstaganden i
forhallande till riksintresset for kulturmiljovarden krévs enligt
Lansstyrelsen, som dock inte har ndgra invindningar mot de
overgripande slutsatser som dras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret haller med om att Gasverksomrddet har ett
synnerligen stort kulturhistoriskt virde, och att det dr av mycket
stor vikt att forstdelsen for och upplevelsen av omrddet sd som det
en gdang sdag ut och fungerade kan bevaras for framtiden. Detta kan
bland annat goras genom att begrdinsa exteriora dndringar till
sddana som dr nédvindiga for den framtida verksamheten, bevara
delar av interiora rumsvolymer samt delar av produktionsteknisk
utrustning. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget vdl
har tagit hénsyn till de kulturhistoriska virdena och pd ett
héinsynsfullt sdtt medger vissa fordndringar for den nya
anvdndningen, utan att forstdelse och upplevelse gdr forlorade.

For att kunna sanera marken pd ett dndamalsenligt och for att inte
forstora luftledningsstraket, har luftledningsstrdket genom omrddet
demonterats. Dock ska det dteruppforas. Vissa stolpar kommer att
behdva placeras pd ny plats och gjutas om p.g.a. entréer och
varutransporter. I och med att luftledningsstraket inte dr
ateruppford ndr detaljplanen kommer att vinna laga kraft, bedoms
det orimligt att ha en bestimmelse som innebdr ett bevarande. For
att sdkerhetsstdlla att luftledningsstrdket ateruppfors beskrivs detta
i genomforandebeskrivningen.

Hus 8

Vad gdller hus 8 bedomer stadsbyggnadskontoret att det dr mojligt
att i sodra fasaden mot grinden gora neddragningar genom sockeln
for tva entréer utan att minska det kulturhistoriska virdet i storre
omfattning. Entréerna, som dr relativt smala och placerade i
nischer, gors i grinden ddr de inte blir lika iogonfallande som om
de exempelvis hade placerats mot Bobergsgatan. Neddragningarna
dr nodvdndiga for att klara tillgingligheten, nagot som
stadsbyggnadskontoret faster stor vikt vid. Enligt Plan- och
bygglagen dr det mojligt att gora avkall pa tillgingligheten i
byggnader som har stora kulturhistoriska vdrden. Mdlet dr dock att
Gasverksomrddet ska forvandlas fran stiangd industri till oppen
stad, och bli centrum for hela Hjorthagen. Detta mal dr svart att
uppfylla om byggnaderna inte dr tillgingliga for alla. Ramper har
proévats som alternativ till neddragningarna. Ramperna skulle bli
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alldeles for omfattande och uppta for mycket yta for att fungera vil,
ddrfor har forslagets l6sning valts.

Den befintliga lastbryggan pa Hus 8 var for smal for att fungera vl
i praktiken. Stadsbyggnadskontoret har med stod av antikvarier
gjort bedomningen att det dr mojligt att ersditta lastbryggan med en
ny, fast nagot bredare. Den stora platport som finns vid lastbryggan
tillkom pa 1970-talet da byggnaden skulle tommas pa maskiner och
en storre port behovdes. Sjdlva porten dr svdr att bevara enligt
samma princip som ovriga portar — dvs. att ha den uppstdlld
utanfor ett nytt glasat entréparti — eftersom portarna da skulle
blockera lastbryggan som, trots att den blir nyuppford, dr relativt
smal i forhallande till portarnas bredd.

Hus 20

Stadsbyggnadskontoret hdller med linsstyrelsen om att det dr
moyjligt att bibehdlla forstdelsen for byggnadens ursprungliga volym
genom att nya bjdlklag inte tilldts i hela byggnaden. Nya bjdlklag i
de befintliga byggnaderna mojliggors i syfte att tillskapa mer yta
for kontor och verksamheter, och ddrmed méjliggéra ett aktivt och
levande centrum. I planarbetet har diskuterats ingdende var nya
bjdlklag kan placeras och vilken utstrdckning de kan ha utan att
kulturvirdena paverkas negativt i alltfor stor utstrdckning.
Stadsbyggnadskontoret delar ddrfor inte Skonhetsrddets
uppfattning att det tredje vaningsplanet behéver tas bort.

Stadsbyggnadskontoret haller med Stadsmuseet m.fl. om att
byggnadens kulturhistoriska virde paverkas negativt av att entréer
mojliggors i sa manga av befintliga fonsterpartier. Detta trots att
det vistra gavelpartiets fonster behalls i ursprunglig utformning.
Infor detaljplanens granskning begrdnsas mojligheten till att gora
neddragningar mot Bobergsgatan - maximalt fyra neddragningar
far goras, dvs. tre fdrre dn i tidigare forslag. Stadsmuseet menar att
neddragningarna endast kan accepteras om de dr nédvindiga av
brand- och tillgdnglighetsskdl eller dr oumbdrliga for
verksamheten, och att dtgdrderna ska préovas i bygglovskedet.
Stadsbyggnadskontoret menar att vissa nya oppningar i fasaden dr
nodvindiga for de verksamheter som foreslds ska fungera vil i ett
ldngre perspektiv. Exempelvis kan det bli nédvindigt att dela upp
ytan for att fler dn en verksamhet ska kunna inrymmas, och da
behdvs entréer till dessa. Genom att tilldta fyra neddragningar for
entréer tillskapas flexibilitet i detta avseende. For att detta ska vara
mojligt krdvs dven sdrskild planbestdmmelse. Detta eftersom en
generell skyddsbestimmelse séiger att fasader ska bevaras, vilket
skulle innebdra att borttagande av sockelpartier inte dr mojligt.
Varsamhetsbestimmelsen avseende mojligheten att mojliggora
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entréer i befintliga fonsteroppningar hdr dndrats till att bli en f-
bestdmmelse.

Takfonster har bedomts som mdéjliga pa hus 20 eftersom de fran
marknivad i Gasverksomrddet inte blir synliga, vilket har varit ett
viktigt kriterium. De kommer dock att bli synliga fran den nya
bebyggelsen norr om Bobergsgatan samt frdan vissa av byggnaderna
inom Gasverksomrddet. I hus 27, exempelvis, har takfonster inte
tillatits just eftersom de skulle ha varit vdl synliga fran marknivan.

Produktionsteknisk utrustning

Planbeskrivning och Miljokonsekvensbeskrivning kompletteras med
beskrivning av den produktionstekniska utrustningen, vilka delar
som avses bevaras respektive tas bort och vilka konsekvenser detta

far.

Ldnsstyrelsen skriver att industrihistorisk kompetens behovs i
projektet sd att bedomning gors utifrdn gedigen kunskap. Under
hela arbetet med Gasverksomrddet har staden till sin hjdlp haft
antikvarier som har mycket god kunskap och erfarenhet i fragan.
Alla stdillningstaganden som stadsbyggnadskontoret har gjort har
skett efter diskussion med, och i samforstdind med, anlitade
antikvarier. Aven byggherren och deras arkitekt har under hela
projektet arbetat tillsammans med antikvarier.

Syftet med att bevara luftledningsstraket dr att det ska berdtta
historien om “gasens vdg genom Gasverket”. I och med detta delar
stadsbyggnadskontoret Linsstyrelsen synpunkt gdllande
luftledningsstraket - att den frdimst ska kopplas till industri- och
teknikhistoriska berdttelsen och i andra hand vara
belysningsarmatur, samt spaljé for kldtterviixter.

Markbeldggning/utomhusmiljéer

Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga med att marken till stor del
kommer att beldggas med asfalt, vilket dr i linje med att bibehalla
industrikaraktdren. Ndarmast fasaderna kommer om mojligt
ursprungliga gatstenar placeras i kapporna (friserna).
Stadsbyggnadskontoret har tagit till sig av synpunkterna om
breddningen av kapporna fran stadsmuseet, varfor dessa i
granskningsskedet inte breddas. Evenemangstorget forslds fd en
beldggning bestdende av marktegel. Aktivitetstorget far malas i
grafiska monster. Det dr dock inget som regleras i detaljplanen
eftersom de grafiska ménstren med ldtthet kan asfalteras éver.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
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Antikvarisk kompetens tas in till framtagandet av MKB infor
granskningen.

MKB:n kompletteras med ett resonemang kring teknik- och
industrihistoriska vdrden.

MKB:n fortydligas vad gdller redogorelse och motiv for
stdllningstaganden i forhallande till riksintresset for
kulturmiljovarden.

Byggnadsminnesforklaring

I MKB:n anges att en byggnadsminnesforklaring kan bli aktuell om
en planldggning av omradet inte sker. Lansstyrelsen framhéller att
frdgan om byggnadsminnesforklaring styrs av annan lagstiftning &n
PBL och den dérfor inte har nagon direkt koppling till planfragan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Texten om byggnadsminnesforklaring i nollalternativet stryks.

Markfororeningar

Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget riskerar att bli olampligt
med hansyn till ménniskors hélsa och sikerhet till f61jd av
markfororeningar. Staden behdver redovisa ett langsiktigt ansvar for
kontrollatgirder av bebyggelsen for att hindra skadliga gaser att
tringa in 1 byggnader. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att
prova stadens beslut och upphiva planen med stod av 11 kap. 11 §
PBL.

I planhandlingarna star att mycket hoga halter flyktiga &mnen intill
och under husgrunder kommer att limnas kvar eftersom atgérder
riskerar att skada och underminera husens grundliggningar. Detta
staller krav pa att de tekniska 16sningar som avser att forhindra
intringning fungerar dver lang tid anser Linsstyrelsen. Atgérdernas
funktion behdver kontrolleras med regelbundenhet over lang tid.
Informationen om forhallandena runt byggnader dér fororeningar
kvarldmnats maste darfor bevaras sa det tydligt framgér att behov
finns att kontinuerligt kontrollera att dtgérder som vidtagits for att
hindra skadliga gaser att trdnga in 1 byggnader fungerar.

Lansstyrelsen ser inte att ett tydligt stillningstagande avseende
dokumentation och ansvar for kontrolldtgirder redovisas 1
planhandlingarna och befarar dirfor att planen inte kan antas utan
risk for negativa hélsoeffekter i ett ldngre perspektiv. Staden
behover redovisa pé vilket sétt ett uppféljningsansvar for
kontrollatgirder av bebyggelsen tas for att det l&ngsiktigt ska kunna
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sakerstéllas att skadliga gaser hindras frén att tringa in i
byggnaderna.

Milj6- och hidlsoskyddsndamnden (MHN) tillstyrker planforslaget
och anser att fordjupningen av miljokonsekvensbeskrivningen ar vil
avviagd. MHN 1 egenskap av tillsynsmyndighet deltar i det I6pande
arbetet med markfororeningar inom planomradet for att tillrdckliga
skyddsatgirder ska vidtas for kommande markanvindning. MHN ér
positiv till och instimmer med beddémningen i planbeskrivningen
om att planforslaget anses ge goda forutséttningar for att minska
fororeningsbelastningen pé Lilla Vértan. En minskad
fororeningsbelastning vintas eftersom miangden fororenad mark
reduceras, lokalt omhidndertagande av dagvatten sker samt att en
minskad infiltration inte férorenar grundvattnet i samma
utstrackning som tidigare.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Ett méte hélls den 1 mars 2016 mellan Linsstyrelsen,
Miljéforvaltningen, Exploateringskontoret och
Stadsbyggnadskontoret. I motet framkom att Miljoférvaltningen inte
har den typen av tillsyn avseende byggprojekt att uppfoljning av
fororeningar som efterfragas av Léinsstyrelsen kan fortsdtta efter
byggtiden. Ett langsiktigt kontrollprogram for att kontrollera
fororeningar i inomhusluft kan ddrmed inte tilldmpas.
Exploateringskontoret kan inte heller géra denna uppfoljning.

For att klara kravet pa langsiktighet sa ska tomtrdttsavtal mellan
staden och kopare av respektive byggnad upprdittas. [
tomtrdttsavtalen kommer kvarvarande fororeningssituation for
varje enskild byggnad bade i och utanfor utforligt beskrivas, for att
ur ett langsiktigt perspektiv klargora for framtida markdgare vilka
fororeningar som finns kvar och vilka skyddsdtgdrder som ska
kontrolleras att de fungerar.

For att sdakerhetsstdlla att marken saneras under byggnaderna och
att skyddsatgdrder vidtas sa finns tre planbestdmmelser som
"Byggnad ska saneras och byggas om sa att den blir lamplig for
avsedd markanvindning med avseende pd fororeningssituationen”,
"Skyddsdtgdrder ska vidtas for att motverka markfororeningar
under befintliga byggnader” och “Startbesked for dndrad
markanvdndning far endast ges under forutsdttning att
markfororeningar har avhjdlpts och/eller skyddsdtgdrder har
vidtagits pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjdilpa dessa
markfororeningar och/eller vidta skyddsdtgdrder”.
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Klimat

Milj6- och hidlsoskyddsndamnden pépekar att Gasverksomradet utgor
tat bebyggelse som ger en forhojd temperatur. Ndmnden ar positiv
till att ambitionen &r att fa in sa mycket gronska och vatten som
mdjligt i omradet trots att byggnaderna har stora kulturhistoriska
viarden. Skuggande tridd, vegetationsklddda vaggar samt vatten ar
mojliga atgirder for att sdnka temperaturen i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Risken for forhojda temperaturer dr inom planomradet storst vid
Evenemangstorget, som i forslaget fdar en mindre damm. Denna
bedoms fd liten positiv effekt pa forhdjda temperaturer.
Luftledningsstrdket kommer delvis att vara bevuxet med
kldttervixter. Luftledningsstrdket kommer bl.a. att finnas pd den
sodra delen av Evenemangstorget.

Vid aktivitetstorget foreslds bl.a. en humlelund och stadsodling som
ger viss skugga. De smala grinderna i Gasverket kommer att vara
beskuggade till stora delar, varfor risk for att omrdadet kommer
upplevas som vildigt varmt bedéms som liten.

Trafik

Trafikkontoret anser att planbestimmelsen ”géngfartsomrade” bor
ersittas med bestimmelsen “gata”. Regleringen av gatumarken
kommer att ske med lokal trafikforeskrift som foreskriver
gangfartsomrade for att uppna planens intentioner. Om det juridiska
begreppet gangfartsomrade i framtiden dndras kan detta medfora att
en planindring krivs for att t.ex. infora gdgata. Planbestimmelsen
“torg” innebdr att biltrafik inte far forekomma vilket innebér en
lasning varfor dven “torg” bor ersittas med “gata”.

Trafikkontoret pdpekar att kravet pd antalet cykelparkeringsplatser
inte kan uppfyllas inom befintliga byggnader, varfor 20 platser ska
anordnas i de nya husen inom Gasverket Ostra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen for Gasverket Viistra har vunnit laga kraft. [ den
detaljplanen har gatumarken reglerats till Gangfartsomrade. I och
med detta bedémer Stadsbyggnadskontoret det som oldmpligt att
dela upp samma yta med tvd olika anvindningsbestimmelser. Som
exempel kan ges ytan kring hus 14 som utgor en del av
aktivitetstorget och halva grinden vid hus 8. I detaljplanen for Lilla
Gasverket har planbestimmelsen Gangfartsomrade preciserats till
“Fordonstrafik for angoring far ske pd de gaendes villkor” d.v.s.
det som gdller i stort sdtt gdller for gdgata.
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En detaljplanekarta ska alltid ses utifran den lagstifining och de
riktlinjer som fanns ndr detaljplanen antogs.

For evenemangstorget kvarstar anvindningen Torg. Enligt
Boverket inryms i den bestimmelsen viss biltrafik sasom parkering
och transporter kopplade till torghandel. For att fortydliga att
Torget far vara korbart har planbestimmelsen fortydligats med
“Torg. Fordonstrafik for angoring far ske pa torget”

Antalet cykelparkeringsplatser har korrigerats utifran de nya
forutsdttningarna. Samtliga cykelparkeringsplatser ska placeras
under de befintliga byggnaderna inom planomrddet.

Driftsansvar

Stadsdelsndmnden skriver att det vid ledningsstraket eventuellt
kommer att anldggas vegetationsytor med kléttervixter. Ndmnden
forutsitter att forvaltningsansvaret for detta ar trafikkontorets eller
kulturforvaltningens.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Forvaltningsansvaret for luftledningsstraket blir trafikkontorets.

Risk och brand

Storstockholms Brandforsvar (SSBF) papekar att naftalagret kan
utgora en risk for planomradet under den tid det tar att rena
bergrummen. Konsekvenser av en eventuell explosion eller annan
olycka for planomridet maste utredas for att klargéra om det ar
lampligt att planera bebyggelsen enligt planforslaget. SSBF har inte
haft tillgéng till den riskanalys for naftalagret som det hdnvisas till 1
planbeskrivningen. Vidare stér att” forsiktighet méaste vidtas innan,
under och efter byggarbeten genomfors 1 ndrheten av detta
bergrum”. SSBF undrar vad detta innebér 1 praktiken.

SSBF skriver att planomradet ligger i ndrheten av Fortum
Virtaverket som omfattas av Sevesolagstiftningens hogre kravniva.
Detta innebdr att det 1 verksamheten finns potential for att en
allvarlig kemikalieolycka ska kunna intréffa. SSBF noterar att det i
planbeskrivningen anges att frigan ska studeras vidare i det fortsatta
planarbetet. SSBF undrar vilka mdjligheter som finns att utreda, och
eventuellt hantera, denna risk 1 det fortsatta planarbetet.

SSBF har rekommenderat att en detaljerad riskbedomning borde
utforas. Riskbeddmningens detaljniva bor speglas utifrdn den
befarade risken, det vill sdga om risknivén befaras vara hog bor
riskbeddmningen med tillhdrande riskanalys vara av detaljerad
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karaktér och vice versa. SSBF kan inte se att en sddan
riskbeddmning har genomforts.

For ett konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett
avstdnd om 75 meter fran brandpost till uppstéllningsplats, dvs. 150
meter mellan tva brandposter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En riskutredning avseende mdnniskors hdlsa har tagits fram for
Lilla Gasverket. I den konstateras att ndrmsta avstand dr ca 600
meter och avstandet till riskkdllor inom Energihamnen uppgar till
700-900 meter. "Med avseende pa de stora avstanden bedoms inga
olyckor inom verksamheten utgéra ndgot direkt hot fér mdnniskor
inom studerat omrdde.” Vad gdller risker med naftalagret bor
bostdder i dess ndrhet (ej Lilla Gasverket) tidsregleras sad att
inflyttning inte sker forrdn sanerings- och genomforandeskedet dr
utfort.

Texten innehdllande "forsiktighet maste vidtas innan, under och
efter byggarbeten genomfors i nirheten av detta bergrum” stryks
till granskningen.

Brandpost finns inom planomrddet, pd Bobergsgatan och kommer
att projekteras for i den ostra delen av Gasverket

Sparvagsmuseet

Trafikforvaltningen papekar att Sparvigsmuseet ska inrymmas i den
byggnad som bendmns hus 9. For att mgjliggora transporter av
tunga och stora fordon till museet behdver angérningsvégarna
utformas med hénsyn till transporterna. Trafikforvaltningen
specificerar i sitt yttrande de matt som krévs.

Tva alternativa angdrningsvédgar beddms som mojliga enligt
Trafikforvaltningen — antingen mellan hus 8 och 20, eller langs
luftledningsstraket. I bada fallen maste sikerstillas att
luftledningarna inte kommer 1 konflikt med transporterna.
Torgytorna behdver detaljstuderas for att mojliggora
fordonstransporterna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den angéringsvdg som dr aktuell for transporter av tunga och
stora fordon till museet dr ldangs luftledningsstrdket.
Gdangfartsomrddet kommer dimensioneras sa att tunga fordon kan
transporteras genom omraddet. Luftledningsstrakets réorledningar
behéover ateruppforas efter sanering av omrddet. Hojden pa
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luftledningsstrakets rérledningar ska vara 4,7 m, vilket innebdr att
Trafikforvaltningens krav bedoms klaras.

Det som behéver studeras ytterligare dr angdringen av transporter
via stadsparken i detaljplanen for Gasverket Ostra (kommande
detaljplan oster om Lilla Gasverket). Dessutom behover hela
transportvéigen utanfor Norra Djurgardsstaden studeras, eftersom
det kan finnas begrdnsningar i fri hojd.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

En av de viktigaste frdgorna som har hanterats mellan samradet och
granskning dr markmiljon. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget
riskerar att bli oldmpligt med hansyn till minniskors hélsa och
sakerhet till f6ljd av markfororeningar. Staden behdver redovisa ett
langsiktigt ansvar for kontrollatgirder av bebyggelsen for att hindra
skadliga gaser att tringa in i byggnader. I annat fall kan
Lénsstyrelsen komma att prova stadens beslut och upphava planen
med stod av 11 kap. 11 § PBL.

Diskussioner har forts med Lénsstyrelsen angidende det langsiktiga
kravet pa att skadliga gaser inte tranger in 1 byggnader. Det
kontrollprogram som Lénsstyrelsen efterfragade ar inte mojlig.
Déremot kommer tomtréttsavtal mellan staden och kopare av
respektive byggnad upprittas. | tomtréttsavtalen kommer
kvarvarande fororeningssituation for varje enskild byggnad bade 1
och utanfor utforligt beskrivas, for att ur ett langsiktigt perspektiv
klargora for framtida markégare vilka fororeningar som finns kvar
och vilka skyddsétgarder som ska kontrolleras att de fungerar.

Detaljplaneforslaget innebir att ett omfattande saneringsarbete sker
1 den yttre miljon, samt i och under byggnaderna. Implementering
av en dagvattenstrategi som renar dagvattnet medfor att de negativa
konsekvenserna pa Husarviken minskar. For att byggnaderna ska
kunna bevaras kommer inte en fullstdndig sanering att vara mgjlig,
men med hjélp av tekniska 16sningar kommer kraven pa
inomhusluft att klaras for foreslagen markanvéndning. I och med att
fororeningssituationen i och kring byggnaderna dokumenteras och
att de fors vidare till byggherrar och bostadsrittsforeningar via
tomtrittsavtal kan det ldngsiktiga skyddet for ménniskors hélsa
sakerstéllas.

Samrédssvaren visar att en av de stora intressekonflikterna ror
planforslagets hantering av kulturmiljovérden. I inledande skede i
arbetet med Gasverket har kontoret utgétt fran analyser och
inventeringar av de befintliga virdena parallellt som omridets
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vision har arbetats fram. For att uppna visionen Frdn stingd
industri till levande stad @r det av storsta vikt att fylla Gasverket
med nya verksamheter som bidrar till att ménniskor ror sig i
omradet och befolkar det. Nagra verksamheter som starkt bidrar till
detta &r restauranger, butiker och kaféer, men dven bostider. For att
kunna bedriva dessa verksamheter méste dndamalsenliga lokaler
skapas och vissa krav uppfyllas.

Stadsbyggnadskontoret har jobbat aktivt med avvigningar mellan
ett bevarande av de kulturhistoriska vardena och att tillskapa
funktionsanpassade lokaler och ytor for nya verksamheter som kan
fylla Gasverket med nytt liv. Kontoret anser att planforslaget, efter
de justeringar som foreslas infor granskning, innebar en vl avvigd
kompromiss mellan de olika intressena. Som kontoret redogér for i
planbeskrivningen far planforslaget bdde positiva och negativa
konsekvenser ur olika aspekter, dven angdende kulturmiljovarden.
Kontorets samlade bedomning &r, 1 likhet med de antikvarier som &r
med 1 projektet, att de positiva konsekvenserna dverviger de
negativa. Om inga fordndringar tilldts &r risken stor att byggnaderna
blir stdende tomma, vilket 1 forlingningen kan leda till ett dn storre
forfall samtidigt som den nya stadsdelen stér utan
centrumfunktioner.

Foreslagna forandringar

Forandringar féranledda av inkomna synpunkter:

- Den produktionstekniska utrustningen har beskrivits mer
utforligt av antikvarier

- Den antikvariska konsekvensanalysen har granskats och
kommenterats av antikvarie i1 framtagande av MKB

- I nollalternativet i MKB:n har texten om
byggnadsminnesforklaringen tagits bort

- Langsiktiga funktionskrav och dokumentation av
kvarvarande fororeningar for att hindra lackage till
inomhusluft stélls i tomtréttsavtal

- Planbestdmmelsen om neddragningar for hus 20 har skarpts
till maximalt fyra stycken

- Kapporna kring husen har minskats till att endast vara den
tidigare utbredningen

- Markbeldggningen kommer att vara grafiskt monstrad, men
inte farsstark

- En riskutredning har tagits fram



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-07691

ki stockholms Samradsredogorelse
QEP stad Dnr 2015-07691
Sida 17 (27)

Ovriga férandringar:

- Mojlighet till bostider 1 de 6vre planen i hus 14 och i hus 20
ges. Plankartan kompletteras med
anvindningsbestimmelsen Q2.

- En generell 6versyn av skydds- och
varsamhetsbestimmelserna har gjorts i syfte att fortydliga.

- Luftledningsstraket har fatt en n-bestimmelse istdllet for en
g-bestimmelse for att vara juridiskt korrekt.

- En elbil/slingbil kommer att anvéndas for att hdmta soporna,
utover det som sopsugen tar hand om, inom omradet sé att
miljokraven klaras.

- En bullerutredning har tagits fram p.g.a. mojligheten att
prova bostider.

- Antalet cykelparkerings- och bilparkeringsplatser har
korrigerat i och med de &dndrade forutsattningarna och far
plats inom planomradet.

Remissinstanser och évriga som inte fatt sina
synpunkter tillgodsedda

- Skonhetsradet

- Samfundet S:t Erik

- Trafikkontoret

- Stadsmuseet

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For
yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten for projektet, dnr
2015-01691. Planakten for drendet finns tillgdnglig 1 Tekniska
Néamndhuset pd Fleminggatan 4.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget riskerar att bli olampligt
med hénsyn till ménniskors hélsa och sikerhet till f61jd av
markfOroreningar pa platsen. Staden behdver redovisa ett 1dngsiktigt
ansvar for kontrollatgérder av bebyggelsen for att hindra skadliga
gaser att trdnga in i1 byggnader. I annat fall kan Lansstyrelsen
komma att prova stadens beslut och upphiva planen med stod av 11
kap. 11 § PBL.

Hiilsa och sdikerhet
I planhandlingarna beskrivs att mycket hoga halter flyktiga &mnen
intill och under husgrunder kommer att lamnas kvar dé atgérder



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-07691

&

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-07691
Sida 18 (27)

annars riskerar att skada och underminera husens grundlédggningar.
Avsikten att inte avlagsna dessa fororeningar stéller krav pa att de
tekniska l16sningar som avser att forhindra intrdngning fungerar dver
lang tid.

Som Lénsstyrelsen har papekat i tidigare planer 1
utvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden krévs att atgdrdernas
funktion behdver kontrolleras med regelbundenhet 6ver ldng tid.
Informationen om forhallandena runt de byggnader dér fororeningar
kvarldmnats maste déarfor bevaras sa det tydligt framgar att dér finns
ett behov av att kontinuerligt kontrollera att de dtgarder som
vidtagits for att hindra skadliga gaser att tringa in 1 byggnader
fungerar.

Lansstyrelsen ser inte att ett tydligt stillningstagande avseende
dokumentation och ansvar for kontrollatgérder redovisas i
planhandlingarna och befarar dérfor att planen inte kan antas utan
risk for negativa hélsoeffekter i ett langre perspektiv for verkande
inom omradet. Staden behdver redovisa pa vilket sitt ett
uppfoljningsansvar for kontrollatgirder av bebyggelsen tas for att
det langsiktigt ska kunna sékerstéllas att skadliga gaser hindras fran
att trdnga in 1 byggnaderna.

Riksintresse for kulturmiljovdrden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgirden. Gasverksomridet har ett
synnerligen stort kulturhistoriskt virde och d&ven med internationella
mdtt métt dr anldggningen unik d4 den har varit 1 kontinuerlig drift
under lang tid och innehaller gasklockor fran flera generationer.
Omréadet innehaller byggnader fran olika tider som representerar
olika moment 1 gasframstédllningen men den har dven ett
samhéllshistoriskt intresse som en kommunalteknisk anldggning
med stor betydelse for Stockholms utveckling.

Lansstyrelsen befarar inte att pataglig skada pa riksintresset ska
uppsta da all bebyggelse bevaras och skyddas av planen. De ingrepp
som planen tillater bedoms inte pdverka omradet 1 sddan
utstrickning att forstéelsen eller upplevelsen av gasverksomradet
minskar drastiskt. I hus 20 byggs exempelvis nya bjdlklag i en del
av byggnaden vilket forsvérar forstaelsen for byggnadens
ursprungliga funktion. Genom att detta inte sker 1 hela byggnaden
kommer det dock fortfarande vara mojligt att {4 en uppfattning av
den ursprungliga rymden.

Stadens ambitioner for omradet &r bra och de kulturhistoriska
virdena tas Overlag om hand av de skyddsforeskrifter som planen



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-07691

&

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-07691
Sida 19 (27)

omfattar. Lansstyrelsen forutsitter att de hoga ambitionerna fullfoljs
1 bygglovskedet och att antikvarisk expertis anlitas i det fortsatta
arbetet, vilket ocksa fors fram i illustrationsbilagan och i
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n).

Vad géller MKB:n kan Liansstyrelsen dock konstatera att nagon
antikvarisk expertis inte har medverkat i framtagandet, vilket
sannolikt dr orsaken till att den nér det giller de kulturhistoriska
virdena inte kiinns helt genomarbetad. Aven om det ir en
komplettering till den 2010 utférda MKB:n krdvs tydligare
redogorelse och motiv for stdllningstaganden i forhallande till
riksintresset for kulturmiljovarden. Lansstyrelsen har dock inga
invdndningar mot de dvergripande slutsatser som dras.

Lansstyrelsen noterar dven att det framforallt 4r byggnadernas
kulturhistoriska védrde som beskrivs och bedéms i planhandlingarna,
medan bedémningen av den maskinella- och produktionstekniska
utrustningen behdver fortydligas. I planbeskrivningen anges att
produktionsteknisk utrustning i hus 14 bedoms ha sarskilt
kulturhistoriskt vérde, 1 hus 20 kulturhistoriskt véirde och i hus 27
begrinsat kulturhistoriskt virde samt att hus 8 saknar utrustning.
Det framgér ocksé att det i de flesta byggnader endast finns rester
av maskinell utrustning kvar. Vad den utgors av eller vilken
betydelse den haft i produktionen av gas redovisas inte.

Inte heller 1 den antikvariska konsekvensanalysen behandlas den
maskinella utrustningen mer &n med en notering om att viss
produktionsteknisk utrustning ges skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Det anges inte vilken utrustning det ror
sig om, vilken betydelse den haft i produktionen eller om det ar
delar som inte skyddas och vilka konsekvenser det i sa fall far. I
MKB:n omnémns inte ens de teknik- och industrihistoriska virdena.
Lansstyrelsen har i tidigare detaljplaner i omradet framfort att
industrihistorisk kompetens behovs 1 projektet och vill aterigen
understryka vikten av denna kompetens sé att bedomningen av den
tekniska utrustningen gors utifran gedigen kunskap.

Ledningsstrken beskrivs 1 en sdrskild antikvarisk utredning och
omfattas av skyddsforeskrifter vilket ar positivt. Lansstyrelsen har
heller inga invdndningar mot att de brukas i gestaltningen. Det &r
dock av intresse att de fortfarande uppfattas som en del av omradet
och som en visentlig del av produktionsmiljon. De bor dérfor inte
bli kuriosa utan ska kopplas till industri- och teknikhistoriska
berittelser vilket forutsétter en gedigen kunskap om dessa
forhéllanden.
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Lénsstyrelsen har i ovrigt inga invindningar mot den antikvariska
konsekvensanalysen utan delar de synpunkter som framfors dér.
Lénsstyrelsen anser att det dr angeldget att minimera antalet
uppglasade dorrpartier och att det dr visentligt att bevara den slutna
karaktdren som bebyggelsen har idag. Att som konsekvensanalysen
foreslar stinga dorrar som sparas 1 uppstillt lage nér
verksamheterna dr stingda dr dirfor en god idé. Vidare héller
Lansstyrelsen med nér det giller namnséttningen av Evenemangs-
och Aktivitetstorgen som lampligen ges andra namn som i hdgre
grad anknyter till Gasverksamheten.

Ovriga synpunkter

I MKB:n anges att en byggnadsminnesforklaring kan bli aktuell om
en planldggning av omradet inte sker. Lénsstyrelsen vill framhalla
att fragan om byggnadsminnesforklaring styrs av annan lagstiftning
dn PBL och den dérfor inte har nadgon direkt koppling till
planfrdgan. Lansstyrelsen dr som enda myndighet ansvarig for
beslut enligt kulturmilj6lagen och har dnnu inte tagit stillning till
fragan om byggnadsminnesforklaring av gasverksomradet.

Lansstyrelsen vill upplysa om att om fornldamningar patriaffas under
arbetets gdng ska arbetet 1 enlighet 2 kap. 10 § kulturmiljolagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila
forhédllandet hos Lénsstyrelsen.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inget att erinra.

Miljé- och halsoskyddsndmnden
Milj6- och hélsoskyddsndamnden tillstyrker planforslaget och anser
att fordjupningen av miljokonsekvensbeskrivningen dr vil avvigd.

Miljoforvaltningen har tidigare lamnat underlag for bedomning av
miljo- och hélsofrdgor for aktuell detaljplan. De viktigaste frdgorna
som togs upp var markfororeningar, vatten samt klimat- och energi.
Milj6- och hélsoskyddsnamnden (MHN) anser att de har redovisats
tillfredsstédllande 1 planhandlingarna. MHN anser ocksa att
miljokonsekvensbeskrivningen ér vdl avvigd. Utdver dessa
synpunkter vill MHN framhélla f6ljande till planforslaget.
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MHN i egenskap av tillsynsmyndighet deltar i det 16pande arbetet
med markféroreningar inom planomradet for att tillrackliga
skyddsétgirder ska vidtas for kommande markanvéndning.

MHN dér positiv till och instimmer med bedémningen i
planbeskrivningen om att planforslaget anses ge goda
forutsattningar for att minska fororeningsbelastningen pé Lilla
Virtan. En minskad fororeningsbelastning véntas eftersom
méngden fororenad mark reduceras, lokalt omhédndertagande av
dagvatten sker samt att en minskad infiltration inte fGrorenar
grundvattnet i samma utstrdckning som tidigare.

Gasverksomradet utgor och kommer dven fortséttningsvis att utgora
en tit bebyggelse som ger en forhojd temperatur, s.k. Urban Heat
Island effect (UHI). MHN ér darfor positiv till att planprojektet har
en ambition att fa in s& mycket gronska och vatten som mojligt i
omradet trots att byggnaderna har stora kulturhistoriska viarden som
forsvarar mojligheten for hur tak, fasader m.m. kan anpassas till
gronska. Skuggande tridd, vegetationsklidda vaggar samt vatten &r
enligt MHN mojliga dtgirder for att sdnka temperaturen i omrédet.

Stadsdelsnamnden Ostermalm

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som
innebadr att den éldre bebyggelsen av kulturhistoriskt vérde,
inklusive utemiljon, som finns inom Gasverket kan bevaras
samtidigt som byggnaderna kan anvéndas for nya behov pé ett sitt
som berikar den nya stadsdelen som vixer fram. Forslaget innebér
ocksa att fler ménniskor kommer kunna fa ta del av den rika
kulturmil;jon.

For att astadkomma en levande stadsmiljo ar det viktigt att skapa
motesplatser av varierande slag som bjuder pa olika upplevelser for
att tilltala en bred allménhet. Det finns ett stort behov av att
tillskapa offentliga motesplatser och rekreationsomraden 6ppna for
alla 1 den framvixande stadsdelen Hjorthagen. Forvaltningen ser
detta som ett av planomradets och dvriga Gasverksomradets
viktigaste funktioner och bedomer att forslaget, som bland annat
innebdr torgytor med olika typer av aktivitetsytor, skapar
forutsittningar for en levande stadsmiljo.

I forslaget bevaras det norra luftledningsstréket langs torgets sodra
sida, 1 syfte att berika upplevelsen av Gasverkets offentliga miljoer
och markera den historiska produktionsprocessen. Vid
ledningsstraket kommer eventuellt vegetationsytor med
klatterviaxter anldggas. Forvaltningen forutsétter att
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forvaltningsansvaret for detta dr trafikkontorets eller
kulturforvaltningens.

Trafikkontoret

Planbestimmelsen ”géngfartsomrade” bor erséttas med
bestimmelsen “gata”. Regleringen av gatumarken kommer att ske
med lokal trafikforeskrift som foreskriver gingfartsomrade for att
uppna planens intentioner. Om det juridiska begreppet
gangfartsomrade i framtiden dndras kan detta medfora att en
planidndring krivs for att t.ex. infora gigata. Planbestimmelsen
“gata” dr alltsd en mer flexibel bestimmelse.

Planbestimmelsen torg” innebdr att biltrafik inte far forekomma pa
ytan. Detta innebér en lasning och “torg” bor dérfor erséttas med
,’gata,’.

Trafikkontoret bedomer att foreslaget antal parkeringsplatser pa
fastighetsmark ar rimligt och att de anordnas inom de nya husen
inom planomradet Gasverket Ostra.

Kraven pa antalet cykelparkeringsplatser, 70 stycken, kan inte
uppfyllas inom befintliga byggnader. 20 stycken ska déarfor
anordnas i de nya husen inom Gasverket Ostra.

Planforslaget uppfyller stadens krav pa tillganglighet da det ar
mdjligt att angdra byggnaderna inom 25 meter fran entré.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet har inventerat och klassificerat gasverksomradet som
har ett synnerligen stort kulturhistoriskt varde. Omradet ir ett
karnvérde i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden.
Stadsmuseet har tidigare ldmnat forslag till skyddsbestimmelser i
detaljplan for samtliga byggnader inom gasverksomradet.

Stadsmuseet ser positivt pa att byggnaderna, luftledningsstraket
samt markbehandling inom planomradet skyddas genom skydds-,
varsamhets- och utformningsbestimmelser. Ett gediget underlag 1
form av planbeskrivning, antikvarisk konsekvensanalys samt
fordjupad MKB har tagits fram vad géller paverkan pd omradets
kulturhistoriska virde.

Stadsmuseet menar att planforslaget i1 stort utgor ett bra skydd for
befintliga kulturhistoriska virden, men har ndgra synpunkter;
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Hus 20, maskinhuset, har fatt varsamhetsbestimmelsen k5,
befintliga fonster far anvindas for att tillskapa nya entréer, dock ska
delen vid sockeln ha ett slutet intryck. Stadsmuseet menar att detta
inte kan betecknas som en varsamhetsbestimmelse eftersom den
tilldter ovarsamma ingrepp pa samtliga av byggnadens fonster. Att
skdra ner fonsterbréstningar och ta upp hal 1 befintlig sockel
paverkar det kulturhistoriska virdet och arkitekturen negativt. Vissa
sadana ingrepp kan accepteras ur kulturhistorisk synvinkel, om de
ar nodvéndiga av brand- och tillginglighetsskil, eller &r oumbaérliga
for verksamheten. Sadana atgirder bor dock inte skrivas in 1
skyddsbestdmmelser, utan provas i bygglovskede. Stadsmuseet
ifrdgasatter slutligen starkt nddvéndigheten av att ta upp
sammanlagt tolv sddana 0ppningar pa hus 20. Maskinhusets
kulturhistoriska védrde samt karaktir och identitet som sluten
industribyggnad pa solid grund kommer att paverkas negativt.

Stadsmuseet ser positivt pa att markbeldggningen skyddas med
utformningsbestimmelse nl. Stadsmuseet menar att
markbeldggningen ndrmast byggnaderna ska beldggas med gatsten
och aterskapas med ursprungligt material. Att anvinda asfalt pa
torgytan, ett enklare material med hivd i omradet &r ett bra val ur
kulturhistorisk synvinkel. Ddremot bor inte gatstensfriserna breddas
for uteserveringar. De forslag for Evenemangstorget och
Aktivitetstorget som redovisas 1 planbeskrivning samt bilagd
illustrationsbilaga, tar inte tillrdcklig hdnsyn till de kulturhistoriska
vérdena. Eftersom utemiljoerna utgdr en sd stor del av den starka
och karaktérsskapande industrikaraktidren menar Stadsmuseet att det
inte dr lampligt att till exempel anvdnda annan markbeldggning
samt mala marken i grafiska fargstarka monster i detta centrala lage
1 Gasverksomradet. Utgdngspunkten bor vara att gestalta
markbehandlingen i omradet med utgangspunkt fran omradets dldre
industrihistoriska karaktér, 6vriga tillagg 1 miljon bor vara
reversibla. Stadsmuseet menar att nygestaltning av utomhusmiljder 1
Gasverksomradet 1 forsta hand bor forldggas 1 mindre kénsliga ytor i
omradets utkanter, samt i den nya framvéixande Norra
Djurgérdsstaden. Annars &r det stor risk att omradets tydligt
sammahéngande historiska identitet splittras.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet (Skonhetsradet)
Skonhetsradet anser att planforslaget rent generellt dr badde mycket
vél genomarbetat och haller en hog bevarandeambition, men att
vissa dtgirder bor omprovas.

Vad giller hus 8 anser Skonhetsradet att de tvd Oppningarna i sodra
fasaden som &dr avsedda for entréer, och som bryter sockeln ner till
markniva, starkt paverkar fasadens uttryck och inverkar negativt pa
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det kulturhistoriska virdet. Aven om 4tgérden motiveras av kraven
pa tillgdnglighet finner Skonhetsradet det onskvért att en mindre
radikal 16sning kunde sokas, med foljdfradgan om det dr nodvéndigt
med sa manga entréer till byggnaden. Vidare ifragasétts nyttan av
att ersatta den befintliga lastbryggan med en ny “mer vilkomnande”
variant, da en sadan atgird inte torde addera mervéarden till en milj6
som redan ir unik i sitt slag. Onskvirt vore 4ven att lastbryggans
befintliga platport bevaras, med forslagets glasade entréparti
placerat innanfor denna.

Vad giller hus 20 konstateras att forslaget innebér att flertalet
befintliga fonster forlangs ner till markniva vilket i samtliga fall
innebdr ett genombrott av sockeln. Med négra fa undantag
installeras entrépartier i fonstrens nedre del. Vidare redovisas ett
tilldgg av arton takfonster fordelade pd vardera takfall med syfte att
mojliggora ljusinslipp for ett tredje entresolplan avsett till
kontorslokaler. Radets bedomning &r att dtgirderna medfor en
alltfor stor inverkan bdde pa byggnadens uttryck och det
kulturhistoriska vérdet, varfor andra l6sningar bor provas.
Exempelvis kan ifrdgasittas nodvindigheten av fler entréer én de
redan befintliga, och av att forstora de redan forhédllandevis
volumindsa fonstren. Takfonstren bor utga tillsammans med det
tredje bjdlklaget vilket, forutom for det faktum att det forutsitter
ndgot slags ljusinslapp, begrinsar upplevelsen av den rymd som
annars karaktériserar byggnadens interior.

Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan med ovanstdende
erinran om vidare bearbetning samt dnskar, 1 ett senare skede, fa ta
del av bygglovérendet pa remiss.

Stockholm Parkering
Stockholm parkering har inget att erinra.

Ovriga remissinstanser

Ellevio (f.d. Fortum Distribution AB)
Ellevio har inget att erinra.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)
Hantering av olycksrisker
I behovsbedomningen papekade SSBF att det finns ett antal
riskkéllor som mgjligen kan ha paverkan pa planomradet. Dessa var
o Tillstdndspliktig lagring av LNG
e Naftalagret inom Gasverksomradet
e Sevesoverksamheten Fortum Virtaverket
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Hanteringen av LNG har upphort vilket innebér att den inte ldngre
ar aktuell att utreda. Naftalagret och Virtaverket dr dock fortsatt
relevanta att studera ur ett riskperspektiv, vilket ocksa har gjorts till
viss del enligt detaljplanens planbeskrivning.

Saneringsarbetet av naftalagrets bergrum kan bli langvarigt vilket
innebdr att risken som naftalagret kan utgora for planomradet
kvarstar under den tid det tar att rena bergrummen. Detta innebér att
anldggningen kan utgor en risk for planomradet och konsekvenser
av en eventuell explosion eller annan olycka for planomradet méste
utredas for att klargdra om det ar ldmpligt att planera bebyggelsen
sa som det presenteras i forslaget. Jimfor med explosionsolyckan i
Broddbo 2003. SSBF kan inte se att risken for en liknande handelse
har belysts i planarbetet. SSBF har inte haft tillgéng till den
riskanalys for naftalagret som det hénvisas till under avsnittet
Utredningar i planbeskrivningen. Vidare beskrivs i plankartan
under avsnittet Upplysningar att naftabergrummen ligger dster om
planomradet och att ’forsiktighet maste vidtas innan, under och
efter byggarbeten genomfors 1 nérheten av detta bergrum”. Vad
innebér detta i praktiken?

Den planerade bebyggelsen ér lokaliserad pa en plats i nédrheten till
Fortum Virtaverket. Verksamheten lagrar och hanterar kemikalier 1
en sadan omfattning att den omfattas av Sevesolagstiftningens
hogre kravniva. Detta innebir att det 1 verksamheten finns potential
for att en allvarlig kemikalieolycka ska kunna intrdffa. Den 1 juni
2015 infordes Seveso I1I-direktivet i Svensk lagstiftning, direktivet
medforde bland annat fordndring 1 plan- och bygglagens 4 kap. 2 §.
I och med att verksamheten omfattas av Sevesolagstiftningens krav
utgdr den per automatik dven en farlig verksamhet enligt lagen
skydd mot olyckor.

SSBF noterar att det 1 planbeskrivningen anges att ’frdgan ska
studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet” nér det géller mojlig
riskpaverkan pd planomridet fran Sevesoverksamheten Fortum
Virtaverket. Vilka mojligheter finns att utreda, och eventuellt
hantera, denna risk i det fortsatta planarbetet?

SSBF rekommenderade i behovsbeddmningen att en detaljerad
riskbeddmning borde utféras inom ramen for detaljplan samt att
konsultstdd av sakkunnig upphandlas for att ta fram denna
riskbedomning. Riskbedomningens detaljniva bor speglas utifrdn
den befarade risken, det vill sdga om risknivan befaras vara hog bor
riskbedémningen med tillhorande riskanalys vara av detaljerad
karaktir och vice versa. SSBF kan inte se att en sadan
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riskbeddmning har genomforts varfor den synpunkt som lamnades i
behovsbedomningen avseende detta kvarstar.

Modijlighet till raddningsinsatser

Det anges i planbeskrivningen att brandpost kommer att finnas
inom omrédet. Det beskrivs dock inget om avstidnd fran denna till
uppstéllningsplats for riddningsfordon. For ett konventionellt
brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstdnd om 75 meter
fran brandpost till uppstéllningsplats, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter.

Trafikforvaltningen, SLL
Enligt avtal mellan Stockholms stad och trafikforvaltningen
kommer Sparvigsmuseet att flytta till Gasverket frdn nuvarande
lage. Museet kommer att inrymmas i den byggnad som bendmns
hus 9. Detaljplanen for Lilla Gasverket berér museet genom att
paverka forutsittningarna for lastning/lossning av museifordon. For
att mgjliggora transporten av tunga och stora fordon behdver
angdrningsvigarna utformas med hansyn till transporternas
svingradie, axeltryck mm. Enligt trafikforvaltningens bedémning
behover foljande krav motas:

e Trailer med last, ldingd ca 30 m
Fri h6jd 4,5-5 m
Axeltryck ca 10 ton
Totalvikt ca 55 ton
Fri bredd for trailer plus last, 3,3 m
Svéngradie och max lutning som vid projektering av vigar
for busstrafik.

Tva alternativa angorningsvédgar beddms som mojliga — antingen
via passagen mellan hus 8 och 20, eller parallellt med Bobergsgatan
langs luftledningsstriket. I bada fallen behover det sékerstéllas att
ledningarna inte kommer 1 konflikt med fordonstransporterna.
Torgytorna for Evenemangstorget och Aktivitetstorget behdver
aven detaljstuderas for att mojliggdra fordonstransporterna. For att
sakra forutsittningarna for fordonstransporterna till Sparvigsmuseet
onskar trafikforvaltningen en dialog med staden i det fortsatta
planarbetet.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik har i tidigare yttranden 6ver forslag till
detaljplaner for Gasverket Vistra respektive Gasklocka 3 och 4
betonat att Gasverksomradet har ett enastdende kulturhistoriskt och
arkitektoniskt virde, vilket skulle beréttiga det till att bli vérldsarv.
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Storsta mojliga hinsyn maste déarfor tas till helhetsmiljon och till de
enskilda byggnaderna. Framtida verksamheter maste anpassas efter
byggnadernas utformning och endast rimliga och for verksamheten
oundgédngliga ombyggnader bor accepteras exteriort och interiort.

Det aktuella planforslaget omfattar fyra byggnader, samtliga
blaklassade av Stockholms stadsmuseum. De behandlas i stort sett
respektfullt 1 forslaget. Vissa foreslagna atgérder innebér dock att
det kulturhistoriska véirdet minskar genom att den
industrihistoriska ldsbarheten forsdmras” (citerat ur
planbeskrivningen sid. 42), dessa dndringar bor inte accepteras.

Négra exempel: Hus 8, Reningshuset, bor fa behalla sin befintliga
lastbrygga och de jattestora platdorrarna bor sitta kvar, med det
planerade glasade entrépartiet placerat innanfor. I hus 20,
Maskinhuset, planeras ett nytt entresolplan for kontor med 18
takfonster, vilket inte bor genomforas. I flera av husen — i synnerhet
Maskinhuset — redovisas neddragning av befintliga
fonsteroppningar till markplanet, med genombrott av stensockeln.
Sadana genombrott bor begrénsas till ett minimum.

Aven markbehandlingen bér goras med stor respekt for den
industrihistoriska karaktiren. Evenemangstorgets nygestaltning med
avvikande markmaterial och en damm bor dérfor styrkas.

Detaljplaneforslaget dr gjort med goda ambitioner, men bor 1 vissa
avseenden justeras med utdkad respekt for den vérldsunika miljon.

Ovriga, ej sakigare

Boende kv Garphyttan

Den boende anser att planen ar utmérkt och sannolikt skapar
attraktion for savél boende som besdkare. Den boende hoppas att
det gar att finna aktorer som kan och vill flytta in snart.

Martin Schroder Caroline Johansson
planchef planhandlaggare
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