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Sammanfattning

Gasverket ar ett kulturhistoriskt vardefullt omrade som saknar
motstycke i Sverige. Stadens vision for hela Gasverket "fran
stangd industri till Gppen stad” &r att omradet bade ska bidra till
ett val fungerande vardagsliv for boende och arbetande i Hjortha-
gen, med service, omsorg, skola och motesplatser for alla samt
vara ett av Stockholms sjélvklara besoksmal.

De fyra byggnader som ingar i detaljplanen for Lilla Gasverket
ritades av Ferdinand Boberg och Ake Tengelin. Byggnaderna och
utemiljon utgor ett karnomrade inom riksintresset for Stockholms
innerstad med Djurgarden. De héga kulturvardena medfor att
bevarande av byggnaderna, inklusive utemiljon, ar det framsta
syftet med planen.

Detaljplanen mojliggor ny anvandning i byggnaderna; centrum-
och kontorsandamal anpassat till kulturhistoriska varden, samt
torgytor. For hus 14 och 20 mojliggors dven bostader i de Gvre
vaningsplanen. Byggnaderna ar unika i sitt slag varfor det ar vik-
tigt att bottenvaningarna till stora delar ar publika, i form av
kaféer, restauranger och butiker, sa att fler manniskor har mojlig-
het att ta del av den kulturhistoriska milj6 som Gasverket utgor.

Centralt i omradet ska ett evenemangstorg skapas dar olika akti-
viteter sasom evenemang, forsaljning, matmarknader kommer att
ske. | omradet finns ocksa ett aktivitetstorg, en plats som upp-
muntrar till fysisk aktivitet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget bidrar till ett
langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt véardefulla bebyg-
gelsen och utemiljon, samt att tillgangligéra omradet for allméan-
heten. Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa riks-
intresset for Stockholms innerstad med Djurgarden eller pa riks-
intresset for nationalstadsparken.

Planforslaget innebar en omfattande sanering av den yttre miljon
och byggnaderna. Dagvattnet kommer att renas och darmed
minskar de negativa konsekvenserna pa Husarviken. Byggnader-
na kommer inte saneras fullstdndigt men med hjélp av tekniska
I6sningar kommer kraven pa inomhusluft for foreslagen markan-
vandning att klaras.

Stadsbyggnadskontoret gér den sammantagna bedémningen att
de positiva konsekvenserna av forslaget Overvéger de negativa.
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Vy 6ver hus 8 och 20 Gsterut &r 1953 fran nuvarande Bobergsgatan
nar produktionen var igng (Stockholms stadsarkiv)

Byggnaderna ar idag tomma och omradet avsparrat for allmanheten.

Fotovinkeln &r inte densamma som i fotot ovan (Koncept)
P S

Med planforslaget ar byggnaderna aterigen fyllda med innehall och
omradet &r 6ppet for allmanheten (Koncept)
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen
hor denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning och
kvalitetsprogrammet bilagt, samt fordjupning av MKB (milj6-
konsekvensbeskrivning). Dar héjder forekommer redovisas dessa
I hojdsystemet RH2000.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2016)
Produktionsteknisk utrustning i forslag till detaljplan Lilla Gasver-
ket, Norra Djurgardsstaden (Nyréns, 2016)

Antikvarisk utredning och avvagning kring dels det norra och det
sodra ledningsstraket, dels gasledningen i Klockparken (Nyréns
Arkitektkontor, 2015)

Tillvaratagna kulturvérden i liggande forslag Gasverket, Norra
Djurgardsstaden (Nyréns, 2016)

Gronytefaktor Lilla Gasverket — byggnad 8, 14, 20, 27 (Exploate-
ringskontoret, 2015)

Fordjupning av MKB for detaljplan for del av Norra Djurgards-
staden Lilla Gasverket, granskningshandling maj 2016 (Sweco,
2016)

Solstudie Lilla Gasverket (Koncept, 2015)

Bullerutredning, Lilla Gasverket (Akerlof Hallin Akustik, 2016)
Riskutredning avseende manniskors hélsa, Gasverket Ostra och
Lilla Gasverket (RiskTec Projektledning, 2016, version 2)

PM Samlad miljébeddémning avseende féroreningar i mark och
byggnad for detaljplanen Lilla Gasverket i Hjorthagen (Structor,
2016)

Utredningar som tagits fram for detaljplanen for Gasverket
Vastra och som innefattar eller till viss del innefattar Lilla Gas-
verket:

Barnkonsekvensanalys for detaljplan for del av Norra Djurgards-
staden Gasverket Vastra (Sweco, 2014)

Fordjupning av MKB for detaljplan for del av Norra Djurgards-
staden, Gasverket Vastra mm (Sweco, 2015a)

Nagra av de utredningar som tagits fram 6vergripande foér Hjorthagen
och/eller Gasverksomradet:
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— Antikvarisk férundersokning Gasverket i Vartan (Nyréns Arkitekt-
kontor, 2010)

— Fordjupat program for Hjorthagen, 3:e upplagan (Stockholms
stad, 2009)

— Forstudie for omvandling av Gasverket (Stadsbyggnadskontoret,
2012)

—  Gasverksomradet — Dagvattenstrategi (Sweco, 2015)

—  Miljo- och hallbarhetskrav vid markanvisning — Gasverket (Explo-
ateringskontoret, 2014)

— Riskanalys av naftalagren vid gasverksomradet (Faveo Projektled-
ning, 2014)

— Riskbedémning av fororenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra
och produktionsomradet Norra Djurgardsstaden (Golder Associa-
tes, 2011)

—  Overgripande Miljokonsekvensbeskrivning for programomrédet
Hjorthagen (Sweco, 2008)

Utover ovanstaende utredningar har byggherren under detaljpla-
nearbetet bland annat tagit fram antikvariska utredningar.

Medverkande

Planen &r framtagen av Caroline Johansson och Per Jacobsson
(plankonsult Tengbom) pa stadsbyggnadskontoret. Anders Wi-
derberg, Jorgen Palm och Gosta Olsson pa exploateringskontoret
samt Nils-Goran Nilsson (konsult Grontmij) for trafikkontoret.
Dessutom har Maria Sundesten (konsult Golder Associates), samt
byggnadsantikvarierna Urban Nilsson och Mattias Eklund (kon-
sulter Nyréns) for exploateringskontoret medverkat i framtagan-
det av planbeskrivningen. De byggherrar, arkitekter och land-
skapsarkitekter som medverkat i arbetet presenteras i kvalitetsbi-
lagan.

Revideringar efter granskning

Revideringar av planhandlingarna har gjorts efter granskning,
dels utifran inkomna synpunkter och dels utifran stadsbyggnads-
kontorets egna vidare arbete. Mindre justeringar har gjorts pa
plankartan, i planbeskrivningen och i kvalitetsprogrammet. Ett
PM for samlad miljébedémning har tagits fram.

Andringarna ar av redaktionell karaktar och diarmed behover inte
detaljplanen granskas pa nytt.
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Planens syfte och huvuddrag

Gasverket ar ett kulturhistoriskt vardefullt omrade som saknar
motstycke i Sverige. Stadens vision for hela Gasverket &r att om-
radet bade ska bidra till ett vél fungerande vardagsliv for boende
och arbetande i Hjorthagen, med service, omsorg, skola och mo-
tesplatser for alla samt vara ett av Stockholms sjalvklara besoks-
mal.

Detaljplanens huvudsyfte &r att mojliggora ett bevarande samt en
utveckling av de befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader-
na, hus 8,14, 20 och 27, samt de yttre miljéerna inom del av Gas-
verket.

Planforslaget mojliggor ny anvandning i byggnaderna; centrum-
och kontorsandamal anpassat till kulturhistoriska varden. For hus
14 och 20 mojliggors aven bostader i de Gvre vaningsplanen.
Byggnaderna ar unika i sitt slag varfor det ar viktigt att bottenva-
ningarna till stora delar &r publika, i form av kaféer, restauranger
och butiker, sa att fler manniskor har méjlighet att ta del av den
kulturhistoriska miljo som Gasverket utgor. Detta enligt stadens
framtidsbild "fran stangd industri till 6ppen stad” (Forstudie for
omvandling av Gasverket, Stadsbyggnadskontoret 2012).

Plandata

Fisksjoing

wanr
T

u"ll}u‘“
o

4, HJORTHAGEN ' .
Sy WA . Engelbrekis forsamling . s
3 Hotppien | BRHT o e 9
% P e o T = R Y

Planomradets ungefarliga utbredning markerat med svart linje
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Planomradets ungefarliga utbredning samt husens nummer

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet Lilla Gasverket ar en del av gasverksomradet. Lilla
Gasverket ligger i stadsdelen Hjorthagen och &r en del av stads-
delsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Planomradet ar
totalt ca 7500 m?. Planomradet omfattar del av fastigheten Hjort-
hagen 1:3 som &gs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm ingér planom-
radet i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden som ska
karaktariseras av innerstadens kvaliteter och téathet, en utpraglad
blandning samt av strategisk infrastruktur. I dversiktsplanen
framgar ocksa att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett av
stadens miljoprofilomraden och att sambanden mellan Norra
Djurgardsstaden och omgivande stadsdelar ska forstarkas.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgdrden

Planomradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 6 §) dar gasverksomradet ar utpekat som
en kulturhistoriskt intressant miljo.
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Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger i narheten till Kungliga nationalstadsparken
som &r av riksintresse och skyddas av hushallningsbestammelse i
miljobalken 4 kap 7 8.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-
Frihamnen och Loudden togs fram 2001 och antogs 2003 av
stadsbyggnadsndmnden. Programmet behandlar 6vergripande
forutsattningar och mal och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanléggningar kan inrymma omkring 10 000 nya
bostader och arbetsplatser for 30 000 personer. | programmet
anges att det inom Gasverket finns aldre bebyggelse av kulturhi-
storiskt varde som ska bevaras och att det ar viktigt att byggna-
derna kan anvandas for nya behov och pa ett satt som berikar den
nya stadsdelen.

Fordjupat program fér Hjorthagen och MKB

Ett Fordjupat program for Hjorthagen togs fram 2007 tillsam-
mans med en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela omra-
det som var pa samrad vintern 2007/2008 och reviderades varen
2008. MKB:n ligger till grund fér kommande detaljplaner som
avses kompletteras med fordjupningar av MKB:n. For att utgtra
en aktuell grund fér kommande detaljplaner har det férdjupade
programmet reviderats tva ganger, senast 2009. Dar framgar att
den gamla industrimarken for gasproduktion omvandlas till en
attraktiv och levande stadsdel med god infrastruktur och service.

Detaljplan

For storre delen av planomradet finns ingen gallande detaljplan.
En mindre del av planomradet langs Bobergsgatan ingar i detalj-
planen for Norra 2 som vann laga kraft 2013-11-13, och vars ge-
nomforandetid galler till 2018-11-13. Anledningen till att omra-
det tas med i detaljplanen for Lilla Gasverket ar att trapporna till
hus 8 i planen for Norra 2 ligger inom gatumark. Trapporna &r en
del av byggnaden och ska ligga inom kvartersmark samt fa
skyddsbestammelser. Andringen bedéms vara av mindre bety-
delse och paverkar inte géllande detaljplan negativt.

Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens mil-
joprogram 2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas
som ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade. Ett Gvergripande
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program for miljo och hallbar stadsutveckling i Norra Djurgards-
staden godkéandes av kommunfullmaktige 2010-10-11.

Miljoprogrammet ligger till grund for de miljokrav som precise-
rats for denna etapp. Miljokraven har godkénts av byggherren i
samband med markanvisningen och kommer att féljas upp vid
tecknandet av exploateringsavtal. For att 1asa mer om de miljo-
krav som stalls i etappen hanvisas till dokumentet Milj6- och
hallbarhetskrav vid markanvisning — Gasverket (Exploaterings-
kontoret, 2014).

Startpromemoria

Stadsbyggnadsnamnden, SBN, beslutade 2014-12-11 § 13 att
bifalla kontorets forslag till beslut att paborja arbetet for del av
Norra Djurgardsstaden — Gasverket Ostra.

I april 2015 togs ett gemensamt beslut av exploaterings- och
stadsbyggnadskontoren att dela detaljplanen for Gasverket Ostra i
tva, dar hus 8, 14, 20 och 27 ska utgora en egen detaljplan — Lilla
Gasverket. Bakgrunden till beslutet &r att detaljplanen for Lilla
Gasverket bedéms kunna ha en snabbare detaljplaneprocess an
om den ingér i detaljplanen for Gasverket Ostra. Att processen &r
snabb &r viktigt for att byggnaderna och utemiljon inom Lilla
Gasverket ska kunna byggas och 6ppnas upp samtidigt som den
intilliggande skolan och 6vriga delen av Gasverket Vastra (de-
taljplanen vann laga kraft 2016-01-12). Det skulle bland annat
innebdra att barnen i intilliggande omraden far en séakrare vég till
skolan.

Markanvisning
Markanvisningsavtal har skrivits med Jungberg & Rothman
Kvartersfastigheter Holding AB.
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Forutsattningar

Gasverksomradet

Gasverksomradet pa 1920-talet (Stockholms stadsarkiv)

I mer &n hundra ar har gasen och Gasverket haft en direkt paver-
kan pa det dagliga livet for stockholmarna. Gasverket ar ett av
Stockholms mest storartade kommunaltekniska projekt med be-
tydande samhaéllshistoriskt véarde. Anldggningens storlek och
hoga ambitionsniva ar kopplat till storstaden och huvudstaden
Stockholm som ville manifestera sin stéllning genom storslagna
projekt. Den for sin tid hogteknologiska anlaggningen fick en
praktfull arkitektonisk form med stora kvaliteter bade i placering,
gestaltning, materialval och den parkliknande inramningen. Den
hoga ambitionen praglar ocksa de senare utbyggnadsperioderna
osterut mot Husarviken aven om de dekorativa inslagen fatt vika
for det mer funktionella. | de fem gasklockorna fran olika epoker
kan den tekniska utvecklingen foljas och de representerar tydligt
anlaggningens teknikhistoriska véarde. Gasverksomradets forta-
tade miljo har en stark karaktér med stora upplevelsevarden. Det
ar ett industriminne som saknar motstycke i landet och som har fa
motsvarigheter &ven internationellt sett. Se en mer utforlig be-
skrivning av historiken i kvalitetsprogrammet.



@!

Stockholms
stad

Dnr 2015-07691
Sida 12 (58)

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Nedan presenteras oversiktligt varje befintlig byggnad inom
planomradet.

Planomradet markerad med orange linje samt byggnadernas numrering.
Gasklockorna 1, 2 och 5 till héger, Hjorthagsberget i séder (norr ar nedét).

Hus 8 — Reningshuset

Reningshuset ritades av Ferdinand Boberg och fardigstéalldes
1893 som maskinhall for rening av kolgas. Huset byggdes som en
stor hall med kéllare i suterrdng och lanternin i taket. Stilen var
nationalromantisk med rott tegel, granitsockel och trappstegsgav-
lar. Byggnaden befinner sig i slutet av den gamla produktions-
kedjan for gas och har en hdg bearbetning i sin utformning och
detaljering med fina arkitektoniska kvaliteter. 1915 byggdes Re-
ningshuset om och den ursprungliga hallen delades i tva delar.
Exteriort har fa forandringar skett. Nar kolgasproduktionen lades
ner 1972 togs all produktionsteknisk utrustning bort. Det enda
som finns bevarat ar nagra betongfundament.

Narmast i bild hus 8 pa 1890-talet (Stockholms stadsmuseum)
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Hus 14 - Verkstadshuset

Verkstadshuset ritades av Ferdinand Boberg och fardigstalldes
1893. Byggnaden inrymde Gasverkets alla reparationsverkstéder
och hade ursprungligen tva plan samt en smedja i markplan med
dubbel vaningshojd. Byggnaden har den for omradet typiska ru-
stika granitsockeln, den roda tegelmuren med inslag av kalksten
och forblandertegel. Invandigt har byggnaden andrats och byggts
om i omgangar. Fénstersattningen varierar och avspeglar de olika
funktionerna som inrymts i byggnaden och &ven dessa har for-
andrats over tid. De mindre rektangulara fonstren pa den sydostra
fasaden tillkom under 1950-talet och taklanterninerna fore 1929.
Verkstadshuset &r den enda av Bobergs byggnader som ér ritad
for manniskors arbete, till skillnad fran 6vriga hus som ar ma-
skinhallar, vilket visar sig i fasadernas brokighet och byggnadens
mindre, till manniskans matt relaterade, skala.

Av den produktionstekniska utrustningen finns traverser, telfer,
lyftanordningar, en hard och en tryckluftsbehallare bevarade.
Traverser, telfer och lyftanordningar har anvénts for verkstadsan-
damal. Telfern &r troligen fran 1948, och traverserna fran 1965.
Harden ar ursprunglig, fran 1893, och ar den enda kvarvarande av
fyra ursprungliga hardar som tillhérde smedjan.

Hus 14 p& 1890-talet (Gasverkets museum)
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Hus 14 varen 2015

Hus 20 - Maskinhuset

Det ursprungliga maskinhuset ritades av Ferdinand Boberg och
fardigstalldes 1893. Det bestod av en maskinhall och ett torn for
cisterner. Intill 1ag det attkantiga scrubberhuset. Pa 1930-talet
intraffade en explosion som skadade scrubberhuset och maskin-
husets véstra del. Scrubberhuset och storre delen av maskinhuset
revs och ersattes 1938 med det nuvarande maskinhuset, ritat av
Ake Tengelin. Det nya maskinhuset har en ren och klassicerande
utformning med sockel i betong och murar av rétt tegel med héga
sprojsade stalfonster. | Gster ar en del av Bobergs byggnad beva-
rad med grov granitsockel, fasadband av kalksten och forblander-
tegel samt nagra fonster. | moétet mellan den &ldre och nyare de-
len finns en entré fran 1938 med kraftig stram granitomfattning
samt en kalkstensrelief med Sankt Erik. Bobergs torn i oster revs
pa 1950-talet och sadeltaket forlangdes till dstra gaveln.

Av den produktionstekniska utrustningen finns en cistern, trolig-
en fran 1930-talet, bevarad i den aldre 6stra delen. Traversen med
traversbana i den stora salen ar fran 1930-talet. Lyftanordningen i
den stora salen &r fran 1978.
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Ursprunglig byggnad med torn och intilliggande scrubberhus 1937 (Stockholms
stadsarkiv)

Hus 20 sommaren 2014

Hus 27 - Angpannehuset

Angpannehuset ritades av Ferdinand Boberg och fardigstalldes

1893. Fasaderna har den for omradet typiska utformningen med
rustik granitsockel, réda ménstermurade tegelmurar och trapp-
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stegsgavlar utsmyckade med toureller med inslag av kalksten och
engoberat forblandertegel. Byggnaden bestod ursprungligen av
en hall med ett avbalkat rum i norr. Pa 1920-talet byggdes huset
om till ett experiment- och provgasverk. Byggnaden delades da
upp i flera rum och den intilliggande skorstenen revs och ersattes
med en tillbyggnad.

Av den produktionstekniska utrustningen finns en telfer och
nagra traverser kvar, vilka troligen tillkom vid en ombyggnation
1948. Ingen maskinell utrustning aterstar.

Hus 27 mot Bobergsgatan efter ombyggnaden (Stockholms stadsmuseum)

Kulturhistorisk stads- och landskapsbild

Gasverket som helhet avgréansas tydligt i norr och séder medan
omradets vastra och dstra delar &r mer 6ppna och genomslappliga
i sin struktur. | norr avgransas omradet av byggnadernas slutna
fasader med tranga passager in i omradet. | soder avgransas Gas-
verket av Hjorthagsberget med bergvaggen som ger tyngd at om-
radet men som ocksa innebér en kraftig fysisk barriar. Hjorthags-
bergets trddbevuxna hojd utgdér en grén fond som kontrasterar
mot Gasverkets hardgjorda ytor och industriella karaktar.

Gatusystemet i Gasverket var tydligt strukturerat i langa Ost-
vastliga strak med huvudgatan (idag Bobergsgatan) som den mest
framtradande. De langa gatustrakens riktning och utstrackning
foljde huvudsakligen foradlingsprocessen av ravara och fardig
gas. Dessa strak blev dven framtradande siktlinjer i omradet.
Tvaérs straken gick kortare, sekundéara gator i nord-sydlig riktning.
I princip utgjorde varje enskild byggnad sitt eget kvarter, inordnat
mellan de langsgaende gatustraken och de tvargaende gatorna.
Genom byggnadernas skiftande langd och bredd skapades variat-
ion och rytm i de inre gaturummen som gav en pragel av fortatad
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stadsstruktur. | delar kom de vidgade gaturummen mellan bygg-
naderna att rumsligt fa karaktar av torg eller platshildningar. ldag
har Gasverket en stark industrikaraktar med rumsliga stadsmass-
iga kvaliteter.

Kulturhistorisk klassificering

Gasverket utgor ett véalbevarat exempel pa det sena 1800-talets
stora kommunaltekniska anlédggningar. Dess hoga arkitektoniska
kvaliteter och stora historiska vérden dr val sasmmanvévda. Be-
byggelsen illustrerar industriarkitekturens historia, fran 1800-
talets gedigna tegelbyggnader, via stalkonstruktionerna i
gasklockorna fran 1910- och 1930-talet till den modernaste arki-
tekturen i spaltgasverket dar gransen mellan maskin och byggnad
suddats ut. Specifikt for en industrimiljo &r att helheten ar vikti-
gare &n delen och att det historiska skeendet ar viktigare an en
enskild epok.

Stockhelms stadsmuseum
Bilaga till klassificeringsbesiut

GASVERKET | VARTAN

Kulturhistori
Datum for besm‘ 200&0&22

Fastighet med bebyggelse s kubhihistorisin drde motsvarar fordringama
B o r byggnadsminnen | kultur slagen

stort
for

" ned bebyugelse som dr sdrekd vindeful rin Historsk, kuluristisk
| mm missig elle ke rstnrlig synpun

Fasi tghelmedbehmg jelse av positiv betydelse for stadsbilden ocheller av visst
Kulturhistoriska
- Miljo inom riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden.
»  Gréns fér Nationalstadsparken.

3 (21) Lantméteriverkets husar. och inom () Fortums nr.

Stockholms stadsmuseums klassificering 6ver hela Gasverket.

Gasverket som helhetsmiljo &r av hogt kulturhistoriskt varde och
utpekats som intressant omrade i riksintresset Stockholms in-
nerstad med Djurgarden. Stadsmuseet har pa uppdrag av Stock-
holms stad ansvar for stadens bevarandefragor samt att definiera
dessa varden. Detta gors bland annat genom kulturhistorisk klas-
sificering. Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering ar ett kul-
turhistoriskt kunskapsunderlag. Klassificeringen av omradet och
dess delar uppdaterades 2009 av Stadsmuseet. Inom planomradet
for Lilla Gasverket &r samtliga byggnader, 8,14, 20 och 27,
blaklassade vilket innebér bebyggelse vars kulturhistoriska
varde motsvarar fodringarna for byggnadsminnen i kulturminne-
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slagen”. Aven Gasverket som helhet ar ”blaklassat” och har syn-
nerligen stort kulturhistoriskt vérde.

Antikvarisk férunderstkning

2010 upprattade Nyréns arkitektkontor ett planeringsunderlag,
Antikvarisk forundersokning (Nyréns Arkitektkontor, 2010) pa
uppdrag av staden. Planeringsunderlaget beskriver Gasverkets
kulturhistoriska vérde i dess yttre miljo, for varje byggnad och
for den produktionstekniska utrustningen. Bedomningsskalan for
de kulturhistoriska vardena &r sarskilt kulturhistoriskt varde, kul-
turhistoriskt varde samt begransat kulturhistoriskt varde. Alla
byggnader inom det nu aktuella planomradet bedéms ha ett sar-
skilt kulturhistoriskt varde vad galler exteridrerna, likasa den
yttre miljon. Interiort bedéms hus 8 ha ett sarskilt kulturhistoriskt
varde medan de andra tre har ett kulturhistoriskt véarde. VVad gal-
ler produktionsteknisk utrustning bedéms hus 14 ha ett sarskilt
kulturhistoriskt varde, hus 20 kulturhistoriskt véarde och hus 27
begransat kulturhistoriskt varde. Hus 8 har ingen produktionstek-
nisk utrustning.

Forundersokningen beskriver &ven varje byggnads kanslighet
respektive talighet for forandring, som underlag for den fortsatta
omvandlingsprocessen. Aven element i den yttre miljon tas upp,
exempelvis luftledningar, gasregulatorer, staket, m.m. Kartorna
nedan anger kanslighet och talighet mot forandring enligt den
antikvariska forundersékningen; réd = hog kanslighet, lila =
kanslig, beige = talig. Planomradet inom streckad svart linje.

Kanslighet/talighet mot férandring av byggnaders exteridrer
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Naturvéarden

Gasverket befinner sig mellan Hjorthagsbergets spridningszon
och Nationalstadsparkens kdrnomrade inom stadens ESBO-
natverk (Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla Omraden). Hjort-
hagsbergets spridningszon ar vérdefullt ur ett ekologiskt perspek-
tiv, bland annat som del av habitatnatverk for eklevande arter.
Planomradet befinner sig delvis inom habitatnatverket.
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Observera att plangransen (rod linje) omfattar ett stérre omréde an Lilla Gas-
verket. (Miljoforvaltningen Stockholms stad)

Gasverket utgor en fore detta industriell yta med begransat natur-
inslag, med undantag for gasklockorna i véaster som ar omgardade
av parkmark. Inom detaljplanen for Lilla Gasverket finns inga
gronytor utan all mark &ar hardgjord. Nar omradet uppfordes pa
1890-talet fanns déremot en plantering av buskar mellan hus 9
och 14 (se bilden nedan).

Buskage pé torgytan (evenemangstorget) (Gasverkets museum)

Geotekniska forhallanden

Marken under de norra och véstra delarna av planomradet bestar
framst av morén eller huvudsakligen morén (hus 8, hus 20 delvis,
hus 27, halva hus 14 samt evenemangstorget). Ovriga delar ut-
gors av lera och mindre maktig lera.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Planomradet ingar i Lilla Vartans tillrinningsomrade (SE 658352-
163189). Lilla Vartan &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendi-
rektiv, vilket innebér att det finns miljékvalitetsnormer som ska
uppfyllas. Miljokvalitetsnormen for den ekologiska statusen ar
idag "mattlig ekologisk potential” och ska uppna "god ekologisk
potential” till ar 2021. Miljokvalitetsnormen for den kemiska
statusen ar idag “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus” och ska ha
uppnatt "god kemisk ytvattenstatus” till ar 2015.

For Norra Djurgardsstaden finns en dagvattenstrategi som bland
annat innebdr att dagvattnet ska fordréjas. Dagvattenhanteringen
ska ha en renande effekt och infiltration ska minimeras for att
minska risken for spridning av eventuella markféroreningar.

Storningar och risker

Fororeningar och risker gallande fore detta naftalager

En bit fran planomradet, i Hjorthagsberget, finns tva bergrum
som tidigare anvants for lagring av nafta (rabensin). Dessa ligger
djupt ner i berget (mellan -15 m och -30 m). Under naftatom-
ningen och saneringen pagar ett kontrollprogram dar féroreningar
i baddvatten, omgivande berggrundvatten och grundvatten kon-
trolleras. Aven grundvattennivaer kontrolleras.

Eftersom lagring har skett direkt mot bergvdggen kommer tro-
ligtvis sma mangder nafta att finnas kvar i sprickor i berget dven
efter sanering. Tempordara saneringsinsatser kan komma att beho-
vas i framtiden. Det &r nastan oundvikligt att nagon form av lack-
age av hélso- och miljofarliga @mnen kommer att ske till omgiv-
ningen i framtiden. Dock bedéms koncentrationerna vara sa sma
att konsekvenserna blir forsumbara ur ett hélso- och miljoper-
spektiv. Planarbete har startats for att prova mojligheten att kon-
vertera bergrummen till parkeringsgarage (Sweco, 2015a).

Utifran ett riskperspektiv ska saneringen medfora att bergrummet
kan gasfrihetsforklaras. Nafta ar en mycket brandfarlig vétska
och dess flyktighet gor att brannbara angor avgar i stor omfatt-
ning fran vatskeytan. Nafta ar darmed forknippad med risk for
brand och explosion, framforallt under genomférandet av parke-
ringsgaraget (hanteras inte i denna detaljplan). Den féardiga parke-
ringsanlaggningen bedoms inte utgéra ndgon risk. Nagon risk
foreligger heller inte om bergrummet istéllet vattenfylls.
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Olyckshéndelser som skulle kunna innebdra fara for tredje man
kan ske under saneringsprocessen, d.v.s. att sakerhetssystemet
fallerar och att en person kan skadas av t.ex. en port in till
bergrummet eller likande som kastas ivdg vid explosion. I rappor-
ten ”Riskutredning avseende manniskors halsa, Gasverket Ostra
och Lilla Gasverket” (Risktec Projektledning, 2016, version 2)
star det att den mest “’lampliga sakerhetsatgarden ar att tidsre-
glera tilltrade i byggnad framfor entrén till bergrummen (hus D
enligt Stadens planunderlag) inte tillats innan sanerings- och
genomférandeskedet ar utfort™. Detta ar inte aktuellt for Lilla
Gasverket eftersom hus D inte ingar i detaljplaneomradet.

Fortum Vartaverket (Energihamnen)

Planomradet ligger cirka 600 m fran Fortum Vartaverket och
cirka 700-900 meter fran Energihamnen. Det ar framforallt i
Energihamnen som lagring och hantering av kemikalier sker i
sadan omfattning att den omfattas av Sevesolagstiftningens hégre
kravniva. Detta innebar att det i verksamheten finns risk for att en
allvarlig kemikaliolycka kan intraffa. Den 1 juni 2015 infOrdes
Seveso Il1- direktivet i Svensk lagstiftning som medférde férand-
ringar i plan- och bygglagen.

Med avseende pa det stora avstandet mellan planomradet och de
identifierade riskkallorna &r bedémningen att risknivan ar accep-
tabel enligt riskvérderingskriterierna. Att olycka skulle foranleda
svart skadade och/eller dodsfall ar hogst otroligt (Risktec, 2016).

Markféroreningar

Tidigare gasproduktion inom gasverksomradet har fororenat flera
byggnader och omgivande mark. Fororeningarna har framfor allt
uppstatt under den period da stenkol anvéandes for gasproduktion-
en. Anvandningen av stenkol upphdrde 1972 da det mer miljo-
vanliga spaltgasverket sattes i bruk (Golder Associates, 2011).

Overgripande mél och detaljerade mal
Overgripande mal har tagits fram for Norra Djurgardsstaden med
hanseende till fororeningarna inom omradet. Dessa har beslutats
av Miljo- och halsoskyddsnamnden. De évergripande malen in-
nebar att:
e omradet ska kunna nyttjas for bostads- och kontorsanda-
mal av innerstadskaraktar,
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e spridning av fororeningar till Husarviken ska minska och
de ekologiska forutsattningarna i viken bibehallas,

e paverkan pa manniskors hélsa, pa omgivande miljo och
pa naturresurser under byggtiden ska vara sa liten som
mojligt.

De detaljerade malen innebar att:

e boende och normal vistelse i omradet inte ska innebara
nagon halsofarlig exponering fran fororeningar i mark
(atgarder behovs for att klara inomhusmiljo, i utomhus-
luften detekteras i dagslaget inga halsovadliga koncent-
rationer av fororeningar, nya ytskikt forhindrar direkt-
kontakt med jord),

e tillrinningen till Husarviken fran omradet inte ska bidra
till 6kade fororeningshalter i vatten och sediment,

e transporter av jordmassor under byggtiden ska minime-
ras,

e jordmassor omhéandertas och ateranvands inom omradet
sa langt som mojligt

Platsspecifika riktvarden for mark

For att klara de dvergripande och detaljerade malen for Norra
Djurgardsstaden har en Riskbedomning av fororenad mark —
Hjorthagen Norra 2, Ostra och produktionsomradet Norra Djur-
gardsstaden (Golder Associates, 2011) tagits fram. | den beskrivs
de platsspecifika riktvarden som har tagits fram i enlighet med
Naturvardsverkets vagledning och berakningsmodell i Rapport
5976. Med platsspecifika riktvarden menas att riktvarden tagits
fram for den enskilda platsen for att klara det platsspecifika rikt-
vardet som ar kvartersmark, d.v.s. bostadsandamal.

I det platsspecifika riktvardet ska fororeningarna inte enbart be-
domas utifran halter i enskilda punkter, utan den totala expone-
ringen eller belastningen av en férorening ar avgoérande vid be-
démning av langtidsrisker. Baserat pa detta, tillampas medelhal-
ter vilket i praktiken medfor att féroreningar éverstigande rikt-
vérdet kan komma att kvarlamnas i mindre omraden. Som grund-
regel ska fororeningar i fri fas, t.ex. olja och tjara som ren pro-
dukt eller akuttoxiska koncentrationer (hoga halter som ger di-
rekta halsoeffekter) tas bort, men i lagen dér avlagsnade av for-
orening forhindras av t.ex. skyddsvarda byggnader eller rasrisker
kan sadana fororeningar behdva kvarlamnas. | sddana fall doku-
menteras den fororening som ld&mnas kvar och behov av skydds-
atgarder utreds. | de fall skyddsatgarder behovs for skydd mot
spridning till omgivningen eller till inomhusmiljo utfors dessa
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efter samrad med Miljéforvaltningen. Se Fororeningar under
Lovplikt och byggnadsteknik.

Fororeningar i mark

Olika processer har gett upphov till férorening av olika grad i
olika omraden. Féroreningarna inom omradet for Lilla Gasverket
bedoms i huvudsak besta av polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH), bl.a. tjara, men dven av bensen, petroleumkolvéten och
metaller (framst Co, Hg, Pb och Zn) férekommer. Stéllvis har
aven komplexbunden ferrocyanid (berlinerblatt) patraffats i rela-
tivt laga halter. Den provtagning som hittills har utforts visar att
fororeningssituationen varierar inom omradet men att marken i
anslutning till processbyggnader i den norra delen mot Bobergs-
gatan generellt & mer férorenad an marken i den sodra delen mot
Gasverksvagen dar jorddjupen ar mindre.

Fororeningar i och under byggnader

Byggnaderna inom planomradet ar fororenade i varierande grad,
framforallt hus 8 och hus 20 &r férorenade. Inventering av bygg-
nader har utforts genom okul&r besiktning och stickprovsvis
provtagning, bl.a. genom bottenplattorna. Foéroreningarna i bygg-
naderna gar direkt att harleda till tidigare gasproduktion och ut-
gors framst av PAH (tjarféroreningar), komplexbunden ferrocy-
anid (berlinerblatt) samt kvicksilver och andra metaller.

Utover att byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt véarde ar aven
viss processutrusning sarskilt bevarandevérd, vilket innebér att
atgarder av fororeningar i byggnader inte enbart kommer att om-
fatta byggnadsmaterial.

Hus 8 - Reningshuset

De undersokningar som utforts av jord under bottenplattan i hus
8 pavisar fororeningar av PAH och petroleumkolvaten samt
tungmetaller, framst kobolt. Aven cyanider (berlinerblatt) har
patraffats. Troligen forekommer inga storre mangder férorenad
jord under byggnaden da djupet till berg ar relativt litet och en del
av byggnaden ar grundlagd pa berg.

Inne i hus 8 finns asbest i bl.a. takplattor och rérisolering. Tung-
metaller har detekterats pa flera stallen i byggnaden t.ex. kvick-
silver i lysrdr och lampor, bly i avloppsror och fonsterfarg, bly,
zink och kadmium i farg. PAH férekommer i tryckimpregnerat
virke och tjarpapp. Cyanider och PAH forekommer i golv och
tegelvaggar. Berlinerbla cyanid visar sig som bla flackar i stora



]

Stockholms
stad

Dnr 2015-07691
Sida 25 (58)

golv- och véggpartier. Jordprover under byggnaden samt i be-
tonggolv forekommer PAH, cyanid och tungmetaller t.ex. bly och
kvicksilver. Petroleumkolvaten forekommer i tragolv och start-
kondensatorer.

Hus 14 - Verkstadshuset

Utford provtagning av jord under bottenplattan i hus 14 pavisar
fororeningshalter under Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning. Kéannedom finns dock om tjarfor-
orening i fri fas i direkt utanfor byggnaden (nordvastra sidan) i
anslutning till det tidigare tjarfacket i marken. Denna férorening
kan till viss del forvantas forekomma &ven under byggnaden.

| hus 14 har asbest patraffats i bl.a. rérbojar, eternitkanal, PVC-
mattor och papp. Kvicksilver forekommer i lysror. Fonsterfarg
avloppsror och stalbalkar innehaller bly. Kadmium har patraffats
i asbesthaltig PVC-matta. Isolering pa kylledningar kan innehalla
bromerade flamskyddsmedel. Freon forekommer i trinett. Tjar-
pappstak innehaller PAH och olja forekommer i dorrstangare och
traverser. PVC har konstaterats i golv- och véggplattor, rorled-
ningar och elkanalisationer.

Hus 20 - Maskinhuset

Provtagningar av jord under hus 20 visar férekomst av PAH och
tungmetaller, framst bly och nickel. Undersdékningarna invandigt
har begransats av att byggnadens daliga skick och provtagning
har utforts till ett djup av ca 1,5 m under bottenplattan. Under-
sokningar utanfor byggnaden visar dock att fororeningar av tjara i
fri fas forekommer pa storre djup och sannolikt forekommer
denna fororening &ven under byggnaden.

Hus 20 &r framforallt fororenad av tjaramnen (PAH) och tungme-
taller (bly, zink, kvicksilver) som férekommer i golv och véaggar.
Tjardoft forekommer i kéllaren och tjarprodukt forekommer i en

ranna langs en del av innervéggen.

Hus 27 - Angpannehuset

Hus 27 har endast undersokts i tva handborrade provpunkter un-
der bottenplatta. Dessa prover pavisar fororeningar av PAH, ko-
bolt, bly och kvicksilver. Byggnadens nérhet till det f.d. tjarfacket
(se beskrivning nedan) medfor misstanke om att PAH i héga hal-
ter och dven tjéra i fri fas kan forekomma under byggnaden.
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Inom hus 27 finns inga synliga féroreningar i golvytor eller vag-
gar men oljespill kan férekomma stéllvis i golv/bjalklag och
puts/tegel. Aven tjara och fenoler kan forvantas forekomma.

Markreningsarbeten av marken mellan byggnaderna

Marken i den norra delen mellan hus 20, 14, 27 och 30, ar sane-
rad. | denna del fanns tidigare ett tjarfack under mark vilket tém-
des 2004-2005 och aterfylldes med schaktmassor som behandlats
pa plats. Dock finns misstanke om att en mindre méngd tjara kan
aterfinnas i tjarfacket pga. aterkontaminering efter tomningen.
Aterfyllda massor i tjarfacket innehéaller generellt féroreningshal-
ter under eller i niva med Norra Djurgardsstadens platsspecifika
riktvéarden for kvartersmark. Marken som omger tjarfacket sane-
rades 2013-2014. | en stor del av omradet har sanering utforts ner
till berg eller till att det platsspecifika riktvardet har uppnatts.

Restfororeningar finns kvar i slanter mot hus 14, 20 och 27, samt
delvis under tjarfackets betongplatta pa berg. Utférda sane-
ringsatgarder har genomforts i samrad med miljéforvaltningen.
Restfororeningar har kvarlamnats pa grund av risk for skador pa
befintliga byggnader (14, 20 och 27). Samtliga byggnader i plan-
omradet &r helt eller delvis grundlagda pa kallstensmurar vilket
gor de kansliga for sattningar eller instabilitet i grundlaggningen
nér jordens mottryck forsvinner vid urschaktning av jorden narm-
ast grunden.

I samtliga fall dar féroreningar inte kan avldgsnas med hénsyn till
rasrisk tas omgaende en kontakt med miljoforvaltningen som
beslutar huruvida féroreningen kan lamnas kvar eller inte, samt
vilka skydds- och/eller kontrollatgarder som blir nédvandiga.

Den del av omradet som ligger soder om hus 14 har sparsamt
undersokts, men ska detaljundersokas i samband med den mar-
kreningsentreprenad som paborjades i september 2015.

Kontrollprogram

Staden har ett omgivningskontrollprogram som langsiktigt 6ver-
vakar fororeningar i omradet vilket medfor att en forandrad for-
oreningssituation kan upptackas samt att atgarder kan sattas in for
att avhjélpa fororeningen. Kontroller utfors av grundvatten en
gang per kvartal och provtagning av ytvatten utfors i Husarviken
och Lilla Vartan host och var. Resultaten fran provtagningarna
redovisas I6pande till miljoforvaltningen i rapporter och vid till-
synsmoten. Kontrollprogrammet utfors fore, under och efter
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byggtiden. Nar fororeningssituationen anses vara under kontroll,
minst tva ar efter genomforda arbeten i omradet, avslutas kon-
trollprogrammet efter dialog med miljoforvaltningen.

Offentlig service

I Hjorthagen finns skola for arskurs 0-5, Hjorthagsskolan. Skolan
har idag utrymme for att ta emot fler elever i befintlig byggnad
och planerade paviljonger. I ndaromradet finns fyra forskolor. |
detaljplanen for Véstra Gasverket mojliggors for ny skola och
forskola. En huslakarmottagning och vardcentral finns i Hjortha-
gen.

Kommersiell service

Langs Artemisgatan i Hjorthagen, ca 800 meter fran planomradet,
finns merparten av Hjorthagens kommersiella service lokaliserad.
Bland annat finns hér livsmedelsbutik, kebab/pizzeria, tobaksaf-
far, videobutik, frisdrsalonger, catering, restaurang och en hélso-
vardsbutik. Pa Kolargatan finns andrahandsférséljning och i Stor-
angskroken finns en lagprisbutik. Utéver den kommersiella ser-
vicen som namns ovan sa finns ett antal sma kontors- och butiks-
lokaler i gatu- och kéllarplan, spridda éver hela Hjorthagen.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Trafikflodena i omradet har forandrats mycket sedan Norra lan-
ken dppnades i november 2014 da genomfartsmojligheten pa
Norra Fiskartorpsvégen stangdes av. Bobergsgatan som angran-
sar till omradet ar 6ppen for trafik. Daremot ar Gasverket ett
stangt omrade for allmanheten.

Trafikrorelserna pa Bobergsgatan prognostiserades 2014 till 4100
- 4700 fordon/dygn ar 2030 (Sweco, Trafikutredning Hjorthagen,
Norra Djurgardsstaden). Ny prognostisering gjordes under hosten
2015 av staden, eftersom forutsattningarna har férandrats, bland
annat har Bobergsgatans strackning har andrats. Den nya progno-
stiseringen ar pd 6700 fordon/AMD.

Gang- och cykeltrafik

Cykelforbindelserna till och fran Gasverket ar idag till viss del
bristfalliga. Langs Hjorthagens idrottsplats har en gang- och cy-
kelvag anlagts som forbattrat tillgangligheten till omradet och
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kopplar samman Gasverket med Hjorthagen och tunnelbanestat-
ionen. Aven cykelbanan p& Bobergsgatan har anlagts.

Kollektivtrafik

Gasverket ar forsorjt av tunnelbanan via station Ropsten. Avstan-
det fran planomradet till uppgangarna vid Ropsten och Hjortha-
gen ar bada ca 800 m.

Bobergsgatan planeras i framtiden att trafikeras av ny stombuss-
linje. Hallplatsen narmast planomradet &r placerad vid hus 30 pa
Bobergsgatan, dvs. precis i utkanten av planomradet. Gasverket
kommer ocksa fortsattningsvis att trafikeras med lokalbuss 55.
Bobergsgatan ar utformad sa att sparbunden trafik kan trafikera
gatan.

Tillg&nglighet
Planomradet &r idag stangt for allmanheten och darmed inte till-
gangligt.
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Planférslag

Montage med foreslagna volymer inom Gasverket vastra samt planerade vo-
lymer i Gasverket dstra. Planomrade for Lilla Gasverket markerat med orange
linje. (Flygfoto: Stockholms stad, Montage: Arrhov Frick Arkitektkontor)

Detaljplanens huvudsyfte &r att mojliggora ett bevarande samt en
utveckling av del av de befintliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna och yttre miljoerna inom Gasverket. Byggnaderna
och torgen presenteras ndrmare i kvalitetsprogrammet, nedan
foljer 6vergripande beskrivningar.

Vision och mal

Stadens vision for hela Gasverket ar att omradet bade ska bidra
till ett val fungerande vardagsliv for boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjalvklara besoksmal. Gasverket ska
vara en spannande milj6 med hogklassig kultur, intressanta verk-
samheter och historiska vingslag (stadsbyggnadskontoret, 2012).

Bebyggelse

Markanvandning - Q

Né&r ny markanvéandning provas i befintliga byggnader &r de be-
fintliga byggnadernas kvaliteter utgangspunkt. Detta innebar att
de forandringar och tilldagg som goérs ska vara nédvéndiga och
halla minst lika hog arkitektonisk kvalitet som den befintliga
byggnaden. Nodvandiga atgarder som flertalet byggnader star
infor ar att 6ppna upp bottenvaningarna for exempelvis entréer,
brandutrymning, forbattra kopplingen med miljéerna utanfér och
tillgdnglighetsanpassas.
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Hus 8 och 27 har bestimmelsen Q1, som i grunden innebar an-
vandning anpassad till byggnadens kulturhistoriska varde, men
med en specificering; centrum- och kontorsandamal anpassat till
byggnadens kulturhistoriska varde med i huvudsak publik verk-
samhet i bottenvaningen. Hus 14 och 20 har bestammelsen Q2
som utdver ovanstaende dven mojliggor bostader i de 6vre va-
ningsplanen.

Anvandningsbestammelsen Q ar vald for att omradet har stora
kulturhistoriska varden och for att poangtera att forandringar ska
utga fran det som finns dar idag. Ingen annan anvéandning an Q
talar lika tydligt om att det ar de befintliga byggnaderna som &r
utgangspunkten.

For att fa till ett levande centrum och for att fler manniskor ska
ha mojlighet att ta del av den kulturhistoriska miljé som Gasver-
ket utgor behdver bottenvaningarna vara publika, i form av t.ex.
kaféer, restauranger och butiker. Bade bostader och restauranger
kan vara svara att fa till med anvandningsbestammelsen Q, men
for hus 14 och 20 beddms det fungera vél.

Bestdmmelsen ger en rattighet for just de kulturhistoriskt vérde-
fulla byggnader som star pa platsen, men ger ingen nybyggnads-
ratt i handelse av att byggnaderna av nagon anledning raseras.
Om sa skulle ske maste en ny detaljplan upprattas for att ge ny-
byggnadsratt.

De forslag pa hur byggnaderna ska komma att se ut, beskrivs och
visualiseras mer i detalj i kvalitetsprogrammet. Dar gar det ocksa
att lasa hur arkitektkontoret Koncept har arbetat metodiskt med
byggnaderna for att ta vara pa deras unika kvaliteter och vaga
dessa mot dagens krav pa bl.a. tillganglighet och de tankta verk-
samheternas funktion. Under framtagandeprocessen av forslagen
har byggnadernas kvaliteter vagts mot verksamheternas funktion.

Reglering for kulturhistoriska varden

Gasverket ar ett unikt omrade vars varden skyddas i detaljplanen
genom skydds- och varsamhetsbestdmmelser. Huvuddelen av
byggnaderna inom gasverksomradet har varit tegelskal kring en
processanlaggning. Nar Gasverket omvandlas och byggnaderna
fylls med nya verksamheter kommer kraven pa byggnaderna att
forandras. Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de kul-
turhistoriska varden som ar viktiga for att omradets karaktar och
sdrart ska besta. Framst galler detta byggnadernas konstruktion
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och yttre utformning, men ocksa vissa element i interior inred-
ning samt i den yttre miljon.

Generella skyddsbestammelser

De generella skyddsbestimmelserna géller for samtliga byggna-
der. Eftersom byggnaderna har stort kulturhistoriskt varde far de
inte rivas. Byggnadernas befintliga volymer ska bevaras, vilket
betyder att inga pa- eller tillbyggnader far géras. Dock far en ny
lastkaj vid hus 8 uppféras. Byggnadernas tegelfasader, fonster-
sdttning och Bobergs uttrycksfulla ornament ska bevaras.

Med bérande konstruktion menas sockel, tegelmurverk, skorste-
nar, inre barande vaggar samt takkonstruktion, som takstolar.
Sockeln far dock brytas pa hus 8 mot granden dar tidigare portar
oppnas upp, pa hus 14 dar portar tidigare funnits samt i mitten-
partiet pa hus 20.

Eftersom byggnaderna far ny anvandning kravs att dorrar bade ar
brandsakra och kan ge ett klimatskydd. Detta innebdr att befint-
liga dorrar inte kan anvandas pa samma satt som tidigare, dock
ska de bevaras i befintliga haltagningar. Dorrarna kan sta upp-
stallda utat eller inat beroende pa hur de ar infattade. Helst ska
det vara mojligt att stdnga dorrarna nar verksamheten i byggna-
den ar stangd. Detta for att omradets karaktar inte ska ga forlorad.
Se sid 8 i kvalitetsprogrammet.

Befintliga haltagningar for fonster och dorrar far inte séttas igen.
Idag ar ett flertal fonster tdckta med skivor. Dessa ska tas bort.
Byggnaderna ska underhallas sa de inte forfaller Underhallsar-
beten ska utféras med material och metoder anpassade till bygg-
nadens kulturhistoriska varden”. For omradet finns bland annat
framtaget tegel av olika kulor som passar till de befintliga bygg-
naderna.

Produktionsteknisk utrustning i byggnaderna

Processerna inom Gasverket har forandrats Over tid och i de flesta
byggnader finns endast rester kvar av utrustning och inredning.
Nedan beskrivs for varje byggnad vilken utrustning som bevaras.

Varsamhetsbestdmmelserna
Varsamhetsbestimmelserna omfattar de element som ar viktiga
att beakta vid forandringar for att den industriella karaktaren i
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byggnaderna ska kvarstd. Aven enstaka rester kan beratta en in-
tressant historia.

Nedan redovisas forslagen till forandring av byggnaderna samt
fortydliganden om skydds-, varsamhets- och utformningsbe-
stammelser for varje enskild byggnad. | kvalitetsprogrammet
finns forslagen i sin helhet som visar pa hur planbestammelserna
kan foljas.

Hus 8 — Reningshuset _

Hus 8 (till hoger) — perspektiv fran Bobergsgatan (Koncept)

Exterior

Ambitionen &r att lata byggnadens exterior sta oférandrad i sa
stor utstrackning som majligt. De Ostra och véstra gavlarna lam-
nas helt oférandrade (planbestammelse g1), och pa den nord-
vastra fasaden renoveras de befintliga dorrarna och stélls upp.
Innanfor dessa installeras ett glasat entréparti. Den syddstra fasa-
dens lastbrygga ersatts med en konstruktion lika befintlig fast
nagot langre (f1). Fasadens centralt placerade platdorr ersatts
med ett glasat parti. En igenmurad dorr intill platdérren som nas
via lastbryggan dppnas upp och far ett glasat entréparti. Tva dor-
rar pa respektive sida om lastbryggan skérs ner till markniva ge-
nom haltagning i ursprunglig granitsockel (q1). Atgéarderna ar
samlade till granden som stadsbildsmassigt ar den minst synliga
fasaden. Se sid 19, 22-23 i kvalitetsprogrammet.

Interior
Ambitionen &r att halva byggnaden anvands for publika verk-
samheter sa att de interiora kvaliteterna kan upplevas. Ena delen
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av byggnaden &r tankt att inrymma kontor och andra delen han-
del. En kallarvaning under befintlig souterrangvaning gravs ut for
att hysa installationer och cykelparkering. Befintligt vagglage
som delar av byggnaden invandigt i tva delar bevaras, vid denna
placeras funktionsutrymmen. Ovrig fast inredning i form av mel-
lanvdggar samt den véstra delens trabjalklag buret av jarnfack-
verk tas bort. En tratrappa tas bort pa grund av fororeningar.

Huset far en fristdende mezzaninvaning indragen fran fasaderna
for att rummet ska kunna upplevs i sin helhet (g1 och k1). Mez-
zaninvaningen utgors av ett nytt betongbjalklag. Som en féljd av
forsamrad teknisk status och foéroreningar kommer sannolikt en
rad restaureringsatgarder att genomforas. Exempelvis renoveras
takstol och interior puts byts. Taket tilldggsisoleras invandigt.
Gjutjarnsfonstren renoveras och kompletteras genom att muropp-
ningarnas smyg forses med innerbage (q1). Se sid 20-21 i kvali-
tetsprogrammet.

Hus 14 - Verkstadshuset ,

Hus 14 — perspektiv frin Evenemangstorget (Koncept)

Exterior

Byggnadens uttryck med nagot oregelbunden fonstersattning av
olika alder behalls. Den exteriora paverkan ar begransad till ater-
stallande av tidigare dorrpartier mot nordvast och sydost, utvan-
dig takisolering och uppstallning av befintliga staldorrar pa syd-
vastra gaveln vilka kompletteras med ett glasat entréparti. Befint-
lig platdérr mot sydost ersatts med ett glasat entréparti. Se sid 26-
28 i kvalitetsprogrammet.

Interior
Byggnaden &r tankt att i bottenvaningen ha ett publikt innehall
som restaurang. | det 6vre planen majliggor detaljplanen bade
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bostader och kontor. Ambitionen for huset ar att inte ”’stada upp”
for mycket utan bevara spar av industriverksamheten. Befintlig
betongtrappa, travers med krok renoveras (g2). Befintlig héard
med tillhérande kupa bevaras och den ursprungliga rumsvolymen
bevaras till minst halften for att hrden och rummet ska kunna
upplevas i sin helhet (g2). De dubbla rumshdjderna och den hu-
vudsakliga planlésningen behalls. Se sid 29 i kvalitetsprogram-
met.

Huset tillgangliggors med en hiss och nya trappor fér kommuni-
kation och utrymning. En kallarvaning for teknikinstallationer
tillkommer. Nya bjalklag och mellanvéggar tillkommer i mindre
utstrackning.

Hus 20 — Maskinhuset

Hus 20 — perspektiv frin Evenemangstorget (Koncept)

Exterior

Fonster som idag ar skivtackta renoveras. Nagra av fonstren pa
byggnadens centrala delar dras ned till mark och far fonsterdorrar
med brostning for att inte visuellt bryta upp sockeln (g5, 2). Det
vastra gavelpartiet bevaras - tre fénster mot Bobergsgatan, fonst-
ren pa gaveln samt ett fénster mot evenemangstorget bevaras lika
ursprungligt. Dessutom aterskapas gavelns triangulara fonster-
parti (se bild ovan). Stalsprojsade fonster ersatts generellt med
lika befintliga. Porten pa gaveln mot sydvast ersatts med nytt
dorrblad (k2). Pa byggnadens centrala del tillkommer 16 takfons-
ter for att mojliggora kontorslokaler alternativt bostader pa plan
tre (5). En pabyggnad tillkommer fér ventilation. Taket isoleras
exteriort for att bevara befintlig takstols uttryck interiort. Se sid
32-35 i kvalitetsprogrammet.
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Interior

Byggnaden ar tankt att innehalla restaurang, kontor och handel. |
de dvre planen mojliggérs aven for bostader. Takstolar bevaras
och renoveras. Industrihallens traversbana behalls likasa travers-
banor langs langsidorna (g3, g4, g5). Lyftanordningen i markplan
samt cisternen i den Ostra delen tas bort. Tva nya entresolplan,
plan tva och tre, tillkommer som kan inrymma kontor eller bosta-
der. Full takhojd behalls vid sydvéstra gaveln for att byggnadens
fulla rumsvolym ska bevaras i nagon del av byggnaden (g3). |
den aldre delens innervéggar goérs murgenombrott av brandut-
rymningsskal och nya bjalklag mot Evenemangstorget. Innervag-
gar och vertikala kommunikationer tillkommer. Kéallarplanet uto-
kas for att rymma restaurangkok, kund WC, omkladningsrum och
teknikutrymmen. Se sid 35 i kvalitetsprogrammet.

Hus 27 — Angpannehuset

Hus 27 (till vanster) — perspektiv fran Bobergsgatan (Koncept)

Exterior

Igenmurade och skivtackta fonster aterstalls. Fyra befintliga dor-
rar stalls upp och kompletteras med glasade entrépartier. Tva
befintliga dorrar ersatts med glasade entrépartier. Ett skadat
overputsat parti mot nordvast och ett hal mot sydost ersétts med
nytt tegel, speciellt framtaget for omradet. Den befintliga trappan
till kéllaren ska bevaras. Marken mellan trappan och huset gors
till kvartersmark. Se sid 38-39 i kvalitetsprogrammet

Interior

Byggnaden ar tankt att rymma handel i den aldre delen med lan-
ternin och café i den nyare delen. Befintliga takstolar och balkar
och takpanel bevaras och renoveras (k4). Rumshgdjden bevaras i

bada husdelarna genom relativt 6ppna plan med dubbel takhdojd
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och stark koppling planen emellan. Nytt entresolplan for en
mindre servering 6ver cafédelen foreslas liksom nytt entresolplan
over handelsdelen. Bada dessa ersétter befintliga bjalklag. Mur-
genombrott mellan gamla och nya delen goérs av brandutrym-
ningsskal. Nytt hisschakt och nya trappor sétts in. Se sid 41 i kva-
litetsprogrammet.

Gestaltning for en levande stadsmilj6

For att astadkomma en levande stadsmiljo ar det viktigt att skapa
motesplatser av varierande slag som bjuder pa olika upplevelser
for att tilltala en bred allménhet. Byggnadernas méte med marken
utanfor maste ocksa ske pa ett genomtankt satt for att aktiviteter
inomhus och utomhus ska kunna berika varandra och skapa
trygga miljoer. Flera av de befintliga byggnaderna har relativt
slutna bottenvaningar. Genom att delvis 6ppna upp dessa bidrar
bebyggelsen till att starka stadslivet vid gator, torg och platser.
Samtidigt far inte byggnadernas karaktar av slutna industribygg-
nader forsvinna helt. Bejakandet av de olika karaktérerna bidrar
till att den variation i upplevelse av rummen som finns i Gasver-
ket idag lever vidare.

Nedan presenteras principerna for de olika delarna inom detalj-
planen for Lilla Gasverket med malet att skapa goda forutsatt-
ningar for en levande stadsmiljo. De bada torgen redogors for
mer detaljerat i kvalitetsprogrammet.

Evenemangstorget

Evenemangstorget utgor Gasverksomradets storsta offentliga
torgbildning, och ska nyttas till bade permanenta och tillfalliga
program. Omradets rumsliga karaktar, enkelhet och robusthet,
forstarks med medvetna materialval och sparsmakade tillagg.

Torgets innersta zon markeras av en rektangular marktegelyta
med en grund vattenspegel som reflekterar himmel och byggna-
der. Flyttbara mabler ger torget en tillatande och foranderlig ka-
raktar. Pa 6vriga markytor laggs asfalt.

De luftburna ledningarna gar langs torgets sédra sida och marke-
rar den historiska produktionsprocessen. Langs ledningsstraket
I6per en till storsta delen tackt dagvattenranna, vid vilken vege-
tationsytor med klattervéxter skulle kunna anléggas.
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Illustrationsplan 6éver Evenemangstorget och Aktivitetstorget (Sweco
Architects)

Aktivitetstorget

Aktivitetstorget ar utformat for att bade utgora en resurs for hela
stadsdelen och bestkare i Gasverket samt att kunna anvéands av
skolan. Torget &r ca 1200 m? stort. Utformningen &r tankt som ett
golv som mobleras for att bevara Gasverkets karaktar av 6ppen
torgyta. Pa torget uppmuntras till fysisk aktivitet och det finns
plats for exempelvis dans, parcour, basket, skate och odling.

Det unika i utemiljon

Gasverket kommer att ha priméra och sekundara strak. Det pri-
mara straket i 6st-vastlig riktning gar langs det norra luftled-
ningsstraket, som inom detaljplanen for Lilla Gasverket passerar
langs Evenemangstorgets sodra sida. Att bevara luftledningarna
och annan produktionsteknisk utrustning i det offentliga rummet
berikar upplevelsen av Gasverkets offentliga miljoer. Aven sten-
beldggningar inom Gasverket ar unika, dessa ar tillfalligt bort-
tagna eftersom omradet marksaneras. Planbestammelserna regle-
rar att kantsten och rénnsten langs gator samt gatsten kring hus,
ska beaktas i utformning av yttre miljé. Ursprungliga, befintliga
material ska om mojligt ateranvandas.

Luftledningsstrdket

Luftledningsstraket avhandlas i Antikvarisk utredning och avvag-
ning kring dels det norra och det sédra ledningsstraket, dels gas-
ledningen i Klockparken (Nyréns 2015). Nedan foljer ett utdrag
ur denna.
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Ledningsstraket speglar en utvecklingsfas i gasverkets historia
som kénnetecknades av stor fysisk tathet i form av byggnader,
anlaggningar och installationer. De ledningsstrak som finns kvar
idag ar till sin omfattning en spillra av de ledningsstrak, trans-
portband och elevatorer som funnits i omradet. Denna komplexa
fysiska miljo har till stor del avlagsnats i takt med att olika funkt-
ioner relaterade till gasproduktionen tagits ur drift.

Ledningsstraket kan i framtiden fungera som den miljoskapande
irregularitet som vdacker ett intresse for och bidrar till en lasbarhet
av den teknik- och bebyggelsehistoria fran 1900-talets mitt, som
till stor del gatt forlorad i miljon i dvrigt. Ledningsstraket har
dessutom ungefar samma utstrackning som gasverkets produkt-
ionslinje — stenkolets foradling till stadsgas fran oster till vaster,
d.v.s. gasens vag genom omradet. Pa sa satt pekar ledningsstraket
indirekt pa denna riktning, en kvalitet som med fordel kan for-
starkas genom att ledningsstraket far nya funktioner, forutsatt att
dessa understryker den horisontella utstrdckning som &r karaktar-
istisk for luftledningarna.

Nar luftledningsstraket ateruppfors far stolparna i sidled placeras
pa annan plats &n ursprunglig med hansyn till entréer och fram-
komlighet for bl.a. raddningsfordon. Pa hus 14 sitter konsoler
som bar ledningspaketet. Dessa bor med hansyn till byggnaden
demonteras och ersatts av betongstolpverk placerade framfér
byggnaden. Sadana finns att hamta fran sodra ledningsstraket
som rivs.

Luftledningsstraket kan aven anvéandas pa ett smakfullt satt som
armatur, for skyltning och i vissa delar som spaljé.

Gronytefaktor

For att aktivt arbeta med sa manga kvaliteter som majligt i ute-
miljon arbetar staden med gronytefaktor. De faktorer som efter-
stravas med hjalp av gronska och hantering av dagvatten ar:

e att ddmpa effekten av negativa klimatférandringar
e att tillfora sociala varden
e att gynna omradets biologiska mangfald

I handlingsprogrammet fér Gasverket (exploateringskontoret,
2014) anges att gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska ska
bidra bade till att starka industrikaraktaren och ekosystemen samt
bidra till rekreativa funktioner. F6r de befintliga byggnaderna
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rader dock speciella forutsattningar eftersom kvartersmark enbart
omfattar byggnaderna, egen utomhusyta saknas. Stora kulturhi-
storiska varden paverkar hur byggnaderna kan anpassas for
gronska, varfor gronytefaktor inte anvands i Lilla Gasverket.

Trots de speciella forutsattningarna ar det mojligt att tillskapa
gronska inom och i direkt anslutning till kvartersmark. Idag véxer
klattervildvin pa vissa husfasader varfor det bedoms mojligt att
plantera klattervaxter dven pa andra kulturhistoriskt véardefulla
byggnader samt pa vissa delar av luftledningsstraket.

Lovplikt, byggnhadsteknik och stérningsskydd

Andringar

Enligt 9 kap.2 §, plan- och bygglagen sa kravs bygglov om bygg-
naderna helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentli-
gen annat &ndamal an det som byggnaderna senast har anvants
for (industri till t.ex. centrumandamal) eller enligt senast bevil-
jade bygglov.

Andringar interiort som vasentligt andrar planlosning, paverkar
konstruktion, barande delar mm. omfattas av anmalansplikt. Sad-
ana andringar far inte strida mot skydds- och varsamhetsbestam-
melserna, om de gor det kan startbesked nekas. Vissa av byggna-
derna dr idag i princip tomma skal, och vid byggnation av storre
interidra element, exempelvis nya bjélklag, tolkas detta som en
vasentlig férandring av planldsning och kraver anmalan. | de fall
interidra rumsvolymer och interidra detaljer berérs av skydds-
och/eller varsamhetsbestdmmelser rekommenderas att kontakt tas
med stadsbyggnadskontorets bygglovavdelning.

Fororeningar

Alla atgarder och eventuella utredningar inom och under byggna-
derna kommer att utféras av byggherren som byggnaderna 6ver-
latits till.

For att sakerhetsstélla att sanerings- och skyddsatgarder vidtas
inom och under byggnaderna har detaljplanen tre planbestammel-
ser.

Tekniska losningar kommer att tillampas for att sékerstélla en
fullgod inomhusmilj, enligt Arbetsmiljéverket och Folkhalso-
myndighetens foreskrifter om hygieniska gransvarden for luftfor-
orening som 4r tillaten i inandningsluften. Atgarderna i byggna-
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derna kommer att omfatta avlagsnande av féroreningar sa langt
det ar mojligt och utforande av bottenplattor med gas- och vatten-
tat betong samt ventilering. Utgangspunkten ar att i samband med
att byggnaderna stalls om till ny verksamhet avlagsna samtliga
féroreningar som utgdr en risk for inomhusmiljon. For de fall dar
byggnadsspecifika riskbedémningar visar att ytterligare skydds-
atgarder for inomhusmiljon kravs utfors inkapsling av aktuell
fororening, och golvbjalklag med diffusionsspérr i de fall férore-
ningen utgors av flyktiga amnen. Vid projekteringsskedet kan
andra atgarder och losningar bli aktuella. Vilka atgarder som be-
hover sattas in beslutas i samrad med exploateringskontoret och
miljoforvaltningen, samt granskas av stadsbyggnadskontoret i
startbeskedet. Detta sdkerhetssélls genom de tva planbestaimmel-
serna, en for byggnaderna och en fér marken under byggnaderna:

Byggnad ska saneras och byggas om sa att den blir lamplig for
avsedd markanvéandning med avseende pa fororeningssituation-
en”” och “’Skyddsatgarder ska vidtas for att motverka markfor-
oreningar under befintliga byggnader™

Gallande sjélva byggnaden hanteras skydd med hansyn till hy-
gien, halsa och miljo, sdkerhet vid anvandning samt 6vriga tek-
niska egenskapskrav inom ramen for kontrollprocessen enligt 10
kap. PBL.

For att sakerhetsstélla att byggnaderna inte tas i bruk forran dessa
sanerings- och skyddsatgarder har vidtagits finns planbestammel-
sen om andrad lovplikt:

”Startbesked for andrad markanvandning far endast ges under
forutsattning att markfororeningar har avhjalpts och/eller
skyddsatgarder har vidtagits pa tomten. Dock far startbesked
ges for att avhjalpa dessa markféroreningar och/eller vidta
skyddsatgarder™

Det betyder att startbesked for &ndrad markanvandning (kontor,
bostader 0.s.v.) endast far ges under forutsattning att detta har
skett. For att fa till andrad markanvandning behover dock sane-
rings- och skyddsatgarder vidtas.

I tomtréattsavtalet mellan staden och kdpare av respektive bygg-
nad kommer funktionskrav géllande forhindring av lackage av
fororeningar till inomhusluft ocksa att stallas, d.v.s. att de tek-
niska l6sningarna klaras under lang tid. | tomtrattsavtalet ska sta
vilka fororeningar som kvarstar i anslutning till och under aktu-
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ella byggnader, vilken omfattning det handlar om och vilka risker
som finns med dessa. Tomtrattsavtalet ska folja med byggnaden
vid férsaljning och vid bildande av bostadsrattsforeningar.

Buller

Den bullerutredning som tagits fram (Akerléf Hallin Akustikkon-
sult AB, 2016%) visar ekvivalentniver mot Bobergsgatan pé upp
till 60 dB(A). Inom Gasverksomradet understiger de ekvivalenta
nivaerna 55 dB(A). Samtliga foreslagna bostader i hus 20 far
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst halften av bo-
ningsrummen, avstegsfall B. Foreslagna bostader i hus 14 far
hogst 55 dB(A) utanfor samtliga boningsfonster.

For att Gasverket ska kunna vara en levande stadsdel med olika
evenemang och lekande barn pa aktivitetstorget, samt boende i
direkt anslutning dessa tva torg, sa innefattar dven detaljplanen
krav pa fasaddampning genom planbestammelsen ”Fasad vid
bostader, férutom mot Bobergsgatan ska dimensioneras sa att
skillnad i ljudniva ute (frifaltsvarde) och ljudniva inne for eve-
nemangsbuller uppgar till minst 40 dB(A)”. Detta krav kommer
aven att stallas pa samtliga fasader pa hus 14 och alla fasader
forutom mot Bobergsgatan for hus 20 med bostadsandamal.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Fotgangare och cyklister prioriteras framfor privatbilen i Norra
Djurgardsstaden. Inom och i anslutning till planomradet innebér
detta att ett val utbyggt gang- och cykelvagnat skapas med gena
kopplingar till olika malpunkter. Eftersom Gasverket tidigare
varit stangt for allmanheten innebéar detta ocksa att nya entréer
skapas, vilket ar grundlaggande for att omradet ska levandegdras.

Gangbanor skapas pa bada sidor av Bobergsgatan och pa den
norra sidan av Gasverksvégen. Enkelriktade cykelbanor kommer
att anlaggas pa respektive sida om Bobergsgatan, och Gasverks-
véagen kommer att ha en dubbelriktad cykelbana pa den sodra
sidan.

En ny entré till Gasverksomradet skapas mellan gasklocka 1 och
2 varifran besokare leds till aktivitets- och evenemangstorgen.

! Bullerutredningen utgér fran Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och
Stockholms stads och Lansstyrelsen i Stockholms l&ns programskrift " Trafik-
buller och planering”, i och med att detaljplanen startades innan januari 2015.
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Mellan Ropstens tunnelbanestation och gasverksomradet skapas
ett nytt gangstrak langs Hjorthagens idrottsplats dstra sida med
ny trappa vid den planerade idrottshallen. Detta strak fortsatter
over Gasverksvagen med dvergangsstélle och 6ver den fore-
slagna skolgarden och nar, efter ytterligare en trappa, aktivitets-
torget och evenemangstorget. | norr, mellan hus 8 och hus 20
finns en viktig entré for gaende och cyklister som kopplar sam-
man torget pa den norra sidan av Bobergsgatan och torgen i Gas-
verksomradet.

Cykelparkering kvartersmark
Cykelparkering regleras i hallbarhetskraven. For kvartersmark
géller foljande:

e kontor: 15 platser/1000 m? eller 0,25 plats/anstalld

e handel, service: 0,25 plats/anstélld

e Dboende: 2,5 platser/lagenhet

Inom planomradet utgor endast sjalva byggnaderna kvartersmark
varfor cykelparkering ska inrymmas i dessa. Det totala behovet ar
65 platser vid bostadsandamal och 70 platser vid kontorsandamal.
Samtliga 65 platser gar att inhysa inom planomradet. Eventuellt
behover de fem Qvriga platserna vid kontor inhysas i nyprodukt-
ionen i Gasverket Ostra.

I hus 14 kommer inga cykelparkeringsplatser finnas, i hus 8 och i
hus 20 ska parkeringsplatser finnas i kéllaren, och i hus 27 i ett
cykelgarage. Cykelparkeringarna ska vara lattillgangliga, vilket
innebdr att cykel kan ledas plant eller via ramp med lutning mot-
svarande 1:12 samt att dorrarna ska kunna éppnas med automa-
tisk dorroppnare. Cykelgaraget i kéllaren pa hus 27 har en trapp
ut till evenemangstorget. Trappen ar befintlig varfor lutningen
inte gar att andra, daremot kan en ramp tillforas. I hus 20 och i
hus 8 kan kallarplanet nas med hiss.

Cykelparkering allman plats
For allman plats galler foljande:
e handel och service: 20-30 platser/ 1000 m?

Den totala ytan for verksamheter inom planomradet bedéms bli
cirka 10 000 m?, vilket innebér att mellan 200 och 300 cykelpar-
keringsplatser kravs. Inom planomradet finns mojlighet till totalt
cirka 180 cykelparkeringsplatser vilket narapa tacker de sanno-
lika behoven for alla verksamheter.
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Biltrafik, bilparkering

Evenemangstorget planldggs som TORG. Torget ska vara en yta
for bade tillfalliga och mer permanenta evenemang, som kan upp-
latas som blockupplatelse under en langre tid. Olika transporter
kan komma att behGva angora torget. Gatorna inom omradet
planlaggs som GATA 1 "Gangfartsomrade, gagata eller motsva-
rande”. Trafikkontoret kan trafikreglera gatorna till gagata eller
gangfartsomrade. Denna flexibilitet ar bra for att kunna anpassa
gatornas anvandning utifran utvecklingen av omradet. Dessutom
behover planbestdammelserna for gatumarken for Lilla Gasverket
anpassas till den géllande detaljplanen, Gasverket Véstra ef-
tersom halva aktivitetstorget och delar av gatorna redan &r detalj-
planelagda. Bobergsgatan planldaggs som "GATAL, Fordons-,
gang- och cykeltrafik™.

Bilparkering regleras i hallbarhetskraven. Parkering ska anordnas
pa kvartersmark, dvs. inom byggratterna.

e kontor: 0-4/1000 m?

e handel, service: 0-6/1000 m?

e Dboende: 0,5/1agenhet

e Dilpool: 0,012/ l4genhet

Inom omradet ar det inte mojligt att anordna parkering under
byggnaderna pa grund av byggnadernas hdga kulturvarden och
att 6vrig mark &r allméan platsmark. For samtliga hus, totalt cirka
10 000 m? BTA, planeras 39 bilparkeringsplatser i det tankta ga-
raget i nyproduktionen for Gasverket Ostra, alternativt i Berg-
rumsgaraget sydost om Lilla Gasverket. Om det blir bostader
istéllet for kontor i hus 14 och 20 behdvs endast 32 bilparke-
ringsplatser. Antalet bilpoolparkeringsplatser blir ca 0,1 vilket
innebar att det inte blir ndgon bilpoolsparkeringsplats for Lilla
Gasverket. Lagenheterna inom Lilla Gasverket kommer dock att
inga i berdkningen nar antalet bilpoolsparkeringsplatser for samt-
liga lagenheter inom Gasverksomradet ska tas fram.

Leveranser och avfallshantering

Leverans till butiker, restauranger och kontor kommer att ske
inom omradet, inte fran Bobergsgatan. Samtliga byggnader ska
ha sopsugsinkast for tre fraktioner samt miljorum for hantering
av ovriga fraktioner. Leveranser och évriga fraktioner kommer
att distribueras via en central under hus B, ¢ster om Lilla Gasver-
ket for att sedan koras ut/hamtas in med mindre elfordon i Gas-
verket. En slambil kommer behdva angora byggnaderna.
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I hus 9, séder om hus 8 kan det bli aktuellt med ett sparvagsmu-
seum. For att mojliggora detta behdver gatumarken mellan hus 20
och 14, langs norra ledningsstraket, dimensioneras for att klara de
laster som transporter med museifordon kréver och luftlednings-
straket behdver vara pa minst 4,7 m hojd.

Réaddningstjanst

Vid en eventuell brand ska avstandet till raddningstjanstens for-
don och byggnadens olika delar inte 6verstiga 50 m. Detta be-
déms klaras inom planomradet. En brandpost kommer att finnas i
det norddstra hornet pa hus 9, i anslutning till planomradet, och
pa Bobergsgatan. Ytterligare brandposter kommer att finnas i den
ostra delen av Gasverket, vilket innebér att avstandet 150 m mel-
lan brandposter klaras.

Tillg&nglighet

Planomradet &r flackt och hardgjort, vilket innebér att utemiljon
ar tillganglig for alla. Samtliga byggnaders entréer ar tillgangliga
for alla, forutom hus 8 dar entréerna pa norra sidan &r en trappa
upp. Tillgangliga entréer i markplan till hus 8 finns pa den sodra
sidan i granden, dar det storsta flodet inom omradet bedéms fin-
nas. En avvégning har gjorts mellan tillganglighetskraven och
kulturmiljon. Invéndigt installeras hissar i samtliga byggnader for
att klara tillganglighetskraven.
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Konsekvenser

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontorets tidiga bedémning var att detaljplanens
genomforande kunde antas medfora sadan betydande miljopaver-
kan som asyftas i Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller
Miljobalken 6 kap 11 8. De miljoaspekter som har bedémts ge en
risk for betydande miljopaverkan ar kulturmiljo och markmiljo,
vilka redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Nollal-
ternativ redovisas ocksa i MKB:en.

Sammanvagd beddmning

Planforslaget innebér en stor forandring av omradet da det om-
vandlas fran en stangd industri till 6ppen stad. Nya verksamheter
i befintliga byggnader stéller nya krav gallande saval funktion,
teknik och tillganglighet som gestaltning. Hur de kulturhistoriska
vardena ska tas tillvara har varit den enskilt storsta fragan under
planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget bidrar till ett
langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt véardefulla bebyg-
gelsen och utemiljon, samt att tillgangligéra omradet for allméan-
heten. Detaljplanen bedoms innehalla verksamheter som tillfor
stora véarden bade for stadsdelen och for Gasverkets nya fas och
att forslaget ar val anpassat till de kulturhistoriska vérdena, bade
géllande befintliga byggnader och yttre miljo.

Samtidigt innebér planfdrslaget med dess férandringar att de kul-
turhistoriska véardena paverkas bade positivt och negativt. Planen
bedéms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for Stock-
holms innerstad med Djurgarden eller pa riksintresset for nation-
alstadsparken.

Forslaget innebar ocksa att ett omfattande saneringsarbete sker i
den yttre miljon, samt i och under byggnaderna. Implementering
av en dagvattenstrategi som renar dagvattnet medfor att de nega-
tiva konsekvenserna pa Husarviken minskar.

For att byggnaderna ska kunna bevaras kommer inte en fullstén-
dig sanering att vara mojlig, men med hjalp av tekniska lésningar
kommer kraven pa inomhusluft att klaras for foreslagen markan-
vandning. | och med att féroreningssituationen i och kring bygg-
naderna dokumenteras och att de fors vidare till byggherrar och
bostadsrattsforeningar via tomtrattsavtal kan det langsiktiga
skyddet for manniskors halsa sékerstallas.
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Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att plan-
forslaget innebar bade positiva och negativa konsekvenser, men
att de positiva konsekvenserna dvervager.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Sammantagen paverkan pa det kulturhistoriska vardet beskrivs i
den antikvariska konsekvensanalysen (Nyrens Arkitektkontor,
2016). Nedan foljer ett utdrag ur konsekvensanalysen.

Planl&ggningen innebér att bebyggelse och yttre miljo ges ett
langsiktigt skydd i detaljplan. En forutsattning for att detta ska
kunna ske ar att omradet utvecklas till en stadsdel med ett rikt
innehall, vilket i sig innebér att olika samhallsintressen stélls mot
varandra. En ombyggnad som mojliggor en langsiktig forvaltning
av fastigheten, med mojligheter till marknadsmaéssiga hyresintak-
ter, bidrar till att gasverkshebyggelsens kulturvérde kan fortbesta
langsiktigt.

| vissa fall innebér de foreslagna atgéarderna att det kulturhisto-
riska vardet minskar t.ex. genom att den industrihistoriska lasbar-
heten forsamras. Flera av de foreslagna atgarderna ger a andra
sidan forutsattningar att med minsta méjliga paverkan pa bygg-
nadens kulturhistoriska vérde stalla om den till en ny funktion.
Enligt de forslag som tagits fram for hus 8 och 27 hor saval exte-
riér som interior till den kategorin, det under forutsattning att den
hoga arkitektoniska ambitionsnivan fullféljs i utférandet.

Hus 8 - Reningshuset

Tva dorrar skars ner genom sockeln vilket paverkar granitsock-
elns soliditet och uttryck. Dorrarna blir d&ven oproportionerligt
hoga i forhallande till arkitekturen, vilket innebér att det kulturhi-
storiska vérdet minskar. Atgéarden ar dock nédvandig for att till-
godose tillganglighetskrav. Att ursprungliga éppningar pa den
sydostra fasaden tas upp har en positiv paverkan pa byggnadens
kulturvarde. Losningen med uppstallda dorrar paverkar ursprung-
ligt uttryck. En sa varsam lésning som mojligt bor efterstravas,
exempelvis genom att dérrarna ska kunna stangas nar verksam-
heten i byggnaden &r stangd.

Genom att lata de tillkommande bjalklagen ligga indragna kan
byggnadens fulla rumshojd upplevas, vilket ar positivt ur kultur-
miljosynpunkt. Innerbagar paverkar fonstrens utseende, i synner-
het interidrt, genom att de skymmer. Atgérden &r dock nddvandig
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eftersom de mojliggor ett bevarande av ursprungligt gjutjarns-
fonster.

Stadsmuseet har klassificerat byggnaden som bla — hogsta varde-
klassen. | planeringsunderlaget fran 2010 — Gasverket i Vartan,
antikvarisk forundersokning — har saval exteriér/stomme som
interiér beddmts ha hog kéanslighet mot forandring. Det forslag
till ombyggnad som presenterats tar val tillvara byggnadens kul-
turhistoriska varde.

Hus 14 - Verkstadshuset

Att ta upp tidigare igenmurade dorroppningar samt fonster pa
byggnadens bada langsidor har en positiv paverkan pa det kultur-
historiska vardet. Att befintliga stalportar bevaras och gors stang-
ningsbara ar positivt for det kulturhistoriska vardet. Det 6ppna
rummet centralt i byggnaden minskas nagot genom tillkommande
volymer pa vaning tre, dock bevaras det huvudsakligen tillsam-
mans med hérden.

Stadsmuseet har klassificerat byggnaden som bla — hogsta vérde-
klassen. | den antikvariska forundersékningen har saval exte-
riér/stomme som delar av interior och produktionsteknisk utrust-
ning beddémts ha hog kanslighet mot férandring. Andra delar av
den produktionstekniska utrustningen har bedémts som talig. Det
forslag till ombyggnad som presenterats tar val tillvara byggna-
dens kulturhistoriska vérde.

Hus 20 - Maskinhuset

Trots byggnadens hdga kénslighet mojliggors en relativt omfat-
tande andring av byggnadens exterior och interior. Att skéra ner
fonsterbrostningar for att bygga om ursprungliga fonster eller att
gora en haltagning i mur minskar byggnadens kulturhistoriska
varde. Neddragningar sker pa ett flertal stallen men da byggna-
dens véstra del lamnas ofdrandrad i avseendet samt ett antal
andra fonster mot Bobergsgatan inte dras ned, far det ses som en
acceptabel 16sning for att 6ppna upp byggnaden. Tillkommande
takfonster pa en byggnad som bedéms ha hog kanslighet exteriort
innebar en paverkan pa byggnadens kulturhistoriska varde.

Byggnadens rymd bevaras till viss del men huvudsakligen delas
den av genom tillkommande bjalklag, vilket innebér en paverkan
pa byggnadens upplevelsevérde. Den dppna takstolen samt
langsgaende travershanor bevaras. Den Gppna rymden i byggna-
dens sydvéstra del bevaras tillsammans med traversen for att ge
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en publik del av byggnaden sa stor ursprunglig upplevelse som
mojligt, vilket &r positivt.

I byggnadens aldre del mot nordost tas en befintlig cistern bort.
Cisternens placering gor den svar att uppleva, samt att Gvriga

delar av maskinhusets utrustning fattas som innebér att den har
relativt 1agt dokumentvérde. | och med detta kan den avlagsnas.

Stadsmuseet har klassificerat byggnaden bla — hdgsta vérdeklas-
sen. | den antikvariska forundersékningen har saval exterior som
interiér bedémts ha hog kanslighet mot férandring. Forslaget
innebdr att byggnadens kulturhistoriska vérde till sin helhet
minskar. Genom att byggnadens dndar bevaras och tillganglig-
gors for allménheten kompenseras fordndringarna i byggnadens
mitt.

Hus 27 - Angpannehuset

Att tidigare igenmurade och skivtackta partier aterstalls till fons-
ter har en positiv paverkan pa byggnadens kulturvéarde. Byggna-
dens karaktar med olika tidslager tas val till vara.

Stadsmuseet har klassificerat byggnaden bla — hogsta vardeklas-
sen. | den antikvariska forundersékningen bedéms exteriéren ha
hdg kénslighet mot forandring och interidren som kanslig. For-
slaget bedoms ta tillvara kulturvardena pa ett bra satt.

Evenemangstorget

Evenemangstorget ar omradets storsta och mest centralt belagna
platsbildning. I den antikvariska forundersékningen bedémdes
platsen ha hog kénslighet for forandring. Den kulturhistoriskt
vardefulla luftledningen gar Gver torget. Kulturhistoriskt ar plat-
sen den kanske viktigaste eftersom gasverkets funktioner ligger
samlade kring den eller kan ses fran den. Darfor ar det ocksa vik-
tigt att bibehalla och aterskapa befintliga kvaliteter som de gat-
stensfriser som omger byggnaderna och utgor torgets kanter. En
ur kulturmiljésynpunkt acceptabel modifiering ar emellertid att
en yta framfor varje entré kan ha ett, i enlighet med forslaget,
avvikande material.

Den asfaltbelaggning som foreslas pa torgytan i 6vrigt ar ett sam-
tida enklare material, som en ersattning for datidens grus. Under
senare utbyggnadsetapper har asfalt forekommit inom omradet
och har pa sa sétt havd i omradet. Evenemangstorget har ocksa ett
samtida tillagg i form av en nygestaltad yta av annat markmateri-
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al med en grund damm. Antikvariskt har detta tillagg bedomts
som mojligt da utférandet i 6vrigt, kring byggnaderna, ligger néara
ett ursprungligt utférande.

Aktivitetstorget

Ur kulturmiljésynpunkt &r det positivt att gatstensbeldggningen
narmast byggnaderna aterskapas med ursprungliga material och
med ursprunglig utbredning av kappor. Den asfaltsbeldggning
som foreslas pa torgytan ar ett samtida material, som en ersétt-
ning for datidens grus. Under senare utbyggnadsetapper har asfalt
forekommit inom omradet och har pa sa satt havd i omradet.

Miljon bedémdes vara kanslig for foérandringar i den antikvariska
forundersokningen. Det aktuella forslaget beddms inte innebéra
nagon negativ paverkan pa det kulturhistoriska vardet.

Norra luftledningsstraket

For att berattelsen om "gasens vag genom omradet” ska kunna
lattare forstas och beréattas ska det norra luftledningsstraket inom
Gasverksomradet ateruppforas efter marksanering. Aven om
betongstolpverken placeras i sidledes pa annan plats och att ror-
knippet blir mindre &r ursprungligen sa visar anda luftlednings-
straket pa ett pedagogiskt satt hur gasen transporterades och for-
adlades genom omradet. Luftledningsstraket kan dven anvandas
pa ett smakfullt satt som armatur, for skyltning och i vissa delar
som spaljé. Dock ska luftledningens ursprungliga funktion synas
tydligt.

Riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte innebéra negativa
konsekvenser for riksintresset Stockholms innerstad med Djur-
garden, i och med att detaljplanen endast inrymmer befintlig be-

byggelse.

Riksintresset for nationalstadsparken

Vegetation saknas idag inom planomradet. Eventuellt kan klat-
tervaxter i luftledningsstraket tillkomma i framtiden, vilket inte ar
tillrackligt for att forstarka spridningen av framst eklevande arter
mellan Nationalstadsparken och Hjorthagsberget. Inom planom-
radet for Lilla Gasverket kommer smavatten i form av en damm
att finnas vilket till viss del &r positivt for djurlivet. Planen i sig
gynnar inte spridningen av eklevande arter men den innebér inte
heller nagon skada pa nationalstadsparken.
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Miljokvalitetsnormer for vatten samt dagvatten

Husarviken och darmed Lilla Vartan ar paverkade av dvergod-
ning samt fororeningar fran det fororenade grundvattnet. En
storre andel hardgjorda ytor enligt planférslaget minskar infiltrat-
ionen och darmed belastningen fran eventuellt férorenat grund-
vatten. Minskade mangder férorenad mark minskar ocksa mang-
den férorening i vatten. Ett lokalt omhandertagande av dagvatten,
i form av vaxtbaddar och sedimentavskiljning, leder till en 6kad
rening av yt- och dagvattnet. Sammantaget bedoms planforslaget
ge positiva konsekvenser, i och med att det ger goda forutsatt-
ningar for att minska fororeningsbelastningen pa Lilla Vrtan.

Miljokvalitetsnormen for luft

Halten av partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvérde) i omradet
ska jaimforas med miljokvalitetsnormen som ar pa 50 pg/m?. Hal-
ten av kvavedioxid ar 24-36 pg/m? (dygnsvirde) i omradet att
jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?*. Miljokvalitetsnor-
men for luft inom planomradet klaras saledes.

Markmilj6

Som beskrivs under Markfororeningar kommer restféroreningar
att finnas kvar i anslutning till en eller flera byggnader. De hdga
antikvariska vardena pa byggnaderna inom omradet har varderats
hogre &n en fullstandig sanering. Detta eftersom det & mojligt att
med tekniska lésningar att klara kraven pa inomhusluft, vilket
beskrivs under Lovplikt och byggnadsteknik, samt att Norra
Djurgardsstadens 6vergripande mal klaras. Norra Djurgardssta-
dens dvergripande mal ar att omradet ska kunna nyttjas for bo-
stads- och kontorsandamal av innerstadskaraktar, spridning till
Husarviken ska minska, de ekologiska forutsattningarna i viken
bibehallas, samt att paverkan pa manniskors halsa, pa omgivande
miljo och pa naturresurser under byggtiden ska vara sa liten som
mojligt.

I och med att féroreningssituationen i och kring byggnaderna
dokumenteras och fors vidare till byggherrar och bostadsréattsfor-
eningar via tomtrattsavtal kan det langsiktiga skyddet for manni-
skors halsa ocksa sakerstéllas.
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Buller

For att klara avstegsfall B med avseende pa trafikbuller behover
genomgaende lagenheter skapas i hus 20. For hus 14 klaras rikt-
vardena.

For att Gasverket ska kunna vara en levande stadsdel med olika
evenemang och med lekande barn pa aktivitetstorget, samt bo-
ende i direkt anslutning till dessa tva torg, innefattar detaljplanen
aven krav pa fasaddampning for samtliga fasader pa hus 14 och
pa den sodra fasaden pa hus 20. Med dessa krav finns mojlighet
att uppna bade en god boendekvalitet och ett levande centrum,

Lokalklimat

Klimatscenarier visar att klimatférandringen for Stockholms del
bland annat kan innebara torrare somrar, varmare och blotare
vintrar, mer nederbérd och skyfall, hogre vattenstand i Ostersjon,
hogre vattentemperatur med Okad risk for algblomning och langre
vaxtsasong.

Gasverksomradet utgor och kommer aven fortsattningsvis att
utgora en tat bebyggelse som innebéar en forhojande effekt pa
temperaturen, sa kallad Urban Heat Island effect (UHI). Skydds-
atgarder kan bland annat vara skuggande trad. Vegetationen kan
aven fungera som férdréjningsatgard for dagvatten.

Stralningstemperaturerna kan bli mycket hoga i omradet. En mo-
dellering med stralningstemperaturer har gjorts dver Hjorthagen
dar temperaturen fran en varmebdélja sommaren 1994 anvants
samt en simulering med ett framtida klimat. VVegetation skapar
skugga och sénker temperaturen genom att grénskan har en dam-
pande effekt pa temperaturen. Sarskilt effektivt ar trad som skap-
ar skuggor. Det som foreslas ar att pa evenemangstorget iord-
ningsstalla en damm som kommer ha en latt avkylande effekt.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innefattar sedan samradet bostader i de dvre va-
ningsplanen i hus 14 och 20. Detta kommer att skapa en kénsla
av trygghet i Gasverkets vastra delar &ven nattetid, vilket &r
gynnsamt for Gasverkets véstra delar dér inga bostader ar plan-
lagda.

| arbetet med detaljplanen, Gasverket Vastra (angréansande plan i
vaster) tog Sweco fram en Barnkonsekvensanalys med anledning
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av att detaljplanen innehdll verksamheter som skola, férskola, ny
idrottshall (borttagen innan antagande) och aktivitetstorg 0.s.v.

| detaljplanen for Lilla Gasverket ingar halva aktivitetstorget
(andra halvan ligger inom planomradet for Gasverket Véstra).
Aktivitetstorget ar avsett att anvéndas av skolbarnen eftersom
skolgarden inte ar tillrackligt stor, och foreslas innehalla parcour,
dans, odling, basket mm. Aktivitetstorget ligger pa allmén plats-
mark vilket innebér att alla har ratt att vistas dar. Skolbarnen
kommer inte ha foretrade till platsen men de far anvanda den.

Preliminar tidplan

Samrad 30 sept — 11 nov 2015

Granskning 25 maj — 22 juni 2016

Godkéannande 3:e - 4:e kvartalet 2016

Antagande 4:e kvartalet 2016 - 1:a kvartalet 2017

Laga kraft 1:a - 2:a kvartalet 2017
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdérdelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor ansva-
rar for upprattande av detaljplan med tillhérande handlingar samt
for efterfoljande bygglovprovning.

Exploateringsnamnden, s som markégare, ansvarar fér avtal och
overenskommelser om exploatering och tomtrattsupplatelser.

Staden ansvarar for anldggande av allmén platsmark. Staden an-
svarar for att luftledningsstraket och friserna kring byggnaderna
ateruppfors enligt plankarta och planbeskrivning. Staden ansvarar
for drift och underhall av allman platsmark, inklusive luftled-
ningsstraket.

Privata byggherrar ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allman
platsmark.

Inom planomradet finns ett evenemangstorg (markerad som Torg
pa plankartan). Evenemangstorget ska enligt forslaget kunna an-
vandas for olika evenemang, caféverksamhet, upptradanden o.s.v.
Evenemangstorget ar tankt att markupplatas under en langre tid,
men med kravet att allméanheten ska kunna ta sig fram pa ett sa-
kert satt i omradet, vilket ar mojligt runt torget och kravet pa till-
ganglighet for alla uppfylls.

Staden anldagger en sopsugsanlaggning som betjanar alla utbygg-
nadsetapper i Hjorthagen. Anlaggningen éverlats etappvis till en
samféllighetsforening varefter den tas i bruk.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allman platsmark sasom gator och torgy-
tor genom berdrda forvaltningar.

Avtal
Foljande avtal har av staden tréffats med anledning av planerad
exploatering:
e Samarbetsavtal med Fortum Varme (rorande LNG)
e Ramavtal med Fortum Varme, Fortum Distribution och
Stockholms hamnar AB avseende omlokalisering av gas-



]

Stockholms
stad

Dnr 2015-07691
Sida 54 (58)

verksamhet samt tunnelférlaggning av kraftledning mm
(KF 2004-06-17)

Tillaggsavtal till Ramavtal (Expln 2007-08-15) rorande
nedlaggning av gashantering.

Samarbetsavtal med SVAB avseende ny dagvattenledning
genom omradet.

Avtal med svenska staten genom Statens fastighetsverk
och med Kungliga Djurgardens forvaltning (om terminal-
punkt pa Fisksjoang samt servitutsavtal mm)
Markanvisningsavtal med Jungberg & Rothman Kvarters-
fastigheter

Foljande avtal maste traffas for genomfdrandet av detaljplanen:

Overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplé-
telse mellan exploateringsndmnden och Jungberg &
Rothman Kvartersfastigheter ska traffas i samband med
att detaljplanen antas.

Tomtréttsavtal mellan exploateringsndmnden och Jung-
berg & Rothman Kvartersfastigheter ska traffas i samband
med att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal med ledningsédgare avseende genomforandet och
upplatelse i mark.

Overenskommelse med Jungberg & Rothman Kvarters-
fastigheter avseende inrdttande av gemensamhetsanlagg-
ning for sopsug.

Byggnadernas grundmurar och eventuella ledningar
kommer i vissa fall att hamna pa allman plats. Avtalsser-
vitut avses efter genomford fastighetsbildning upprattas
mellan styckningslotterna som avses bildas for kvarters-
marken (byggnaderna) och fastigheten for allmén plats-
mark for att sékra styckningslotternas rétt till grundmurar
och eventuella ledningar.

Sarskilda bestdmmelser i tomtréttsavtalen
Langsiktiga funktionskrav gallande att hindra lackage av for-

orening till inomhusluft kommer att stéllas i de tomtréattsavtal
som ska tecknas mellan staden och kdpare av respektive

byggnad. Tomtréttsavtalet kommer utforligt att beskriva
kvarvarande fororeningssituation for varje enskild byggnad,
bade i och utanfor, for att ur ett langsiktigt perspektiv klar-

gora for framtida markégare vilka féroreningar som finns
kvar. Underlag till detta finns sammanstéllet i PM Samlad mil-
jobeddmning avseende fororeningar i mark och byggnad for detalj-
planen Lilla Gasverket i Hjorthagen (Structor, 2016)
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Pa detta séatt kommer den nya agaren att bli medveten om att for-
oreningar existerar och krdva dokumentation dver féroreningar-
na. Séljaren kommer behdva kunna redovisa fororeningssituat-
ionen med dessa dokument for koparen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

En mindre del av planomradet langs Bobergsgatan ingar i detalj-
planen for Norra 2 (2009-18047) som vann laga kraft 2013-11-
13, och vars genomforandetid géaller till 2018-11-13. Anledning-
en till att omradet tas med i detaljplanen for Lilla Gasverket &r att
trapporna till hus 8 i planen for Norra 2 ligger inom gatumark.
Trapporna &r en del av byggnaden och ska ligga inom kvarters-
mark samt fa skyddsbestammelser. Planforslaget innebér att den
del av befintlig detaljplan for Norra 2 som ingar i detaljplanen for
Lilla Gasverket upphor att galla. Justeringen har ingen paverkan
pa detaljplanen for Norra 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hjorthagen 1:3 som ags
av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planférslaget mojliggor for markanvéndning anpassad till bygg-
nadernas kulturhistoriska varde, specificerat till centrum- och
kontorsandamal for hus 8 och 27, samt for centrum-, kontors- och
bostadsandamal for hus 14 och 20. Allméan platsmark utgor gatal,
gata2 och torg.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder, pa stadens initiativ och bekostnad, i egenskap av
fastighetsagare.

For detaljplanens genomfdérande krévs fastighetsbildning. Om-

rade utlagt som kvartersmark ska utgora en eller flera separata

fastigheter, som bildas genom avstyckning fran Hjorthagen 1:3.
Omrade utlagt som allmén platsmark ska aven fortsattningsvis

inga i av Stockholms stad &gd fastighet.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlédggning avses kunna inrattas for sopsugsan-
laggning inom allman plats/kvartersmark. Markreservat for detta
har inte lagts ut. Bildande av eventuella gemensamhetsanlagg-
ningar kréver att avtal tecknas mellan parterna. La&mplighetsbe-
stammelser mm provas vid lantmateriforrattning. Exakt utbred-
ning av sopsugsanlaggningen ar inte faststalld, bland annat gal-
lande ledningsdragningar. Anldggningen planeras vara lokali-
serad under mark, bade inom kvartersmark och inom allmén
platsmark.

Rattigheter
Allmanna ledningar kan komma att sakras med ledningsréatter
eller servitut.

Byggnadernas grundmurar gar i olika omfattning ut under allmén
plats. Dessa ska upplatas med avtalsservitut och sedan skrivas in i
fastighetsregistret.

Ett (olokaliserat) officialservitut finns for fastigheten Hjortha-
genl:16. Servitutet har ratt till in- och utfart fram till allméan vég
over Hjorthagen 1:3.

Ekonomiska fragor

Planlaggnings- och bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan. Kost-
nad for planldggning &r reglerad genom uppréttat planavtal med
byggherren.

Gatukostnader

Staden svarar for gatukostnader enligt foreliggande detaljplan
samt dven for framtida forbattringar av gator eller andra allménna
platser med dértill hérande anordningar.

Den varsamma renoveringen och 6nskan att halla omradet sa
intakt som mojligt, med en utformning som tar hansyn till den
specifika platsen som t.ex. att luftledningsstraket ateruppfors,
kommer att innebéra losningar som i viss man gor avsteg fran
normen i planeringen nar det galler framtida drift och underhall.
Detta kommer pa sikt att visa sig i 6kade kostnader for att under-
halla och skéta omradet i framtiden i relation till andra centrum-
omraden i staden.
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Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for, el, tele, fjarrvarme mm. debiteras bygg-
herren enligt vid var tid gallande taxa hos respektive leverantor.
Staden bekostar en anslutning for VA till fastigheter upplatna
med tomtratt.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Marken for hus 8, 14, 20 och 27 upplats med tomtratt.

Fastighetsbildning
Staden i egenskap av fastighetségare svarar for respektive fastig-
hets fastighetsbildningskostnader.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anlédggningar inom allmén
platsmark. Byggherren ansvarar for sanering av befintliga bygg-
nader och att vidta de skyddsatgarder som kravs for att klara fo-
reslagen markanvandning. Skyddsatgarderna kan bli kostsamma
eftersom vissa markfororeningar kommer att lamnas kvar i direkt
anslutning till byggnaderna. Det ekonomiska ansvaret regleras i
exploateringsavtal.

Tillkommande riktlinjer

For att genomfora detaljplanen finns ett antal riktlinjer som ska
tillampas for att projektet skall uppfylla de hogt stéllda ambition-
erna avseende hallbarhet och stadsmiljé. Dessa krav specificeras i
dokument som utgdr avtalsbilagor till markanvisningsavtal. Ex-
empel pa sadana dokument Handlingsprogram och Kvalitetspro-
gram.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet. Anslutningen kommer fran Bo-
bergsgatan.

Dagvatten

Dagvattenstrategi for Gasverksomradet ska tillampas (Sweco,
2015). Huvudprincipen for den ytliga dagvattenhanteringen ar ett
blagront strak samt rannor som avleder dagvattnet till det
blagrona straket. Vid storre regn far vatten bradda 6ver i dagvat-
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tenbrunnar och ledas pa ledning. Vid extrema nederbordstillfallen
kan dagvattnet fa bradda mot stadsparken i ost.

Det blagrona straket bestar av en gallertackt ranna som tar emot
dagvattnet. Den huvudsakliga funktionen &ar att omhanderta
mindre regn samt utgora en ytlig avrinningsvag. Straket maste
utformas som en tat 16sning med drénering i botten dar drane-
ringen ansluts till dagvattennétet via sandfang.

Dagvatten fran den vastra delen av Gasverksomradet (fran
Evenemangstorget vasterut) leds mot Bobergsgatan. Fran den
mellersta delen (mellan Evenemangstorget och Terminalgatan)
leds dagvattnet mot Terminalgatan. Dagvattnet kan med férdel
ledas till stadsparken men eventuellt ligger ledningspaketet i
Terminalgatan i vagen for en sadan losning. Ett breddavlopp
finns i Terminalgatan sa vid stora vattenmangder sa leds vattnet
ut norrut mot Bobergsgatan och dster om Brofastet.

El/Opto

Omradet kommer att forsérjas med el fran en elnétstation som
anlaggs utanfor planomradet, i hus B, alternativt i ett skyddsrum i
Gasverket Ostra. Omradet kommer att forsérjas med fiber av
Skanova och Stokab.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Samtliga byggnader inom planomradet kommer att forsorjas med
fjarrvarme fran Bobergsgatan och av fjarrkyla fran Ropsten via
Gasverksvagen av Fortum.

Avfallshantering

Sopsugsanldggningen kommer att ta hand om tre fraktioner;
restavfall, tidningar och forpackningar. Matavfall fran restau-
rangkok samlas upp i tank. Miljérum ska anldggas for hantering
av de fraktioner som inte hanteras i sopsugen. De 6vriga frakt-
ionerna ska samlas upp av en elbil/slingbil som hamtar upp 6v-
riga fraktioner och kor dem till det garageanlaggningen under hus
B i detaljplanen for Gasverket Ostra.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar.
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