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Handlaggare Till
Joakim Norell Exploateringsnamnden

08-508 264 73 2016-11-10

Markanvisning fér bostdder inom
fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och Molde 4
i Husby till AB Svenska Bostéder.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och Molde 4 till AB Svenska
Bostiider och ger kontoret 1 uppdrag att tréaffa
markanvismingsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradena.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelmngschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

AB Svenska Bostider, nedan kallat Bolaget, har tomtriitt pa
fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och Molde 4 1 Husby.
Fastigheterna utgtrs idag av bl.a. parkeringsdick 1 tre vaningar.
Bolaget foreslar att parkeringsdidcken delvis rivs mot respektive
lokalgata och ersiitts med bostiider i flerbostadshus om cirka 3
véningar, De totalt cirka 60 ldgenheterna (tre parkeringsdéck med
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cirka 20 ldgenheter vardera) ska upplatas med hyresriitt och
marken ska dven fortsdttningsvis upplatas med tomtritt.

Exploateringen krdver ny detaljplan. Nirmare innehdll och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsdttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostider i bra kommunikationsligen,
samtidigt som de kan 6ka bdde trivseln och sikerheten i omrédet.

Bakgrund ti_ll*ma;kanvisningen
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led 1 ijeklets lagen i Husby, med omrade 1 utmar kef at inom
Jastigheten Oslo 1 mot Oslogatan samt omrdde 2 och 3 utmarkerat
inom fastigheterna Molde 3 och 4 mot Bergengatan.

Bolaget har inkommit med anstkan om markanvisning fér ny
bostadsbebyggelse om totalt cirka 60 ligenheter mot Oslogatan
och Bergengatan i stadsdelen Husby.

Bolaget fick 2015 totalt 8 stycken markanvisningar i Stockholms
kommun. Under 2016 har Bolaget hittills fatt 4 markanvisningar i
Stockholms kommun.

Utbyggnadsforslagen beror fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och
Molde 4 som idag &r planlagda for bostadséindamal. Bolaget har
tomtritter till bostadsfastigheterna.

De aktuella omradena ligger sdder om Husby centrum lidngs béade
Oslo- och Bergengatan fordelat pd tre omriden som idag
intymmer parkeringsddck i tre véningar. Parkeringsdicken #r
planlagda som kvartersmark. Bolaget planerar att riva delar av
parkeringsdicken mot Oslo- och Bergengatan for att kunna
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utveckla ett bostadshus inom varje parkeringsdédck pa cirka 5
vaningar.

Bild 2. Flygfoto med markanvisningsomradena 1-3 séder om Husby
centrum.

Bolaget har i samband med markanvisningsansékan dven ansokt
om plandndring hos stadsbyggnadskontoret for ytterligare tre
andra nérliggande parkeringsdéck som dgs av Bolaget.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutldtande #r den forsta redovisningen 1 detta
projekt. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft projektet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av cirka 60 ldgenheter i
flerbostadshus inom tomtrittsfastigheterna Oslo 1, Molde 3 och
Molde 4. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med
hyresriitt.

Behovet av forskolelokaler kan paverkas av nybyggnationerna,
forutséttningarna for detta far studeras 1 planprocessen.

Parkering till bostadshusen inom tomtréttsfastigheterna Oslo 1,
Molde 3 och Molde 4 avses kunna losas inom de delar som
sparas av de befintliga parkeringsdédcken, forutsdttningarna for
detta fér studeras i planprocessen.
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Bild 3. lllustrationskiss

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva ar fran ndmndens beslut.

Planbestéllning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Nérmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedéms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas péa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppstd
eftersom all infrastruktur &r utbyggd i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden péverkas marginellt.

Bolaget ska std {or plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedémer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2040,
mél i stadens budget, Sversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Den aktuella exploateringen med totalt cirka 60 hyresritter utgor
ett viktigt tiliskott till stadens mal att under 2016 markanvisa
8 000 bostadsldgenheter med minst hélften som hyresritter.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning f6r projekiet.

Kontorets beddomning #r att projektet inte medfor ndgon

betydande paverkan.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Marken som tas i ansprik bestar till storsta del av hardgjord yta
for parkeringsdick eller gatumark. Smala grisytor med tréd
berdrs inom den biten mark som tas i ansprak for att upprusta
lokalgatorna med trottoarer till husens entréer. Ytorna ligger pd
stadens stamfastighet Akalla 4:1 och har idag vissa rekreations-
eller landskapsvérden.

Atgarder for att kompensera ianspraktagna gronytor kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushalining

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva méalet for “héllbar
energianvindning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéindning”.

Tillgadnglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos ildre och personer med funktionsnedsétining.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéindbar
utemiljo. Tillginglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rérelseférmaga.
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Paverkan pa barn

Tillskottet av bostider kan innebdra ett tkat behov av
forskoleplatser i stadsdelen vilket kommer att utredas i samband
med planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel och konstniirlig gestaltning kommer att utredas
under planprocessen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande bes|ut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagd i cirka 18 mdnader. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2018/2019
och forsta inflyttning beddms till ar 2020/2021.

Detta dr sista beslutstillfillet for exploateringsnimnden i
projektet.

Risker och osakerheter

Projektet beddms inte innebéra ndgra stdrre dtaganden eller risker
for stadens del. Parkeringsbehovet behdver utredas niirmare
under planprocessen. Projektet beddms ge ett dverskott till
staden,

Viss risk foreligger att tidplanen blir férskjuten pd grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret  har diskuterat  utbyggnadsforslaget  med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsférvaliningen.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har poda forutsdtiningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostider i bra kommunikationsliigen,
samtidigt som de kan tka bade trivseln och sikerheten i omradet.
Mot redovisad bakgrund foresléar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet.
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