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Prelimindr markanvisning fér datahallar
inom fastigheten Vanda 2 och del av
fastigheten Akalla 4:1 (kv. Salo) i Akalla
Féretagsomrade till AB Fortum Varme

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden ger preliminér markanvisning till AB
Fortum Viarme for datahallar inom fastigheten Vanda 2 och del av
fastigheten Akalla 4:1 (kv. Salo).

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Fortum Virme, nedan kallat Fortum, 8nskar utveckla sin
befintliga fjarrvirmeanliggning pé fastigheten Varmvatten 5 i
Akalla och samtidigt skapa ett storskaligt datacenter med
datahallar (dven sk. serverhallar) i n#romwddet for att
tillgodogtra sig spillvirme fran dessa.

Fortum har dérfor tagit fram utbyggnadsforslag f6r datahallar pa
fastigheten Varmvatten 5, som Fortum innehar med tomtritt, men
ocksd forslag pé den idag obebyggda fastigheten Vanda 2 samt
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del av kvarteret ”Salo”, som utgor del av stamfastigheten Akalla
4:1. Fortum soker nu markanvisning for att genomfora
utbyggnadsforslagen.,

Kontoret anser att Fortums forslag bidrar till att stirka
foretagsomrddets miljoprofil i Akalla. Férslaget innebir att
Fortums fjrrvirmeanldggning i Akalla kan &teranvinda
spillvéirmen frén datahallarna i Fortums fjérrvirmenét.

Fortum kommer under 2017 att undersbka marknaden inom
branschen for serverhallar. Projektet har idag ingen
byggherre/aktér varfor en tidplan for genomférande av det
foreslagna datacentrumet &r svart att ange. Markanvisningsavtal
kan forst bli aktuellt ndr kinnedom om byggherre/aktor
foreligger. Kontoret foreslar didrfor att Staden i detta skede ger
Fortum en preliminédr markanvisning f6r de aktuella omradena.

Bakgrund till den prelimindra markanvisningen

‘l

m‘knf.://zmcm ﬁ / ?’(

Bild 1. ]" ortums forslag pa liigen for serverhallar i Akalla Féretagsomrdde.
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Fortum onskar utveckla sin befintliga fjédrrvirmeanlidggning pé
fastigheten Varmvatten 5 i Akalla. Bolaget foreslar dirfor en
utbyggnad av ett storskaligt datacentrum med ett flertal datahallar
i ndromradet till sin fjarrvirmeanliggning for att tillgodogtra
spillvirmen fran datahallarna.

For att genomfora sina planer fér datacentrat har Fortum 2016
péaborjat ett samarbetsprojekt med Stockholms Stad och Ellevio
kring konceptet ”Cool Village”, som #r en vision med syfte att




ol Stockholms
@ stad

Preliminsr markanvisning for datahallar
inom fastigheten Vanda 2 och del av
fastigheten Akalla 4:1 (kv. Salo) i Akalla
Foretagsomrade tlll AB Fortum Vérme

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Avdelningen ftr Projektutveckling Dnr E2016-01263
Sida 3 (7)

stirka Stockholms position som ett ledande globalt ICT-centrum
och dess miljéprofil genom att 6ka tillgingen pé férnyelsebar el.

Som ett resultat av samarbetsprojektet inkom Fortum den 22 juni
2016 med en markanvisningsansokan for utbyggnad av datahallar
inom flera omriden i Akalla Foretagsomrade. Fortum vill nu
fortsitta studera tre av dessa omréden inom fastigheterna
Varmvatten 5, Vanda 2 och Akalla 4:1 (kvarteret ”Salo”).

Planeringsférutsattningar

Utvecklingen i Kista har styrts av visionen for Kista Science
City, i vilken foretagsomridet Kista utvecklats till en blandad
stadsdel med kontor, bostider, missa, galleria och I'T-universitet
m.m.

Akalla Foretagsomrade har utvecklats till att bli ett omrade for
bilhandel i norra Stockholm. Hir finns idag bl.a. Hedins Bil,
Mercedes, Volkswagen och Upplands Motor. Under 2017
kommer dven Audi att etableras pa del av kvarteret Salo.

Forbifart Stockholm kommer att stirka fOretagsomradets
strategiska kommunikationslige varfor omrédet ldmpar sig
sarskilt vél for verksamheter som kriver goda kommunikationer
och som kan dra nytta av liget mellan de norra och sodra delarna
av Stockholmsregionen.

For Akalla Foretagsomrade har en tkad konkurrens for uthyrning
av kontorslokaler inneburit att flera lokaler idag stir tomma. For
att utveckla och stirka foretagsomridet ér det dérfor viktigt att
tillkommande verksamheter bidrar {ill att oka omréidets
attraktionskraft.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden, Dxploateringsndmnden, styrelsen for
Stockholm Business Region och styrelsen for Stokab har godidint
en anmdlan om samarbetsprojekt for att attrahera datacenter till
Stockholm for storskalig dtervinning av energi under maj ménad
ar 2016.
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Prelimindr markanvisning

Den prelimindra markanvisningen giller under tvA &r fran
némndens beslut.

Varmvatten 5

Fortum #r tomtréittsinnehavare till fastigheten Varmvatten 5, som
ir beldget nordvdst om Husbykorset utmed Hanstaviigen.
Fastigheten bestar idag av Akallaverket som Fortum #r delégare i
tillsammans med Sollentuna Energi.

Fortum 6nskar uppfora en datahall om ca 11 500 m* BTA pa
fastigheten. Eftersom den féreslagna datahallen inte inryms i
gilllande tomtriittsavtal 6nskar Fortum triffa ett nytt tilliggsavtal
till gillande tomtréttsavial for den utékade anvindningen,

Vanda 2

Fastigheten Vanda 2, som #r beldgen ldngs Vandagatan, bildades
i slutet av 80-talet och upplits med tomtritt till Svenska
Dagbladet och Aftonbladet. Enligt ddvarande tomtriittsavtal var
anvéndningen begrinsad till kontor. Under 1agkonjunkturen pa
90-talet 4tertog Staden Vanda 2.

En mindre del av fastigheten utgors idag av en markparkering
som arrenderas av tomtrittshavaren till grannfastigheten Vanda 1.
Arrendet loper t.o.m., 2017-12-31.

Den gillande detaljplanen dver Vanda 2 medger en bebyggelse
for bade kontor och industri,

Fortum foreslar en utbyggnad av datahallar pa fastigheten, som
omfattar ca 10 700 m” (TA).

Preliminér markanvisning féir datahallar
inom fastigheten Vanda 2 och del av
fastigheten Akalla 4:1 (kv. Salo) i Akalla
Fdretagsomrade till AB Fortum Viirme
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Bild 2. Markanvisningsforfidgan
vénster i bild och del av kvarteret Salo till hoger i bild.

Kvarteret Salo

Kvarteret Salo utgdr en del av stamfastigheten Akalla 4:1 och
bestdr av en triangelformad skogsbeklddd markyta mellan
Vandagatan, Esbogatan och Raseborgsgatan. I sédra delen finns
idag ett arrende for upplag. Arrendet 16per t.o.m. 2016-12-31.

Kvarteret &r planerat att indelas i flera tomter. Den nordéstra
tomten har markanvisats till Din Bil, som #r aterforséljare till
Audi, med en planerad byggstart under forsta kvartalet 2017.
Ovriga delar av kvarteret 4r #nnu inte markanvisade.

Fortum o6nskar markanvisning for resterande del av kvarteret
intill Auditomten fér utbyggnad av en datahall om ca 20 800 m?.

Konsekvenser

Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedéms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pd
delegation inom kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anliggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur & utbyged i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden bedéms bli marginellt paverkade.
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Kontoret bedémer att exploateringen kommer att ge ett verskott
till staden.

Miljo
Vérmeenergin som genereras i serverhallar ventileras traditionellt
ut i atmosfiren. Stockholms utbyggda fjirrviirme- och
fjhrrkylesystem méjliggr att tillvarata spillvirmen fran
datahallarna. Fortums férslag om att etablera ett datacenter i
Akalla kommer att bidra till att stirka foretagsomradets
milj6profil.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Fortum kommer under 2017 att undersdka marknaden inom
branschen for serverhallar, Projektet har ingen byggherre/aktésr
varfor en tidplan for genomforande av det foreslagna datacentrat
idag #r svért att ange. Markanvisningsavtal kan forst bli aktuellt
nir kdnnedom om bygghere/aktdr foreligger. Kontoret foreslar
darfor att Staden i detta skede ger Fortum en preliminr
matkanvisning fér de aktuella omridena.

Risker och osakerheter
Kontoret bedémer att den stérsta osikerheten #r tidplanen for

genomforandet av datacentrumet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret.

Nér detta #rende skickas till exploateringsnimnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Rinkeby-Kista stadsdelsnimod.
Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att Fortums férslag bidrar till att stirka
foretagsomradets miljoprofil i Akalla. Forslaget innebdr at
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Fortums fjarrvéirmeanliggning 1 Akalla  kan ateranvinda
spillvéirmen frin datahallarna i Fortums fjrrvarmendt.

Béde fastighetstigare och tomtrétishavare i Akalla har haft
svarigheter att locka kontorskunder p.g.a. konkurrensen fran bl. a.
Kista. Detta har fatt till foljd att det finns vakanser i omradet. En
ytterligare utveckling for att tillgodose behovet av
dataserveranliggningar dr att tillvarata mjligheter till inhyrning 1
befintligt fastighetsbestand.

Kontoret foreslar att Staden i detta skede ger Fortum en
preliminér markanvisning for de nu aktuella omradena.

Slut







