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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Det priméra syftet med planforsiaget dr att mojliggsra
omvandling av befintligt kontorshus till bostider, att skapa en
mer funktionsblandad stadsbebyggelse 1 Kista
verksamhetsomrade samt aft genom publika lokaler i
bottenvaningen skapa forutsittningar for en levande stadsmil|.
Syftet dr dven aft mojliggora en mer flexibel anvindning inom
kvarteret samt att genom den arkitektoniska utformningen bryta
ned byggnadens skala.

Planférslaget bestar av tva alternativ pd grund av higa
bullernivéer i omgivningen. Ett alternativ med i f6rsta hand
bostider och ett med en blandning av bostader och hotell.
Bostadsalternativet majliggdr totalt ca 710 bostéider och
hotellalternativet 430 smaldgenheter och 560 hotellrum, Férutom
bostider mdjliggdr detaljplanen att befintliga verksamheter kan
finnas kvar samt att lokaler f6r skola/f6rskola och
hotellverksamhet inrdttas. Planen medger anvéndning f6r
centruméndamal. Lokaler for centruméndamal ska finnas i
bottenvaningen runt hela kvarteret. P& byggnadens tak tillats
anldggning for lokal energiproduktion.

Byggritten utkas genom pabyggnad i tva till tre vaningar,
tillbyggnad mot Jan Stenbecks torg samt tillbyggnad pa
innergarden i form av ett gardshus.

Bakgrund

Kista Qvadrat KB och Alm Equity AB har inkommit med en
gemensam forfragan om markanvisning for bostéder pa Skalholt
1. Exploateringsnimnden beslutade den 20 augusti 2015 att
markanvisa Skalholt 1 till Kista Qvadrat AB. Den 24 september
2015 godkinde stadsbyggnadsndmnden startpromemeoria for
detaljplaneindring av Skalholt 1.

Miljdbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
dsyftas i PBL, (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljébeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad 4 kv. 2016
Granskning 1-2 kv. 2017
Antagande 2 kv. 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdimmelser. Dir hdjder
forekommer redovisas dessa i htjdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Avfallsutredning (Sweco, 2016-06-23)

—  Riskanalys, inkl brand (Brandskyddslaget, 2016-06-20)

—  Utldtande brandtekniska forutsittningar (Brandskyddslaget,
2016-06-20)

—  Trafikuredning (ALM/Tyréns, 2016-06-23)

~ Dagvattenutredning (Tyréns, 2016-04-01)

~  Vindstudie (White, 2016-02-17)

~  Bullerutredning (AF, 2016-06-27)

— Dagsljusutredning (Bau Arkitekter, 2016-06-23)

Ovrigt underlag

~  Samrddshandling arkitekt (SandellSandberg, 2016-06-27)
—  Gérdsgestaltning (Fojab, 2016-06-23)

— Gronytefaktor (Fojab, 2016-04-15)

Medverkande

Arendet handliggs av Lukas Ljungqvist och Ewa Wahlin pd
stadsbyggnadskontoret. Plankonsult & WSP Sverige AB genom
Magnus de Vries och Johanna Vinterhav. Medverkar gor dven
exploateringskontorets projektledare Kristian Ekbom.

Planens syfte och huvuddrag

Det primira syftet med planforslaget dr att mojliggtra
omvandling av befintligt kontorshus till bostider, att skapa en
mer funktionsblandad stadsbebyggelse i Kista
verksamhetsomrade samt att genom publika fokaler i
bottenvaningen skapa forutsittningar for en levande stadsmiljé.
Syftet 4r dven att mojliggdra en mer flexibel anvindning inom
kvarteret samt att-genom den arkitektoniska utformningen bryta
ned byggnadens skala.

Planférslaget bestir av tvi alternativ pA grund av higa
bullerniver i omgivningen. Ett alternativ med i forsta hand
bostider och ett med en blandning av bostéder och hotell.
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Bostadsalternativet mojliggor totalt ca 710 bostider och
hotellalternativet. 430 sméligenheter och 560 hotellrum. Férutom
bostidder majliggor detaljplanen att befintliga verksamheter kan
finnas kvar samt att lokaler for skola/forskola och
hotellverksamhet inriittas. Planen medger anvindning for
centruméndamal. Lokaler for centrumindamal ska finnas i
bottenvéaningen runt hela kvarteret. P4 byggnadens tak tillats
anlidggning for lokal energiproduktion.

Plandata

L&ge, areal, markagoforhallanden

Planomridet berdr fastigheten Skalholt 1 i sin helhet, vilken iir
beldgen centralt i Kista invid Jan Stenbecks torg med direkt
nirhet till kommersiell och kommunal service. Avstand till Kista
tunnelbanestation &r cirka 200 meter. Skalholt 1 #gs av
Stockholms stad och upplats med tomtritt till Kista Qvadrat KB.
Planomradet omfattar cirka 11 000 kvm.

Snedbild med planomrdadet markerat med gul linje.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Tillsammans med Sollentuna och Higgvik #r Kista utpekat som
en regional stadskarna. Forhallningssittet for de yttre regionala
stadskédrnorna, till vilken Kista — Sollentuna- Higgvik hor, ér
bland annat att marken omkring stationerna bér anvindas for
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stadsbebyggelse med mycket hog tithet och att stadsmiljon ska
vara mangsidig med verksamheter, bostdder, service och handel.

Oversiktsplan

I sversiktsplanen presenteras fyra strategier for stadens
utveckling. Strategi 2, ”Satsa pé attraktiva tyngdpunkter” och
Strategi 4 “Frimja en levande stadsmiljo i hela staden” faller vil
in i Kistas fortsatta utveckling. Féljande vdgledningar kan direki
tillimpas och faller inom ramen f6r projektet:

e Planera for ett variationsrikt utbud av bostider som
attraherar ménga stockholmare.

o Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen.

e Prioritera fordndringar som innebiir att marken utnyttjas
sé effektivt som mojligt.

o Tillvarata mojligheter att skapa ett rilkt utbud av levande
och trygga offentliga miljoer i alla omréiden.,

I 5versiktsplanen dr Kista utpekat som “en mycket stark
tyngdpunkt med en stor méngd verksamheter (...)"”. Kista skall
f&rnyas och vidareutvecklas enligt framtidsversionen Kista
Science City till en stadsdel med en blandning av arbetsplatset,
bostider och hdgre utbildning. 1 detta sammanhang ar fastigheten
Skalholt 1 med sin centrala placering mitt i Kista en lamplig
lokalisering for bostéder.

Den grona promenadstaden

T tilldgg till dversiktsplanen (2010) har foljande riktlinjer for att
uppnd god park- och naturtillging tagits fram.

Inom 200 meter: gron oas, lek (naturlek eller lekplats), omrade
med god ljudkvalitet, sitta i solen, promenader.

Inom 500 meter: blomprakt, bollspel/bollek, parklek, picknick,
pulkadkning.

Inom 1000 meter, eller enkelt nibart med kollektivtrafik: bad
(utomhusbad), djurbdllning, odling, 16ptrining, skogskinsla,
utsikt, vattenkontakt, vild natur, skridskodkning.
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Skillnadernas Stockhalm

Rapporten 4r framtagen som ett férsta steg i arbetet med att
kartligga sociala skillnader inom Stockholms stad. T Stockholms
stads budget for ar 2015 stér den héllbara och jamlika staden i
fokus och dar slas fast att utvecklingen mot ett mer delat
Stockholm ska vindas. Stadsdelsndmndsomradet Kista-Rinkeby
berdrs och avviker frin genomsnittet i flera avseenden.

Kista Science City

Stockholms kommunfullmiktige godkinde 2001 en framtidsbild
{6r Kista — ett samhille med boende, néringsliv och skola i nira
samverkan. En mélsattning for Kista Science City #r att ge savil
nya som befintliga féretag som Kista goda forutsittningar for
expansion i en dynamisk stadsmiljé med levande gatustrak. En
annan &r att stirka integrationen mellan bostads- och
foretagsomridena. Som ett led i arbetet med att forverkliga Kista
Science City godkinde Stockholms kommunfullmiktige i
september 2003 en strukturplan for bebyggelse och gator i Kista
samt tog inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya gatuntet.

Enligt Vision och strategi 2010-2020 ska Kista Science City
genom fortsatt tillvéxt inom néringsliv och akademi i en
kulturellt levande stad vara en av virldens ledande science cities.
Hiér skall finnas en internationell kinsla i allt frin stadens
arkitektoniska uttryck till utbud av shopping, fran service till
mdtesplatser, frdn ndjen och rekreation till kultur och evenemang
—en dynamisk levande stad i virldsklass.

Strukturplan for Kista Science City. Planomrddet ér markerat.
Under de senaste aren har Kista byggts ut successivt med nya
kontor, hotell och bostider, bl.a. Kistahtjden, Victoria Tower,
Kista Torn, Kistamissan och NOD-kvarteret. Ett antal storre
detaljplanearbeten fér bostéder pdgar i omradet, bl.a Kista Ang
och Odde pa nuvarande IBMs omrade.

Detaljplan
For omrédet géller stadsplan pl 8050, som vann laga kraft ir
1981. Aktuellt planomrade 4r i stadsplanen planlagt f6r kontor,
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byggnadskvarter som tillater butiker i bottenvéning samt
“rumshotell”.

Kommunala beslut i dvrigt
Startpromemoria fér Skalholt 1 godkiindes av
stadsbyggnadsnimnden i september 2013.

Markanvisning
Exploateringsnimnden beslutade den 20 augusti 2015 att
markanvisa Skalholt 1 f&r bostadseitter till Kista Qvadrat AB.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen.
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Férutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Fastigheten omfattar en planterad innergérd pa bjilklag. P4
innergarden finns grismatta, buskar och nagra trid.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omrédet ligger i en del av Kista dir marken frimst bestdr av
fylinadsmassor. Kvarterets innergérd #r dock underbyggd med
garage och kommer efter omdaningen fortséttningsvis vara
underbyggd.

Markradon
Omrédet dr ett lgriskomrade for radon.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Kista ligger inom Igelbiickens naturliga avrinningsomride men
dagvatten fran bebyggda delar av Kista avleds via Jirva
dagvattentunnel till Edsviken (SE650924-162417).

Enligt VISS september 2016 har Edsviken dalig ekologisk status
och uppnir “ej god kemisk status”. P4 grund av att kustvatten i
omriddet dr Gvergdtt samt att det tillfors kviive och fosfor till
Edsviken fran dagvattensystem och andra néirliggande
vattenfOrekomster har Edsviken fitt en tidsfrist att uppni god
ckologisk status till r 2027. Miljskvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten Edsviken #r god ekologisk status
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten och dversvamningsrisk

Dagvatten fran bebyggda delar av Kista avleds via Jirva
dagvattentunnel till Edsviken. Stockholm Vatten dr huvudman for
tunneln. Kvarteret Skalholt ansluts till Jirva dagvattentunnel via
en dagvattenledning som [oper lings med Kistagangen,
Isafjordsgatan samt Fiirtgatan. Kvarteret dr anshutet till
dagvattenledningen i tva punkter, en utmed Firogatan samt en i
Isafjordsgatan. Oversiktlig berikning visar att servisernas
sammanlagda kapacitet borde vara tillriicklig fér att avvattna
kvarteret vid ett klimatanpassat 10-arsregn. Den kommunala
dagvattenledningen har dimensionen 1000 mm dir den passerar
fastigheten.
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Vindférhallanden

Kvarteret Skalholt med dess stingda kvartersstruktur har en
vindskyddad innergdrd. Den férhirskande vindriktningen i
omradet 4r sydvist. Eftersom vistra delen av kvarteret ligger vid
Kistagangen som slutar vid Jan Stenbecks torg blir det dven har
en liten vindbarriiir. Fardgatan stricker sig ddremot i
vindriktningen och kan fa lite hogre vindhastigheter.

Befintlig bebyggelse

Byggnaden pa fastigheten Skalholt 1 uppfordes ursprungligen
1985 och har en total bruttoarea om ca 56 000 kvm i sex
vaningar, en indragen takvaning samt ett garageplan med
koppling till parkering under Jan Stenbecks torg. Huset har fyra
entréer och varje entré har ett eget trapphus med hiss.
Huskroppen #r kvadratisk och kringgérdar en gron innergérd. De
flesta kontorsplanen #r snarlika i sin utformning och varje plan dr
uppdelat pd flera mindre kontorsrum med funktionell struktur.
Fasaden #r av tegel med horisontella fonsterband mot gatan.
Takvéningen #r indragen och utférd i rod plat. Fliktrum och
teknikutrymmen finns pa gdrden samt pa de versta planen.

PR \ Do i 1 B

% iy ) l- e 1 VS \ o ae 2t
Snedbild over byggnaden som upptar hela fastigheten Skalholt 1.

i
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Det norra hornet av innergdrden.

Stadsbild

Omgivande bebyggelse héller ungefir samma hojd som Skalholt,
med ndgra hoga hus som utgdr undantag sdsom Kista Science
Tower s6der om kvarteret. Det ér framférallt kontors- och
handelsbyggnader som omger fastigheten. Mellan Skalholt och
Kista Galleria ligger Jan Stenbecks torg.

Snedbild iver ggnad i sitt sammanhang i'vriga Kista.

Gronytor
Bebyggelsen i centrala Kista har mycket lag tillgang till natur och
parkmark. Fér Skalholt 1 &r ndrmsta offentliga gronyta
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Gronlandsgingen och Grénlandsparken. Dessa parker kommer
att rustas upp i samband med pégiende omvandling av
kringliggande bebyggelse.

Offentlig service

Skola och forskola

De flesta skolor och forskolor i Kista #r placerade i anslutning till
bostadsbebyggelsen vister om Hanstaviigen och Kista galleria.
Oster om Hanstavigen, i det nuvarande verksamhetsomrédet har
behovet av forskolor och skolor hittills varit lagt. Narmsta
forskola kommer att finnas i de nya kvarteren kring Kista Gérd,
cirka 850 meter nordviist om planomradet. I Kista
verksamhetsomrade finns #éven eit fatal skolor i privat regi. I
kvarterets nirhet, pa Isafjordsgatan, ligger den Internationella
Engelska skolan och Jérvaskolan som &ppnar efter sommaren
2016. Stockholms byggtekniska gymnasium pd Torhamnsgatan
ligger en bit lingre bort. Universitetet och KTH har filialer
kopplade till verksamheterna i Kista med utbildningsplatser for 6-
7000 studentet.

Sjukvard
Det finns tvé vardcentraler i anslutning till pfanomradet. En i
Kista galleria och en lings Kistagingen.

Kommersiell service

I omradet finns gott om kommersiell service, framforallt i
nérliggande galleriorna Kista galleria och Kista One. Utanfor
galletiorna finns kommersiell service lings Kistagdngen samt i
delar av kv. Skalholt 1 bottenvéning.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Skalholt 1 omgiirdas av Torsnisgatan (Jan Stenbecks torg),
Kistagéngen, Tsafjordsgatan och Férdgatan. Isafjordsgatan och
Fardgatan utgdr huvudgator i omrédet. P4 den aktuella delen av
Torsngsgatan Gver Jan Stenbecks torg och Kistagingen ar endast
buss och taxi #r tillaten. Det finns dock i dagsliget problem med
olovlig fordonstrafik.

Bilparkering och angoring

Skalholt 1 har god tillgang till bilparkering. I fastighetens
bottenplan finns ett garage med 215 parkeringsplatser. Garaget ar
siven sammanbyggt med garaget till Kista Galleria och garaget till
Kista One. Cirka 150 meter sydost om planomradet ligger
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parkeringsgaraget Knarrarnis S:1 som ir en
gemensamhetsanliggning dir Skalholts andel ir 38 % vilket
motsvarar 257 parkeringsplatser. Sammanlagt har projektet
tiligang till 472 parkeringsplatser.

Allmén fordonstrafik kan idag angéra via Isafjordsgatan och
Férbgatan. Taxi far angdra lings alla fastighetens sidor.

Gang- och cykeltrafik

Kistagingen dr en sammanhéllande link mellan Kista centrum
och de stora arbetsplatserna i véstra Kista, Den frbinder dven
tunnelbanans station i Kista med pendeltigets station i
Helenelund pd andra sidan kommungriinsen. Detta gér gatan till
ett viktigt gingstrék. Cirka 9800 gdende/dygn passcrar
Kistagdngen.

Befintligt cykelnit i direkt anslutning till Skalholt 1 utgdrs av
Kistagéngen, som &r ett huvudstrék enligt Stockholm stads
cykelplan frdn 2012. Nirmaste pendlingsstrak gar lings
Hanstavigen, Kistaviigen och Torshamnsgatan, Idag finns
cykelparkering inne p4 girden. Antalet cykelparkeringar
uppskattas till ca 50.

Koliektivtrafik

Planomrédet har god anslutning till kollektivtrafik med
tunnelbanas bld linje som tar 18 minuter till t-centralen. Vidare
passerar ett flertal bussar i niromridet med mélpunkter till bland
annat Morby centrum, Akalla, Spinga, Tensta, Helenelund och
Jakobsberg. Till pendeltdgsstationen i Helenelund #r det ca 1 km.

Utredning pAgar for tviirbanans Kistagren som planeras att dras
via Kistagingen och Jan Stenbecks torg, med en hallplats i direkt
anslutning till Skafholt 1. Niir tvéirbanan har trafikstartat stirks
fastighetens kollektivtrafiklige ytterligare. Trafikstart pd striickan
genom Kista &r planerad till &r 2023.

Tillganglighet

Gatorna kring Skatholt 1 Tutar och bidar till att entrénivierna
kring huset skiljer sig. Lings Kistagangen varierar marknivin
mellan +22,1 m till +18,3 m. Marknivén faller sedan av kring
huset och 4r som ldgst pa Isafjordsgatan med en marknivi pi
onikring +16,5 m. Det innebir att byggnaden ligger i souterréing.
Kvarterets innergérd ligger en vaning 8ver gatunivan p
Firdgatan och Torsnisgatan. Kistagingen stiger i hdjdled frén
Jan Stenbiicks torg s att gdrden kan nas direkt frdn gatan via en
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passage genom byggnaden. Gatuniitet och dess lutningar kommer
inte att paverkas av detaljplanen.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Buller- och vibrationsutredningar har gjorts for att anpassa de
planerade bostiderna. Planomrédet utsitts for buller fran vag-
och spartrafik fran Kistagéngen, Isafjordsgatan, Firdgatan och
Jan Stenbecks torg.

Elektromagnetiska félt

En elnitstation finns inom byggnaden och nas fran
Jsafjordsgatan. Samtal pagir med Ellevio, som dger stationen, for
att utreda om det 4r méjligt att flytta stationen till killarplan for
att 6ka skyddsavstandet till planerade bostider.

Riskfylld verksamhet ach farligt gods

Planomrédet ligger i anslutning till KTH Electrum (kv Keflavik
2) som linsstyrelsen har klassat som farlig verksamhet enligt 2:4
i Lagen om skydd mot ofyckor. Verksamheten hanterar bland
annat stora méngder gaser (brandfarliga och giftiga). Inom
Keflavik 2 ligger #iven forskningsverksamheten Swerea KIMAB
som ocksa hanterar brandfarliga varor. Verksamheterna genererar
dessutom transporter av farligt gods pa den angrénsande
Isafjordsgatan.
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Planférslag
Bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebir att bostéider och publika lokaler kan
tillkomma i ett mycket centralt lige i det verksamhetstiita Kista
och att omradet fortsiitter att utvecklas till en blandad stadsbyggd
i enlighet med den av kommunfullméktige godkéinda visionen
Framtidsbild Kista Science city.

By tomesmnt v

JAN STENBECKS TORG
FHARJIRDSOATAN

Alternativ med bostider, SandellSendberg

Férslaget bestar av tva alternativ. Ett aliernativ med i forsta hand
bostédder och ett med en blandning av bostiider och hotell.
Bostadsalternativet méjliggdr totalt ca 710 bostider och
hotellalternativet 430 smaligenheter och 560 hotellrum.
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Alternativ med bostcder och hotell, Sandell Sandberg

Majligheten att uppfora kontor kvarstar liksom mdjligheten att
bedriva ¢j stérande smiindustri och hantverk. Forslaget mojliggor
sven for skol- och forskoleverksamhet d& ett alternativ med stdrre
genomgéende bostider kommer att generera behov av
forskoleplatser enligt stadsdelsforvaitningens berdkningsmodell.
En eventuell forskolas placering i kvarteret och utbredningen av
forskolegard kommer att studeras i nista skede av projektet. For
att skapa forutsittningar for ett rikare stadsliv skall anvéndningen
i husets bottenvaning inte vara av privat karaktir. Planen
mojliggor dirfor en varierad anvéindning med lokaler for
centrumindamal, hotell och skola runt om kvarteret. P4
Isafjordsgatan i korsningen med Kistagingen skall befintlig
verksamhet, Ryds bilglas beredas plats i nuvarande lokaler inom
detaljpanens bestimmelse ” J17.
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Perspektiv frin soder éver kvarteret Skalholt med majliga pé- och
tillbyggnader. Fotomontage: SandellSandberg

Forslaget innebiér dven att byggritten utdkas genom att bland
annat mgjliggtra pabyggnad med ytterligare tvé till tre viningar
samt tillféra en ny byggnadskropp pé innergarden. Den utskade
byggritten innebir att byggnadens bruttoarea dkar med ca-14 000
kvm till totalt ca 69 000 kvm.

Skalholt 1 utgdr med sin stora skala en gigant i relation till
omgivande stadsbebyggelse. Utgingspunkten for den
arkitektoniska utformningen av projektet ér att byggnadens skala
skall brytas ned genom en tydligare vertikal indelning av
fasaderna mot Jan Stenbicks torg, lings Fardgatan och
Kistagdngen men att byggnaden fortsatt skall ha en helhetsverkan
sd att de delar som dr adderade till den befintliga volymen
framstar som ursprungliga.

Sektion genom kvarteret fi-én dster till véister, vy mot séder. SandellSandberg.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-11, Dnr 2015-04299

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-04299
Sida 19 (48)

_ Tl Lol [l ity
|l | l | T [ | T
P | | | A | |i ™ T
0 = O I -
IS
L e . 7
=g & ¥ :: oo
' I S o —
b2 =
| — ey

ax
s g}

5
AR i
T ;g

== if :!-_-r i i 2

T T T T
gy - -y | S (S (I [t =TT
g i R  m=p ==

! . | _l;l i 4

s §§  §E it Fo % s I TrenTe

L it o

z i i i 3 R ]

L0 ol S B¢

Elevation av fasad mot Kistagdngen. SandellSandberg.

Innergéard och takterrass

Den stora innergéarden och takterrassen fyller viktiga funktioner
som sociala métesplatser och gréna lungor for de boende och
verksamma i kvarteret.

Takterrassen nés av samtliga boende i kvarteret via trapphuset i
hérnet Fardgatan och Isafjordsgatan. Den ér gestaltad som ett
flertal ssmmanhingande cirkuldra rumsligheter omgéirdade av
planteringar mot fasad. Terrassen ticks av en spaljé¢ som ger
l6vskugga under den soliga delen av aret.
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Firslag pa utformning av kvarterets innergérd. Den cirkelformade fasta
utemdbeln dr central i gdrdens utformning. Fojab.

Innergérden ér utformad for att ge de boende méjlighet till
avskildhet/rekreation, gemenskap/aktivitet. Den skall vara
identitetsskapande och innehélla en rad praktiska funktioner som
ger kvalitet 4t det dagliga livet. Garden har grovt indelats i tva
zoner och som zonindelande element foreslés en fast utemabel i
formen av en ring. I ringens mitt skapas en stor sammanhéngande
grényta med stora fruktbirande trid som utgdr en lugnare, mer
intim plats och utanfér denna en mer hardgjord yta for
kommunikation, lek och méten. Mébeln erbjuder ett stort antal
sittplatser och med sin starka form pryder den garden 4ven nir
den inte anvénds.

Under framtagandet av forslaget har Stockholms stads verktyg
for gronytefaktor pa kvartersmark anvinds. 1 verktyget virderas
forslaget och ingdende komponenter utifrin hur de bidrar till att
stirka biologisk méngfald, sociala virden, klimatanpassing och
ljudkvalitet. Resultatet viktas for att sikerstilla en bra balans
mellan dessa fyra faktorer. Ett totalt viktat virde om 0,6 skall
efterstridvas for ett kringbyggt stadskvarter som Skalholt 1. Detta
innebiér en god nivéfor alla fyra delfaltorer i GYFen, och har
uppnitts med nuvarande forslag.

De boende vars ldgenheter vetter it innergirden kan ta del av
gérden frin sina balkonger. I bottenvéningen skapar planteringar
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och cykelparkering en avgrinsning mellan uteplats och
gemensam gérd. Gérdshusets balkonger dr indragna i
byggnadsvolymen for att minska husets paverkan pa innergrden.
Kortsidans fasad har endast fonster frin de gemensamma
utrymmena i huset.

Vy mot innergdrden, perspektiv fidn véister. llustration: SandellSandberg

Principsektion innergdrd, sydvist-nordost genom det nya

gardshuset. Fojab.
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Gérdens grina delar dr uppbyggda med viixtbiddar som tillater
stora trid dir dagvatten infiltreras. Hela gardsytan har en svag
tutning mot portiken som forbinder gérden med Kistagingen for
att vid stor nederbdrd kunna bredda ut mot allmin plats.

Stadsliv

Centrala Kista &r under omdaning frdn utpriglat
verksamhetsomrade till mangfunktionell stad. Kvarteret Skalholt
spelar med sin storlek och sitt centrala lige en viktig roll i denna
forvandling. For att skapa forutsittningar for ett rikare stadsliv
skall anvindningen 1 husets bottenvaning inte vara av privat
karaktdr. Planen m&jliggdr dérfor en varierad anviindning med
lokaler for centrumindamal, hotell och skola (C, O, 8) runt om
kvarteret. Mot Jan Stenbecks torg intensifieras denna ambition
négot och de tva forsta véningarna frin markplan ir utpekade for
publika dndamal och inga bostidder medges.

En hog grad, minst 50 % av bottenvaningen, skall utféras med
genomsiktliga glaspartier. Detta kombinerat med en hog
entrétithet ska bidra till att gora byggnaden tillginglig och
gaturummet mer levande, v1 pé detaljplanekartan.
Bottenvaningen mot Isafjordsgatan dr undantagen dir minst 40%
skall utftras med genomsiktliga glaspartier. Att 14t kunna
anpassa huset till en méngfald mindre verksamheter #r ett
effektivt medel for att levandegdra stadsmiljon i naromradet.

Mot Jan Stenbiicks torg, som i och med tvirbanans utbyggnad
kommer att f4 en 8kad friyta med kvillssel i anslutning till
Skalholts fasad, finns goda forutsittningar att etablera café och
restaurangverksamhet med uteserveringar pa torget.

Bottenviningarna sitter sin priigel pa det liv som gaturummet far.
Om bottenviningen #r ritt utformad far den manniskor att vilja
stanna och mdtas i det offentliga rummet. Det Skar dirmed den
upplevda tryggheten. Bottenvéningarna ska bidra till att kontakt
mellan ute och inne kan uppstd. Bottenvéningarna i de
tillkommande byggnaderna ska var inbjudande och ges en
sirskild omsorg i gestaltningen och hdg kvalitet i materialen.
Entréer ska upplevas inbjudande och till stor del vara uppglasade.
Om avfallshanteringen sker i gatumiljé méste den vara en del i en
medveten gestaltning.
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Perspektiv fran Firogatan éver Jan Stenbdicks torg. Skalholis torgfasad med

tvévémingssockel mot torget. Hlustration: SandellSandberg

Anpassning till tvarbanans stréckning

Tvirbanans Kistagren kommer enligt planerna att dras diagonalt
dver Jan Stenbecks torg frin Firdgatan in pa Kistagingen.
Passagen fran torget till Kistagangen &r mycket smal. For att
mdjliggéra god standard fér géng- och cykeltrafik behdver
Skalholts hérn fasas ur 2,5 meter frén nuvarande fasadldge.
Hornet dr avfasat redan idag och kommer med denna nya 16sning
f4 tva pelare mellan ging och cykelbana i linje med dagens fasad
for att klara byggnadens konstruktion.

Gestaltningsprinciper

Projektet tar avstamp i de kvalitéer som byggnaden besitter idag.
Bevarandet och omhéindertagandet av kuldr och materalitet hos
befintliga fasader ingdr i detta arbete. De befintliga
fonsterdppningarna gors stérre for att 6ppna och ldtta upp
intrycket och ge de boende sé ljusa ligenheter som mdjligt. Det
medfor att fonstrens horisontella verkan i fasad dndras till att {4
ett dppnare uttryck.

[ forslaget adderas tre nya volymer till den befintliga
kontorsvolymen. Utdver detta blir balkongerna det for
gestaltningen viktigaste elementet som genom variation i uttryek
mdjliggdr en indelning av den stora byggnadsvolymen.
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Pabyggnad (1)

Pabyggnaden foreslds ha en tydlig indelning och rytm anpassad
till det befintliga huset. Fargsittningen i rott samspelar med teglet
och intrycket ska vara ett nytt och modernt tilligg, men i harmoni
med det ursprungliga. Balkongerna tillats g4 i liv med fasaden pa
den befintliga byggnaden. Fasaden pa tillbyggnaden #r indragen.

Exempel pa pabygenad
Fasad mot Jan Stenbecks torg (2)

Fasaden mot Jan Stenbiicks torg utgérs av ett mittparti klitt med
inglasade balkonger flankerat av tva tydliga gavlar mot Firsigatan
och Kistagangen. Allt sammans vilar pé en férhsjd sockel i
tvévéningar. Det gynnsamma vistliget med kvillssol pa
balkongerna skapar goda forutsittningar for att balkongerna
kommer att anvéindas flitigt och att torget ddrmed kommer att
upplevas @n mer befolkat och publikt.
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Exempel pd fasad mot Jan Stenbecks torg

Pabyggnad — pergola och vaxthus (3)

I hornet Isafjordsgatan/Firdgatan fir pergola och véxthus
uppforas, v3 pa detaljplanekartan. Terrassen pa taket har en
struktur som foljer strukturen i véningarna under. Detta for att
skapa spinst i volymen och en markering av hornet. Strukturen
mojliggor infistning av tak, vindskydd och réicken.

Eml pa c“rbya.’ ~terrass

Balkonger (4-6)

For att skapa variation i stadsrummet foreslas balkongerna ta sig
olika uttryck pa olika fasader. Ett mittparti med inglasade
balkonger pa fasaderna mot Kistagéngen och Férégatan okar
vertikaliteten i volymen och bryter upp fasadens lingd. P4
sidopartierna [&per lingsgdende balkonger som kontrasterar mot
den stérre volymen.
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I i
Exempel pd balkonger mot Kistagéngen och Ferogatan.

Mot Isafjordsgatan fér fasaden en annan karaktir med balkonger
satta i tegelforband, forskjutna i férhallande till varandra Detta
skapar variation i hur byggnaden uppfattas frén olika delar av
stadsrummet,

Exempel pa balkong mot Isafjordsgatan

Mot garden foreslas balkongerna separerade frén varandra med
en tétare indelning som foljer ldgenhetsindelningen.

Exempel pa balkonger mot gérden
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For att inte inkrikta pd innergdrdens volym fér balkonger pa
gérdshuset inte kraga ut, v4 pd detaljplanekartan.

Fasader

Utformning av byggnadens fasader regleras i plankartan med
bestimmelserna nedan. Syftet fir att bryta ner kvarterets skala och
skapa variation 1 stadsrummet.

Fasad mot Kistagingen och Firdgatan ska &ver bottenviningen
delas in i tre vertikala partier med tvé olika arkitektoniska
uttryck, diir mittsektionen (B) skiljer sig frén de intilliggande (A).
Se principskiss 1. Balkonger i mittsektionen far glasas in.

A B A

BOTTENVANING

Principskiss 1. Fasad mot Kistagangeen och Farigatan

Fasad mot Isafjordsgatan ska dver bottenvéiningen delas in i tva
horisontella partier, dir det nedre partiet (B) har balkonger
placerade i forband. Se principskiss 2.

A
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BOTTENVANING

Principskiss 2. Fasad mot Isafjordsgatan.

Fasad mot Jan Stenbecks torg ska Sver bottenvaningen delas in i
tre vertikala partier med tva olika arkitektoniska uttryck, dér
mittpartiet (B) skiljer sig frén de intilliggande (A). Se
principskiss 3. Balkonger i mittsektionen far glasas in.

A B A

RS ——

BOTTENVANING

Principskiss 3. Fasad mot Jan Stenbecks torg
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Omgivande miljg, park, gaturum

Omgivande gaturum kommer under en niira framtid att genomga
forbitiringsatgdrder. Jan Stenbecks torg och Kistagangen fir en
ny utformning i samband med utbyggnad av tvirbanans
Kistagren. Isafjordsgatans gatusektion har uppdaterats i samband
med en tidigare exploatering lingre séder ut och di arbetet med
Skatholt & slutfort planeras fiknande dtgérder for gatumarken ps
savil Firo- som Isafjordsgatan.

Grénytefaktor

I projektet har gronytefaktor eller GYF anvints som ett verktyg
{or planeringen av de gemensamma grina ytorna. Syftet med
gronytefaktorn dr att sikerstilla hig kvalitet i utformningen och
att tidigt planera in ekosystemtjénster for dagvattenhantering,
ckologiska samband och sociala- och estefiska viirden. Inom
planomrédet ska en gronytefaktor om 0,6 uppnas med en god
balans mellan sociala virden, biologisk mangfald,
klimatanpasning och ljudkvalitet. En aktuell berikning for
projekiet bildggs planhandlingarna. Grénytefaktorn ska realiseras
genom en dverenskommelse i exploateringsavtalet, som hinvisar
till planbeskrivningen,

Gator och trafik

Gatunét
Planftrslaget foranleder inga foréindringar i befintligt gatuniit,

Bilparkering

Parkeringsbehovet i Skalholt paverkas av nérheten till
kollektivtrafik och att en stor del av ligenheterna iir
sméligenheter. For att sikerstilla att tillrsickligt med yta avsitts
for parkeringsplatser i garagen anviinds det projektspecifika
parkeringstalet 0,3, Alternativet med huvudsakligen bostider ger
behov av 234 p-platser och alternativet med hotell/bostider ger
behovet av 301 platser.
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Parkeringsbehov Alternativ 1 — Alternativ 2 -
huvudsakligen bostidder/hotell
bostidder
Bostider 234 133
Hotell 168
Totalt 234 301

P-talet kan uppnés genom att inberikna ett antal platser i
samfilligheten Knarrarniis S:1 inom intilliggande fastighet.

Den yta som blir kvar efter att cykelplatserna fatt sitt utrymme
motsvarar 165 bilparkeringsplatser, inklusive 16 platser for
rérelsehindrade inom 10 meter frén entrén till trapphusen samt 30
besoksparkeringsplatser. Resterande 140 parkeringsplatser som
behdvs for att uppfylla det projektspecifika parkeringstalet
anordnas i Knarrarnis S:1, som ligger ca 150 meter fran Skalholt
1. Fastigheten Skalholt ingér i gemensamhetsanldggningen
Knarrarnis S:1 dér det finns totalt 677 garageplatser. Skalholts
andel i samfilligheten &r 38% vilket motsvarar 257
parkeringsplatser, vilket ticker behovet av de ytterligare 136
boendeparkeringsplatser som behdvs for att uppfylla det
projektspecifika parkeringstalet for Skalholt. Mjlighet tillimpa
“grina p-tal” i projektet kan ytterligare séinka behovet I

kommande skede kan detta utredas vidare.

Kartan illustrerar avstandet till samfiilligheten Knarrarnds S.: 1
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Cykelparkering

Cykelparkeringsnormen for bostider &r hégre #n for hotell och
blir dirfor dimensionerande.Stockholm stads gillande
cykelparkeringsnorm anger parkeringstal om 2,5-4 st/100 kvm
BTA f6r bostider samt 20-30 parkeringsplatser/1000 kvm BTA
handel. I fastigheten planeras for ca 48 000 kvim BTA baostider
samt 4 500 kvm ljus BTA handel vilket medfsr behov av
omkring 1500 cykelparkeringsplatser. 150 av
cykelparkeringsplatserna foreslis anordnas pé garden och 1374
anordnas i garageplan. Garden nds litt via infart frin Kistagangen
som utgdr huvudstrdk for cyklister. Garaget nds via Fiirdgatan
elier Torsnisgatan via Kista gallerias garage. Cykelparkeringen i
garaget utformas med tvavaningsstill och placeras nira
trappuppgangar och hissar for att f enkel access till huset.
Uttormningen av cykelplatserna utgér ifrén att det ska vara
mdjligt att 1isa fast cykeln. Vidare ska parkeringen kinnas trygg
med god belysning och orienterbarhet,
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Bilden illustrerar planerad disposition av cykelparkering och
bilparkering pd garageplan inom Skalholt 1
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Angoring och besdksparkering

Enligt Stockholm stads riktlinjer ska taxi, fardtjénstfordon och bil
med handikapparkeringstillstind kunna stanna maximalt 10 meter
fran entrén fér av- och péstigning. Det skall ocksa finnas
mdjlighet att parkera bil med handikapparkeringstillstind
maximalt 10 meter frén entrén. I flerfamiljshus rekommenderas
garage med tillginglig inomhusforbindelse. Aven om det finns
garage siger riktlinjerna att det med tanke pé tillgénglighet for
bestkande dven maste finnas parkerings- och
angdringsmajligheter inom 10 meter frdn entrén i gatuniva.

Angéring kommer dven fortséttningsvis vara tillaten lings
Isafjordsgatan och Férdgatan. Lings Kistagingen och Jan
Stenbecks torg kommer angdring inte vara mdjlig pd den sidan av
gatan som grinsar till Skalholt 1, vilket innebér att entréerna som
vetter ditat frimst kommer att kunna angdras via garageplanet
eller via trapphuset lings Isafjordsgatan eller Firdgatan.
garageplanet reserveras platser ndrmast trapphusen for
rorelsehindrade for att underlitta entrén in i huset. Aven
besoksparkeringar kommer att finnas i garaget under fastigheten.

Beskrivning av hur de olika trapphusen nds
1) Angdring kommer att vara tillaten lings Isafjordsgatan
och Firggatan dven fortsdttningsvis.
2) Angdring kommer ¢j vara tilldten lings Kistagingen eller
Jan Stenbecks torg.
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3) Angdring kommer ¢j vara tillaten lings Kistagéngen pé
Skalholts sida. Trapphuset i hérnet Kistagingen/Jan
Stenbecks torg nds antingen genom garaget eller genom
att angdra lings FirGgatan och nyttja trapphuset i hornet
Férogatan/Jan Stenbecks torg alternativt genom att angéra
P4 norra sidan av Kistagdngen.

4) Trapphuset i hirnet Isafjordsgatan/Kistagdngen nas via
Isafjordsgatan eller via garaget.

5) Trapphuset i hornet Isafjordsgatan/Firsgatan nés via
Firdgatan eller via garaget.

6) Trapphuset i hdrnet Jan Stenbecks torg/Firdgatan nés via
Firdgatan eller via garaget.

Héjden i garaget dr 2,4 m vilket ej dr tilltiickligt for lastbilar. Vid
in- och utflytt med lastbil maste déirfor angéring ske via
omkringliggande gator. Se illustration pé foregiende sida hur de
olika trapphusen ns.

Leveranser

Leveranser till verksamheterna i kvarteret planeras ske via
inlastningsutrymme som planeras i fastighetens bottenplan mot
Isafjordsgatan. Dérifran transporteras varorna vidare via
invindiga transportkorridorer till slutdestinationerna. Eventuellt
kan denna inlastning dven anvéndas vid in- och utflytt. Mojlighet
till detta studeras vidare i fortsatt planering.

Kollektivtrafik

Skalholt | kommer dven fortsiittningsvis att ha myeket god
tiliging till kollektivtrafik med tunnelbanestationen och goda
busskommunikationer. Tvirbanan kommer att forbéttra
tillgédnglighet och restider vtterligare.

Tillg&nglighet

Alla befintliga entréer, utom entréns i avfasningen i hornet Jan
Stenbecks Torg och Kistagingen, behills. Entréerna kommer
vara tillgingliga bade fran gatan och girden. Om- och
tillbyggnaden kommer att uppfylla gillande tillginglighetskrav
med undantag for angdring samt parkering i gatuplan l#ngs
Kistagingen och Jan Stenbecks torg som inte kommer att vara
mojlig p& grund av trafikregleringen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorining, spillvatten
Ledningssystemet kommer att dimensioneras om i sin helhet i
samband med planens genomférande.
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Energiforsérjning/Tele

En stérre elndtstation inom fastigheten, som forser dven
omkringliggande fastigheter med elektricitet, foreslas flyttas frén
entréplan till kiiflarvaning. Elleverantdrens utrymmes- och
tillgiinglighetskrav méste uppfyllas.

Dagvatten

D4 kvarteret dr och dven fortsittningsvis kommer att vara
underbyggt efter omdaningen finns det begréinsade mdjligheter
till LOD. Genom att anldgga en stor ande] ytor med
penomslippligt material s3 som grona ytor och stenmjol kan viss
fordrdjning av avrinning ske dé avrinning fran dessa ytor kan
infiltrera till bjilklagets dréneringssystem. Det rekommenderas
diremot inte att lita avrinning frdn andra ytor, som tak eller
plattsatta ytor rinna av mot de mer genomsléppliga ytorna for
infiltration da detta kan riskera att Gverbelasta
drineringssystemet.

Lftersom kvarterets innergrd ér innesluten av byggnader
rekommenderas att hela innergirden anliggs sa att den svagt lutar
mot ndgon av portikerna. Aft anligga innergarden pé detta vis
innebér att man skapar en ytlig avrinningsvig for vatten ut frén
innergérden vid extrema nederbdrdstillfilien och forhindrar pé sé
vis vatten frin att stingas inne p innergérden.

Resultat av avrinningsberiikningen visar att avrinningen efter
omdaning kommer att vara ungefir densamma som i nuliget.
Trots att kvarteret utokas med en ny byggnad pa innergérden
kompenseras en forvintad Skning av takavrinning av att en del av
taket kommer omdanas till takterrass med inslag av grona ytor.

Det har dversiktligt utretts hur hdjdsittningen av marken kring
kvarteret ser ut. Vid skyfall som Sverstiger det allménna
ledningsnitets kapacitet dr det mest troligt att vatten kan komma
att rinna av pa markytan lidngs de gator dér den kommunala
dagvattenledningen 4r forlagd. Det anses behva bli omfattande
markdversvamningar for att vatten ska riskera att ytledes pdverka
kvarteret Skalholt vid en 8versviimningssituation. Orsaken #r att
vattnet i forsta hand kommer att rinna ytledes lings med gatorna
som avgrinsas av kantsten mot kvarteret. Att kantstenen utgor en
sikerhetsmarginal #r sirskilt positivt dé kvarteret har
garageinfarter i nivd med trottoarerna utmed Isafjordsgatan och
Fardgatan.
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Avfallshantering

Da projektet dr komplext krévs en smart kombination av flera
olika system for avfallshantering. Utmaningarna ligger i att det
planeras ménga ligenheter och verksamheter pa en liten yta, som
dessutom i dagsléget bestar av kontor. Stationiir sopsug limpar
sig vil da himtning av krantdmda behallare dr s& gott som
uteslutet pd grund av brist pd forgirdsmark, dock maste ett enkelt
och kompakt sopsugsystem anses vara det rimligaste alternativet.
Matavfall frén bostéider samlas in genom sopsugen och sotteras
optiskt i ndgon av de anliggningar som ska byggas i
Stockholmsregionen. Kombinationen av
matavskiljare/fettavskiljare ger en hog flexibilitet att anviinda
lokalerna till restauranger eller caféer om sa 6nskas samtidigt
som det dr ytbesparande och hygieniskt

Transport av avfall till sopsugsinkasten samt transport av
forpackningar till avfallsutrymme sker i invindiga korridorer som
boende ¢j har tilltriide till. Forpackningar innefattas inte av det
kommunala insamlingsansvaret och diirmed stills inte samma
krav pi tillginglighet och hiimtforhillanden, dock bor arbetsmiljo
vid hiimtning av kit] beaktas i enlighet med riktlinjer fran
Stockholm Vatten.

[ det alternativ genomgéende ligenheter byggs med fler trapphus
far det konsekvensen att fler sopsugsinkast beh&vs for att boende
¢ ska behdva gé fran en entré till en annan med sitt avfall.
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Raddningstjénst

Byggnaden ir tillginglig for rdddningsfordon frén det allmédnna
gatunitet (Kistagangen, Isafjordsgatan, Firgatan och
Torsngsgatan), varfor inga séirskilda uppstillningsplatser eller
riddningsvigar behdver anordnas.

Utmed Jan Stenbecks torg forutsitts utrymning kunna ske utan
hjilp av riddningstjdnstens stegutrustning med hénsyn till
Tviirbanan. Detta krav uppfylls med aktuell utformning av
byggnaden. Mot Firdgatan/Isafjordsgatan kan, vid behov,
utrymning med hjilp av riddningstjénstens stegutrustning vara
ett alternativ for bostéder upp till 23 meter ovan mark. For hotell
giiller att utrymning alltid ska kunna ske utan insats av
riddningstjénsten.

For delar av byggnaden med fler &n 8 vaningar ska ett av
trapphusen utformas som ett Tr2-trapphus. Tr2-trapphus kan dven
utgdra enda utrymningsvigen for bostader upp till 16 vaningar.
Med aktuell utformning finns dock tvéa utrymningsvigar
tillgangliga fran alla plan undantaget takterrass, dér det bara finns
en. Tva utrymningsvigar fran takterrassen krvs om den gors
publik eller exempelvis tillginglig for hotellgister.




Godkant dekument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-11, Dnr 2015-04299

-4l Stockholms
stad

Samradshandling
Dar 2015-04299
Sida 36 (48)

For att uppfylia riddningstjinstens avstadndskrav ska
komplettering ske med tva nya brandposter i nira anslutning till
korsningen mellan Torsnésgatan/Jan Stenbecks torg och
Kistagangen.

For med detaljerad kravbeskrivning hiinvisas till
underlagsmaterialen riskanalys och brandtekniskt utlatande.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Enligt "Fdrordning om #ndring i fSrordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356”, (bilaga 2
och 4) har stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbeddmning av
planprojektet. Underlag till beddmningen har limnats av
miljoforvaltningen, stadsmuseet och Storstockholms brandfsrsvar
{(SSBF) som, utifrin nuvarande kunskapsunderlag, bedsmer att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebiira betydande
miljopéverkan.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfdrande
inte kan antas medfra sddan betydande miljdpaverkan som
&syftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljdbeddmning behdver giras.

Planens miljdpaverkan r frimst lokal och av mindre omfattning.
Dess genomfrande har liten betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljémal.

Planforslaget Gverensstimmer med gillande Sversiktplan,
Planftrslaget bedms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller fSrordningar, Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
viisentlig paverkan pa milj6, kutturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljdkvalitetsnormer for vatten
Kista ligger inom Igelbickens naturliga avrinningsomride men
dagvatten fran bebyggda delar av Kista avleds via Jirva
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dagvattentunnel till Edsviken. Dagvattenrecipienten Edsviken
(vattenforekomst SE650924-162417) dr en brick havsvik som
ligger mellan Sollentuna, Danderyd och Solna kommuner.

Omdaningen av girden forvéintas medfora forsumbar
fororeningsbelastning till recipienten Edsviken, fOrutsatt att
byggnaderna {3rses med inerta takmaterial och
parkeringsplatserna i garaget inte #r anslutna till dagvattennitet.

Stadsbild

De tillkommande volymerna pa den befintliga byggnaden
kommer att 8ka p& den redan stora befintliga byggnaden.
Byggnaden héjs med som mest 11 meter vilket man i planarbetet
sett fungerar tack vare storskaligheten som priglar denna del av
Kista.

Storningar och risker

Buller

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om att starta planarbete i
september 2015, For planen géller sdledes den nya forordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216).

Resultatet av bullerutredning f6r Skalholt 1 visar att fasader mot
gata och framtida spdr exponeras for [judnivéer Gver riktvirdena i
trafikbullerforordningen.

Samtliga vaningsplan kan med genomgéende planldsning {2
ligenheter med bullerskyddad sida. Vid ombyggnation stdller
forordningen endast krav pé att ett av bostadsrummen i vagje
ligenhet ligger mot bullerskyddad sida.

Vid viirsta utsatta fasad mot Isafjordsgatan fas ekvivalenta
ljudnivéer upp mot 64 dBA fran vig- och spértrafik. Vid vérst
utsatta fasader mot Isafjords- och Firdgatan fas maximala
ljudnivéer upp mot 78 dBA.
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Ekvivalent ljudniva
Leg for dygn, dBA

=50
> 50
> 55
> 60
l)es
>T0

Ekvivalenta ljudnivder, perspektiv frdn éster, fasader mot F drogatan och
Isafjordsgatan.

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn, dBA

<=50

Ekvivalenta ljudnivéer, prspektiv Srém véster, fasader mot Kistagangen och

Jan Stenbecks forg.

Fér samtliga fasader mot gérden och dven vid en majoritet av
fasadytan mot gatusidan innehélls hogst 60 dBA varfor
ldgenheter om hogst 35 kvm kan utforas i dessa ldgen utan
ytterligare atgirder. For delar av fasaderna mot gatusidan ligger
ljudnivén ver 60 dBA, med som mest 4 dB. Fér 6% respektive
5% (i alternativet med hotell i den mer bullerutsatta delen av
byggnaden) av de planerade ligenheterna behévs
bullerskyddsétgdrder. Genom att bullerskydda balkonger kan
tilleéicklig ljudsdnkning uppnas for att innehalla hdgst 60 dBA vid
fasad innanfor balkong sa att riktvirdet enligt forordningen kan
innehallas.
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Bullerutredningen har dven undersokt mdajligheterna att angripa
bullret vid killan for att minska omfattningen/behovet av lokala
bullerskydd, genom dels séinkt hastighet pa de nérliggande
gatorna Isafjordsgatan och Firdgatan, dels genom
bullerreducerande vigbeliggning. Resultatet visar att en
hastighetssinkning frén 50 tilf 40 km/h ger drygt 1 dB ldgre
ljudnivaer vid fasad. Olika varianter av viigbeldggning sinker
nivierna med mellan 2 och 6 dB.

Diir genomgiende planldsning ej &r genomforbart kan lokala
bullerskyddsskarmar pd balkonger bli aktuella. Denna atgird
innebir att {judkrav kan innehdlls vid bakomliggande fonster. Om
1,2 m titt réicke kombineras med absorbent i balkongtak (finns ¢j
tak/ovanliggande balkong krdvs ¢j absorbent) kan med
balkongdjup om minst 1,5 m en ljudnivasinkning pa 5 dB uppnas
givet det korta avstindet till gatan. Atgirden ska detaljstuderas i
den fortsatta projekteringen.

Nivin pa gemensam uteplats placerad pa innergérden blir lgre
in 70 dBA maximal ljudnivi respektive 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hir innehalls riktvirden enligt forordningen utan
atgirder.

Far att mojliggsra en god Ljudmiljs forutsitts att dtgirder vid
framforallt bullerkiillan utfsrs.

Spérskrik — Tvérbanan

Vid sniva kurvor i sprvig finns risk for si kallat sparskrik som
kan orsaka hoga ljudnivier med hogfrekvent karaktér. Fenomenet
paverkas av en mingd faktorer som forenklat kan ségas bero

av friktionen mellan hjul och ril och/eller
ljudutstralningsformagan hos fordonet och rilen. Vid
nyanliggning av spar bor risken for sparskrik beaktas och
forebyggas. [ det aktuella bostadsprojektet bor risken f6r
sparskrik beaktas vid val av fnster for att forebygga risken for
upplevd stdrning.

Stomljud och vibrationer

Dialog med Trafikfdrvaltningen ér inledd for att i pigéende
planarbeten f6r Tvirbanan Kistagrenen hantera frigor kring
stomljud och vibrationer. Framtagande av atgirder gors
limpligen i samband med planering och byggnation av nya spér
da det #r fran spirens grundliggning som vibrationer sprider sig
till husets grundliiggning for att sedan gé vidare igenom
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byggnaden. D byggnaden #r befintlig har byggherren svart att
péverka stomljud och vibrationer frin framtida tillkommande
Sparvig.

Externt industribuller

Utifrén utford inventering har bedémningen gjorts att
bullerkéllorna i ndromradet bestér av flaktutlopp och fliktintag i
form av huvar och i ndgot fall galler i fliktrumsvigg samt fliktar
péd kylmedelskylare placerade pd omkringliggande byggnaders
tak.

Malet hgst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid byggnadens
fasader pd grund av bullret frén flikiar, kylmedelskylare och
andra installationer beddms innehillas utan &tgirder da endast
mindre bullerkillor ligger i det absoluta niromradet och stérre
bullerkillor s4 som kylmedelskylare ligger antingen skiirmade av
tak eller pa stérre avstind fran fastigheten.

Oversvamningsrisker
PlanfSrslaget beddms inte piverka risken f5r Sversvimning av
omkringliggande gator och torg.

Riskfylld verksamhet och farligt gods

Den primira olycksrisken som har identifierats och analyseras
innebir olycka med giftig gas vid KTH Electrums utvindiga
gasforrdd. Utifrén en fordjupad riskanalys med sammanviigning
av frekvens- och konsekvensberiikningar konstateras att denna
olycksrisk kan innebiira en forhdjd riskniva inom det aktuella
planomrddet. Olycksrisken paverkar dock framférallt obebyggda
ytor som vetter direkt mot verksamhetens gasforrdd utan nigon
avskidrmande bebyggelse emellan.

De smé forvaringsmingderna och avstindet mellan riskkiilia och
planomrédet innebir mycket lig sannolikhet for att ett gasutslipp
ska spridas in i byggnader eller obebyggda delar som vetter bort
fran riskkillan (innergarden). Pdverkan p4 risknivan inomhus
inom den aktuella bebyggelsen samt pa innergarden dr dirfor
mycket lag.

Med héinsyn till den laga risknivén inom byggnader i
planomradet foreslas inga byggnadstekniska atgirder for
bebyggelsen. Balkonger bedéms kunna vetta mot riskkillan dven
om det innebir att man befinner sig stadigvarande utomhus, detta
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med hénsyn till att man enkelt kan forviintas tas sig dérifran och
det beddms inte utgdra en storre risk &n ppna fonster vid ett
gasutslépp.

For 6vriga identifierade riskkillor (verksamheter med hantering
av farliga dmnen samt transporter av farligt gods pa
[safjordsgatan) dr beddmningen att riskpaverkan mot aktuell
bebyggelse dr mycket begrinsad. Detta med hiinsyn till aktuella
verksamheter (KTH Electrum samt Swerea KIMAB) ger
betryggande skydd och att antalet transporter &r fé till antalet.
Inga byggnadstekniska atgirder beddms nddvindiga for
bebyggelsen.

Tvérbana

Trafiken pa Tvirbanan beddms generellt medfra en begréinsad
riskpaverkan pa kringliggande bebyggelse. Dar sparvigen gir
nira kringliggande byggnader kan trafiken pd spdrviigen dock
innebira paverkan pa byggnaden till f81jd av ursparning och
brand i sparvagn. Utifrin en fordjupad riskanalys med
sammanvigning av frekvens- och konsekvensberdkningar
konstateras att dessa olycksrisker innebir en begrénsad pverkan
pa risknivin inom det aktuella planomrédet. Sparvigens
hastighetsbegrinsning pa den aktuella strfickan innebér

t.ex. en mycket lag sannolikhet for att en urspérad spdrvagn ska
kollidera med kringliggande byggnader. Med hénsyn till den laga
risknivan inom byggnader i planomrédet foreslds inga
byggnadstekniska dtgirder for bebyggelsen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En dagsljusutredning av den foreslagna bebyggelsen visar goda
forutsittningar for att uppfylla BBR:s dagsljuskrav for de flesta
ligenheter. Eventuella Atgdrdsomraden 4r gardens horn och
bottenvaningar, framforallt omréadet runt den nya tillbyggnaden. I
de omradena méste man ha det i atanke vid sdvil balkongkon-
struktion som val av glas, interidrfirg och omgivande material.

Vindforhalianden

1 och med att bebyggelsen héjs ndgot blir vinden mer inramad
och det kan f& pafoljden att vindhastigheten hajs négot. Aven
Kista Tower kan pdverka hur situationen ser ut. Vid
[safjordsgatan fis med den nya bebyggelsen en hdgre barridr men
vindklimatet vid fotgdngarnivan bor inte paverkas ndmnvért. P4
det stora hela ligger kvarteret i ett titbebyggt omride vilket i sig
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héller ned vindhastigheterna och gor att den nya foreslagna
pébyggnaden bor fa ett relativt bra mikroklimat och god
soltillgéng.

Béllsta radar

For planomridet innebidr hdjdbegriinsningarna frin Billsta radar
ait byggnader inte kan uppforas Sver en totalhdjd av + 60,4
meter. Kv Skalholts Sversta vaning ligger vil under denna niva
varfor hijdbegrinsningen inte berdiknas utgéra ett problem for
projektet.

Sociala konsekvenser

Omdaningen av Kvarteret Skalholt 1 frin kontor till bostider blir
startskottet for centrala Kistas forvandling frin
verksamhetsomréde till blandad stad. Den stora mingden boende
kommer skapa 6kat underlag f6r butikerna i nromridet och
befolka gaturummet Sver dygnets alla timmar. Bristen p& gronyta
i niromradet gor att girden blir extra viktig f6r de boende.
Tillgangen till en egen balkong dr ocksa ett viktigt tillskott for
boende i de manga sméaligenheterna,

L alternativet med bostidder innehaller i forslaget ca 710
liagenheter, vilket har berdknats generera omkring 1100-1200
boende.

Léngs Isafjordsgatan och Fardgatan tillskapas i detta forslag nya
trapphus med fyra ldgenheter per vaningsplan dér de boende har
goda mojligheter att ldra kiinna sina grannar.De stérre
ligenheterna blir genomgaende och enkelsidiga ligenheterna mot
gérd skulle enkelt kunna infSrlivas i de storre for att mojliggdra
generationsboende. Trapphusen utfdrs genomgiende mellan gard
och gata for att alla boende skall nd den gemensamma garden. I
detta fall antas den sociala mixen i kvarteret bli stdrre di det
kommer att erbjudas bostider f6r ménniskor med olika
livssituation och ildrar,

Altenativet med bostider och hotell har ett uppskattat antal
boende om ca 560 personer och 560 hotellrum. Hotellet foreslis i
detta fall disponera takterrassen si att girden kan limnas &t de
boende i kvarteret.

Sméldgenheterna dr i bada alternativen dr placerade kring en
gemensam korridor som 8per mellan tre av de befintliga
trapphusen med ca 75 ldgenheter per vaningsplan. Det faktum att
ldgenheterna 4r smi kan ocksé medftra att omsittningen blir stor.
Risken #r att f4 av dessa boende kiinner ansvar for byggnaden
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samtidigt som vistelseytorna utsiitts for stort slitage {rdn det stora
antalet boende.

Stommen i det befintliga huset 4r generell och planen reglerar
inte ligenhetsstorlek varfor forhallandet mellan stora och smé
ligenheter kan komma att féréindras dver tid.

I samr&d med SDF och ALM har &verenskommels slutits om att
upplata lokaler for Sppen forskola i projektet med entré fran Jan
Stenbiicks torg. En dppen forskola i detta centrala, kollektivnéra
lige skulle vara positivt for befolkningen i hela Kista och
ytterliggare Ska pa blandningen av ménniskor i det offentliga
rumret.

Barnkonsekvenser

Ingen siirskild barnkonsekvensanalys har gjorts i projektet.

I altenativet med blandade Eigenhetsstorlekar uppstar eft behov
av forskola enligt stadsdelsndmdens stt att rikna. Planen tilliter
att en forskola infdriivas i byggnadens nedre delar, med fordel
med entré fran Isafjordsgatan eller Firdgatan. En forsta studie har
gjorts som visar att gdrden &t stor nog for att inrymma bade
boende och forskola. Ur trygghetssynpunkt limpar sig det slutna
kvarteret vil som forskolegard i jimforelse med alternativa
planeringar i nromradet, men pé vilket sitt det kan [§sas méste
utredas vidare i planeringen.

Konsekvenser for verksamhetsomradet

Etableringen av bostider inom Kistas verksamhetsomrade
innebiir ett brott med tidigare anvindning och det kan finnas risk
for intressekonflikter mellan de boende och verksamhetsutdvarna
gillande anviindning pd kvartersmark och i det offentliga
rummet. Det dr viktigt att ha ett strategiskt forhélningssat vid
nyctableringar av bostdder och att hitta ritt balans for att na
malbilden om en attraktiv blandstad utan att negativt paverka
verksamhetsutdvarnas explansionsmdéjlighet.

Tidplan

Samrad Kv. 42016
Granskning Kv. 1-2 2017
Antagande Kv. 22017
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppriittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och
bygganmiilan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsreglerringstgirder pa
fastighetsiigarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsigaren ansvarar for genomférande av ny- och
ombyggnation samt vriga erforderliga anliggningar inom
kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for triffande av erforderliga
avtal. Genomforandet regleras genom exploateringsavtal mellan
staden och Tomtrittsinnehavaren.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmin plats. Allmén platsmark
utgdrs av {okalgata.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas melfan Stockholms
stad och tomtrittsinnehavaren. Avtalet ska godkiinnas av
exploateringsnimnden innan antagande av detaljplanen sker i
stadsbyggnadsnimnden,

Verkan pa befintliga detaljplaner
PlanfGrslaget innebiir att befintlig stadsplan pl 8050, som vann
laga kraft ar 1981, upphdr att gilla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomrédet omfattar hela fastigheten Skalholt | som igs av
Stockholm kommun och upplits med tomiriitt 4t Kista Qvadrat
KB, samt del av fastigheten Akalla 4:1.
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Fastighetshildning

Lantmiiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsitgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Limplighet avseende fastigheters utformning mm
prévas vid lantméteriforrétining.

Det kan bli aktuellt med 3D-fastighetshildning eftersom
balkongerna som tilthdr kvartersmarken kragar ut Sver allmén
plats och de till delar beh&vs for att klara bullerkraven. 1
plankartan benimns detta GATA (B3) dir GATA ér
huvudindamalet och batkonger kopplade till bostiderna
sekundirt. Detaljplanen medger att garaget kan fastighetsbildas,
P1 pé detaljplanckartan.

Mbjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns alltsd i
vissa delar, provning av lamplighet mm provas av
lantmiterimyndigheten vid lantmiiteriforréttning. Omriden
utlagda som kvartersmark i planforslaget dr i huvudsak beléget
inom omrade utlagt som kvartersmark med anvindning kontor
och industri i nuvarande plan, en mindre del av kvartersmarken dr
i nuvarande plan angivet som allmén plats (gatumark).
Fastighetsreglering kriivs for att genomfora planen och dverfGra
del av Akalla 4:1 i form av ett 3D-utrymme till Skalholt I.
Omrade utlagt som allmin platsmark (lokalgata) ingér i av
Stockholm stad dgd fastighet.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriinsning mellan
kvartersmark och allmén platsmark . Genom planforslaget byter
kvartersmark inom fastigheten Skalholt | anvéndning till frin att
i giillande plan vara enbart kontors- och
centrumverksamhetsindamal med viss hotellverksamhet.
Planfsrslaget majliggdr markanvindning for bostéder,
centrumindamadl, hotel, teknisk anliggning, ej stérande
sméaindustri, skola respektive parkering inom kvartersmark. P4
den allminna platsmarken medges (B3) balkonger i 3D fastighet
och gata.

Rattigheter

Inom planomradet dr ett par réttigheter lokaliserade
(avtalsservitut), servitut for passage genom garagedel, med FRM-
aktnummer 0180IM-08/4586.1 belastar Skalholt 1 till formén for
Danmark 2. Servitut for grundsula, med FRM-aktnummer
0180IM-14/1021.1 belastar Skalholt 1 till fsrman for Danmark 2.
Rittigheterna fortsitter att gilla ofdrdndrat, har fortsatt planstdd
och paverkas inte av planens genomitrande.
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Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts (x1) i
detaljplanen. Ritten kan sikras genom inrittande av servitut.
Behov av rittigheter provas | samband med fastighetsbildningen i
lantméteriférritining.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krivs att ett
flertal riittigheter inrittas.

Gemensamhetsanldggningar
Skalholt 1 har del i gemensamhetsanléggningen Knarrarnis GA:1
samt samfilligheten Knarrarnis S:1.

Servitut

Befintligt avtalsservitut fr passage genom garagedel med FRM-
aktnummer 0180IM-08/4586.1 belastar Skalholt 1 till forman for
Danmark 2.

Befintligt avtalsservitut {r grundsula med FRM-aktnummer
0180IM-14/1021.1 belastar Skalholt 1 till f5rman f6r Danmark 2.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaden r ansluten till befintligt VA-nit och eventuella
ytterligare anslutningspunkter till foljd av sindrad anviindning
bekostas av tomtriitishavaren.

Gatukostnader
Aterstillningsarbeten pd allmén platsmark i anslutaing tilf
kvartersmarken bekostar och ansvarar tomtrittsinnehavaren for.

Fastighetshildning
Tomtréttsinnchavaren bekostar erforderliga
fastighetsbildningsitgirder.

El och tele m.m.

Byggnaden &r ansluten till befintligt el- och telenit och
eventuella ytterligare anslutningspunkter till f6ljd av indrad
anviindning bekostas av tomtréttsinnehavaren.
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Kostnader fér miljéskyddsatgarder
Tomtriittsinnehavaren #r ansvarig for eventuella
miljoskyddsatgirder f6r genomforandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaden ir ansluten till befintligt VA-nit och eventuella
yiterligare anslutningspunkter till f5ljd av &ndrad anvindning
ansvarar tomtriittshavaren for.

Dagvatten

For kvartersmarken ska lokalt omhiindertagande av dagvatten
(LOD) ske i enlighet med stadens dagvattenpolicy, vilket innebér
att dagvatten ska fordrijas inom kvartersmarken. Overskott leds
vidare till det allminna dagvattennitet. Dagvatten ska fordrdjas
genom gréna tak och fordrSjning pd girdarna.

EliTele

Byggnaden ir ansluten till befintligt el- och telenit och
eventuella ytterligare anslutningspunkter till foljd av dndrad
anvindning ansvarar tomtrittshavaren for.

Fijarrvarme

Byggnaden #r ansluten till befintligt fjirvirmenét och eventuella
ytterligare anslutningspunkter till foljd av dndrad anvindning
ansvarar tomtrittshavaren for.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden har satts till 5 &r fran den dagen planen
vinner laga kraft.
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