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gymnasieskola daterad 2016-09-21

Foretagsledningens forslag till beslut

A. Styrelsen foreslar koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB respektive
kommunfullméktige att besluta féljande:

1. att av SISAB tecknat hyresavtal for 19 234 m2 lokalyta i1 kv. Murméstaren 3 med
Balder Kungsholmen AB for vidare uthyrning till Utbildningsférvaltningen

godkénns.

2. att av SISAB med Murbruket Holding Fastighets AB, dgare av samtliga aktier i
Balder Kungsholmen AB som &r lagfaren dgare till fastigheten Stockholm
Murmaéstaren 3 om ratt for SISAB att forviarva samtliga aktier tecknat
optionsavtal och tillhérande aktiedverlatelseavtal godkanns.
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B. Styrelsen for egen del besluta féljande:

1. att uppdra at VD att teckna hyresavtal for 19 234 m2 lokalyta i1 kv. Murméstaren
3 med Balder Kungsholmen AB med férbehall om godkdnnande av
koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB respektive kommunfullméktige
for vidare uthyrning till Utbildningsférvaltningen.

2. att uppdra at VD att teckna optionsavtal och tillhérande aktie6verlatelseavtal med
Murbruket Holding Fastighets AB, dgare av samtliga aktier 1 Balder
Kungsholmen AB som &r lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Murméstaren 3
om ratt for SISAB att forvarva samtliga aktier med forbehall om godkdnnande av
koncernstyrelsen fér Stockholms Stadshus AB respektive kommunfullméktige.

3. att uppdra at VD genomfora investeringen enligt redovisningen med en
projektkostnad om ca 22 352 tkr i sin helhet hyresgenererande

till en sammanlagd berdknad hyreskostnad (inhyrningshyra och tillkommande
hyra investering, drift och energi) for det forsta helaret om cirka Sekretess tkr
villkorat en bestdllning fran Utbildningsforvaltningen.

C. Paragrafen justeras omedelbart.

Claes Magnusson
VD

Bakgrund

I takt med att Stockholm vixer har staden ett stort behov av att tillskapa ytterligare
utbildningsplatser. Det finns stort behov av ytterligare utbildningsplatser pa
gymnasieniva centralt 1 Stockholm. Staden har genom Utbildningsférvaltningen erbjudits
att hyra det s.k. Ambetshuset pa Hantverkargatan 29 i kv. Murméstaren 3 av Fastighets
AB Balder. Fastigheten byggdes for kontorsdandamal och senast var Lansstyrelsen
hyresgést.

SISAB har pa uppdrag av Utbildningsforvaltningen arbetat fram ett férslag till inhyrning
och komplettering till gymnasieskola med en kapacitet om 2 200 elevplatser. Fastigheten,
det snart 100 ariga Ambetshuset &r i stort behov av en omfattande renovering som
stambyten, ventilationsombyggnader, fonsterrenoveringar etc. for att kunna fungera for
allméinna dndamal. Staden stéller hoga krav pa bevarande av antikvariska varden och
gestaltningskrav i detaljplanen. I samband med renoveringarna planeras
hyresgédstanpassningar som gor att byggnaden dven kan fungera i utbildningsverksamhet.
Ett tillagningskok motsvarande skolans behov inrdttas pa bottenvaningen.

Inga lampliga utrymmen finns for att integrera gymnastik och idrott 1 byggnaden varfor
denna funktion saknas i projektet.
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Arendet

SISAB har pa uppdrag av Utbildningsférvaltningen férhandlat fram ett férslag till
hyresavtal med Fastighets AB Balder som &r halftenégare till Murbruket Holding
Fastighets AB som 1 sin tur dger Balder Kungsholmen AB, lagfaren dgare till fastigheten
kv. Murméstaren 3. Den andra hélftendgaren till Murbruket Holding AB, Oscar
Properties AB dr genom Fastighets AB Balder delaktig i1 processen.

Forslaget innebéar att SISAB hyr de renoverade lokalerna i sin helhet av fastighetségaren
pa ett 25 arigt avtal till bashyra/kallhyra med ratt i vissa perioder att forvarva
fastigheten och med hembudsskyldighet for det fall fastigheten/bolaget skulle utbjudas
till forsaljning.

Hyresofferten géller mellan Balder Kungsholmen AB och SISAB. Av bilagorna (sekretess)
framgar bland annat:

e Hyresgisten forutsatts godta vissa av fastighetsdgarens kvarvarande arbeten efter att
lokalerna tagits bruk.

e Hyresgisten dger riatt att innan tilltradesdagen utféra egna inrednings- och
utrustningsarbeten. Medfor detta extra kostnader for hyresvirden, eller forskjuten
tilltradesdag, ska hyresgisten ersitta fastighetsigaren for detta.

¢ Lokalens anvindning anges som utbildningsdndamal och/eller kontorsdndamal som
ryms inom géllande detaljplan

e Staden, genom SISAB, ges via ett optionsavtal som tecknas i samband hyresavtalet
ratt att under tva perioder forviarva aktierna i fastighetsdgarebolaget. Optionsavtalet
ska dven villkora andring av bolagsordningen med inférande av hembud till forméan
for SISAB.

e SISAB medges att hyra ut lokalerna 1 andra hand for utbildningsandamal till
Utbildningsforvaltningen. Efter samrad med fastighetsdgaren kan lokalerna dven
hyras ut till annan ndmnd f6r utbildnings- eller kontorsdndamal.

SISAB investerar 1 verksamhetsspecifik inredning och utrustning. SISAB svarar for drift
och inre underhall. Ansvarsfordelningen vad géller drift och underhall mellan SISAB och
Utbildningsférvaltningen f6ljer stadens ramavtal.

Ekonomi

Bashyran for forhyrningen enligt hyresofferten uppgar till Sekretess tkr per ar. Bashyran
fors vidare till Utbildningsférvaltningen pa lika villkor som i1 avtalet med
fastighetsédgaren.

Projektkostnaden for verksamhetsspecifik inredning och utrustning bedéms uppga till 22
352 tkr som 1 sin helhet 4r hyresgenererande.

Hyrestillagget for verksamhetsspecifik inredning och utrustning ar berdknat med rak
amortering utifran gédllande "Ramavtal fér utbildningslokaler”. Rak amortering innebar
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att rAntan successivt minskar vartefter de kvartalsvisa amorteringarna betalas.

Hyrestillagget inklusive drift och underhall pa helarsbasis utifran kvartal 1 ar 1 uppgar
till 9 790 tkr.

Total hyra ar 1 berédknas till Sekretess tkr.

Tider

Vid en bestillning om genomférande senast oktober 2016 kan skolan sta klar for
inflyttning under augusti 2018.

Bilagor

1. Hyresoffert - Sekretess

2. Infér genomférandebeslut — Budgetoffert — inhyrning och ombyggnad av Ambetshuset
inom kv. Murméstaren 3 till gymnasieskola — Sekretess
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