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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems nyproduktion
av bostader i Kv.Malakiten, Tektiten och Agaten i Solberga.

Forslag till beslut.
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Malakiten, Tektiten och Agaten i Solberga

godkinns
Eva Nygren Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
Sammanfattning

Projektet Rubinvigen ar ett fortatningsprojekt initierat av Stockholmshem. Projektet ar
beliget i Solberga/Alvsjo sdder om Stockholm. 4 st huskroppar med totalt 102 st
lagenheter som inforlivas bland Stockholmshems befintliga bebyggelse pa Rubinvigen dar
dven ett garage innehallande 63 P-platser uppfors.

Fastigheterna 4r nu fardigstillda och slutkostnaden kiand och projektet slutredovisas
hiarmed. Projektet har bedrivits enligt huvudtidplan. Byggstart skedde varen 2013.
Overlamnande till hyresgisterna har skett etappvis under Q2- Q4 2015.
Projektkostnaden for projektet blev 226 Mkr (inkl moms). Direktavkastningen p4 totalt
kapital blev 4,24%. Hyran inkl virme dr presumerad till 1700kr/kvm i 2015 4rs niva.
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Projektbeskrivning

Nu gillande ligenhetsfordelning med medelytor for respektive lagenhetstyp:

1 RoK 34-46 kvm 4 st 4 %
2 RoK 50-62 kvm 29 st 28 %
3 RoK 75 kvm 56 st 55 %
4 RoK 95-100 kvm 13 st 13%

Totalt 102 st lagenheter.

Lokaler:

Parkeringsgarage 699 kvm
Carport 667 kvm
Parkeringsgarage:

Garagets storlek dr 699 kvm och rymmer 31 parkeringsplatser. Utover parkering i garage
finns 32st carportar ovan garaget och kantstensparkering pa gata. P-tal 4r 0,7 p-
platser/Igh.

Summering ytor

Total BTA 9338 m’
Ljus BTA 8832 m’
BOA 7049 m’
LOA 699 m* inkl garage
BOA+LOA 7748 m’ inkl garage

Tidplan

Genomforandebeslut Stockholmshem 2012-12-03
Upphandling utférdes varen till hosten 2013
Byggstart varen 2013

Inflyttning start april 2015 till dec 2015
Entreprenaden godkindes vid slutmétet 2015-11-30
Slutbesked erholls 2015-11-06

Samtliga tider under genomforandeskedet inneholls.

Ekonomi

Ursprunglig budget uppgick till 212 mkr inkl. moms vilket motsvarar 30000kr/kvm
BOA+LOA exkl. garage. Efter indextkning blev slutkostnaden 226 mkr, motsvarande
32100 kr/kvm BOA + LOA exkl. garage. Direktavkastningen pa totalt kapital okade fran
3,95% till 4,24% pa totalt kapital. Inget nedskrivningsbehov foreligger.

Risk

Infor genomforandet identifierades ett antal risker sasom grundliaggning och 6verklagande.
Inga av dess risker intraffade. Under genomforandeskedet har projektet genomforts utan
storre storningar.
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Miljé.
Ansokan om Miljobyggnad Silver dr godkiand av SGBC och projektet dr darmed certifierat.

Bolagets analys och bed6mning.

Snittkotiden var knappt 7 ar - for de 93 Igh som formedlades i vanliga bostadskon. 1
projektet provades foretagets nya arbetssitt for att 6ka kundnojdheten genom att infora
rutiner for bl.a. VIP-visning erbjudande av hantverkshjilp, och utvecklat
informationsmaterial. Arbetet resulterade i ett NKI resultat pa 83, vilket 6vertraffade
malet som for nyproduktion ar satt till 72.

Bolagets bedomning ar att projektet ar vl genomfort med god maluppfyllelse, och utgor
ett valbehovligt tillskott av bostader i Solberga med hogt arkitektoniskt utforande.

Bild




