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Nyproduktion av bostéder i Kv. Backakra 2 (fd Brofastet)
Norra Djurgardsstaden

Genomforandebeslut
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Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandet av projektet Backdkra 2 med en projektbudget om 187 mnkr

godkanns
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Eva Nygren Patrik Andersson
VD Avdelningschef Bygg & Teknik



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal och
vara dgardirektiv, att investera 187 Mkr i nyproduktion av 43 st hyresbostader i
storlekarna 1-4 rok inom Kv. Backdkra 2 (fd Brofistet) i Norra Djurgardsstaden. Backdkra
2 ligger i narheten av fastigheterna Hornslandet och Tofsingdalen i Stockholmshems
befintliga fastighetsbestand och ligger i en stadsdel som ar uppskattad bland
bostadssokande. Projektet bidrar till det goda boendet med dess placering nira
kommunikationer, tillfartsleder och kommersiell service. Stockholmshem utsags i
september 2014 som vinnare av en markanvisningstavling for en kommande etapp med tva
huskroppar och 43 Igh i Norra Djurgardsstaden. Totalt deltog 16 byggherrar och forslagen
utvirderades med avseende pa energi/miljo respektive arkitektur. Husen ar sk
plusenergihus vilket innebar att de ska generera mer energi an vad de gor av med, sett till
ett helt ar.

Arendet

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholm ut ett 6kat bostadsbyggande
som en viktig framgdngsfaktor for att skapa ett Stockholm som haéller samman och en
levande stad dir alla kan bo. Malet 4r att 2040 ha realiserat visionen om att ” ett hogt
bostadsbyggande i alla delar av staden har lagt grunden for en val fungerande
bostadsmarknad. I staden finns en mangfald av attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud
av bostdader”.

Totalt planerar Stockholms stad att bygga cirka 140 000 nya ldgenheter fram till 2040 och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta mal.

Stockholmshem ska darfor succesivt dubblera sin nyproduktionstakt till 2019 till ca 1000
byggstartade Igh/ar.

Nuldge

Kvarteret Backdkra 2 ligger i detaljplanen Brofistet som ligger nira Ropstens tunnelbana
och Lidingobanan. Fastigheten ligger i anslutning till det nya centrum/kulturomrade som
haller pa att viaxa fram i Norra Djurgardsstadens gamla industriomrade med gasklockor

och vackra gamla tegelbyggnader.
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Fastigheten ar beldgen invid Husarviken i den norra delen av kvarteret.
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Kollektivtrafik

Lings Bobergsgatan, nagot dster om planomradet, finns busshallplats med trafik som leder
mot City och mot Ropsten dar spartrafik ansluter till Liding6 och mot Stockholm.



Skolor
Drygt en halv kilometer fran planomradet kommer att finnas grundskola och forskolor. I
Hjorthagen, strax oster om detaljplanen, finns ytterligare grundskola och forskolor.

Affarer

Kommersiell service finns primart i Hjorthagen 6ster om detaljplanen. Det finns i 6vrigt
Coop butik och Apotek i Kv. Hornslandet dir kommer nagon form av kafé och ytterligare
en lokal finns. Langre soderut finns smorgasbar, delikatess, banker, miklare, konditori och
restaurang, tidning- och spelombud samt ytterligare en stor matvaruaffir men dven
heminredning.

Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens bostadsmal och vara dgardirektiv,
limnade AB Stockholmshem in ett tavlingsforslag i tavlingen om att bygga ett
energiplushus som hyreshus. Stockholmshem vann markanvisningstavlingen i konkurrens
med 15 andra byggherrar.

Atgirder

Plusenergi-hus

Backakra 2 skall bli ett boende med energikonsumtion i balans. Detta innebar att huset
skall spara pa energin samt dra nytta av egen energiproduktion.

Energiproduktionen kommer framst att ske genom solceller pa tak och viggar samt genom
vindkraftverk pa taket. Vidare skall energi tillgodogoras via borrhalsmagasin i berget.
Lagre framledningstemperatur i virmesystemet for battre effektivitet i virmepumpar.

P4 besparingssidan sd har hogeffektiv isolering valts, hogvirdiga fonster, koldbryggor har
pa ett detaljerat sitt varderats och utformats, inglasade balkonger utgor en viktig del i
energikonceptet. Overdimensionerade luftbehandlingsaggregat ska hoja energiprestanda.
Sarskilda tankar skall ta hand om biomassa for att tillgodogora denna energi vid
produktion av gas.

Stockholmshem skall bygga tva hus langs Husarviksgatan pa nordvistra sidan av
detaljplanen. Husen ar ritat av DinellJohansson arkitekter och inrymmer 43 lagenheter i
storlekarna 1-4 rok med foljande fordelning:

Storlek Antal % andel
1 Rok 1 2,3
2 RoK 12 27,9
3 RoK 12 27,9
4 RoK 18 41,9



Diérutover inrymmer husen en lokal pa 27 kvm, 22 garageplatser och drygt 140
cykelplatser. Husen ar friliggande och utgor en del av ett storre kvarter med flera
bostadshus i varierande storlekar. Alla fastigheter inom kvarteret far en gemensam
samfalld 4gd gard

Byggstart planeras till arsskiftet 2016/2017 med forsta inflyttning hosten 2018.
Gemensamhetsanlaggningen i B1 far tilltrade till marken den 24/10-2016. Upphandling av
markentreprenor pagar. Gemensamhetsanlaggningen i B2 far tilltrade till marken i januari
2017.

Projektering och entreprenadform

Projekteringen har genomforts med hjalp av upphandlade konsulter och dar processen ar
uppdelad i tre skeden, program-, system- och forfragningskedet. Vid skedesskiften
genomfors en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning
av de olika disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet
(projektplanen).

Entreprenaden avser att genomféras med generalentreprenad.
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Tidplan
Styrande beslut i namnder och styrelser (tagna beslut redovisas)

Beslut om start-PM i Stadsbyggnadsnamnden 2012-12-14
Antagen detaljplan i SBN 2015-10-07
Lagakraftvunnen detaljplan 2015-11-02
Undertecknat Exploateringsavtal Pagar

Tider i genomforandet

Projektering -2017-01
Bygglovsansokan inlimnad 2016-08
Upphandling byggproduktion Arsskiftet 2016/17
Byggproduktion Kvartal 1 2017
Inflyttning 2018

Ekonomi

Den totala produktionskostnaden ar berdknad 187 Mkr med reservation for att vissa
justeringar. I budgeten finns en reserv for oforutsedda kostnader om 4 % av
entreprenadkostnaden. Hittills upparbetat i projektet ar 18 Mkr.

Risker
Risker som kan paverka genomférande.

Projektet kan bli senarelagt eftersom byggstart kan paverkas av intilliggande
byggnadsarbeten i form av andra byggherrar i samma kvarter. Vad giller ekonomin dr
byggmarknaden for narvarande 6verhettad och upphandlingar av entreprenad for
gemensamt garage (B1) indikerar detta. Inkop i projektet ar inplanerat till kvartal 1 ar
2017. Projektet innehdller olika tekniska system vilket krdver samordning och injustering,
vilket 4r komplicerat och risk finns att teoretiska energiviarden blir svara att nd.

Uppféljning

Rapportering i projekt sker regelbundet till nyproduktionschefen vid personliga méten
med projektchef eller vid styrgruppsmoten samt till avdelningschef Bygg & Teknik.
Rapportering i projekt som l6per enligt fastlagda planer och inom godkind
avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till dgaren i samband med bolagets
ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sarskild begiran fran
agaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Arendets beredning
Avdelningen Bygg & Teknik har berett drendet i samrdd med Ekonomiavdelningen.



Bolagets analys och bedomning

Den foreslagna bebyggelsen ligger i en attraktiv stadsdel nira till kommunikationer, skolor
och kommersiell service. Laget intill Stockholmshems andra fastigheter gor dven att
forvaltningen far samordningsfordelar i dess arbete. Lagenheterna ar vilplanerade med bra
funktioner och god standard. Denna investering 4r bra for Staden da den tillfor 43 st nya
hyresbostader.

Bilagor
1. Virdeberdkning daterad 2016-10-10 (Sekretess)



