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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for bostader inom del av
fastigheten Arsta 1:1 i Ostberga med
Ebab AB, Froj AB och Prolex film och

video AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av mark inom
del av Arsta 1:1 till Ebab AB, Froj AB och Prolex film och
video AB med en forséljningsinkomst om cirka 97 mnkr och
ger kontoret i uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Ebab AB, Froj AB och Prolex film och video AB tecknar
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark med
staden for att bygga bostadsritter. Forsdljningsinkomster
berdknas till 97 mnkr (av totalt 916 mnkr i etapp 1) och baseras
pa kvm-pris for ljus BTA, vilket sattes genom ett
anbudsforfarande pa pris som genomfordes under 2011. Av
denna summa utg6érs en mindre del, ca 2 mnkr, av lokaler 1
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bottenplan. For kommersiella lokaler har ett lagre pris forhandlats
fram efter tdvlingen.

Expertradet har godként priset for bostdder 2011-09-21 (dnr
E2011-384-1357) och priset for lokaler 2012-11-14 (dnr E2012-
385-1849).

Avstamning har skett med stadsledningskontoret infor att
genomforandebeslutet godkindes 1 Exploateringsndamnden och
Kommunfullméktige (KF).

Bakgrund till overenskommelsen

Forsiljningen #r en del i genomforandet av Arstafiltets forsta
etapp, for vilket genomforandebeslut fattades av KF genom

§ 18/2015-11-30. KF godkénde da forsdljning till Ebab AB i
samarbete med Negroni Management AB. Nar 6verenskommelse
om exploatering skulle tecknas var Negroni Mangagement AB
inte ldngre en part, varfor Ebab AB stod sjdlva som byggherre.
Ebab AB har dock inte de finansiella forutséttningarna att
genomfora exploateringen pa egen hand, varfor de uppmanats att
skaffa en partner for projektet. Som ett resultat av det har Ebab
AB nu presenterat Froj AB som partner.

I 6vrigt har bakgrunden till 6verenskommelsen presenterats 1
genomforandebeslutet som fattades genom KF § 18/2015-11-30
och beskrivs darfor inte utforligare hér.

Tidigare beslut

Tidigare beslut har presenterats i genomforandebeslutet som
fattades genom KF § 18/2015-11-30 och beskrivs dérfor inte
utforligare hér.

Overenskommelse om exploatering

Kontorets granskning av Froj AB visar att bolaget har viss
erfarenhet av fastighetsutveckling, men har inte heller
tillsammans med Ebab AB de finansiella forutsédttningarna som
kravs for att genomfora projektet. Froj AB édgs av Prolex film och
video AB, vilket bedoms ha de finansiella férutsédttningarna som
kravs. Ebab AB, Froj AB och Prolex film och video AB kommer
darfor var och en solidariskt ansvariga for fullgorandet av
samtliga forpliktelser som foljer av denna dverenskommelse om
exploatering.
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Ebab AB, Froj AB och Prolex film och video AB tecknar darmed
Overenskommelse med staden om exploatering med Gverlatelse
av mark for att bygga bostadsritter. En mindre del av bottenplan
ska utgoras av lokaler. Forsdljningsinkomsten berdknas till

97 mnkr (av totalt 916 mnkr i etapp 1) och baseras pd kvm-pris
for ljus BTA, vilket sattes genom ett anbudsforfarande pa pris
som genomfordes under 2011. Anbudsforfarandet och
indexupprakning av priset har presenterats 1
genomforandebeslutet som fattades genom KF § 18/2015-11-30
och beskrivs dirfor inte utforligare hir.

Prisnivan har efter att genomforandebeslutet fattats legat
forhdllandevis ofordndrad.

Expertradet har godként priset for bostdder 2011-09-21 (dnr
E2011-384-1357) och priset for lokaler 2012-11-14 (dnr E2012-
385-1849).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for staden, 1onsamhetskalkyl enligt
nuvirdesmetoden, budgetkonsekvenser, samt ekonomiska
osdkerheter har presenterats 1 genomférandebeslutet som fattades
genom KF §18/2015-11-30 och beskrivs dirfor inte utforligare
hir. Aven den ekonomiska slutsatsen ir oforéindrad.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Hur projektet uppfyller stadens mal har presenterats i
genomforandebeslutet som fattades genom KF § 18/2015-11-30
och beskrivs darfor inte utforligare hér.

Genomforandefragor

Tidplan, risker och osdkerheter har presenterats i
genomforandebeslutet som fattades genom KF § 18/2015-11-30.
Sedan genomforandebeslutet fattades ar det klart att de
detaljplaner som kravs for genomforandet har overklagats.
Kontorets bedomning &dr darfor att tidplanen for byggstart
kommer att forskjutas med ca 1,5 ar. I 6vrigt har tidplan, risker
och osédkerheter inte fordndrats.

Kontoret diskuterar I6pande utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och andra forvaltningar som berdrs av
Arstafiltets genomférande.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontorets sammanfattande bedomning har presenterats i
genomforandebeslutet som fattades genom KF § 18/2015-11-30
och beskrivs dirfor inte utforligare har.
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